Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Pfilohy &. 2 . .
vyhlasky &. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Ugetni jednotka doruéi

Obchodnl firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

Natland Real Estate a.s.

Getni zavérku soutasné ke dni 31.12.2018 Sidlo nebo bydli§té ugetni jednotky
zadgg%égrg;g rTt?'::‘lxﬁového pfiznani (v celych tisicich K& ) a misto podnikani li8i-li se od bydlisté
1 x piislusnému finanénimu .. EOhha ngké nabrezi 671/15
Gtadu Rok | Mésic IC 1 g% go
2018 03136949
Oznadeni TEXT ;ISLO Skutegnost v téetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
1. TrZby z prodeje vyrobku a sluZzeb 1 25 941 27613
I Trzby za prodej zbozf 2
A. Vykonova spotieba Soucet A.1. aZ A.3. 3 15 948 19 155
A. 1. | Naklady vynaloZené na prodané zboz| 4
A. 2. | Spotfeba materidlu a energie 5 1162 699
A 3. | Sluzby 6 14786 18456
B. Zména stavu zasob viastni innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobnf naklady Soucet D.1. az D.2. 9 7 953 8 066
D. 1. | Mzdové naklady 10 5 064 6103
D. 2 Naklady na socialni zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady " 1989 1963
D. 2.1, Naklady na sociélni zabezpe&eni a zdravotni pojisteni 12 1973 1951
D. 2.2 Ostatni naklady 13 16 12
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Souget E.1. aZE.3. | 14 430 316
E. 1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 430 316
E. 1.1, - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 430 316
E. 1.2 -Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy Soucet .1, a2 lIL.3. | 20 519 616
lll. 1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 15 616
Ill. 2. | Trzby z prodaného materialu 22 1
lll. 3. | Jiné provozni vynosy 23 503
F. Ostatni provozni nakiady Soucet F.1.aZF.5. | 24 200 761
F. 1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 67 734
F. 2. | Prodany material 26
F. 3. Dané a poplatky v provozni obiasti 27 19 23
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 204 4
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) LL+Il.-A.-B.-C.-D.-E.+Ill.-F. | 30 1839 69




Oznageni TEXT gg:(o Skuteénost v iéetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
\YA Vynosy z dlouhodobého finangniho majetku - podily Soutet IV.1.azIV.2. | 31
IV. 1. | Vynosy z podilti - ovlddana nebo ovlddajici osoba 32
IV. 2. | Ostatni vynosy z podild 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku Soutet V.1.azV.2. | 35
V. 1. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - oviddana nebo 36
V. 2. —g%%%ll[%y‘%z%gmﬁstatnlho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem 38
VL. Vynosové troky a podobné vynosy Soucet VI.1. a2 V1.2. | 39 122 113
VI.1. | Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 19 14
VI. 2. | Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 103 99
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soutet J.1.azJ.2. | 43 9 27
J. 1 Nakladové roky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44
J. 2. | Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 9 27
Vil. Ostatni finanéni vynosy 46 5
K. Ostatni finan&ni naklady 47 168 193
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H.+ VL. -L.-J. +VIL.-K. | 48 -50 -107
** Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) *-(F. 30) +*(f.48) | 49 1789 -176
L. Dani z pfijma SougetL.1.azL.2. | 50 436 32
L. 1. | Danz pfijmu splatna 51 436 32
L. 2. | Da z piijmu odlozen (+/-) 52
> Vysledek hospodafenf po zdanénl (+/-) **(f.49)-L. | 53 1353 -208
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolegnikum (+/-) 54
el Vysledek hospodaieni **(f.63)-M. | 55 _
— | B TS - -
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutamiho organu G&etni jednotky
nebo podpisovy vz § soby, kterd je ucetni jednotkou
27.03.2019
<
Pravni forma ucetnf jednotky Piedmét podnikani k Poz&

a.s. developerska &innost




Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhla3ky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

ve zkraceném rozsahu
(mala ucetni jednotka)

Ugetni jednotka dorugi

ucetnf zavérku soutasné
s dorugenim danového pfiznani
za dan z piijmua

ke dni 31.12.2018
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev getni jednotky

Natland Real Estate a.s.

Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

Rohanské nabiezi 671/15

1x E;ias;t:lénému finan&nimu Rok | Masic & l:gzthB
2018 03136949
Oznageni AKTIVA réaiz B&2né Getni obdobi Minulé G&. obdob
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM Soucet A. az D. 1 11720 828 10 892 7760
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SoucetB.l.azBIll. | 3 4036 828 3208 1615
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 4 110 6 104 0
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek 5 2 547 822 1725 908
B.IL. Dlouhodoby finanéni majetek 6 1379 1379 707
C. Obé&zn4 aktiva Sou¢etC.l.azC.lV. | 7 7503 7 503 5842
C.l. Zasoby 8
cll. Pohledavky Soudetil.1.az11.3. | 9 3399 3399 4084
c.IL 1. Dlouhodobé pohledavky 10 1086 1086 0
Cil.2. | Kratkodobé pohiedavky T 2313 2313 4084
C.I. 3. Casové rozlidenf aktiv 29
C.IL Kratkodoby finanéni majetek 12 4104 4104 1758
C.IV. Penézni prostiedky 13
D. Casové rozliseni aktiv 14 181 181 303




Cis. Stav v béZném Stav v minuléem
Oznaceni PASIVA fad.| Gcetnim obdobi Ggetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoutetA.azD. | 15 10892 7760
A, Viastni kapital SoutetAl azAVI. | 16 2421 981
Al Zakladni kapital 17 2 000 2000
Al Azio a kapitalové fondy 18 88
ALl Fondy ze zisku 19
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 20 -1 020 -811
AV, Vysledek hospodareni b&Zného tcetniho obdobi (+/-) 21 1353 -208
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22
B. +C. Cizi zdroje SougetB.+C. | 23 7317 6000
B. Rezervy 24
C. Zavazky Soucet C.l. az C.lll. | 25 7317 6000
c.l. Dlouhodobé zavazky 26 70 278
c.. Kratkodobé zavazky 27 7 247 5722
C.I. Casové rozlieni pasiv 30
D. Casoveé rozlieni pasiv 28 1154 779

Sestaveno dne:

27.03.2019

Podpisovy zaznam statutamiho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Ggetni jednotkou

Pravnf forma ugetni jednotky

a.s.

Piredmét podnikani
developerska ¢innost




Natland Real Estate, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

Spole¢nost Natland Real Estate, a.s. (dale jen ,,Spole¢nost”) vznikla zapisem do obchodniho
rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze oddil B, &islo vloZky 19827 dne 24. ¢ervna 2014.

Spolenost m4 jako pfedmét podnikani zapsany v obchodnim rejst¥iku nasledujici &innosti:
e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona,
e provadéni staveb, jejich zmén a odstratiovani,

¢ projektova ¢innost ve vystavbe,
Vlastnici Spolecnosti

Spolecnici k 31. prosinci 2018:

Podil na ZK
Natland Group, SE, IC: 029 36 992 100%
Rohanské nabfei 671/15, 186 00 Praha 6

Sidlo Spolecnosti

Natland Real Estate, a.s.

Rohanské néabiezi 671/15

186 00 Praha 8

Ceska republika
Identifikacni cislo

031 36 949
Statutdrni orgdany v roce 2018:
Funkce, jméno, adresa Vznik — zanik funkce

piedseda pfedstavenstva - Ing. Jana Seckafova, 8. Listopadu 24.6.2014 —ve funkci
547/34, 169 00 Praha 6

Clen predstavenstva — Ing. Karel Tyc, Biezovska 486, 252 45 24.6.2014 — ve funkci
Zvole

¢len predstavenstva — Ing. Ivan Sevééek, Prehvozdi 91, 281 63 24.6.2014 — ve funkci



Natland Real Estate, a.s.

Priloha uéetni zavérky (nekonsolidovand)

Rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)

¢len dozoréi rady — Sarka Kloutkova, Pakoméficka 738/23, 9.2.2016 — ve funkci
182 00 Praha 8

¢len dozordi rady — Ing. David Manych, Smré&inska 3238/6, 150 24.6.2014 — ve funkci
00 Praha 5

Zmény v obchodnim rejstFiku

V roce 2018 byla do obchodniho rejstifku zanesena zména ndzvu spole€nosti a zmeéna
jediného akcionafe.

Organizacni struktura
Spolecnost nemd Zddné organizacni slozky ani Zddné jiné organizacni clenéni.

2. Zasadni uéetni postupy pouZivané spolecnosti
(a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Dlouhodoby hmotny
majetek v potizovaci cen& do 40 tis. K& a dlouhodoby nehmotny majetek v potizovaci cené do
60 tis. K& neni vykazovan v rozvaze a je u¢tovan do nakladd v roce jeho pofizeni.

(b) Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuje majetkové ugasti v ovladanych a fizenych osobéach
a osobach pod podstatnym vlivem. Dlouhodoby finanéni majetek dale zahrnuje poskytnuté
dlouhodobé piijéky a Givéry mezi ovladanymi a fizenymi osobami a G¢etnimi jednotkami pod
podstatnym vlivem a jiné poskytnuté dlouhodobé pijcky.

Dlouhodoby finanéni majetek je GStovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé
naklady souvisejici s pofizenim, napiiklad poplatky a provize makléiim, poradcim, burzam.

(Majetkové Gasti jsou krozvahovému dni ocefiovany pofizovaci cenou a v pfipadé
do&asného sniZeni realizovatelné hodnoty pfislu$né icasti je tvofena opravna polozka.)

(c) Zasoby

Nedokon&ena vyroba a hotové vyrobky jsou ocefiovany vlastnimi naklady, které zahrnuji
cenu materidlu, prdce a proporcionalni &ast vyrobnich reZijnich nakladd podle stavu
rozpracovanosti. Ubytek nedokongené vyroby a hotovych vyrobki je ocetiovén standardnimi
cenami.

(d) Stanoveni opravnych poloZek a rezerv

Pohledavky

Spolegnost stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkam na zékladé vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zékazniki a vékové struktury pohledavek.

Rezervy

Spoleénost dosud Zadné rezervy nevytvaiela.



Natland Real Estate, a.s.

Priloha Gcetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢)

4.

(e) Piepocty cizich mén

Spolecnost pouziva pro pfepodet Gidetnich pripadil vyjadfenych v cizi méné denni kurz CNB
vyhlaSeny nejbliz8i pfedchozi kalendaini den. V prib&hu roku se Udtuje o skuteénych
realizovanych kurzovych ziscich a ztratich.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné€ jsou krozvahovému dni pfepolitivdna podle kurzu
devizového trhu vyhlaSeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve
vysledku hospodareni.

(®) Dail z pf{jmi
Dati z pfijmi za dané obdobi se skladé ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatné dai zahrnuje odhad dan€ vypoéteny z daifiového zékladu s pouZitim dafiové sazby
platné v béZném roce a veskeré domérky a vratky za minul4 obdobi.

OdlozZen4 daii vychézi z veSkerych doéasnych rozdil mezi ugetni a datiovou hodnotou aktiv
apasiv s pouZitim ofekdvané dailové sazby platné pro nasledujici obdobi. Spole&nost
o odloZené dani neudtuje.

(g) Klasifikace zavazkd

Spole¢nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazki, bankovnich uvért a finanénich vypomoci,
jejichz doba splatnosti je kratsi neZ jeden rok vzhledem k datu G&etni zavérky jako kratkodobé.

(h) Konsolidace

Spole¢nost nespliiuje kriteria dané pro povinnost konsolidované ucetni zavérky
Zména ucetnich metod a postupi
Spoleénost nezménila v roce 2018 své metody a postupy.

Dlouhodoby majetek

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Ztizovaci vydaje Software Celkem
Pofizovaci cena
Zistatek k 1. 1.2018 - - -
Ptirtstky - 110 110
Ubytky - - -
Pfeuctovani - - -
Zustatek k31. 12, -- 110 110
2018
Opravky

Zustatek k 1. 1. 2018 - - -



Natland Real Estate, a.s.

Priloha uéetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kongéici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)

Odpisy - 6 6
Opréavky k ubytkiim e e -
Pietactovani - - o
Zistatek k31. 12, -- 6 6
2018

Zuist. hodn. 1. 1.2018 -- - -
Zuast. hodn. 31. 12. -- 104 104
2018

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Samostatné movité Stavby,

véci pozemky Jiny DHM  Celkem
Pofizovaci cena
Zustatek k 1. 1. 2018 1340 - - 1340
Prirtstky 1307 -- -- 1307
Ubytky - 100 - -- - 100
Preactovani -- - - -
Zustatek k 31. 12. 2018 2 547 - - 2 547
Opravky
Zustatek k 1. 1. 2018 432 -- -- 432
Odpisy 423 -- - 423
Opravky k ubytkiim -33 - - -33
Pietctovani - - - -
Zistatek k 31. 12. 2018 822 -- -- 822
Zust. hodn. 1. 1. 2018 908 -- -- 908
Zist. hodn. 31. 12. 2018 1725 -- -- 1725

¢) Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek

31.12.2018 1.1.2018
Podily v ovladanych a fizenych osobach 1118 400
Podily v ugetnich jednotkach pod podstatnym vlivem -- -
Piij¢ky a avéry — ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv. 261 307

Jiny dlouhodoby finanéni majetek - -




Natland Real Estate, a.s.

Priloha Gcetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢)

Celkem 1379 707

Podily v ovladanych a fizenych osobéach

Podil na ZK Utetni hodnota podilu
(o) /
Spoleénost Reg.C. 31.12.2018 1.1.2018 31.12.2018 1.1.2018
2721 100% 100%
M&K WEST, s.r.o. 2971 1075 200
2722 100% 100%
M & K Park s.r.o. 4945 43 200
Celkem XXX XXX XXX 1118 400

Ovladaci smlouvy a smlouvy o pfevodech zisku nebyly uzavieny.

5. Zasoby

Spoletnost neeviduje Zadné zasoby.

6. Pohledavky
Kratkodobé pohledavky tvofi:
e pohledavky z obchodnich vztaht 270 tis. K&,
e kritkodobé poskytnuté zalohy 2 043 tis.K¢&.

Dlouhodobé pohledavky tvofi:
e jiné pohledavky 1 086 tis. K&.

7. Vlastni kapital
Vlastni kapitél dosahl k 31.12.2018 hodnoty 2 421 tis. K&.

8. Zaivazky
Kréatkodobé zavazky tvofi:
e zivazky z obchodnich vztahti 446 tis. K&;
e kritkodobé piijaté zalohy 5.616 tis. K&;
e dohadné néty pasivni 9 tis. K¢;
e zivazky k zaméstnancim 335 tis. K¢;
e zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 125 tis. K&;

e stat—darové zdvazky a dotace 716 tis. K¢&.



Natland Real Estate, a.s.

Pfiloha uéetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich Ké&)

Dlouhodobé zavazky tvori:

e jiné zavazky 70 tis. K<.

9. Zakladni kapital
Zékladni kapital &ini 2.000 tis. K&. Zakladni kapitél byl splacen ve vysi 100%.

10. Informace o spiiznénych osobich

(a) Krétkodobé pohledavky a zavazky - ovladajici a fidici osoba
Pohledavky Zavazky
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017

Natland Group, SE - - - —
Celkem - - = -

(b) Dlouhodobé plijéky - ovladajici a Fidici osoba

Pohledavky Zavazky
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12. 2017
M & K Park s.r.o. 1 104 = -
M&K WEST, s.r.o. 260 203 -- -
Celkem 261 307 - -
(¢) Naéklady a vynosy mezi spiizn€nymi osobami
Ndklady Vynosy
2018 2017 2018 2017
ClubHouse Phase II, a.s. - - 27 -
M & K Parks.r.o. - - 6 4
M&K WEST, s.r.o. - -- 13 10
WESTEROS Company, s.r.o0. -- -- 39 -
Lipenecky statek a.s. -- -- 36 =
TISOVERA, s.r.o. - -- ] —
Celkem - - 122 14

(d) Odmeény a pijcky Elenim statutarnich a dozor¢ich organi
Spole&nost neposkytuje Zadné odmény ani pljcky statutdrnim a dozor¢im organim.
(e) Fakticky koncern

Spole¢nost nema s jedinym spole¢nikem s rozhodujicim vlivem uzavienu ovladaci smlouvu.



Natland Real Estate, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢)

11. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Primérny polet zaméstnancii a vedoucich pracovnikii a osobni ndklady za rok 2018:

rok 2018 Pocet zaméstnancii_Mzdové ndklady Ndklady na SP&ZP  Socidlni ndklady
Zaméstnanci 5 2482 853 -
Vedouci pracovnici 3 3482 1120 25
Celkem 8 5 964 1973 25

Primérny pocet zaméstnancii a vedoucich pracovnikii a osobni néklady za rok 2017:

rok 2017 Pocet zaméstnancii Mzdové ndklady Ndklady na SP&ZP  Socidlni ndklady
Zaméstnanci 6 2685 870 -
Vedouci pracovnici 3 3418 1043 21
Celkem 9 6103 1943 21

1. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

2. Zavazky ze sociidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi €ini 125 tis. K& (2017 — 151 tis. K&).
Z4dné z téchto zavazki nejsou po lhité splatnosti.

3. Stat — dafové zavazKky a dotace

Dartiove zavazky ¢ini 716 tis. K& (2017 datiovy zavazek 262 tis. K&) a nejsou po lhtté splatnosti.

4. Informace o odménach statutirnim auditorim

Spole¢nost nema povinny statutarni audit.

5. Daii z piijmiu
(a) Splatna
Dati z piijmt €ini 410 tis. K&.
(b) OdloZena

V souladu s Gi¢etnimi postupy uvedenymi v bod& 2 Spole&nost netiétovala o odloZené daiiové
pohledavce ze ztrat uplatnitelnych v nasledujicich obdobich.

6.  Clenéni treb za prodej zboZi, vyrobkii a sluzeb
2018 minulé obdobi

Clenéni trzeb

Trzby za prodej zbozi
Trzby za prodej vlastnich vyrobki
Trzby za prodej sluZzeb 25.941 tis. K& 25.613 tis. K¢




Natland Real Estate, a.s.

Piiloha u&etni zavérky (nekonsolidované)

Rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)

Celkem 25.941 tis. K& 25.613 tis. K&

7. Vyzkum a vyvoj
Spole&nost v roce 2018 nevynaloZila Zadné prostfedky na vyzkum a vyvoj.

8. Zavazky nevykdzané v rozvaze

Spoleénost si neni védoma zadnych zévazkl nevykézanych v rozvaze.

9. Vyznamna nasledna udalost

K datu sestaveni udetni zavérky nejsou vedeni spolednosti zndmy ?4dné vyznamné nésledné
udalosti, které by ovlivnily ugetni zavérku k 31. prosinci 2018.

Podpis statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je Gletni jednotkou
Sestaveno dne:

27.biezna 2019 / L /
Ing. Karel Tyc [(C/
N NJ




