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Výrok auditora

Ostatní informace uvedené ve výroční zprávě

Provedli jsme audit přiložené účetní závěrky společnosti Natland Finance investiční fond, a.s. (dále také
"Společnost") sestavené na základě českých účetních předpisů, která se skládá z rozvahy k
31.12.2018, výkazu zisku a ztráty, přehledu o změnách vlastního kapitálu a výkazu podrozvahových
položek za rok končící 31.12.2018 a přílohy této účetní závěrky, která obsahuje popis použitých
podstatných účetních metod a další vysvětlující informace. Údaje o společnosti jsou uvedeny v bodě 1
přílohy této účetní závěrky.

Základ pro výrok

Podle našeho názoru účetní závěrka podává věrný a poctivý obraz aktiv a pasiv společnosti

Natland Finance investiční fond, a.s. k 31.12.2018 a nákladů a výnosů a výsledku jejího

hospodaření a podrozvahových položek za rok končící 31.12.2018 v souladu s českými účetními

předpisy.

Audit jsme provedli v souladu se zákonem o auditorech a standardy Komory auditorů České republiky
pro audit, kterými jsou mezinárodní standardy pro audit (ISA) případně doplněné a upravené
souvisejícími aplikačními doložkami. Naše odpovědnost stanovená těmito předpisy je podrobněji
popsána v oddílu Odpovědnost auditora za audit účetní závěrky. V souladu se zákonem o auditorech a
Etickým kodexem přijatým Komorou auditorů České republiky jsme na Společnosti nezávislí a splnili
jsme i další etické povinnosti vyplývající z uvedených předpisů. Domníváme se, že důkazní informace,
které jsme shromáždili, poskytují dostatečný a vhodný základ pro vyjádření našeho výroku.

Náš výrok k účetní závěrce se k ostatním informacím nevztahuje. Přesto je však součástí našich
povinností souvisejících s ověřením účetní závěrky seznámení se s ostatními informacemi a
posouzení, zda ostatní informace nejsou ve významném (materiálním) nesouladu s účetní závěrkou či
s našimi znalostmi o účetní jednotce získanými během ověřování účetní závěrky nebo zda se jinak tyto
informace nejeví jako významně (materiálně) nesprávné. Také posuzujeme, zda ostatní informace byly
ve všech významných (materiálních) ohledech vypracovány v souladu s příslušnými právními předpisy.
Tímto posouzením se rozumí, zda ostatní informace splňují požadavky právních předpisů na formální
náležitosti a postup vypracování ostatních informací v kontextu významnosti (materiality), tj. zda
případné nedodržení uvedených požadavků by bylo způsobilé ovlivnit úsudek činěný na základě
ostatních informací.

Na základě provedených postupů, do míry, již dokážeme posoudit, uvádíme, že 

• ostatní informace, které popisují skutečnosti, jež jsou též předmětem zobrazení v účetní závěrce jsou
ve všech významných (materiálních) ohledech v souladu s účetní závěrkou a
• ostatní informace byly vypracovány v souladu s  právními předpisy.

Dále jsme povinni uvést, zda na základě poznatků a povědomí o Společnosti, k nimž jsme dospěli při
provádění auditu, ostatní informace neobsahují významné (materiální) věcné nesprávnosti. V rámci
uvedených postupů jsme v obdržených ostatních informacích žádné významné (materiální) věcné
nesprávnosti nezjistili.

Zpráva je určena akcionářům společnosti

Ostatními informacemi jsou v souladu s § 2 písm. b) zákona o auditorech informace uvedené ve
výroční zprávě mimo účetní závěrku a naši zprávu auditora. Za ostatní informace odpovídá
představenstvo Společnosti.



Naším cílem je získat přiměřenou jistotu, že účetní závěrka jako celek neobsahuje významnou
(materiální) nesprávnost způsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprávu auditora obsahující náš
výrok. Přiměřená míra jistoty je velká míra jistoty, nicméně není zárukou, že audit provedený v souladu
s výše uvedenými předpisy ve všech případech v účetní závěrce odhalí případnou existující významnou
(materiální) nesprávnost. Nesprávnosti mohou vznikat v důsledku podvodů nebo chyb a považují se za
významné (materiální), pokud lze reálně předpokládat, že by jednotlivě nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomická rozhodnutí, která uživatelé přijmou.

• Posoudit vhodnost použitých účetních pravidel, přiměřenost provedených účetních odhadů a
informace, které v této souvislosti představenstvo Společnosti uvedlo v příloze účetní závěrky.

• Posoudit vhodnost použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení účetní závěrky
představenstvem a to, zda s ohledem na shromážděné důkazní informace existuje významná
(materiální) nejistota vyplývající z událostí nebo podmínek, které mohou významně zpochybnit
schopnost Společnosti nepřetržitě trvat. Jestliže dojdeme k závěru, že taková významná (materiální)
nejistota existuje, je naší povinností upozornit v naší zprávě na informace uvedené v této souvislosti v
příloze účetní závěrky, a pokud tyto informace nejsou dostatečné, vyjádřit modifikovaný výrok. Naše
závěry týkající se schopnosti Společnosti nepřetržitě trvat vycházejí z důkazních informací, které jsme
získali do data naší zprávy. Nicméně budoucí události nebo podmínky mohou vést k tomu, že
Společnost ztratí schopnost nepřetržitě trvat.

Při provádění auditu v souladu s výše uvedenými předpisy je naší povinností uplatňovat během celého
auditu odborný úsudek a zachovávat profesní skepticismus. Dále je naší povinností:

• Identifikovat a vyhodnotit rizika významné (materiální) nesprávnosti účetní závěrky způsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagující na tato rizika a získat
dostatečné a vhodné důkazní informace, abychom na jejich základě mohli vyjádřit výrok. Riziko, že
neodhalíme významnou (materiální) nesprávnost, k níž došlo v důsledku podvodu, je větší než riziko
neodhalení významné (materiální) nesprávnosti způsobené chybou, protože součástí podvodu mohou
být tajné dohody (koluze), falšování, úmyslná opomenutí, nepravdivá prohlášení nebo obcházení
vnitřních kontrol.

Představenstvo odpovídá za sestavení účetní závěrky podávající věrný a poctivý obraz v souladu s
českými účetními předpisy a za takový vnitřní kontrolní systém, který považuje za nezbytný pro
sestavení účetní závěrky tak, aby neobsahovala významné (materiální) nesprávnosti způsobené
podvodem nebo chybou.

Odpovědnost auditora za audit účetní závěrky

Odpovědnost představenstva společnosti za účetní závěrku

Při sestavování účetní závěrky je představenstvo Společnosti povinno posoudit, zda je Společnost
schopna nepřetržitě trvat, a pokud je to relevantní, popsat v příloze účetní závěrky záležitosti týkající se
jejího nepřetržitého trvání a použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení účetní závěrky, s
výjimkou případů, kdy představenstvo plánuje zrušení Společnosti nebo ukončení její činnosti, resp. kdy
nemá jinou reálnou možnost, než tak učinit.

• Seznámit se s vnitřním kontrolním systémem Společnosti relevantním pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjádřit názor na účinnost jejího vnitřního kontrolního systému.



číslo oprávnění 080 KAČR

Ing. Radek Stein

číslo oprávnění 2193 KAČR

TPA Audit s.r.o.

Antala Staška 2027/79, Praha 4

V Praze dne 30.4.2019

Auditor:

.........................................................

• Vyhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah účetní závěrky, včetně přílohy, a dále to, zda účetní
závěrka zobrazuje podkladové transakce a události způsobem, který vede k věrnému zobrazení.

Naší povinností je informovat představenstvo společnosti mimo jiné o plánovaném rozsahu a
načasování auditu a o významných zjištěních, která jsme v jeho průběhu učinili, včetně zjištěných
významných nedostatků ve vnitřním kontrolním systému.
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 1. VÝCHODISKA PRO PØÍPRAVU ÚÈETNÍ ZÁVÌRKY 

 

Natland Finance investièní fond, a.s. (�Investièní Fond� nebo �Fond� nebo �Spoleènost�) byl 

zalo�en podle zakladatelské listiny ze dne 30. 4. 2014, v souladu se zákonem è. 240/2013 Sb., o 

investièních spoleènostech a investièních fondech. Investièní Fond byl zapsán do obchodního 
rejstøíku dne 4. 6. 2014. 

 

Povolení k èinnosti investièního fondu udìlené Fondu dne 2. 6. 2014 dle § 514 ve spojení s § 513 

zákona è. 240/2013 Sb., o investièních spoleènostech a fondech (dále jako �ZISIF�), a to dnem, 

kdy Èeská národní banka zapí�e investièní fond s právní osobností podle § 597 písm. a) ZISIF a 
tímto dnem se Fond pova�uje za investièní fond, který je obhospodaøován investièní spoleèností 
a zapsán v seznamu podle § 597 písm. a) ZISIF. 
  

 
Pøedmìt podnikání spoleènosti 
 

- Èinnost fondu kvalifikovaných investorù podle ust. § 95 odst. 1 písm. a) zákona è. 
240/2013 Sb., o investièních spoleènostech a investièních fondech. 

 
Fond svìøil obhospodaøování svého majetku od 30 6. 2014 spoleènosti AVANT investièní 
spoleènost, a.s., IÈ: 275 90 241 dle Smlouvy o výkonu funkce individuálního statutárního orgánu 
akciové spoleènosti. Obhospodaøovatel vykonává pro fond slu�by administrace ve smyslu § 38 
odst.1 ZISIF. 

 
 
Sídlo Investièního Fondu: 
 

Rohanské nábøe�í 671/15  
186 00 Praha 8  
Èeská republika  

 
 
Èlenové pøedstavenstva a dozorèí rady k 31. prosinci 2018: 
 

 

Orgány spoleènosti k datu 31.12.2018: 

 

Pøedstavenstvo: 
èlen pøedstavenstva:  AVANT investièní spoleènost, a.s. 

                                                  IÈ: 275 90 241 (od 4.6.2014) 

 

       Zastoupení právnické osoby: Mgr. Ing. Ondøej Pieran (od 22. 12. 2017) 

                                                           Povìøený zmocnìnec 

 

                                                           Mgr. Robert Robek (od 22. 12. 2017) 

                                                           Povìøený zmocnìnec    
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Dozorèí rada: 
èlen dozorèí rady:  Tomá� Ra�ka, MBA, LL.M. (vznik funkce: 4. 6. 2014) 
èlen dozorèí rady:  Ing. David Manych (vznik funkce: 4. 6. 2014) 

 

 
V rozhodném období mìly kvalifikovanou úèast na investièním fondu tyto právnické 

osoby: 

 

Název spole!nosti    NATLAND Group, SE  
Sídlo                                   Rohanské nábøe�í 671/15, Karlín, 186 00 Praha 8  

I                              029 36 992  

Vý�e!a!typ!ú"asti                 90 % podíl na základním kapitálu ovládané osoby 

Období                                k 31. 12. 2018  

 

V rozhodném období do�lo k následujícím zmìnám v obchodním rejstøíku: 

 

21.12.2018 Zmìna názvu obchodní firmy na Natland Finance investièní fond, a.s. 

 

Úèetní závìrka byla pøipravena na základì úèetnictví vedeného v souladu se zákonem è. 
563/1991 Sb., o úèetnictví, ve znìní pozdìj�ích pøedpisù a pøíslu�nými naøízeními a vyhlá�kami 
platnými v Èeské republice. Závìrka byla zpracována na principech èasového rozli�ení nákladù a 
výnosù a historických cen, s výjimkou vybraných finanèních nástrojù oceòovaných reálnou 
hodnotou. 

 

Tato úèetní závìrka je pøipravená v souladu s vyhlá�kou è. 501/2002 Sb., kterou se provádìjí 
nìkterá ustanovení zákona è. 563/1991 Sb., o úèetnictví, ve znìní pozdìj�ích pøedpisù, pro úèetní 
jednotky, které jsou bankami a jinými finanèními institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znìní 
pozdìj�ích pøedpisù, kterou se stanoví uspoøádání a obsahové vymezení polo�ek úèetní závìrky a 
rozsah údajù ke zveøejnìní pro banky a nìkteré finanèní instituce.  
 

Úèetnictví respektuje obecné úèetní zásady, pøedev�ím pak zásadu oceòování majetku 
historickými cenami (modifikovanou ocenìním v�ech majetkových úèastí � obecnì majetku jako 
investièní pøíle�itost � na jejich reálnou hodnotu), zásadu úètování ve vìcné a èasové souvislosti, 
zásadu opatrnosti a pøedpoklad o schopnosti úèetní jednotky pokraèovat ve svých aktivitách. 

 
Akcie Fondu mohou být poøizovány pouze kvalifikovanými investory. 
 

Fond je fondem kvalifikovaných investorù, který ve smyslu § 95 odst. 1 Zákona shroma�ïuje 
penì�ní prostøedky nebo penìzi ocenitelné vìci od více kvalifikovaných investorù vydáváním 
úèastnických cenných papírù a provádí spoleèné investování shromá�dìných penì�ních 
prostøedkù, nebo penìzi ocenitelných vìcí na základì urèené investièní strategie ve prospìch 
tìchto kvalifikovaných investorù a dále spravuje tento majetek.  
 

Investièním cílem Fondu je setrvalé zhodnocování prostøedkù vlo�ených akcionáøi Fondu, a to na 

základì investic do aktiv s pøedpokládaným nadstandardním výnosem a rizikem bez sektorového 
a geografického omezení jako jsou: úèasti v kapitálových obchodních spoleènostech a 
poskytování úvìrù jako�to aktiva dlouhodobì pøekonávající výnosy, s tím, �e výnosy investic 
Fondu budou pøevá�nì opatøovány pøíjmem z úrokù z poskytnutých úvìrù, dále pak ve formì 
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pohledávek z poskytnutých úvìrù a pùjèek. Pøevá�ná èást ziskù plynoucích z portfolia Fondu 
bude v souladu s investièním cílem Fondu uvedenou v pøedchozí vìtì dále re-investována.  
 

Èeskoslovenská obchodní banka, a.s. vykonává funkci depozitáøe a poskytuje slu�by dle 

depozitáøské smlouvy od 1. 7. 2016 (dále jen �depozitáø�).  
 

V prùbìhu roku 2018 Fond podnikal v souladu s právními pøedpisy Èeské republiky, a to podle 

zákona è. 240/2013 Sb., o investièních spoleènostech a investièních fondech, ve znìní pozdìj�ích 
pøedpisù a v souladu s investièními cíli definovanými ve statutu fondu prùbì�nì naplòoval tuto 
investièní strategii. 
 

Tato úèetní závìrka je nekonsolidovaná za úèetní období 01. 01. 2018 do 31. 12. 2018 (dále té� 
�úèetní období�). Za skupinu NATLAND sestavuje konsolidovanou úèetní závìrku mateøská 
spoleènost NATLAND Group, SE a je zveøejnìna na webových stránkách a v obchodním 
rejstøíku. 
 

 

2. DÙLE�ITÉ ÚÈETNÍ METODY  
 

Úèetní závìrka Fondu byla sestavena na principu nepøetr�itého a èasovì neomezeného trvání 
úèetní jednotky a byla pøipravena v souladu s následujícími dùle�itými úèetními metodami: 
 

(a) Den uskuteènìní úèetního pøípadu 

 

V závislosti na typu transakce je okam�ikem uskuteènìní úèetního pøípadu zejména den výplaty 
nebo pøevzetí obì�iva, den nákupu nebo prodeje valut, deviz, popø. cenných papírù, den 
provedení platby, popø. inkasa z úètu klienta, den pøipsání (valuty) prostøedkù podle zprávy do�lé 
od banky, den sjednání a den vypoøádání obchodu s cennými papíry, den vydání nebo pøevzetí 
záruky, popø. úvìrového pøíslibu, den pøevzetí hodnot do úschovy. 
 

Úèetní pøípady nákupu a prodeje finanèních aktiv s obvyklým termínem dodání (spotové 
operace) a dále pevné termínové a opèní operace jsou od okam�iku sjednání obchodu do 
okam�iku vypoøádání obchodu zaúètovány na podrozvahových úètech.  
 

Finanèní aktivum nebo jeho èást Fond odúètuje z rozvahy v pøípadì, �e ztratí kontrolu nad 
smluvními právy k tomuto finanènímu aktivu nebo jeho èásti. Spoleènost tuto kontrolu ztratí, 
jestli�e uplatní práva na výhody definované smlouvou, tato práva zaniknou nebo se tìchto práv 
vzdá.  
 

(b) Dluhové cenné papíry, akcie, podílové listy a ostatní podíly 

  

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papíry a akcie vèetnì podílových listù a ostatních podílù jsou 
klasifikovány podle zámìru Fondu do portfolia: 

 

a) cenných papírù oceòovaných reálnou hodnotou proti úètùm nákladù nebo výnosù, 
b) realizovatelných cenných papírù, 

c) cenných papírù dr�ených do splatnosti, 
d) dluhových cenných papírù poøízených v primárních emisích neurèených k obchodování. 
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Do portfolia do splatnosti mohou být zaøazeny pouze dluhové cenné papíry.  
 

Pøi poøízení jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papíry úètovány v poøizovací cenì zahrnující 
pomìrnou èást diskontu nebo á�ia. Akcie, podílové listy a ostatní podíly jsou úètovány 
v poøizovací cenì. 
 

Následnì jsou dluhové cenné papíry a akcie, podílové listy a ostatní podíly dr�ené v portfoliu 

Fondu oceòovány reálnou hodnotou. 
 

Reálná hodnota pou�ívaná pro ocenìní cenných papírù se stanoví jako tr�ní cena vyhlá�ená ke 
dni stanovení reálné hodnoty, pokud spoleènost proká�e, �e za tr�ní cenu je mo�né cenný papír 
prodat. 

 

V pøípadì veøejnì obchodovaných dluhových cenných papírù a majetkových cenných papírù jsou 
reálné hodnoty rovny cenám dosa�eným na veøejném trhu zemí OECD, pokud jsou zároveò 
splnìny po�adavky na likviditu cenných papírù.  
 

Není-li mo�né stanovit reálnou hodnotou jako tr�ní cenu (napø. spoleènost neproká�e, �e za tr�ní 
cenu je mo�né cenný papír prodat), reálná hodnota se stanoví jako upravená hodnota cenného 
papíru. 
 

Upravená hodnota cenného papíru se rovná míøe úèasti na vlastním kapitálu spoleènosti, pokud 
se jedná o akcie, míøe úèasti na vlastním kapitálu podílového Fondu, pokud se jedná o podílové 
listy a souèasné hodnotì cenného papíru, pokud se jedná o dluhové cenné papíry. 
 

K dluhovým cenným papírùm dr�eným do splatnosti se tvoøí opravné polo�ky. Opravné polo�ky 
k tìmto cenným papírùm jsou tvoøeny v èástce, která odrá�í pouze zmìnu rizikovosti emitenta, 
nikoliv zmìny bezrizikových úrokových sazeb, a to podle jednotlivých cenných papírù. 
 

(c)        Majetek jako Investièní pøíle�itost 
 

Majetek jako Investièní pøíle�itost mohou být pøedev�ím nemovitosti dr�ené spoleèností s cílem 
dlouhodobého kapitálového zhodnocení. 
 

Prvotní ocenìní investice je na základì poøizovacích nákladù vèetnì transakèních nákladù. Pro 
ocenìní k datu úèetní závìrky je zvolena metoda stanovení reálné hodnoty, tj. investice je 

v rozvaze vykázána v reálné hodnotì platné k rozvahovému dni a ve�keré zmìny reálné hodnoty 
v dobì mezi jednotlivými rozvahami jsou vykazovány jako oceòovací rozdíl ve vlastním kapitálu   

 

Fond mù�e investovat do aktiv následujícího typu: 

· Nemovitost za úèelem dlouhodobého kapitálového zhodnocení 
· Nemovitost za úèelem dosa�ení zisku z pronájmu nebo prodeje 

· Pohledávek, zápùjèek, úvìru, dluhopisù a úèastí za úèelem dosa�ení úrokového výnosu 
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Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud: 

· Je pravdìpodobné, �e úèetní jednotka získá budoucí ekonomické u�itky spojené 
s investicí do nemovitosti 

· Náklady spojené s poøízením investice do nemovitosti jsou spolehlivì ocenitelné 

 

Poèáteèní ocenìní  
Investice se prvotnì ocení na úrovni svých poøizovacích nákladù. Do poèáteèního ocenìní se 
zahrnou i vedlej�í náklady spojené s poøízením. 

 

Následné oceòování  
Následné oceòování je provedeno: 

· K rozvahovému dni 
· Z dùvodu trvalého sní�ení hodnoty 

Oceòování je øe�eno § 68a), vyhlá�ky 501/2002 Sb., který stanoví Oceòovací rozdíly pøi 
uplatnìní reálné hodnoty u neprovozního dlouhodobého hmotného majetku a dále dle Vyhlá�ky 
244/2013 Sb. o bli��í úpravì nìkterých pravidel zákona o investièních spoleènostech a 
investièních fondech. 

(1) Investièní spoleènosti za jimi obhospodaøované podílové Fondy, Investièní Fondy a penzijní 

Fondy oceòují neprovozní dlouhodobý hmotný majetek reálnou hodnotou podle zvlá�tního 

právního pøedpisu. 

Zmìny ocenìní tohoto majetku se evidují v pøíslu�né polo�ce pasiv. Pøi úbytku tohoto majetku se 

výsledná zmìna vyká�e v pøíslu�né polo�ce výkazu zisku a ztráty. 

(2) V pøípadì, �e dojde k trvalému sní�ení hodnoty neprovozního dlouhodobého hmotného 
majetku, vyká�e se toto sní�ení hodnoty v pøíslu�né polo�ce výkazu zisku a ztráty. 

Fond pro urèení reálné hodnoty majetku vyu�ívá znalecké posudky, v nich� je ocenìní stanoveno 
na základì vý�e popsaných principù.  

Do doby prvního stanovení reálné hodnoty majetku podle vý�e uvedeného odstavce se reálná 
hodnota stanoví jako poøizovací cena majetku. 

 

(d) Ostatní aktiva 

 

Hodnota ostatních pohledávek byla sní�ena pouze tehdy, kdy� existuje objektivní dùkaz sní�ení 
hodnoty v dùsledku jedné nebo více událostí, ke kterým do�lo po prvotním zaúètování aktiva 
(�ztrátová událost�) s vlivem na odhadované budoucí penì�ní toky finanèního aktiva nebo 
skupiny finanèních aktiv a lze je spolehlivì odhadnout. Opravná polo�ka se úètuje ve vý�i 
nejlep�ího mo�ného odhadu oèekávaných ztrát.  
 

(e) Pohledávky za bankami a nebankovními subjekty  
 

Pohledávky jsou posuzovány z hlediska návratnosti. Na základì toho jsou vytváøeny k 
jednotlivým pohledávkám opravné polo�ky. Opravné polo�ky vytváøené na vrub nákladù jsou 
vykázány v polo�ce �Odpisy, tvorba opravných polo�ek a rezerv k pohledávkám a zárukám� v 
analytické evidenci pro potøebu výpoètu daòové povinnosti. 
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Pro stanovení reálné hodnoty úvìrových pohledávek, tvoøí spoleènost v�eobecné a specifické 
opravné polo�ky na základì individuálního posouzení rizika splatnosti. 

Hodnota úvìrových byla sní�ena pouze tehdy, kdy� existuje objektivní dùkaz sní�ení hodnoty v 
dùsledku jedné nebo více událostí, ke kterým do�lo po prvotním zaúètování aktiva (�ztrátová 
událost�) s vlivem na odhadované budoucí penì�ní toky finanèního aktiva nebo skupiny 
finanèních aktiv a lze je spolehlivì odhadnout. Opravná polo�ka se úètuje ve vý�i nejlep�ího 
mo�ného odhadu oèekávaných ztrát.  

Nad rámec tìchto specifických opravných polo�ek Spoleènost tvoøí v�eobecnou opravnou 
polo�ku k poskytnutým úvìrùm ve vý�i 2% dle rizikovosti. 

 

Pokud lze dùvodnì pøedpokládat, �e hodnota pohledávky stanovená postupem vý�e neodpovídá 
cenì, za kterou lze pøedmìtný majetek s vynalo�ením odborné péèe zpenì�it, stanoví 
administrátor Fondu hodnotu takového majetku zpùsobem, který ve smyslu mezinárodních 
úèetních standardù upravených právem Evropské unie podává vìrný a poctivý obraz o jeho 
reálné hodnotì. 

 

(f)  Zásady pro úètování nákladù a výnosù 

 

Náklady a výnosy se úètují zásadnì do období, s ním� èasovì a vìcnì souvisí. Pokud by pøi 
pou�ití této zásady fond nemohl podat vìrný a poctivý obraz pøedmìtu úèetnictví fondu, 
postupuje odchylnì. Èasové rozli�ení není nutno pou�ívat v pøípadech, kdy se jedná o 
nevýznamné èástky, kdy jejich zúètováním do nákladù nebo do výnosù bez èasového není dotèen 
úèel èasového rozli�ení a fond tím prokazatelnì nesleduje zámìrnou úpravu výsledku 
hospodaøení, nebo jde-li o pravidelnì se opakující výdaje popøípadì pøíjmy. 
 

(g)  Zachycení operací v cizích mìnách  

 

Transakce vyèíslené v cizí mìnì jsou úètovány v tuzemské mìnì pøepoètené devizovým kurzem 
platným v den transakce. Aktiva a pasiva vyèíslená v cizí mìnì spoleènì s devizovými 
spotovými transakcemi pøed dnem splatnosti jsou pøepoèítávána do tuzemské mìny v kurzu 
vyhla�ovaným ÈNB platným k datu úèetní závìrky. Výsledný zisk nebo ztráta z pøepoètu aktiv a 
pasiv vyèíslených v cizí mìnì je vykázán ve výkazu zisku a ztráty jako �Zisk nebo ztráta z 
finanèních operací�. 
 

(h) Zdanìní  
 

Daòový základ pro daò z pøíjmù se propoète z výsledku hospodaøení bì�ného úèetního období 
pøipoètením daòovì neuznatelných nákladù a odeètením výnosù, které nepodléhají dani z pøíjmù, 
který je dále upraven o slevy na dani a pøípadné zápoèty.  
 

Odlo�ená daò vychází z ve�kerých doèasných rozdílù mezi úèetní a daòovou hodnotou aktiv a 
závazkù s pou�itím oèekávané daòové sazby platné pro následující období. O odlo�ené daòové 
pohledávce se úètuje pouze v pøípadì, kdy neexistuje pochybnost o jejím dal�ím uplatnìní 
v následujících úèetních obdobích. V podmínkách Fondu vzniká odlo�ená daò z titulu zmìny 
ocenìní úèastí. 
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(i)  Tvorba rezerv 

 

Rezerva pøedstavuje pravdìpodobné plnìní s nejistým èasovým rozvrhem a vý�í. Rezerva se 
tvoøí v pøípadì, pro který platí následující kritéria: 
- existuje povinnost (právní nebo vìcná) plnit, která je výsledkem minulých událostí 
- je pravdìpodobné, �e plnìní nastane a vy�ádá si odliv prostøedkù pøedstavujících ekonomický 
prospìch, pøièem� pravdìpodobnì znamená pravdìpodobnost vy��í, ne� 50% 

- je mo�né provést pøimìøenì spolehlivý odhad plnìní.   
 

(j) Polo�ky z jiného úèetního období a zmìny úèetních metod  

 

V prùbìhu úèetního období nebyly úètovány zmìny úèetních metod. Nedo�lo k opravám 
minulých let. 
 

 

3. ZMÌNY ÚÈETNÍCH METOD  
 

Úèetní metody pou�ívané spoleèností se bìhem úèetního období nezmìnily.  
Popis významných polo�ek v rozvaze, výkazu zisku a ztráty 
 

 

4. ÈISTÝ ÚROKOVÝ VÝNOS 

 

tis. Kè 2018   2017 

Výnosy z úrokù     

z úvìrù a zápùjèek 56 498   49 541 

z dluhových cenných papírù 224   222 

     

Náklady na úroky     

z úvìrù a zápùjèek 33 411    25 063 

z dluhových cenných papírù 1 525   1 261 

Èistý úrokový výnos 21 786   23 439 

 

 Fond realizoval výnosy poskytnutých úvìrù, pùjèek a zápùjèek. Fond realizoval náklady 

z placených úrokù z úvìrù od bankovních i nebankovních subjektù a z dluhových cenných 
papírù. 

 

 

5. VÝNOSY A NÁKLADY NA POPLATKY A PROVIZE 

 

tis. Kè 2018  2017 

Náklady na poplatky a provize    

ostatní 7 064  4 235 

Celkem 7 064  4 235 

  

 Fond realizoval bankovní poplatky ve vý�i 824 tis. Kè, poplatky burze ve vý�i 10 tis. Kè a 

poplatky dle dohody o ruèení ve vý�i 6 230 tis. Kè. 
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6. VÝNOSY Z AKCIÍ A PODÍLÙ 

 

tis. Kè 2018  2017 

Výnosy z úèastí s podstatným vlivem 3 048  3 048 

Celkem 3 048  3 048 

 

Jedná se o výnosy z pøijatých dividend ve vý�i 3 048 tis. Kè. 
 

 

7.  ZISK NEBO ZTRÁTA Z FINANÈNÍCH OPERACÍ 

 

tis. Kè 2018  2017 

Zisk/ztráta z devizových operací -41  97 

Celkem -41  97 

 

Jedná se o kurzové rozdíly z pøecenìní úvìru v cizí mìnì a bì�ného bankovního úètu vedeného 
v cizí mìnì. 
 

 

8.  OSTATNÍ PROVOZNÍ NÁKLADY A VÝNOSY 

 

tis. Kè  2018 2017 

Ostatní provozní výnosy  200 652 1 320 

Ostatní provozní náklady   56 467 36 

Celkem  144 185 1 284 

 

Ostatní provozní výnosy ve vý�i 200 000 tis. Kè tvoøí smluvní pokuty vyplývající z poru�ení 
revolvingové úvìrové smlouvy, 600 tis. Kè je zisk z postoupených pohledávek a dal�ích 52 tis. 

Kè tvoøí zisk z poskytnutí ruèení. Náklady ve vý�i 56 467 tis. Kè jsou tvoøeny z postoupených 
pohledávek. 
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9. SPRÁVNÍ NÁKLADY  
 

Fond evidoval ve svém úèetnictví za sledované úèetní období tyto správní náklady: 
 

Správní náklady 

tis. Kè  2018 2017 

    

Náklady na odmìny statutárního auditu  149 145 

z toho:    

- náklady na povinný audit úèetní závìrky  149 145 

    

Náklady na daòové poradenství  60 54 

Právní a notáøské slu�by  72 12 

Odmìna za výkon funkce  2 425 1 508 

Slu�by depozitáøe  365 363 

Poradenské slu�by  34 0 

Srá�ková daò  0 152 

Ostatní správní náklady  373 -1 513 

Celkem  3 478 721 

 

Odmìna za obhospodaøování majetku Fondu spoleèností AVANT investièní spoleènost, a.s., 
èinila za pøedmìtné úèetní období celkem 2 425 tis. Kè.  

 

Fond nemìl v úèetním období �ádné zamìstnance. Øeditel správy majetku je zamìstnancem 
AVANT investièní spoleènost, a.s. individuálního statutárního orgánu akciové spoleènosti, který 
souèasnì vykonává funkci obhospodaøovatele fondu. 
V souladu s depozitáøskou smlouvou, kterou za úèetní období vykonávala Èeskoslovenská 
obchodní banka, a.s. platil Fond poplatek, který èinil 30 tis. Kè za ka�dý zapoèatý mìsíc. Funkci 

depozitáøe vykonávala Èeskoslovenská obchodní banka na základì depozitáøské smlouvy od 
1.7.2016. V období od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 vykonávala funkci depozitáøe na základì 
smlouvy Èeskoslovenská obchodní banka. Celkové náklady Fondu na èinnost depozitáøe èinily 

za úèetní období èástku 365 tis. Kè. 

 

Z ostatních správních nákladù èiní nejvýznamnìj�í polo�ku tvorba dohadné polo�ky na 

komisionáøskou smlouvu ve vý�i 253 tis. Kè. 
 

Fond v sledovaném období i v minulém období neevidoval �ádné zamìstnance.  
 

 

10.  PÙJÈKY A ÚVÌRY POSKYTNUTÉ ZÁRUKY A OSTATNÍ PLNÌNÍ (V 
PENÌ�ITÉ I NATURÁLNÍ FORMÌ) ÈLENÙM ØÍDÍCÍCH A KONTROLNÍCH 
ORGÁNÙ Z DÙVODU JEJICH FUNKCE  
 

Fond neposkytl �ádné úvìry nebo jiná naturální, èi penì�itá plnìní èlenùm statutárního orgánu 
ani èlenùm dozorèí rady, ani zamìstnancùm a ani bývalým èlenùm orgánù spoleènosti. Zároveò 
za tyto osoby nebyly vydány �ádné záruky. 
 

 



Natland Finance investièní fond, a.s. 
IÈO: 03073866 

Pøíloha øádné úèetní závìrky k 31. 12. 2018 
 (v celých tis. Kè) 

 

 

Pøíloha k úèetní závìrce Natland Finance investièní fond, a.s. 

 10 

11.       POKLADNA 

 

Fond finanèní operace provádí jen pøes bankovní úèet. Platby v hotovosti evidované pøes 
pokladnu nemá. 
 

 

12.        POHLEDÁVKY ZA BANKAMI  

 

tis. Kè  2018 2017 

Zùstatky na bì�ných úètech  209 476 244 585 

Celkem  209 476 244 585 

 

 

13.        POHLEDÁVKY ZA NEBANKOVNÍMI SUBJEKTY 

 

tis. Kè  2018 2017 

Poskytnuté úvìry a zápùjèky    

z toho:    

Splatné do 1 roku  412 011 262 320 

Splatné od 1 roku do 5 let  572 345 505 071 

Splatné nad 5 let  207 268 187 678 

Celkem  1 191 624 955 069 

 

Ke konci úèetního období jsou evidovány pohledávky po splatnosti ve vý�i 124 900 tis. Kè. 
 

 

14.       DLUHOVÉ CENNÉ PAPÍRY 

 

tis. Kè  2018 2017 

Dr�ené do splatnosti  3 277 3 277 

Celkem  3 277 3 277 

 

 

15.       AKCIE, PODÍLOVÉ LISTY A OSTATNÍ PODÍLY 

 

Fond neeviduje. 

 

 

16.  ÚÈASTI S ROZHODUJÍCÍM A PODSTATNÝM VLIVEM 

 

Pøehled podstatného vlivu: 

datum 

poøízení 
IÈO název spoleènosti velikost podílu [%] 

Cena 

poøízení 
  oceòovací 

rozdíly 

cena 

celkem 

31.7.2014 24130249       První rezidenèní IF 

 

10,16 %          6 300 35 088 41 388 
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17. OSTATNÍ AKTIVA  
 

tis. Kè  2018 2017 

Postoupené pohledávky  107 884 24 579 

Jiné pohledávky  154 082 437 

Pohledávky vùèi státnímu rozpoètu  5 290 4 716 

Opravné polo�ky k pohledávkám  -151 786 -2 243 

Celkem  115 470 27 489 

 

Jiné pohledávky tvoøí pøedev�ím vyfakturované neuhrazené smluvní pokuty, ke kterým jsou 
vytvoøené opravné polo�ky ve stejné vý�i. 
Pohledávku vùèi státnímu rozpoètu tvoøí pøeplatek na DPPO a hrazené zálohy na daò z pøíjmù 
PO. 

 

 

18.        ZÁVAZKY VÙÈI BANKÁM 

 

tis. Kè  2018 2017 

Pøijaté úvìry a zápùjèky    

z toho:    

Splatné do 1 roku  0 0 

Splatné od 1 roku do 5 let  150 000 0 

Splatné nad 5 let  0 0 

Celkem  150 000 0 

 

Pøijatý úvìr ve vý�i 150 000 tis. Kè je tvoøen pùjèkou od vìøitele Banky CREDITAS a.s. 
 

 

19.      ZÁVAZKY ZA NEBANKOVNÍMI SUBJEKTY 

 

tis. Kè  2018 2017 

Pøijaté úvìry a zápùjèky    

z toho:    

Splatné do 1 roku  500 000 526 356 

Splatné od 1 roku do 5 let  146 227 0 

Splatné nad 5 let  67 149 66 595 

Celkem  713 376 592 951 

 

Zaji�tìní úvìrù je ve formì poskytnutého ruèení od spoleènosti mimo skupinu NATLAND. 
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20.      ZÁVAZKY Z DLUHOVÝCH CENNÝCH PAPÍRÙ 

 

tis. Kè  2018 2017 

Emitované dluhové cenné papíry  70 436 68 910 

Celkem  70 436 68 910 

 

Jedná se o dva druhy neveøejných dluhopisù. Dluhopisy s oznaèením NGF 01/2015 s variabilním 
výnosem tvoøící emisi v èástce 32 890 tis. Kè splatné v období nad 5 let. Dluhopisy s oznaèením 
NGF 02/2015 s pevným výnosem jsou emitovány v èástce 32 890 tis. Kè a jsou splatné v období 
1 - 5 let. Nabìhlé úroky jsou ve vý�i 4 656 tis. Kè. 
 

 

21. OSTATNÍ PASIVA  
 

tis. Kè  2018 2017 

    

Závazky za dodavateli  18 969 10 465 

Dohadné polo�ky pasivní  360 468 

Celkem  19 329 10 933 

 

Fond eviduje z ostatních pasiv nejvýznamnìj�í závazek dle dohody o ruèení za spoleèností mimo 
skupinu NATLAND ve vý�i 16 188 tis. Kè. 
 

 

22.  REZERVY A OPRAVNÉ POLO�KY 

 

tis. Kè  2018 2017 

Rezervy na danì  217 0 

Rezervy ostatní  518 518 

Opravné polo�ky k pohledávkám ke tøetím osobám  192 689 37 162 

Celkem  193 242 37 680 

 

Fond ve sledovaném úèetním období evidoval tvorbu opravných polo�ek k poskytnutým 
pùjèkám a ostatním pohledávkám ve vý�i 155 527 tis. Kè. Jedná se o daòovì neúèinný náklad. 
 

 

23.       PODROZVAHOVÉ ÚÈTY 

 

Fond na podrozvahových úètech vede evidenci pøijatých záruk na poskytnuté úvìry ve vý�i 
606 002 tis. Kè, za pøijaté zástavy ve vý�i 21 302 tis. Kè a postoupené pohledávky v celkové vý�i 
517 787 tis. Kè. 
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24. ZÁKLADNÍ KAPITÁL 
 

Fond ve sledovaném úèetním období nevydal �ádné akcie. 

Upsaný kapitál                                2 000 tis. Kè 

Splacený kapitál                              2 000 tis. Kè  
 

Investièní akcie 

Poèet vydaných akcií                 200 ks 

Fondový kapitál na 1 akcii        2 832 308,00 Kè 

 

 

25. NEROZDÌLENÝ ZISK NEBO NEUHRAZENÁ ZTRÁTA Z BÌ�NÉHO OBDOBÍ, 

REZERVNÍ FONDY A OSTATNÍ FONDY ZE ZISKU 

 

Zisk bì�ného období ve vý� 2 691 tis. Kè. Na valné hromadì bude navr�eno pøevést hospodáøský 
výsledek za sledované úèetní období na úèet nerozdìlený zisk minulých let. 
 

 

26.       PØEHLED O ZMÌNÁCH VLASTNÍHO KAPITÁLU  
 

  Základní Vlastní Emisní Rezerv Kapitál. Oceò. Zisk Celkem 

 V tis. Kè kapitál akcie á�io fondy fondy rozdíly (ztráta)   

Zùstatek k  

1. 1. 2018 2 000 0 0 0 347 424 28 823 179 260 557 507 

Kursové rozdíly a 
oceòovací rozdíly 
nezahrnuté do 
HV 0 0 0 0 0 6 265 0 6 265 

Èistý zisk/ztráta 
za úèetní období 0 0 0 0 0 0 2 691 2 690 

Zùstatek k 

31. 12. 2018 2 000 0 0 0 347 424 35 088 

              

181 951 566 463 

 

  



Natland Finance investièní fond, a.s. 
IÈO: 03073866 

Pøíloha øádné úèetní závìrky k 31. 12. 2018 
 (v celých tis. Kè) 

 

 

Pøíloha k úèetní závìrce Natland Finance investièní fond, a.s. 

 14 

27.  OCEÒOVACÍ ROZDÍLY  
 

V tis. Kè 

Dlouhodobý 

hmotný 
majetek 

Realizovatelné 
cenné papíry 

Zaji��ovací 
deriváty 

Èisté investice 

do úèastí Ostatní 
      

Zùstatek k 1. lednu 2018  0 0 28 823 0 

Zvý�ení  - - 6 265 - 

          

Zùstatek k 31. prosinci 

2018  0 0 35 088 0 

 

Majetek jako investièní pøíle�itost jsou pøedev�ím nemovitosti dr�ené spoleèností s cílem 
dlouhodobého kapitálového zhodnocení. Tento neprovozní majetek je ocenìn reálnou hodnotou 
platnou k rozvahovému dni, která byla zji�tìna na základì znaleckého posudku. Rozdíl mezi 
ocenìním majetku v portfoliu Fondu kupní cenou poøízeného majetku a obvyklou cenu 
stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2018 je vykázán jako oceòovací rozdíl. 
 

 

28.       ODLO�ENÝ DAÒOVÝ ZÁVAZEK/POHLEDÁVKA 

 

Odlo�ené danì z pøíjmu jsou poèítány ze v�ech doèasných rozdílù za pou�ití daòové sazby platné 
pro období, ve kterém budou daòový závazek nebo pohledávka uplatnìny, tj. 5 %.  
Tituly pro odlo�enou daò jsou pøedev�ím vyfakturované neuhrazené smluvní pokuty a k tomu 

vytvoøené opravné polo�ky ve stejné vý�i. Nulový dopad v rámci výpoètu odlo�ené danì. 
 

 

29. HODNOTY PØEDANÉ K OBHOSPODAØOVÁNÍ 

 

tis. Kè  2018 2017 

Aktiva  1 520 339 1 230 819 

Celkem  1 520 339 1 230 819 

 

Fond k rozvahovému dni vykazoval vý�e uvedené hodnoty pøedané k obhospodaøování 
spoleènosti AVANT investièní spoleènost, a.s., a to ve stejném ocenìní, v jakém jsou vykázány 
v aktivech. 

 

 

30.       IDENTIFIKOVANÁ HLAVNÍ RIZIKA DLE STATUTU 

 

Úvìrové riziko, tj. riziko spojené s pøípadným nedodr�ením závazkù protistrany Fondu 

Emitent investièního nástroje v majetku Fondu èi protistrana smluvního vztahu (pøi realizaci 
konkrétní investice) nedodr�í svùj závazek, pøípadnì dlu�ník pohledávky tuto pohledávku vèas a 
v plné vý�i nesplatí. 
Vzhledem ke skuteènosti, �e fond ve sledovaném období evidoval celkovou expozici z titulu 

poskytnutých úvìrù, toto riziko bylo ve sledovaném období vyhodnoceno jako støední. 
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Tr�ní riziko 

Riziko vyplývající z vlivu zmìn vývoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu. 

Tr�ní riziko bylo ve sledovaném období vyhodnoceno jako mírné. 
 

Riziko nedostateèné likvidity 

Riziko nedostateèné likvidity obecnì spoèívá v tom, �e urèité aktivum Fondu nebude zpenì�eno 
vèas za pøimìøenou cenu a �e Fond z tohoto dùvodu nebude schopen dostát svým závazkùm 
v dobì, kdy se stanou splatnými. 
Riziko likvidity bylo ve sledovaném období vyhodnoceno jako mírné. 
 

Riziko vypoøádání 
Riziko vypoøádání spojené s tím, �e vypoøádání transakce neprobìhne tak, jak se pøedpokládalo, 
z dùvodu, �e protistrana nezaplatí nebo nedodá majetkové hodnoty ve stanovené lhùtì. 

 

Riziko ztráty majetku svìøeného do úschovy (nebo jiného opatrování) 
Riziko ztráty majetku svìøeného do úschovy (nebo jiného opatrování) mù�e být zapøíèinìno 
zejména insolventností, nedbalostním nebo úmyslným jednáním osoby, která má v úschovì nebo 
v jiném opatrování majetek Fondu. 
Ve sledovaném období nemìl Fond �ádný majetek svìøen do úschovy (nebo jiného opatrování) 
jiné osobì, toto riziko bylo ve sledovaném období vyhodnoceno jako nízké. 

 

Riziko vyplývající z omezené èinnosti depozitáøe 

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitáøe je smluvnì omezen depozitáøskou smlouvou. 
Kontrolou, zda výpoèet aktuální hodnoty akcie Fondu, zda pou�ití výnosu z majetku Fondu, zda 
nabývání a zcizování majetku Fondu a zda postup pøi oceòování majetku Fondu jsou v souladu se 

Zákonem a tímto Statutem, jako� i kontrolou, zda pokyny oprávnìné osoby nejsou v rozporu se 
Zákonem nebo tímto Statutem, není povìøen depozitáø. Tato kontrola a èinnost je zaji��ována 
pøímo Investièní spoleèností pomocí interních kontrolních mechanizmù.  
V dùsledku omezení kontrolní èinnosti depozitáøe bylo toto riziko ve sledovaném období 
vyhodnoceno jako nízké. 
 

 

31. VZTAHY SE SPØÍZNÌNÝMI OSOBAMI 

 

Zpráva o vztazích se spøíznìnými osobami je souèástí výroèní zprávy Fondu za sledované 
období. 
 

 

32. VÝZNAMNÉ UDÁLOSTI PO DATU ÚÈETNÍ ZÁVÌRKY  

 

K �ádným významným událostem po datu úèetní závìrky, které by mìly významný dopad na 
úèetní závìrku Fondu, nedo�lo. 
 

 

 

 



Natland Finance investièní fond, a.s. 
IÈO: 03073866 

Pøíloha øádné úèetní závìrky k 31. 12. 2018 
 (v celých tis. Kè) 
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33. OPRAVY CHYB MINULÝCH LET A VLIV TÌCHTO OPRAV NA VLASTNÍ 
KAPITÁL 

 

Ve sledovaném období Fond nedo�lo k opravám chyb minulých let. 
  

   

 

Sestaveno dne: 30.4.2019               

 

 

 

����������������. 
Mgr. Robert Robek 

Povìøený zmocnìnec 

������������������������������������������������������������������
r. Roberererert Robek 
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