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Pouzité zkratky

AVANT IS

BCPP

Fond

IAS/IFRS

(@4
Z
(oV)

Investi¢ni fondovy
kapital

ISIN

LEI

Narizeni
0 prospektu

Nafizeni o zneuziti
trhu

Ostatni jment

(@]
N

Transparencni
smernice

VoBUP

Vyhlaska
o0 ochrané trhu

Vyrocni zprava

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabfezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Burza cennych papirl Praha, a.s.

Ceska ndrodni banka

Natland rezidenéni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
ICO: 241 30 249, se sidlem Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/informace-o-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se dopliuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafrizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpisd

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkl na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpist

Tato vyrocni zprava
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 10. 2018 do 31. 12. 2019

ZISIFE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist
ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zd&kon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Z0K
ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdejsich
predpist

ZPKT

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Ucetni zavérky a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Uc¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi uc¢etnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou
pro Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unif (EU)Srovnavacim obdobim ve vykazu
o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho Uplného vysledku, ve vykazu zmén
vlastniho kapitélu a vykazu o penéznich tocich je obdobf kongici poslednim dnem Ugetniho obdobi.

Vysvetlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumel veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v Ucetnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Vyroc¢ni zprdva je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jmeéni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Natland rezidencni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

CO 241 30 249

LEI 315700BTHGKKAQKPIZ13

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B
17277

Vznik Fondu 17.6.2011

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formeé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské

Pravni rezim .
republice

Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni &islo a
webové stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, www.avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 447 623 tis. K¢ (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 153 tis. K¢

(z toho 124.000 K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investicni fondovy kapital: 447 470 tis. KC

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi 1240ks

Zmeény v Ugetnim obdobi



VYROCNI[ ZPRAVA 2019 — NATLAND REZIDENCNI INVESTICNI FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Nové vydané
Odkoupené

Vykonnostni investi¢ni akcie
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

Prioritni investiéni akcie

Podoba

Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

0 ks v objemu 0 tis. K&
N/A

listinny cenny papir
najméno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008042090
2.480.000 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
Centralni depozitaf cennych papird, a.s.

na jmeno

kusové

0d 5. 2. 2018 jsou prijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papiri Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim NATLAND
IFPZK PIA.

volné prevoditelné
CZ0008042801
1.277.215ks

658.455 ks v objemu 87.406 tis. K¢
0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Zprava statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku Fondu
(ust. § 436 odst. 2 ZOK)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie a na né pripadajicimu nerozdélenému zisku z minulych obdobi.
V ucetnim obdobi nedoslo ke zméné ostatniho jméni.

Hospodareni s investiénim jménim skondilo v Ugetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem
ve vysi- 28 033 tis. K¢ pfed zdanénim. Zisk byl tvofen primarné vynosem z prodanych nemovitosti a Uroky
z poskytnutych uvérd.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ucetniho obdobi Fond vykondval béZnou &innost
v souladu se svym statutem. Investi¢ni strategie Fondu je zaméfena zejména na investice do aktiv
s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem zejména ve formé pfimych ¢i nepfimych investic
do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor bez geografického zaméreni. Prevazna ¢ést ziskd plynoucich z portfolia
Fondu bude v souladu s investi¢nimi cili a strategii Fondu dale reinvestovana.

V prabéhu Ucetniho obdobi doslo k investici v rdmci vystavby findini faze developerského projektu
Cakovicky park a na ng&j navazujici projekt bytovy dim Sedmikraska. Vyznamné divestice nebyly
realizovany s vyjimkou postupného prodeje bytovych a nebytovych jednotek v projektu Cakovicky park,
které ma Fond pfimo v majetku.

Jako dalsi zdroj financovani své investi¢ni ¢innosti emitoval Fond dluhopisy s pevnym urokovym vynosem
ve vysi 547 % p.a. splatné v roce 2024. Predpoklddana celkovd jmenovitd hodnota dluhopist ¢inila
300.000 tis. K¢ s moznosti navySeni objemu emise, k némz doslo 29.7.2019 kdy celkova jmenovita
hodnota vSech vydanych Dluhopist dosahla: 450.000 tis. K&. Dluhopisy jsou kétovany a obchodovany
na Regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha a.s. ISIN dluhopisu: CZ0003521643. Prospektu
dluhopistll, je k dispozici na webovych strankach Emitenta www.nrif.cz, v sekci ,Pro investory” a
na webovych stréankach hlavniho manazera emise: https://www. jtbank.cz/informacni-
povinnost/#emise_cennych_papiru, v sekci Dllezité informace, Emise cennych papir(.

V ramci nové investicni strategie, kdy se Fond zaméfil na akvizice nemovitostnich spolec¢nosti a jejich
ve spolecnostech: Lipenecky statek a.s. (ICO: 025 72 486) dne 30. 5. 2019; ClubHouse, a.s. (ICO:V278 87
847) dne 10. 7. 2019; VILMOT s.r.o. (ICO: 274 45 470) dne 15. 7. 2019 a ClubHouse Phase Il, a.s. (ICO: 284
10 173) dne 30. 10.2019. Soucasné dne 21. 8. 2019 ziskal Fond op¢ni prava na 100 % obchodniho podilu
spol. Harfa s.r.o. (ICO: 250 60 341).

Fond aktudlné neplanuje vyplatu podilu na zisku na zadny druh investiéni akcie.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investicni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny ndstroj pro shromazdovani finanénich prostredkd od tfetich osob, a
to prostfednictvim jednorazového verejného Upisu investi¢nich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinudlnim Upisem investi¢nich akcii u samotného Fondu. Pravo akcionafl na odkup investi¢nich akcif
v uréitych terminech a splatnostech ze zdroj Fondu vSak predstavuje u investic do nemovitosti a
majetkovych Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, které jsou obvykle realizovany s delSim investi¢nim
horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko nedostatec¢né likvidity Fondu, pokud pravo
na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionard v jednom okamziku. Stanovy a statut sice
Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a finanéné motivovano k dodrzeni delsiho
investicniho horizontu, ale na druhou stranu, takto nastavena investi¢ni akcie by nemusela byt dostate¢né
atraktivni pro potencialni investory.

Fond jako emitent investicnich akcii umoznuje vefejnou obchodovatelnost jim vyddvanych cennych
papirl coby alternativniho zpdsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
Fondu. Prodej investicni akcie akcionafem Fondu treti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za nasledek
zhor$eni likvidity Fondu (akcionaf, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
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investicni akcie jako nastroj, ktery splfiuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové prostredky
od dalSich investor(, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii, pficemz na druhé
strané maji novi akcionafi moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potreby (napf. pfi nahlé Zivotni
situaci nebo pfilezitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.

b) Finanéni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyroéni zprdvy) Ize definovat finan¢ni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 600 649 =
Kratkodoba aktiva 410333 153
Aktiva celkem 1010982 1583
Vlastni kapital 447 470 153
Dlouhodobé zavazky 481 901 0
Kratkodobé zavazky 81611 0
Pasiva celkem 1010982 153

c) Prehled portfolia

V této casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o investicnim portfoliu Fondu a jeho
vysledcich za Ucetni obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v priloze
C. 2 Vyrocni zpravy.

Stav k poslednimu Stav,k poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho | dni Ucetniho % podil zmenav %
ucetniho obdobi obdobi

Celkova investi¢ni

ktiva Fondu 798 705 1010982 100 % 26,58 %
Penézni prostredky 370 740 99 270 9,82 % -7322 %
Majetkové Ucasti 300 110300 10,91 % 36 666,67 %
Poskytnuté uvéry - 490 349 48,50 % =
Ostatni 110 545 8 831 0,87 % -92,01 %
Nemovitosti 317120 302 232 29,90 % -4,69 %

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 Vyro¢ni zpravy.

V prabéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky

hospodareni Fondu.
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d) Vyznamné majetkové Ucasti

Fond v pribéhu Ucetniho obdobi nabyl do majetku portfolio spole¢nosti v Ceské republice (100%
majetkova Ucast):

ClubHouse, a.s.

e 1C0:27887 847. Drzeni od 10.7.2019.
e Charakteristika investice: Obsahem podnikatelského planu spolecnosti je realizace bytového
projektu v Praze 5 Lipencich, nedaleko Zbraslavi. Projekt se nachazi ve fazi projektoveé pfipravy.

ClubHouse Phase II, a.s.

e 1C0:284 10 173. Drzeni od 30. 10. 2019.

e Charakteristika investice: Obsahem podnikatelského planu spole¢nosti je realizace
developerského projektu zahrnujictho vystavbu ubytovaciho zafizeni a sportovniho klubu
pro navstévniky golfového hristé Prague City Golf Club, které tvofi dvé ubytovaci budovy, kazda o
Ctyrech nadzemnich a jednom podzemnim podlazi s 29 ubytovacimi jednotkami o celkové hrubé
podlazni plose 3.400 m? a sportovni klub o dvou nadzemnich a jednom podzemnim podlazi o
celkové hrubé podlazni plose 797 m? v Praze Lipencich a jejich nédsledny prodej. Spole¢nost
ClubHouse Phase I, a.s. je vlastnikem pozemk( uréenych pro pfedmétnou vystavbu a v souc¢asné
chvili probihaji projektové prace pro potfeby uzemniho fizeni na vydani rozhodnuti o umisténi
stavby. Na projekt bylo vydano stavebni povoleni a aktualné probiha vybér dodavatele.

Lipenecky statek a.s.

o 1C0: 025 72 486. Drzeni od 30. 5. 2019.

e Charakteristika investice: Lipenecky park — realizuje developersky projekt v prirodnim prostredi
Prahy — Lipenct - byty a komfortni fadové rodinné domy uprostred zelené a vSech sportovnich
moznosti, které tato lokalita nabizi. Struktura projektu: 43 bytovych jednotek od 1+kk do 4+kk o
velikosti 30—130 m?, 19 fadovych rodinnych doma 5+kk, 6+kk, v podzemnich podlazich bytového
domu garazova stani. Projekt se nachazi ve fazi vystavby.

VILMOT s.r.o0.

e 1C0: 27445 470. Drzeni od 21.8.2019.

e Charakteristika investice: Spole¢nost pfipravuje developersky projekt zahrnujici dva bytové domy
s bytovymi a komerénimi jednotkami. Bytovy diim A sestava ze tfi nadzemnich podlazi s tim,
Ze poslednipodlaZije oznaceno jako obytné podkrovi a jednoho podzemniho podlazi. Bytovy dim
B sestdva ze dvou nadzemnich podlazi a jednoho podzemnich podlazi. Pod obéma bytovymi
domy jsou ddle umisténa dalsi dvé spoleénd podzemni podlazi (2. PP a 3. PP) slouZici zejména
jako prostor pro garazova stani, technické a ulozné prostory. Bytové jednotky v rdmci bytového
domu nabizi ¢istou plochu mezi 48,8 a 168,1 metry ¢tverecnimi, pficemz prdmeérna plocha bytu
je 110,1 m?. Celkova ¢ista podlahova plocha vSech 25 bytovych jednotek ¢ini 2 752,7 m?. Vétsina
bytovych jednotek disponuje bud balkénem ¢&i terasou, nebo predzahradkou. Z poskytnutych
podkladd rozumime, Ze sklepni koje budou umistény ve druhém/tfetim podzemnim podlaZzi,
konkrétni pocty koji, jejich distribuce a rozméry nam vSak nebyly poskytnuty. Projekt obsahuje 55
mist pro garazové stani. Na projekt bylo vydano Uzemni rozhodnuti a probihaji projektové prace
k projektu pro stavebni povoleni.

Harfa s.r.o.

e 1C0O: 250 60 341. Drzeni 100% opce na podil od 21. 8. 2019.

e Charakteristika investice: Spole¢nost realizuje developersky projekt v Prazskych Vysocanech:
Polyfunkéni dim Rezidence Harfistka se sklada z bytd, ateliérl i studii rdznych rozmérd a
dispozic. Struktura projektu: 82 bytl 2+kk az 4+kk o velikosti 52—113 m?, 68 ateliér( a ubytovacich
jednotek T+kk a 2+kk o velikosti 30-61 m?2, komercni plochy, 2 podzemni podlazi gardzovych
stani a sklepU. Projekt se nachazi ve fazi vystavby.

Pfesna identifikace a hodnota majetkovych Uc¢asti Fondu je ddle rozvedena v pfiloze UcCetni zaverky
Vyro¢ni zprdvy, kap. 17 Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem.
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e) Prehled vysledk( Fondu

Pro Ucely pfehledu vysledkd byly vyuzity hodnoty, kdy byly nemovitosti pfecenéné na redlnou hodnotu
v souladu se statutem Fondu, coz predstavuje odchyleni od hodnot uvedenych v pfiloze k Ucetni zavérce.

Financni vykonnost Fondu Ize definovat nasledujicimi udaji v tis. K¢
Vynosy z prodeje nemovitosti 358 590 =

Vynosy z pfijatych urok( 10 507 -

Nerealizované vynosy (z

pfecenéni majetku) oyl _
Ostatni vynosy 653 =
Vynosy celkem 279 621 =
Spravni naklady 20438 =
Ostatni naklady 287 216 -
Naklady celkem 307 654 =
HV po zdanéni -28033 =

Komentar k prehledu vysledk

V minulém obdobi vykazoval Fond primarni vynosy z prodeje nemovitosti a vynosy z pfijatych urok, coz
po odecteni investi¢nich nakladl pfineslo Fondu zisk.

V rozhodném obdobi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.

Nerealizované vynosy (z pfecenéni majetku) predstavuji zisk/ztratu z pfecenéni nemovitosti a financnich
investic na realnou hodnotu, které byly pro ucely kalkulace NAV zahrnuty do vykazu o Uplném vysledku
zarok 2019.

f) Prehled zakladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(

Hlavni finan&ni ukazatelé

Stav k poslednimu dni , :
y R av k poslednimu dni . o
Ukazatel predchazejiciho B ; Zmenav %
O . Ucetniho obdobi
ucetniho obdobi

NAV Fondu 476 321 825 Ke 447 469 543 K¢ 7,48 %
Pakovy efekt dle metody o o o
hrubé hodnoty aktiv LR 204% e
Pakovy efekt dle

standardni zavazkové 192 % 226 % 18 %
metody

Nové investice = 80 407 K¢ =
Cisty zisk 96 607 271 K& -28033 366 K¢ -129,02 %

Hodnota vykonnostni

. e T 135,28840 K¢ 108,6253 K¢ -19,71 %
investicni akcie
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Hodnota prioritni investi¢ni

. 130,34620 K& 139,4274 K& 6,97 %
akcie

Komentar k hlavnim finanénim ukazateltm
ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti 4 pism. o) Vyro¢ni zpravy.

g) Zdroje kapitalu
Nasledujici prehled udajd vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu

k poslednimu dni Ugetniho obdobi. Informace o struktufe vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
¢. 2 Vyrocéni zpravy.

Vlastni kapital 447 470 153
Kratkodobé zavazky 81611 =
Dlouhodobé zavazky 481901 =

Komentar ke zdrojlm financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii.
Cizi zdroje Fondu jsou tvofeny zejména zdvazky z bankovnich uvér(, zavazky z dluhovych cennych papird,
ostatnimi zavazky a zavazky z obchodniho styku. V ramci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou
investi¢ni ¢innost z dlvodd nedostatku zdrojd kapitdlu. Pripadné vypadky ve financovani z déivodd odkup
investi¢nich akcii je schopen pokryt z externich zdroji nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v piiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostfedkd
na bankovnich uc¢tech Fondu.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.
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h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty zakladatelské akcie

125,0000 K&
124,5000 K&
124,0000 K¢
123,5000 K&
123,0000 K&
122,5000 K&
122,0000 K¢
121,5000 K&
121,0000 K¢
120,5000 K&
120,0000 K¢

Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie
143,0000 K&
138,0000 K&
133,0000 K&
128,0000 K&
123,0000 K¢

118,0000 K¢
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Vyvoj hodnoty vykonnostni investi¢ni akcie
145,0000 K¢

140,0000 K&
135,0000 K&
130,0000 K¢
125,0000 K&
120,0000 K&
115,0000 K&
110,0000 K&
105,0000 K¢

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark

i) Informace, zda v U&etnim obdobi doslo k nabyti viastnich akeii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d) ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

j) Popis v8ech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz do$lo po skon&eni U&etniho obdobi,
v¢. informaci o skutenostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro napinéni icelu
Vyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po skonéeni U¢etniho obdobi Fond dne 30. 1. 2020 nabyl 50% majetkovou U¢ast ve spole¢nosti Rezidence
Kubistova s.r.o., ICO: 045 55 791, se sidlem Vé&zeriskd 912/6, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané
v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 249660, za cenu: 21.200 tis.
K¢ a rozhodl o ndkupu pohledavky za touto spolec¢nosti ve vysi 28.800 tis. K¢.

Dne 25. 2. 2020 Fond nabyl 100% majetkovou U&ast ve spolecnosti BP Veleslavin, a.s., ICO: 273 93 283,
se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 10269 za cenu: 9.000 tis. KE a rozhodl o poskytnuti Gvéru spolecnosti
do vySe 5.000 tis. K¢.

Fond déle dne 27. 3. 2020 uzavfel smlouvu o Uvéru do vyse 77.500. tis. K&, se spol. Raiffeisenbank a.s.,
se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, Ceska republika, ICO: 492 40 901, zapsanou v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2057 (ddle jen ,Raiffeisenbank a.s.”) jako
uvérujicim, za uUcelem financovani realizace projektu ,Rezidence Sedmikrdaska®; smlouvu o zastave
nemovitosti (projektovych pozemkd a projektové budovy) ve prospéch Raiffeisenbank a.s.; smlouvu o
zastavé pohleddvek ze smlouvy o dilo s generdinim dodavatelem (pro realizaci projektové budovy)
ve prospéch Raiffeisenbank a.s.; smlouvu o zastavé pohleddvek z bankovnich zaruk ve prospéch
Raiffeisenbank a.s.; smlouvu o zastavé pohledavek na pojistné plnéni z pojistné smlouvy generalniho
dodavatele, uzavirané mezi Fondem, generalnim dodavatelem a Raiffeisenbank a.s.; smlouvu o zastaveé
pohleddvek na pojistné plnéni z pojistné smlouvy Fondu, ve prospéch Raiffeisenbank a.s.; smlouvu o
zastavé pohledavek ze z(statk( na bankovnich Uétech Fondu ve prospéch Raiffeisenbank a.s.; smlouvu
0 zastaveé pohledavek ze smluv o budoucich kupnich smlouvach a kupnich smluv, ve prospéch
Raiffeisenbank a.s; smlouvu o podfizenosti dluhu a patronatni dohodé&, uzavirané mezi Fondem,
spolecnosti Natland Group, SE, se sidlem Rohanské ndbfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika, IC0O: 029 36 992, zapsanou v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu
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H, vlozce 1396, spoleénovsti Natland Finance investiéni fond, a.s., se sidlem Rohanské nabrezi 671/15,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 030 73 866, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, v oddilu B, vlozce 19802 ve prospéch Raiffeisenbank a.s.

0d skon&eni Ugetniho obdobi do data vyhotoveni této Vyro¢ni zpravy Fond poskytl cerpani Uvérd ve vysi
21.500 tis. K& (TISOVERA, s.r.o., 1CO: 014 80 928); 38.500 tis. K& (Harfa s.r.o., ICO: 250 60 341); 1.000 tis.
K& (ClubHouse Phase 1, a.s., IC0O: 284 10 173); 5.000 tis. K& (BP Veleslavin, a.s., ICO: 273 93 283) a 200
tis. K& (Rezidence Kubistova s.r.o., ICO: 045 55 791).

0d skonéeni Uetniho obdobi do data vyhotoveni této Vyrocni zpravy Fond obdrzel splaceni poskytnutych
uvérl: 64.800 tis. K¢ (Natland Finance investi¢ni fond, a.s., ICO: 030 73 866).

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Uéetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Uetni zavérku Fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni ucetni zaverky vyhodnotil, ze tyto
uddlosti nemaji vliv na Ucetni zavérku Fondu. Lze vSak dlvodné ocekdvat, Ze vyse uvedena situace ovlivni
v prabéhu ucetniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu majetku a diuhd Fondu.

k) Udaje o predpoklédaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktudlniho Ucetniho obdobi bude Fond déle realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu zejména investicni ¢innosti do dokoncéeni zavérecné faze developerského projektu Cakovicky park
ana néj navazujici etapy — bytovy diim Sedmikraska. Fond bude soucasné investovat formou poskytovani
uvérd do jim drzenych majetkovych Ucasti v nemovitostnich spolec¢nostech.

V priibéhu dalsiho Ucetniho obdobi bude Fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia a disponibilni
vynosy budou déle reinvestovany. Vynosy |ze nadale ocekdvat z prodeje nemovitosti (bytl v dokoncenych
projektech), urokd z poskytnutych uvérd, pripadné dividend z ovlddanych nemovitostnich spolec¢nosti.

Soucasné bude Fond analyzovat potencialni akvizicni prilezitosti dalSich nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti s projekty zamérenych primarné na rezidenc¢ni development.

V pribéhu roku 2020 bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych opatfeni spojenych
s roz§ifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti mize dojit
k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou
hodnotu majetku a dluhi Fondu. Ke dni vyhotoveni této zpravy vSak existuje znaéna mira nejistoty ohledné
intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku,
nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s poZadovanou presnosti stanovit ocekdvany
dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

Z pohledu ocekdvanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro ndsledujici obdobi mize byt dopad
zminénych opatfeni na realitni trh (omezeni poptavky) a souvisici potencialni pokles ceny nemovitosti
uréenych k bydleni, coz by nepochybné mélo vliv na rychlost divesti¢niho procesu (prodeje byt() a vynosy
Znéj.



VYROCNI[ ZPRAVA 2019 — NATLAND REZIDENCNI INVESTICNI FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

3. Textova Cast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond nenf aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredfa pracovnépravnich vztazich (8 21 odst. 2
pism. e) ZoU)

Fond nevyviji cCinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah.

c) Informace o tom, zda Fond ma poboc&ku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahraniéi (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o Cinnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v U&etnim obdobf (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetnl’ho obdobive vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v pribéhu U¢etniho obdobi k uzavieni Zadné nabyvaci smlouvy.

e) ldentifikani Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
sprévce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto €innost vykonaval, véetné strué¢ného popisu
jeho zkuenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni JUDr. Petr Kratky

Dalsi identifikagn tidaje datum narozent 4. 1. 1975
J bytem: Svabinského 816/46, 149 00 Praha 4

Vykon €innosti portfolio manaZera pro Fond: po celé Ucetni obdobi
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

2007 - titul: Bachelor of Business Studies, obor: Business Law (BBS): Institute of Technology, Sligo
Irsko/Kunovice;

2003 - titul: bakalar (Bc.), obor: Finance a dané: Evropsky polytechnicky institut, Kunovice;

2005 — titul: magistr prav: Zakarpatska statni univerzita, Uzhorod/Praha;

2013 - titul: doktor prav (JUDr.): Pravnicka fakulta Univerzity Karlovy, Praha.

Pred nastupem funkce portfolio manazera ptsobil déle nez 10 let ve sféfe financ¢nich instituci. Mj.
Ceska pojistovna (obchod); ING pojistovna a penzijni fond (Fizeni provozné fin. odd. a odd. opera¢nich
rizik); Ceska spofitelna (interni audit), GE Money Bank (compliance, vedeni tymu kontrol OM). Od r.
2014 pasobi v AVANT IS, kde ved| pravni oddéleni a oddéleni compliance (2014-2016) aod r. 2017 se
zabyva spravou fondd kvalifikovanych investorl se zaméfenim zejm. na Uvery, majetkové Ucasti v
kapitalovych obchodnich spole¢nostech a nemovitosti.
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f) Identifikani Udaje kaZzdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou &innost
depozitare vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a PFilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev Ceska sporitelna, a.s.
452 44782
Sidlo Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetn{ obdobf

g) ldentifikacni Udaje kazdé osoby povérené uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u této
osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1
pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takové osoba depozitafem povérena.

h) Identifikacni Udaje kaZdé osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby, ktera vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonéavala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpfirce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty
na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 4 Vyro¢ni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo ndroku vlastnikl cennych papirt nebo
zaknihovanych cennych papird vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. Udajll o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
Fizenich za U&etni obdob, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finan&ni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich sport, které by se tykaly
majetku nebo narokd vlastnikd cennych papirl nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu v UCetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jednu investicni akcii (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena 7zadna dividenda.

V Ggetnim obdobi predchéazejicim Ugetni obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena 7adna
dividenda.
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V Ucetnim obdobi pfedchazejicim Ugetni obdobi byla k investiénim akciim vyplacena dividenda ve vysi
30.000 tis. K¢ na vSechny vynosové akcie.

) Udaje o skuteéné& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlisenim
na Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplirce a auditora, a Gdaje
o dalSich nakladech ¢&i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojenis § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodafovani 2 658 tis. K&

Uplata depozitéfi za sluzby depozitare 540 tis. K&

Uplata depozitéFe za sprévu cennych papir(i 0 K¢

Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0Ks

Uplata auditora 430 tis. K&

Udaje o dal$ich nakladech &i danich

Opravy majetku 745 tis. KC
Pravni a notarské sluzby 1242 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 8 139 K&
Ostatni spravni naklady 6 432 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 253 K&

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

m) Udaje o podstatnych zmeénach Udajl uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doSlo
v priibéhu U&etniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi doglo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 23. 12. 2019 byla ve statutu aktualizovana uplata AVANT IS za obhospodarovani majetku Fondu
Za mésic prosinec.

n) Udaje o mzdéch, dplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v U&etnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Udaje o po&tu pracovnik( a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitaly,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodafovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i povéfeni zmocnénci statutarniho
organu jsou odmeénovani C¢lenem statutarniho organu vsouladu s jeho vnitfnimi zasadami
pro odménovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, ze odména je tvorena nérokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
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odména). Nendrokova slozka odmeény je vyplacena pri spinéni predem definovanych podminek, které
se zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného
pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejiovat Udaje o odménovani svych pracovnikl. Vzhledem
ke skute¢nosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedend
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanclm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zaved| metodu vypocétu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy
zaloZenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmeén 1395561 Ke
Pohybliva slozka odmeén 0 Ke

Pocet prijemc 46

Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke

o) Udaje o mzdéch, dplatéch a obdobnych pfijmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnikd nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji Fadné a
ucinné Fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondU, jsou v souladu s jejich strategif a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e Statutarni reditel a spravni rada,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplathuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazena. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 152 928 K¢
Pocet prijemcl 4

Odmeény ostatnich pracovnik( 1242 633 K¢
Pocet prijemcl 42
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4. Dalsi informace o emitentovi

a) Clenové spravnich, fidicich a dozorgich organ( a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, ktera je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorll a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investiéni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych
investorll s jiz tfindctiletymi zkuSenostmi. AVANT IS obhospodaruje investi¢ni fondy a provadi
administraci investi¢nich fond(, jejichZ aktudini seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zaved!| a udrzuje postupy pro fizeni stfetd zajma mezi

e AVANT IS nebo obhospodarovanymifondy a jinymi zakazniky AVANT IS nebo takovymi zakazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investi¢nimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e 0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investicni fond, je ovladana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové ¢i personalné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investicniho fondu, investory investicniho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkeni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonCeni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spolecnostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostrednictvim svych poverenych zmocnéncdy, kteri
disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéfeni zmocnénci statutarniho organu Fondu v priib&hu U&etniho obdobi
Jméno a pfijmeni Mgr. Robert Robek

datum qarozeni: 7.9.1970
bytem: Utulna 506/17, 108 00 Praha 10

Obdobi vykonu funkce celé U¢etni obdobi

Dalsi identifikani Udaje

Znalosti a zkugenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel
makléfské licence vydané CNB pro obchodovéni s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a
s bletou zkusenosti se spravou fondd kvalifikovanych investorl se zaméfenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohledavky a majetkové Ucasti. Od prosince 2015 Clenem predstavenstva AVANT IS,
od ¢ervna 2017 mistopredseda predstavenstva AVANT IS.

Jméno a pfijmeni Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

datum narozeni: 18. 3.1983
bytem: Rolnicka 56, 73551 Bohumin

Obdobi vykonu funkce celé U¢etni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul
na Fakulté financi a Ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze — obor Finance. 3 roky zkusenostf
se spravou fondU kvalifikovanych investord se zaméfenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové

Ucasti.

Dalsi identifikani udaje
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Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 5 Vyroéni zpravy.

Povéreni zmocnénci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spolecnostmi.

Clenové kontrolniho orgénu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmenf: Tomas Raska, MBA, LL.M.
datum narozeni: 23. 5. 1978,

Dalsi identifikacni udaje: bytem: Na vapenném 310/5, Podoli, 147 00 Praha
4

Obdobi vykonu funkce; celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti:

Je absolventem Jiho&eské univerzity v Ceskych Budgjovicich. Titul MBA ziskal na Business School
Netherlands, poté pokracoval ve studiu na London International Graduate School, kde obhajil titul LL.M.
Je zakladatelem a majoritnim akcionafrem Natland Group. Ve skupiné Natland Group zodpovida
zarealizaci strategie a fizeni klicovych projektd napfi¢ segmenty financ¢nich sluzeb a korporétnich
investic, zejména v oblasti distressed assets. V oblasti investic a consultingu plsobi od roku 2001.

Jméno a pfijment: Ing. Karel Tyc

datum narozeni: 26. 10. 1968,

Palsfidentikasnfida= bytem: Bfezovska 486, 252 45 Zvole

Obdobi vykonu funkce: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti:

Vystudoval CVUT a VSE. Je autorizovanym inzenyrem pozemnich staveb CKAIT a ¢lenem Svazu
stavebnich inzenyr SSI. Zacinal jako vedouci developmentu u spole¢nosti STOREA. Poté nastoupil
jako koordinator projektu a projektovy manazer administrativnich budov a obchodnich center ve
spole¢nosti Skanska Property Czech Republic. Pred prichodem do Natland Group plsobil Karel Tyc na
pozici partnera a Clena predstavenstva spolecnosti M&K Development, ve které se zaméfoval
predevsim na rozvoj developerskych projektd.

Jméno a pfijmenf: Ing. David Manych
datum narozeni: 8. 6. 1978,

Dalsi identifikaéni Gdaje: bytem: Smrcinska 3238/6, Smichov, 150 00 Praha
5

Obdobi vykonu funkce: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti:

Po absolvovéni VSE v Praze pracoval jako asistent auditora a audit manazer v BDO, nésledné pak
ziskaval a uplatfioval znalosti a zkuSenosti v mezinarodni skupiné Telefonica a 02 v Praze a
Slough/Londyné ve financich. V investi¢ni skupiné Natland Group pUsobi od srpna 2013 jako Group
CFO. Ze své pozice aktivné spolurozhoduje o akvizicni politice skupiny i jejim strategickém smérovani.
Vykonava dozor a naplriuje vykon akcionarskych prav.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 5 Vyroéni zpravy.
Funkeni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 10 let.

ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny, nemaiji ¢lenové kontrolniho organu
s Fondem uzavfenou smlouvu o vykonu funkce ani Zzadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Clenové kontrolniho organu nemaji uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.
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Clenové vyboru pro audit v prb&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmenf Ing. Vaclav Urban (pfedseda)
Jméno a pfijmenf RNDr. Dusan Brabec (Glen)
Jméno a pfijmeni Ing. Radim Hornik (Clen)

Clenové investiéniho vyboru v priib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmenf Jana Seckarova

Jméno a pfijmeni lvan Sevecek

Jméno a pfijmenf JUDr. Petr Kratky
Prohlaseni

Nikdo z ¢lent spravnich, fidicich a dozor¢ich organd ani vrcholového vedeni nebyl za predeslych pét let
odsouzen za podvodny trestny ¢in a neni ani nebyl v pfedeslych péti letech spojen s zadnym konkurznim
fizenim, spravou ¢i likvidaci. Vi¢i Zzadnému z ¢lent spravnich, fidicich a dozorc¢ich organd ani vrcholového
vedeni nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni verejné obvinéni nebo udélena sankce ze strany
statutdrnich nebo regulatornich organt. Mezi ¢leny spravnich, fidicich a dozor¢ich organ( ani vrcholového
vedeni a Fondem v Ucetnim obdobi nenastaly zadné stiety zajmi.

b) Principy odménovani osob s fidici pravomoci Fondu, jména a pFijmeni téchto osob a popis jejich
¢innosti a s nimi spojenych plsobnosti a rozhodovacich pravomoci (§ 118 odst. 4 pism. h) ZPKT)

Osobou s fidici pravomoci Fondu je AVANT IS, ktera zastava funkci statutarniho organu, ve které je
zastoupena povérenymi zmocnénci Mgr. Ing. Ondfejem Pieranem, CFA, a Mgr. Robertem Robkem.

K poslednimu dni Ugetniho obdobi Fond nepfijal samostatna pravidla tykajici se politiky odménovani ani
nezfidil vybor pro odmeény.

Osoba s fidici pravomoci Fondu je odménovana za vykon cinnosti obhospodarovani a administrace
na zakladé smlouvy o vykonu funkce individudlniho statutarniho organu formou fixni mési¢ni odmény
s variabilni slozkou. Tato smlouva vcetné odmeénovani musi byt schvalena valnou hromadou Fondu.

Uplata za obhospodafovani majetku Fondu a jeho administraci je (v souladu se statutem a smlouvou
o vykonu funkce) hrazena z majetku Fondu souvisejiciho s investi¢ni ¢innosti a je uréena nasledovné:

e 68.000-K¢ za kazdy zapocaty kalendarni mésic (s vyjimkou mésice brfezen 2019, v némz c&ini
98.000,- K& a mésice prosinec 2019, v némz ¢ini 110.000,- K&);

e 30.000,- K¢ za zpracovani ucetni zaveérky v mezinarodnich Ucetnich standardech za kazdy mésic,
pro ktery bude pfislusnymi pravnimi predpisy a metodikou Ceské narodni banky vyzadovana,
pficemz za UcCetni zavérku v mezinarodnich Ucetnich standardech pro Ucely pololetni, resp.
vyrocni zpravy je tato odmena 90.000,- K¢ pro kazdé kalendarni pololeti;

e 04 % p. a. z hodnoty prioritnich investi¢nich akcii, které nejsou zastaveny ve prospéch véfitele
Fondu jako zastava za uvér pro Fond, hrazena mésic¢né z hodnoty vypoctené ke konci
predchoziho rozhodného obdobi;

e 05 % p.a. z plvodné investovanych ¢astek akcionard Fondu dle prislusnych smluv o Upisu
investi¢nich akcif (po odecteni vstupnich poplatkd), za nabizeni investic do Fondu, pokud AVANT
IS zprostredkovala uzavreni smlouvy o Upisu investi¢nich akcii. Pro investice nabizené a upsané
v obdobiod 3.9.2018 do 31. 12. 2018 se odména dle tohoto odstavce zvySuje na 0,7 % p.a.

Variabilni slozka odmeény je vyplacena na zdkladé auditovanych Ucetnich dat schvalenych valnou
hromadou Fondu.

Soucasti odmény obhospodarovateli je Uplata za veSkeré ¢innosti pfi obhospodarovani (§ 5 odst. 1 ZISIF)
a administraci majetku Fondu (§ 38 odst. 1 ZISIF) s vyjimkou:
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 vedeni ucetnictvi Fondu, kterym byla v souladu s § 50 ZISIF povérena treti osoba, spolecnost
JCA consulting s.r.o., ICO: 27592 901, se sidlem Bélunska 306/49, Horni Pocernice, Praha 9,
PSC 193 00.

Odmeéna statutarniho organu nevybizi k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu Fondu.

c) Penézité a nepenézité piijmy, které pfijaly za Ugetni obdobi osoby s fidici pravomoci od Fondu a
od osob ovladanych Fondem (§ 118 odst. 4 pism. f) ZPKT)
Statutarni organ
Penézité piijmy 1395561 Ké
Nepenézité prijmy N/A

Povéfeni zmocnénci, resp. ¢lenové statutarniho organu souhrnné
Penézité prijmy N/A
Nepenézité prijmy N/A

Clenové kontrolntho organu souhrnng
Penézité prijmy N/A
Nepenézité prijmy N/A

Ostatni osoby s Fidici pravomoci souhrnné
Penézité prijmy 152 928 K¢
Nepenézité prijmy N/A

d) Pocet akcii nebo obdobnych cennych papirli pfedstavujicich podil na Fondu, které jsou ve vlastnictvi
osob s Fidici pravomoci Fondu, opce a srovnatelné investiéni nastroje, jejichZz hodnota se vztahuje
k akciim nebo obdobnym cennym papirdm pfedstavujicich podil na Fondu a jejichz smluvnimi
stranami jsou uvedené osoby, nebo které jsou uzavieny ve prospéch uvedenych osob (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Statutarni organ

Akcie Fondu 0
Opce a srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichz
hodnota se vztahuje k akciim Fondu
Ve vlastnictvi statutarniho organu Fondu nejsou zadné akcie ani obdobné cenné papiry ani zadna jina
prava k akciim predstavujici podil na Fondu.

nebyly poskytnuty

Povéfeni zmocnénci, resp. ¢lenové statutdrniho organu souhrnné

Akcie Fondu 0
Opce a srovnatelné investicni nastroje, jejichz
hodnota se vztahuje k akciim Fondu
Povéreni zmocnénci jako ¢lenové statutarniho organu a jako osoby s fidici pravomoci (vedouci osoby)
nevlastni zadné akcie ani obdobné cenné papiry ani zadna jina prava k akciim predstavujici podil na Fondu.

nebyly poskytnuty

Clenové kontrolniho organu souhrnné

Akcie Fondu 0

Opce a srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichz

hodnota se vztahuje k akciim Fondu Tyl peiyrLity
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Ostatni osoby s Fidici pravomoci souhrnné

Akcie Fondu 0

Opce a srovnatelné investicni nastroje, jejichz

hodnota se vztahuje k akciim Fondu TEBy pERrLiLy

e) Informace o odménéch Gdtovanych za Ucetni obdobi auditory v lenéni za jednotlivé druhy sluzeb, a
to zvlast za Fond a zvlast za konsolidovany celek (§ 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)
Za Ucetni obdobi byly auditorem za povinny audit ro¢ni Gcetni zavérky Uctovany nasledujici odmény:
Uétovana odména auditora 380 tis. K&

Odmeéna za povinny audit ro¢ni Ucetni zavérky 110 tis. K¢

Odmeéna za jiné ovérovaci sluzby 270 K¢
Odména za danové poradenstvi 0 tis. K&
Odmeéna za jiné neauditorské sluzby 0 K¢

Vykon vnitfniho auditu Fondu vykonava AVANT IS vramci cinnosti administrace, pricemz odména
za vykon vnitfniho auditu je zahrnuta do fixni mési¢ni odmény, kterou Fond vyplaci spole¢nosti AVANT IS
na zakladé smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu.

f) Organizaéni struktura

Dcefiné spole¢nosti

Obchodni firma ClubHouse, a.s.
ICO: 278 87 847

Dalsi identifikacni udaje e sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186
00 Praha 8

Ugast na kapitélu /hlasovacich prévech 100 %/100 %

Obchodni firma ClubHouse Phase Il, a.s.
ICO: 28410173

Dalsi identifikaéni udaje e sidlem: Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186
00 Praha 8

Ugast na kapitdlu /hlasovacich prévech 100 %/100 %

Obchodni firma Lipenecky statek a.s.
ICO: 025 72 486

Dalsi identifikaéni udaje e sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186
00 Praha 8

Ugast na kapitélu /hlasovacich pravech 100 %/100 %

Obchodni firma VILMOT s.r.o.
ICO: 274 45 470

Dalsi identifika¢ni udaje se sidlem: Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin, 186
00 Praha 8

Ugast na kapitalu /hlasovacich pravech 100 %/100 %

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze €. 3 Vyrocni zpravy.
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g) Hlavni akcionari

Obchodni firma Natland Group, SE
ICO: 029 36 992

Dalsi identifikacni udaje se sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186
00 Praha 8

Vyse podilu k poslednim dni Ugetniho obdobi 89,8 %

Ugast na kapitalu /hlasovacich pravech Fondu 89,8 %/89,8 %

Typ Ucasti Prima

Obchodni firma Natland Finance investi¢ni fond, a.s.
ICO: 030 73 866

Dalsi identifikacni udaje se sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186
00 Praha 8

Vyse podilu k poslednim dni Ugetniho obdobi 10,2 %

Ugast na kapitdlu /hlasovacich pravech Fondu 10,2 %/10,2 %

Typ UCasti Prima

Fond je nepfimo ovladan Tomasem Raskou, MBA, LL.M. jakozto ovladajici osobou hlavniho akcionare
Fondu, spolecnosti Natland Group, SE.

Dalsi informace jsou uvedeny v priloze ¢. 3 Vyrocni zpravy.

h) Popis prév a povinnosti spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru
pfedstavujiciho podil na Fondu, a to alespon odkazem na zdkon upravujici pravni poméry obchodnich
spole¢nosti a druzstev a stanovy Fondu, pokud se jednd o druh akcie, nebo na srovnatelny zahraniéni
pravni pfedpis a stanovdm obdobny dokument Fondu, pokud se jedna o druh obdobného cenného
papiru predstavujiciho podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papirli uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.

Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téz uvadéna
v obchodnim rejstriku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle
poCtu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a
stanovami Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidacnim zlstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionari drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitdlu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucéné v rozsahu Ostatniho jmeéni.

Podil na zisku a podil na likvida¢nim zUstatku veetné zaloh Ize akciondflim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylu¢né na vrub Ostatniho jmeéni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.
Investi¢ni akcie

Jednd se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se ridi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.
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Prava spojena s investi¢nimi akciemi

Investofi do investi¢nich akcii se na fondovém kapitdlu Fondu podileji zcela a vyluéné v rozsahu
Investi¢niho fondového kapitalu.

Investofi do vSech investi¢nich akcii jedné tfidy se na Investicnim fondovém kapitalu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu &asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho
pomeéru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tfidy se pak
na ¢asti Investicniho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu
investicnich akcii ve svém majetku. Trida investi¢nich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu §
276 ZOK, resp. § 163 odst. 3 ZISIF, tj. investicni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku
a podil na likvidacnim zlstatku véetné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastnikiim investi¢nich akcii urcité tridy
vyplacet vyluéné na vrub ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu.

S investi¢ni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na Ucet Fonduy;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvidaénim z{statku.

S investicnimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
b) pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

i) Dividendova politika

Valna hromada Fondu muze rozhodnout o tom, Ze akciondfim bude vyplacen podil na zisku. Podilem
na zisku akcionarl Fondu je dividenda uréena pomérem akcionarova podilu k zédkladnimu kapitdlu Fondu
k datu vyplaty dividendy urcenému k takovému ucelu valnou hromadou Fondu. Souhrn vyplacenych
dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vySsi, nez je hospodarsky vysledek za pfislusné ucetni
obdobi po odecteni prostfedkd povinné prevadénych do kapitdlovych fondd Fondu, jsou-li zfizeny, a
neuhrazenych ztrat minulych let a po pficteni nerozdéleného zisku minulych let a fondd vytvorenych
ze zisku, které Fond mUzZe pouzit dle svého volného uvazeni. Fond nesmi vyplatit zisk nebo prostredky
z jinych vlastnich zdrojQ, ani na né vyplacet zalohy, pokud by si tim pfivodil Upadek.

Fond nema stanoveny pevné zasady dividendové politiky.

j) Regulaéni prostiedi

Regulace kapitalového trhu stanovi ramec pro podnikani Fondu na kapitalovém trhu, pfi¢emz tato ¢innost
je upravena zejména ZPKT a ZISIF. CNB na zéakladé téchto zakon( upravuje pravidla pro vstup
na kapitélovy trh, pravidla jednani s investory a klienty a pravidla trzni transparence. CNB se tak vyznamné
podili na pfipravé fady pravnich predpisd tykajicich se tuzemského finan¢niho trhu. Regulace zahrnuje
zpravidla ¢innosti tuzemskych investicnich fondl a jejich obhospodarovatell, administratord a
depozitard.

Fond podléha regulaci CNB, kterd pIni Glohu integrovaného orgénu dohledu nad finanénim trhem v Ceské
republice. CNB vykonava dohled nad subjekty a nad infrastrukturou kapitalového trhu. PFi vykonu dohledu
nad finanénim trhem posiluje CNB ddvéru investor(l a emitent(l pfedevsim tim, Ze pfispivé k ochrané
investorl a podporuje transparentnost finanéniho trhu a trzni disciplinu. V rdmci vykonu dohledu
nad investiénimi spolecnostmi a fondy se CNB zaméfuje zejména na fondy s potencialné vyznamnym
systémovym dopadem, coz jsou predevsim fondy kolektivniho investovani spravujici financni prostredky
vefejnosti. Dohled CNB nad kapitalovym trhem zahrnuje mimo jiné také licencni, schvalovaci a povolovaci
¢innosti, kontrolu dodrzovani zakon( a pfimo pouzitelnych predpist Evropské unie (v pripadé, Ze je k této
kontrole CNB zmocnéna), vyhladek a opatfeni vydanych CNB, ukladani népravnych opatfeni, fizeni o
prestupcich a zajistovani ¢innosti regulace a aktivity v oblasti mezinarodni spoluprace.
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Dohled nad kapitdlovym trhem CNB provadi naslednou kontrolni ¢innosti, kterd je zaméfena
na dodrzovani stanovené regulace, dodrzovani pravidel odborné péce pfi spravé fond a nastaveni fidicich
a kontrolnich systému.

Fond uvadi, ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ani obecnou politiku, ktera by vyznamné
ovlivnila nebo by mohla ovlivnit provoz Fondu, a to at uz pfimo, nebo nepfimo.

k) Zaméstnanci

Ke konci Ugetniho obdobi nemél Fond 74dné zaméstnance.

) Vyznamné smlouvy

Vyznamné smlouvy uzaviené Fondem v priibéhu Ugetniho obdobi, mimo smluv uzavienych v ramci
bézného podnikani Fondu, jsou uvedeny v priloze ¢. 3 Vyrocni zpravy.

m) Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem uvedené v ¢asti 2 pism. a) Vyrocni zpravy jsou pfijaty k obchodovani pouze
na evropském regulovaném trhu BCPP.

n) Rating

Fond nepozadal o pridéleni ratingu, zadny rating Fondu nebyl pridélen.

0) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitdlu Fondu ve smyslu § 164
odst. T ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vsech dluhl z investiéni
¢innosti. V priloze ucetni zavérky Fondu se jedna o polozku ,Fondovy kapitdl z investicni ¢innosti dle §
197 odst.1 ZISIF na str. 49 prilohy.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomeér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pri zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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S. Samostatna ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu Fondu a jeho konsolida¢niho
celku k rizikGim, kterym Fond a jeho konsolida¢ni celek je nebo mize byt vystaven ve vztahu k procesu
Ucetniho vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. b) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se IFRS. Jednotné Ucetni politiky a postupy uplatiiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi plném respektovani vseobecné zdvaznych Ucetnich predpist a platnych ucéetnich
standardd v rdmci internich smérnic investiéni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizSich metodickych materialt, zaméfujicich se podrobnéji
na konkrétni ¢asti a oblasti UcCetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zakladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven v organiza¢nim fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozeni statutarniho organu.

Vedenim Ucetnictvi Fondu byla v souladu s § 50 ZISIF povéfena tieti osoba — JCA consulting s.r.o., ICO:
27592 901, se sidlem Bé&lunska 306/49, Horni Pocernice, Praha 9, PSC 193 00.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, které provadi dohled nad povérenou osobou, je v ramci
organizacniho rfadu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spolecnosti
Fondu, véetné sprdvy bankovniho spojeni, a od provadéni thrad plateb z béZnych a z dalSich Gctd Fondu
v souladu s vysSe uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je eliminovano riziko
nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci a
soucasné je vyznamné omezeno riziko umysiného zkresleni Uc¢etnich vykaz(. Osoby opravnéné uzavrit
obchod na ucet Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet Fondu,
vCetné realizace takového obchodu. Do ucetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé s prislusnymi
opravnenimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pristupu
do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadrizenym vedoucim a vlastnikem procesu ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (U¢tovani) do Ucetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni Ucetnictvi
administratora, resp. pracovnici osoby, na kterou byla tato Cinnost delegovana. VSechna prihlaseni
do ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povérenym vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. Oddéleni vnitini kontroly pravidelné kontroluje a vyhodnocuje dodrzovani vSeobecné
zavaznych pravnich predpist a vnitfnich Fadd, pfikazd, pokynd, smérnic a limitd, kontroluje schvalovani a
autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje pribéh ¢innosti a transakci, ovéfuje vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazk Fondu,
v jejimZ pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho fadna ochrana a Udrzba a zda Ucetni
zépisy o majetku a zavazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravidelné podrobovano
kontrole téz vramci c¢innosti vnitfniho auditu, ktery zjiStuje soulad uzivanych postupl s platnou
legislativou a prislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost ucetnictvi a ucetnich
vykazUl je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V piipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skutec¢ného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

b) Popis postupl rozhodovani a slozeni statutdrniho orgdnu, dozor¢i rady ¢i jiného vykonného nebo
kontrolniho organu Fondu a, jsou-li zfizeny, také jejich vyborl (§ 118 odst. 4 pism. c) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je statutarni reditel, kterym je licencovana investicni spolecnost, ktera je
opravnéna obhospodarovat Fond jako nesamospravny investiéni fond v souladu se ZISIF. K zastupovani
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investicni spole¢nosti v jeji funkci statutéarniho orgéanu Fondu tato ve smyslu ust. § 154 OZ povéfuje
povérené zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond navenek zastupuje statutarni
organ prostfednictvim svych povérenych zmocnénc(, ktefi mizou kazdy jednat samostatné.

Statutarniho reditele voli a odvoldva valna hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zakladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nem(ze byt delegovéna na jiné organy Fondu. Samotna
investiéni rozhodnuti obhospodarovatele v rdmci uplatfiovani investiéni strategie Fondu jsou realizovana
prislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investi¢ni cinnost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Kontrolnim orgdnem Fondu je spravni rada, ktera se sklada ze tfi ¢lend volenych a odvoldvanych valnou
hromadou. Spravni rada je usndsenischopnd, je-li pfitomna vétsSina jejich ¢lend. Pro prijeti usneseni
spravni rady je tfeba prosta vétsina hlast vsech ¢lend spravni rady. Spravni rada zejména kontroluje
¢innost obhospodarovatele pfi obhospodafovani a administraci majetku Fondu.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢len( volenych valnou hromadou, pficemz dva z téchto
¢lent jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Obhospodarovatel Fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lent a pIni funkci poradniho organu
obhospodarfovatele pfi realizaci investi¢ni strategie Fondu. Cleny investi¢niho vyboru jmenuje a odvolava
obhospodarfujici investicni spolecnost jako statutarni organ Fondu, a to dva Cleny na navrh vétSiny
akcionafl Fondu a jednoho ¢élena na ndvrh predsedy pfedstavenstva AVANT IS. Investiéni vybor
projednava obhospodarovatelem predlozené investicni pfilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasu.

Fond nezfizuje vybor odbornik ve smyslu ust. § 284 odst. 3 ZISIF.

c) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvoldni ¢len statutdrniho orgdnu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvoldni ¢lend statutarniho organu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a Uc¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a Ucinnosti pozdejSim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstitku ma konstitutivni charakter, nabyvaji Ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstfiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
dusledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy méni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmény netykaji investi¢nich cild. Zména statutu tykajici se investi¢nich cili Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespori 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vSech viastnik( zakladatelskych akcii u¢inénym
na valné hromade, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem doru¢enym statutarnimu organu Fondu.

d) Zvlastni plsobnost statutarniho orgédnu nebo spravni rady podle zékona upravujiciho préavni poméry
obchodnich spole¢nosti a druzstev (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov zadnou zvlastni plsobnosti podle ZOK. Obchodni

vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéreno
vylucné obhospodarovateli Fondu.
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e) Popis postuptl rozhodovéni a zakladniho rozsahu pisobnosti valné hromady Fondu nebo obdobného
shromazdéni vlastnik cennych papird predstavujicich podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. €) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni pfedpis. Valnd hromada je schopna
se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionari vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 60 %
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlast vsech
akcionard vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétSinu jinou.
Souhlasu 100 % hlast vSech akcionard vlastnicich zakladatelské akcie je zapotfebi pro rozhodnuti valné
hromady o zméné stanov Fondu, zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, schvaleni
podilt na likvida¢nim zlstatku Fondu, rozhodnuti o pfeméné Fondu, schvaleni pfevodu nebo zastaveni
zavodu nebo takoveé jeho Casti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo
podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti Fondu, zméné druhu nebo formy akcii, zméné
prav spojenych s ur¢itym druhem akcii, volbé a odvolani ¢lend kontrolniho organu, zmeéné statutu Fondu
ve véci investi¢nich cilll Fondu.

f) Informace o kodexech Fizeni a spréavy Fondu, které jsou pro néj zdvazné, nebo které dobrovolné
dodrzuje (§ 118 odst. 4 pism. j) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investicni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit celou fadou vSeobecné zavaznych pravnich predpisy, véetné pravnich pfedpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavk( vychazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele Fondu.
Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovany a predkladany CNB ke schvéleni. Rovnéz podiéhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodafovatele (napf.
organizacéni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy obhospodafovatele Fondu, o stfetu zajmu, o
vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat fadnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vyty¢enych investi¢nich cill etickym zplsobem. Obhospodarovatel je navic vic¢i Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSténa vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dlrazem na etiku, transparentnost a spravedlivy
pristup vaci vSem zainteresovanym subjektdm. Dohled nad uplatiiovanim vyse uvedené politiky fizeni a
spravy obhospodafovanych fond( zajiStuje stala funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vyse uvedené neexistuji zadné kodexy Fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

g) Popis, jak Fond naplruje kodex Fizeni a spravy spole¢nosti, ktery je pro néj zévazny nebo ktery
dobrovolné dodrzuje, a to zejména ve vztahu k tématdm, kterd maji podle jeho odlvodnéné tvahy pro
spoleéniky nejvétsi vyznam (§ 118 odst. 6 ZPKT)

Fond nema zadny kodex fizeni a spravy, ktery by pro néj byl zavazny nebo ktery by dobrovolné dodrzoval.

h) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. ) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢len(l statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principidlné
akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zasad nediskriminace a rovného zachazeni.
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i) Struktura vlastniho kapitalu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu v tis. K&

Polozka vlastniho (fondového) S’Eav X posl_(leqnlm}{ dm, Stav k poslednimu dni U¢etniho
" predchazejiciho ucetniho ;
kapitalu obdobi obdobi

Vlastni (fondovy) kapital celkem 416 321 447 623
Zakladni zapisovany kapital 124 124
Kapitalové fondy 62 471 148 636
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 29 29

obdobi z neinvesticni cinnosti
Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z predchozich 255873 326 867
obdobi z investicni ¢innosti

Zisk ngbo ztrata za ucetni 97 893 98033
obdobi

Césti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papird v tis. K&

. . SEaV X p,OS|”eC!nIm/L{ dm’ Stav k poslednimu dni U¢etniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho bdobi
obdobi ObAob!

Vlastni (fondovy) kapital celkem 416 321 447 623
Zakladatelské akcie 153 153
Vykonnostni investicni akcie BESISIES 178 079
Prioritni investicni akcie 80 653 269 391

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny.

Akcie Fondu mize smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedene v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkl poukazanych upisovatelem
na Ucet Fondu, zfizeny pro tento Ucel depozitafem Fondu. Za penézni ¢astku doslou na Ucet Fondu je

doslé ¢astky a hodnoty investicni akcie platné k rozhodnému dni.

j) Omezeni prevoditelnosti cennych papirC (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii prevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode
dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.
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k) Vyznamné pfimé a nepfimé podily na hlasovacich préavech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. c) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi prfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici

zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

, , Vyse podilu k poslednimu dni
Wiastril pecliv Ugetniho obdobi

Natland Group, SE 89,8 %
l;lastland Finance investi¢ni fond, 102 %

[) Vlastnici cennych papir( se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. h) Vyro¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papird
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se v&emi investicnimi akciemi, tzn. kotovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se v&emi investicnimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva,
Ze zadny zvlastnikd investicnich akcii vydanych Fondem nema zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investicnich akcii vydanych Fondem.

m) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. e) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pfipadé, kdy valna hromada hlasuije o:
e zméné prav spojenych s urCitym druhem investicnich akcif;
e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
e dalsi zaleZitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akecif;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

n) Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi viastniky cennych papirll predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nésledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl pfedstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prdv, pokud jsou Fondu znémy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, Ze by byly v Ugetnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit
za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirll pfedstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou G¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v ddsledku nabidky pFevzeti, a Gc¢inky z nich vyplyvaijicich, s
vyjimkou takovych smiuv, jejichZ uverejnéni by bylo pro Fond védzné poskozuijici (§ 118 odst. 5 pism. i)
ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobf nebyly uzavieny z&dné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.
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p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutdrniho organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavézan
k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V pribéhu Ucetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarmiho
organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Programy, na jejichz zékladé je zaméstnancim a ¢lenim statutérniho orgdnu Fondu umoZznéno
nabyvat (¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry &i jind prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou préva z téchto cennych papird vykondvéna (§ 118 odst. 5
pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lenim statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Cijind prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava verny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za UcCetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spolec¢nosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 30. 4. 2020

\\ B ——

Podpis:
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7. Pfilohy

Priloha ¢. 1 —  Zprava auditora

Priloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha &.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Pfiloha ¢. 4 - Identifikace majetku Fondu, jehoZz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku Fondu
(Priloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

Pfiloha ¢. 5=  Nazvy spolecnosti, v nichz byli jednotlivi ¢lenové spravnich, fidicich a dozor¢ich organt a

vrcholové vedeni Fondu c¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organd nebo
spolecnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech s uvedenim toho, zda pfislusna osoba stale je
¢i neni ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organd nebo spolec¢nikem.
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Priloha €. 1 — Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

Natland rezidenc¢ni investicni fond s
promennym zakladnim kapitalem, a.s.

za ovérované obdobi
od 1.10.2018 do 31.12.2019

Identifikace uéetni jednotky

Firma: Natland rezidenéni investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

IC: 24 13 02 49

Sidlo: Rohanské nabfezi 671/15, 186 00 Praha 8 - Karlin

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Spisova znacka: B 17277, rejstfikovy soud v Praze

TPA Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79
1€:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-group.cz
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Zprava je ur¢ena akcionarim spole¢nosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uc&etni zavérky spoleCnosti Natland rezidenéni investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také "Spole¢nost") sestavené na zakladé Mezinarodnich
standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni
situaci k 31.12.2019, vykazu o uplném vysledku, vykazu o zménach vlastniho kapitalu a vykazu o
penéznich tocich za rok kondici 31.12.2019 a pfilohy této uéetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych ugetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti Natland
rezidencni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této
ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace spoleénosti
Natland rezidenc¢ni investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31.12.2019 a
finanéni vykonnosti a penéznich tokd za rok konéici 31.12.2019 v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikanimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit
UCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(
Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatec¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Pristup auditu

Pfi planovani auditu jsme si stanovili hladinu vyznamnosti a vyhodnotili rizika vyskytu vyznamné
nespravnosti v ucetni zavérce. Konkrétné jsme urcili oblasti, ve kterych vedeni uplatnilo sv(j usudek,
napf. v pfipadé vyznamnych Uc¢etnich odhadu, které zahrnuji stanoveni predpokladl a posouzeni
budoucich skute€nosti, které jsou z podstaty nejisté. Zamérili jsme se také na rizika obchazeni vnitinich
kontrol vedenim, a to v&etné toho, zda nebyla zjiSténa pfedpojatost, jez by vytvarela riziko vyskytu
vyznamné nespravnosti z divodu podvodu.

Rozsah auditu

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom ziskali dostate¢né informace, které nam umozni vyjadrit
vyrok k opravené ucetni zavérce jako celku, tj. procesy a kontroly Spole¢nosti a podnikatelské prostredi
relevantni pro Spole¢nost.
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Hladina vyznamnosti

Rozsah na$eho auditu byl ovlivnén pouZitou hladinou vyznamnosti. Audit je planovan tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, ze ucCetni zavérka neobsahuje vyznamnou nespravnost zplsobenou
podvodem nebo chybou. Nespravnosti jsou povazovany za vyznamné, pokud Ize realné pfedpokladat,
ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky
na jejich zakladé pfijmou.

Na zakladé naseho odborného usudku jsme stanovili urcité kvantitativni hladiny vyznamnosti, véetné
celkové hladiny vyznamnosti vztahujici se k uetni zavérce jako celku (viz nize). Na jejich zakladé jsme,
spoleCné s kvalitativnim posouzenim, urcili rozsah naseho auditu, v€etné povahy, naasovani a
rozsahu auditnich postupu, a vyhodnotili dopad zjis§ténych nespravnosti individualné i v souhrnu na
ucetni zavérku.

Celkova hladina

vyznamnosti:

5100 tis. K&
Stanoveni: 1,50% z celkového obratu spole€nosti

Jsme nazoru, Ze celkovy obrat spoleCnosti je nejvhodnéjSim méfitkem k
ur€eni hladiny vyznamnosti s ohledem na podstatu &innosti Spole¢nosti.
Jsme pfesvédéeni, Ze hodnota obratu za ucéetni obdobi jako zaklad pro
ur¢eni hladiny vyznamnosti je dilezitym méfitkem pro vyhodnoceni finan¢ni
vykonnosti Spole€nosti a zaroven i pro uzivatele ucetni zavérky.

Zdidvodnéni zakladu pro
stanoveni vyznamnosti:

Hlavni zalezitosti

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naSeho odborného usudku pfi auditu ucetni
zaverky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni
zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naSeho nézoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k
témto zaleZitostem nevyjadfujeme.

Vynosy z prodeje bytt Nas pristup:
Spole¢nosti investuje do vystavby a nasledného <+ posouzeni spravnosti nastaveni systému
prodeje bytd v ramci projektu "Cakovicky Park". evidence byt z hlediska vystavby
Spravné vykazani vynosl souvisejicich s prodejem < ovéfeni alokace nakladi na vystavbu a z
bytl je hlavni zalezitosti auditu. hlediska prodeja byt

* spravnost nastaveni systému ovéfena na
Duavodem je skuteCnost, Ze nespravné vykazani vzorku evidence prodanych byti
vynos(, a s tim souvisejicich nakladu, z prodeje bytu
by mélo zasadni vliv na vérny a poctivy obraz uéetni
zaverky.
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Hodnota zasob Nas pristup:
Spole€nost  investuje do  vystavby projektu « Posouzeni kompetentnosti, nezavislosti a
"Cakovicky Park". Ke dni UG&etni zavérky ma dovednosti odhadcy;
Spolenost zasoby vykazané z titulu rozpracovaného « Pochopeni celého procesu ocefiovani a technik
projektu. vyuzivanych  odhadci a  managementem,
abychom mohli posoudit, zda jsou zvolené
Povazujeme jejich ocenéni za hlavni Zzalezitost postupy v souladu s bézné uzivanymi a
auditu. akceptovanymi metodami na trhu a zda pouzité
predpoklady rovnéz odpovidaji trhu;
» ovéfeni primarnich pfedpokladu, které byly
pouzity ve znaleckém posudku, zejména m2
evidovanych pozemkd a budov, procento
rozpracovanosti projektu, trzni cena za m2 byta a
pozemk( v dané lokalité a ¢ase.
+ obdrzeni znaleckého posudku a diskuze s jejich
tvlrci, abychom mohli posoudit racionalnost
vyznamnych uzitych pfedpokladd a presnost
zdrojovych dat aplikovanych managementem a
odhadci, jejichz vzorek byl srovnan s vefejné
dostupnymi informacemi u obdobnych
srovnatelnych nemovitosti, a také s naSimi
znalostmi trhu;
+ ovéfeni adekvatniho zvefejnéni v ucetni
zavérce
» ovéfeni pofizovaci ceny zasob na podplrnou
dokumentaci; opravnénost aktivace jednotlivych
polozek nakladi

Hodnota finanénich investic Nas pristup:
Spole¢nost béhem roku 2019 nakoupila obchodni « Posouzeni kompetentnosti, nezavislosti a
podily v jinych developerskych spole€nostech. dovednosti odhadcu;
Vzhledem k povaze uc€etni jednotky (Investiéni « Pochopeni celého procesu ocefiovani a technik
jednotka dle IFRS 10) obchodni podily v danych vyuzivanych  odhadci a  managementem,
spole¢nostech se pfecefuji na redlnou hodnotu abychom mohli posoudit, zda jsou zvolené
postupy v souladu s bézné uzivanymi a
PovaZzujeme jejich ocenéni za hlavni ZzaleZitost akceptovanymi metodami na trhu a zda pouZité
auditu. predpoklady rovnéz odpovidaji trhu;
» ovéfeni primarnich pfedpokladu, které byly
pouzity ve znaleckém posudku, zejména m2
evidovanych pozemkd a budov, procento
rozpracovanosti projektu, trzni cena za m2 byta a
pozemk( v dané lokalité a ¢ase.
+ obdrzeni znaleckého posudku a diskuze s jejich
tvlrci, abychom mohli posoudit racionalnost
vyznamnych uzitych pfedpokladd a presnost
zdrojovych dat aplikovanych managementem a
odhadci, jejichz vzorek byl srovnan s vefejné
dostupnymi informacemi u obdobnych
srovnatelnych nemovitosti, a také s naSimi
znalostmi trhu;
+ ovéfeni adekvatniho zvefejnéni v ucetni

zavérce
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Ostatni informace uvedené v opravné vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené v opravné
vyro€ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
feditel Spolecnosti.

N&s vyrok k uc€etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou Ci
s naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani opravené ucetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
predpisu na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZzadavk( by bylo zpusobilé ovlivnit isudek ¢inény
na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v UuCetni zavérce jsou
ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele, dozoréi rady a vyboru pro audit spoleénosti za uUcetni
zavérku

Statutarni feditel odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni feditel Spole€nosti povinnen posoudit, zda je Spole€nost
schopna pokraCovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uletni zavérky
zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipad(, kdy statutarni feditel planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorc&i rada a vybor pro audit.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

+ ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych ucCetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucCetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spole€nosti uvedl v pfiloze ucetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uCetni zavérky statutarnim
feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti pokraCovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze uCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Spolecnosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data na8i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat statutarniho feditele, dozor&i radu a vybor pro audit spoleé¢nosti mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splinili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz
se Ize realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je na$i povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali statutarniho feditele,
dozor€i radu a vybor pro audit , ty, které jsou z hlediska auditu opravené ucetni zavérky za bézny rok
nejvyznamnéjSi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi
zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize
ve zcela vyjime€ném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zalezZitosti neméli v nasi zpravé informovat,
protoZe Ize realné oCekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska
vefejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v
nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich
standardu pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolec¢nosti nas dne 27.03.2019 urcila valna hromada Spole¢nosti. Auditorem Spole¢nosti
jsme nepfretrzité 4 roky. Auditorem odpovédnym za zakazku je Radek Stein.

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou
zpravou pro vybor pro audit Spole€nosti, kterou jsme dne 29.04.2020 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

ProhlaSujeme, Ze jsme Fondu neposkytli zadné sluzby uvedené v €l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014. Zaroven jsme Fondu neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby.

V Praze dne 30.04.2020

Ing. Radek Stein TPA Audit s.r.0.
&islo opravnéni 2193 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR
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Priloha &. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovérend auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)
k 31. prosinci 2019

(v tisicich K¢)
Pozn. 31/12/2019 30/09/2018 4y 01/01/2018
AKTIVA
AKTIVA - neinvesti¢ni
Penize 8.7 153 153 153
Krédtkodobd neinvestiéni aktiva
celkem 153 153 153

Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym
akciim celkem 153 153 153

Dlouhodobad aktiva

Financ¢ni investice 8.1 110 300 300 -
Poskytnuté uvery 8.2 490 350 - -
OdloZena dariova pohledavka 9.11 20 002 6 047 6 360
Dlouhodob4 aktiva celkem 620 652 6 347 6 360
Kratkodoba aktiva

Zdasoby 8.3 144 633 186912 224615
Obchodni a jiné pohledavky 8.4 5259 41083 5186
Pohledavky z titulu dané z pfijmu 8.5 3550 - -
Naklady pfistich obdobi 8.6 22 74 50
Penize 8.7 99 270 370 447 287 954
Kratkodoba aktiva celkem 252734 561 536 517 805

AKTIVA pfifaditelnd investiénim
akciim celkem 873 386 567 883 524165

AKTIVA celkem 873 539 568 036 524318
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Natland rezidencni, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
VYKAZ O FINANCN({ POZICI (ROZVAHA)

k 31. prosinci 2019

(v tisicich K¢)

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital - neinvestiéni

Vlozeny kapital 8.8.1 124 124 124
Nerozdélené vysledky 8.8.2 29 29 29
Vlastni kapital — neinvesti¢ni celkem 153 183 153

Vlastni kapital a zavazky pfiraditelné

k zakladatelskym akciim celkem 153 153 153
Dlouhodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 8.9 17 296 24 446 -
Ostatni dlouhodobé zévazky 8.9 10 447 2463 38235
Uvéry a zapUjcky 8.10 - 174380 213497
Emitované dluhopisy 8.11 440 628 - -
Dlouhodobé zavazky celkem 468 371 201 289 251732

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 89 75293 170923 146 559
Emitované dluhopisy 8.11 2256 - -
Zavazky z titulu splatné dané 9.11 - 2190 2775
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 8.12 31283 1262 3424
Rezervy 8.13 940 - -
Kratkodobé zavazky celkem 81612 174 375 152758

Zévazky celkem (mimo Gistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii s prdvem na odkup) 549983 375664 404 490

Cisté aktiva pfipadajici na drzitele
investiénich akcii s pravem na 8.14
odkup 323403 192219 119675

Celkové zavazky a dCistd aktiva
pfipadajici na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup 873 386 567 883 524165

Vlastni kapital a zavazky celkem 873 539 568 036 524318
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Natland rezidencni, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
VYKAZ O FINANCN{ POZICI (ROZVAHA)
k 31. prosinci 2019

(v tisicich K¢)

Vypocet fondového kapitalu z investiéni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle

§ 196 odst. 1 ZISIF)
k 31. prosinci 2019
(v tis. K&)

Cista aktiva pfipadajici na drZitele
investi¢nich akcil s pravem na odkup
Precenéni zasob na realnou hodnotu
Snizeni hodnoty zasob o vypUjéni
naklady

Zvyseni hodnoty zasob o vytvorené
opravné polozky

Odlozena dan

Fondovy kapital z investi¢ni Cinnosti
dle § 191 odst. 1 ZISIF

323 403
43 891

-1284

114 993
-33 533

447 470

192219
115773

-1153

122 096
12767

416 168

119675
114 495

-1 640

128 832
-13 002

348 360

1) Dlvodem ke zkracenému Ucetnimu obdobi je fuze slou¢enim se spole¢nosti WESTEROS Company,

S.r.o.
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Natland rezidencni, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

k 31. prosinci 2019

(v tisicich K¢)

Poznamky 10/2018-12/2019 1-9/2018 4

Trzby z prodeje bytovych jednotek 9.1 358 590 329 884
Naklady na prodané bytové 9.1 949 856 213687
jednotky
Ostatni sluzby 9.2 -20 439 -9 342
Osobni naklady na zaméstnance 9.3 -83 -44
Finan¢ni vynosy 9.4 10 507 -
Financni naklady 9.5 -20 398 -4 608
Ostatni vynosy 9.6 652 465
Ostatni naklady 9.7 -1908 -1458
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 9.8 7104 6736
Tvorba rezerv 99 -940 -
Zmena_orealne hodnoty finan¢nich 910 18246 i
nastroju
Zisk pfed zdanénim 64 983 107 946
Dan ze zisku 9.11 10 447 -5 467
Zisk (ztréta) za obdobi pred
zménou hodnoty Cistych aktiv
pfipadajicich na drziteldm
investiCnich akcii s pravem na
odkup 75 430 102 479
Ostatni Uplny vysledek
Dopad odlozené dané z precenéni

; 9.11
majetku - 65
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni
zarok - 65
Celkovy Uplny vysledek za rok 75 430 102 544

ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s
pravem na odkup po zdanéni 75430 102 544
Zisk  pfipadajici  na  drzitele
zakladatelskych akcii po zdanéni - -

Hospodarsky vysledek byl jak v roce 2019, tak v roce 2018, dosazen pouze investi¢ni ¢innosti.

1) Dlvodem ke zkrdcenému Ucetnimu obdobi je fuze slouc¢enim se spolec¢nosti WESTEROS Company,

S.r.o.
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Natland rezidencni, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
VYKAZ PENEZNICH TOKU

k 31. prosinci 2019

(v tisicich K¢)

Poznamka 10/2018-12/2019 1-9/2018 1

Penézni tok z provoznich ¢innosti

Zisk za obdobi - -
Upravy o:
Zmény hodnoty Cistych aktiv pripadajicich
drzitelim investi¢nich akcii s pravem na odkup 75431 102 545
Danovy naklad 9.11 -10 447 5467
Urokové néklady 9.5 15867 3193
Urokové vynosy 9.4 -10 507 -
Zmeény z pfecenéni 9.10 18 246 -6 736
Tvorba opravnych polozek a rezerv -6 164 -
82 426 104 469
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek 8.4 -1103 1058
Zmeéna stavu zasob 8.3 49 383 44 439
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd 8.9 -92 092 13039
Zaplacené dané ze zisku 9.11 -9317 -7 317
Porizeni dlouhodobého majetku 8.1 -128 546 -300
Zmeéna stavu poskytnutych uvert a vypujcek 8.2 -479 843 -
Prijaté uroky 8.2 - -
Cisté penize z provoznich ginnosti -579 092 155388
Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Penézni prostredky nabyté fuzi 293 -
Emise investi¢nich akcif 8.14 87 407 -
Emise dluhopis( 8.11 438 205 -
Vyplata podilu na zisku 8.14 -30 000 -30 000
Zména stavu pfijatych Uvérd a vypujcek 8.10 -170186 -42 895
8.10
Zaplacené uroky 8.11 -17 804 -
Cisté penize pouZité ve financovani 307915 -72 895
Cisté zvy3eni penéz a penéZznich ekvivalentl -271177 82 493
Penize a penézni ekvivalenty na poCatku obdobi 370 600 288 107
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 8.7 99 423 370600

1) Dlvodem ke zkrdcenému Ucetnimu obdobi je fuze slouc¢enim se spolec¢nosti WESTEROS Company,

S.I.o.
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Natland rezidencni, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCI S PRAVEM NA
ODKUP

k 31. prosinci 2019

(v tisicich K¢)

Pozndmka 31/12/2019  30/9/2018 1 2017
Cist4 aktiva pripadajici na drzitele akeif
k pocatku obdobi 192219 119 675 314017
Vliv fuze/Opravy minulych let -1 647 0 -200 838
Cist4 aktiva pripadajici na drzitele akeif
k poc¢atku obdobi upravena 190 572 119 675 113179
Prijem z vydanych investicnich akcif 8.14 87 407 0 61876
Splaceni investi¢nich akcif
Vyplata podilu na zisku 8.14 -30 000 -30 000 -30 000
Zmeéna gistych aktiv z transakci
s investi¢nimi akciemi 57 407 -30 000 31876
ZvysSeni Cistych aktiv pfipadajicich na
drzitele investiCnich akcii s pravem na
odkup po zdanéni 75430 102 544 -25380
Zisk/ztrata pripadajici na drzitele dosud 814
nevydanych investi¢nich akcif ’ -6 - -
Cisté aktiva pripadajici na drzitele akcif ke 314
konci obdobi ’ 323403 192219 119 675

1) Dlvodem ke zkracenému Ucetnimu obdobi je fuze slou¢enim se spole¢nosti WESTEROS Company,

S.r.o.
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Natland rezidencni, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (neinvestiéniho)

k 31. prosinci 2019

(v tisicich K¢)

V tis. K&

Zakladni kapital

Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital

ZUstatek k 1.1.2018

124

29

153

Zmény v roce 2018
Rozdéleni zisku 2017
Uplny vysledek hospodareni

Zustatek k
30. Z4fi 2018 1)

124

29

153

V tis. K&

Zakladni kapital

Nerozdé&leny zisk

Vlastni kapital

ZUstatek k 1.10.2018

124

29

153

Zmeény za obdobi 10/2018-12/2019
Rozdéleni zisku 2018
Uplny vysledek hospodareni

Zstatek k
31. prosinci 2019

124

29

153

1) Dlvodem ke zkracenému Ucetnimu obdobi je fuze slou¢enim se spolec¢nosti WESTEROS Company,

S.r.o.
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KOMENTARE K UCETNIM VYKAZUM
1. VSEOBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika Fondu

Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s vznikl dne 17. Cervna 2011
zapisem do obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil B, pod vlozkou 17277.

Od roku 2016 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha,
a.s.

Tato individudlni Gcetni zavérka Fondu je sestavena za Ucelem naplnéni pozadavku §19a, odst. (1) zdkona
€. 563/1992 Sb., o Ucetnictvi. Pfedkladana ucetni zavérka Fondu byla zpracovana jako radna k datu 31.
12.2019, za ucetni obdobi od 1. 10. 2018 do 31. 12. 2019.

Vzhledem k tomu, ze byla k 30. 9. 2018 vyhotovena ucetni zavérka za obdobi 1. 1. 2018 — 30. 9. 2018
z dlivodu fuze Fondu se spole¢nosti WESTEROS Company, s. r. 0. rozhodna Ucetni zavérka je zpracovana
zaobdobi1.10.2018 —31.12.2019. S ohledem na odliSnou délku vykazovaného obdobi, nejsou vysledky
aktualniho a minulého ucetniho obdobi pIné srovnatelné.

V prabéhu ucetniho obdobi Fond vykonaval béznou Cinnost v souladu se svym statutem, kdy Fond
investoval do aktiv na Uzemi Ceské republiky, tj. do pozemkd a vystavby bytovych domu.

Obchodni firma: Natland rezidenéni investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Den zapisu do obchodni rejstfiku: 17. Cervna 2011

ICO: 24130 249

DIC: CZ24130249

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapséana do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 17277

Predmét podnikant: ¢innost fondu kvalifikovanych investor(l podle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investiénich fondech
Vykazovaci obdobi: 1.10.2018-31.12. 2019

Investicni fond je od 8. 8. 2011 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finan¢niho uradu.
Organy spole¢nosti k datu 31. 12. 2019:
Statutérni Feditel:

Statutérni feditel AVANT investiéni spoleénost, a.s., IC: 275 90 241
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
den vzniku ¢lenstvi: 31.3.2016

pfi vykonu funkce zastupuije:
Robert Robek, dat. nar. 7. zari 1970
Utulna 506/17, MaleSice, 108 00 Praha 10
Povéfeny zmocnénec

Mgr. Ing. Ondrej Pieran, dat. nar. 18. bfezna 1983
Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin
povéreny zmocnéenec
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Zpusob jednani:

Statutarni reditel je statutarnim organem spolec¢nosti, jenz ridi Cinnost spoleCnosti a jedna za spolecnost.
Povéreny zmocnénec zastupuje spolecnost a podepisuje za ni samostatné.

Spravni rada:

Clen spravni rady Tomas Raska, MBA, dat. nar. 23. kvétna 1978
Na vapenném 310/5, Podoli, 147 00 Praha 4
Den vzniku clenstvi: 31. bfezna 2016

Clen spravni rady Ing. Karel Tyc, dat. nar. 26. fijna 1968
Brezovska 486, 252 45 Zvole
Den vzniku ¢lenstvi: 31. bfezna 2016

Clen spravni rady Ing. David Manych, dat. nar. 8. ¢ervna 1978
Smrcéinska 3238/6, Smichov, 150 00 Praha 5
Den vzniku ¢lenstvi: 31. bfezna 2016

Zmeény v obchodnim rejstfiku
V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam:

Dne 28. unora 2019 doslo v obchodnim rejstiiku k zapisu skutecnosti o projektu fuze sloucenim ze dne
28.1.2019, kdy doslo ke slouceni, pfi némz na spole¢nost Natland rezidenc¢ni investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., jakozto spoletnost nastupnickou, preslo jméni zanikajici spoleCnosti:
WESTEROS Company, s.r.0., se sidlem Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, 1C0: 042 43 935.

Dne 2. dubna 2019 doslo v obchodnim rejstiiku ke zméné nazvu Fondu. Nazev Fondu do 2. dubna 20109:
Prvni rezidencni investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vlastnici Fondu k 31. 12. 2019:

Spolecnost: Natland Finance investi¢ni fond, a. s.

Spisova znacka: B 19802 vedena u MS v Praze

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 030 73 866

Zpusob ovladani 10,16 % podil na zapsaném zakladnim kapitalu oviadané osoby
Matefska spole¢nost: Natland Group, SE,

Spisova znacka: H 1396 vedend u MS v Praze

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 029 36 992

Zpusob ovladani 89,84 % podil na zapsaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Ovladajici osobou Materskeé spolecnosti je pan Tomas Raska, MBA, LL.M., nar. dne 23. kvétna 1978, bytem
Pod rovinou 659/3, Kr¢, 140 00 Praha 4, ktery prostfednictvim spole¢nosti Raska Family Assets s.r.o.,
se sidlem Na vapenném 310/5, Praha 4 — Podoli (IC: 078 20 381) ma nepiimy podil na hlasovacich
pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitdlu Emitenta ve vysi 91,08 %.

Akcionafi Materské spole¢nosti jsou dale pan Ing. Karel Tyc, nar. dne 26. fijna 1968, bytem Bfezovska 486,
252 45 Zvole, ktery ma neprimy podil na hlasovacich pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitalu
Emitenta ve vysi 7,92 % a pan Ing. David Manych, nar. dne 8. Cervna 1978, bytem Smrcinska 3238/6,
Smichov, 150 00 Praha 5, ktery ma nepfimy podil na hlasovacich pravech v Emitentovi a zapsaném
zakladnim kapitalu Emitenta ve vysi 1,0 %.

Mezi akcionafi Materské spole¢nosti nebyla uzaviena akcionarska dohoda a akcionafi nejednaji ve shodée
z jakéhokoli jiného ddvodu. Ovladajici osobou Matefské spole¢nosti je tak pouze pan Tomas Raska, MBA,

LL.M.).
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Udaje o investiéni spolednosti, kterd byla administratorem Fondu v rozhodném obdobi
V rozhodném obdobi obhospodafovala Natland rezidenc¢ni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s. tato investicni spolecnost:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
ICO: 27590 241

Udaje o spoleénosti, ktera je depozitafem Fondu
V rozhodném obdobi depozitafem Fondu Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. byla tato spole¢nost:

Ceské spoiitelna, a.s.
lerachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
|CO: 452 44782

Organizacni struktura dcetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém tcéetnim obdobi

Spolecnost, jako nesamospravny investicni fond je plné obhospodafovana investicni spolecnosti, ktera
realizuje veskeré Cinnosti Fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize
tedy naznacit ndsledujicim zpdsobem:

Valnd hromada

Natland rezidenc¢ni, investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Spréavni rada Statutarni Feditel: Vybor pro audit

AVANT investi¢ni spole€nost, a. s. *

l |

Obhospodafovanf: Administrace:

- sprdva majetku fondu
Ucetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitini audit, stiznosti a

(investice/divestice) reklamaci, oceriovani, vypodet aktudini hodnoty CP, dané a poplatky,
vedeni seznamu vlastnikd CP, rozdélovani a vyplaceni vynosg,
fizeni rizik emise CP, nabizeni investic, vyro¢ni zpravy, KID, propagacniho

sdélenf, informace akcionartim, komunikace s CNB, vedenf evidence

o vydavani a odkupovani CP, atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 21.7.2014
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2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Tato UcCetni zavérka je nekonsolidovanou individualni ucetni zavérkou za obdobi zacinajici 1. fijna 2018 a
koncici 31. prosince 2019.

Ucetni zavérka vychazi z Ucetnich zdznam( upravenych tak, aby ve véech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni obdobi
uvedena v této Ucetni zavérce.

Ucetni zavérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finanéni pozice Fondu k 31. prosinci 2019, vysledku jeho hospodareni a penéznich tok( za rok konéici 31.
prosince 2019. Prezentované Castky v Ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice K¢.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédceni pfedstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek vCetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

Individualni financ¢ni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi Ucetnictvi.

Ucetni zévérka v souladu s § 118 odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu podléha
povinnému auditu.

2.1. PROHLASENI O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Ucetni zévérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Gcetnimi
standardy (IAS) ajejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou
pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unif (EU).

2.2. DOPAD NOVEL A INTERPRETAC/ IFRS NA INDIVIDUALNI FINANCNI VYKAZY FONDU
2.2.1.ZAVAZNE NOVELY A INTERPRETACE IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vSechny tyto Upravy IFRS vyZaduji plné retrospektivni pouZziti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt
reklasifikovany), jen nékteré z nich vyZaduji pouziti prospektivni.

- Upravy standardu IAS 28 Investice do pfidruzenych a spole&nych podnikd (vydany v fijnu 2017, platny
od 1.1.2019)

Tato novelizace upresnuje pouziti IFRS 9 na jiné financni nastroje v pridruzeném nebo spole¢ném podniku

na které se nepouzije ekvivalen¢ni metoda (dlouhodobé Ucasti).

Dopad na ucetni jednotku:
Fond nema ucasti na pfidruzenych ani spole¢nych podnicich, proto na vykazovani nema novelizace vliv.

- IFRS 16 Leasingy (vydany v lednu 2016, platny od 1. 1. 2019)

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi soucasny dvoji
Ucetni model pro najemce a misto toho vyzaduje, aby spole¢nosti vétSinu ndjemnich smluv vykazovaly v
rozvaze podle jednoho modelu, coz eliminuje rozdil mezi operativnim a finan¢nim leasingem. Podle IFRS
16 se smlouva povazuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouZiti daného aktiva v casovém
obdobi vyménou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model pozaduje, aby ndjemce vykazal
uzivané aktivum a zavazek z leasingu.
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Uzivané aktivum je odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je rocen. To se u vétsiny leasingl projevi
postupné se snizujicim objemem uétovanych nakladl z leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, a to
i v pripad€, kdy najemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro ndjemce nékolik vyjimek z rozsahu plsobnosti, které se tykaji:

- leasingll s dobou pronajmu 12 meésicl nebo méne bez moznosti odkupu na konci pronajmu
- leasingU, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu

Ucetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele v3ak z(istava do znacné miry nezménéno a rozdil mezi
operativnim a finan¢nim leasingem bude zachovan.

Dopad na ucetni jednotku:

Pouziti tohoto standardu ma pro Fond vliv pouze jako na pronajimatele, a protoze se vykazovani
pronajimatele se zavedenim tohoto standardu neméni od predchoziho IAS 17, nema jeho pouziti na Fond
vliv.

- Upravy standardu IFRS 9 Pfedtasné splaceni s negativni kompenzaci (vydany v fijnu 2017, platny
od 1.1.2019)

Upravy IFRS 9 objasriuji, ze za G¢elem posouzeni, zda prvek predcasného splaceni splfiuje podminku SPPI
(1. budouci smluvni penézni toky predstavuji vyhradné splatky jistiny a platby Urokd), mlze strana, ktera
uplatnuje tuto moznost, zaplatit nebo obdrzet pfimérenou nahradu za predcasné splaceni bez ohledu na
ddvod pred¢asného splaceni. Jinymi slovy pred¢asné splaceni s negativni kompenzaci automaticky
neznamena nesplnéni podminky SPPI.

Dopad na ucetni jednotku:
Vedeni Fondu vyhodnotilo ze z novelizace neplyne zadny dopad do Ucetni zavérky za rok 2019.

- IFRIC 23 Nejistota tykajici se dani ze zisku (vydany v ¢ervnu, 2017, platny od 1. 1. 2019)

Jestlize existuje nejistota ohledné postupl tykajicich se dani ze zisku, tato interpretace resi:

- zda ucetni jednotka posuzuje nejisté danové postupy jednotlivé;
predpoklady, které uUcetni jednotka pfijima ohledné kontroly dariovych postupl ze strany
dafovych uradd;
jak Ucetnijednotka uréuje zdanitelny zisk (dafiovou ztratu), zéklady dané&, nevyuzité darnové ztraty,
nevyuzité danove odpocty a sazby dané€; a
jak ucetni jednotka zohlednuje zmény skutecnosti a okolnosti.

Dopad na ucetni jednotku:

Ugetni jednotka ocekava, ze tato interpretace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na Ucetni
zavérku, nebot Ucetni jednotka neplsobi ve slozitém prostiedi mezindrodniho zdanéni/nema vyznamné
nejisté danove pozice.

- Upravy standardu IAS 19 Zaméstnance poZitky (vydany v unoru 2018, platny od 1. 1. 2019)

Upravy objasnuji, ze néklady na minulé sluzby (nebo zisk nebo ztrata z vyporadani) se vypocitavaji
ocenénim zdvazku z definovanych pozitkl (aktiva) za pouziti aktualizovanych predpoklad( a porovndnim
nabizenych pozitk( a aktiv planu pred zménou i po zméné planu (nebo kraceni nebo vyporadani), ale bez
zohlednéni dopadu maximalni vyse aktiv (kterd mlze vzniknout, kdyz je plan definovanych pozitk( v
prebytkové pozici). V IAS 19 je nyni jasné uvedeno, ze zména dopadu maximalni vySe aktiv, kterd mize
vyplyvat ze zmény pldnu (nebo krdceni nebo vyporadani), je stanovena ve druhém kroku a je vykdzana
béznym zplsobem v ostatnim Uplném vysledku.

Dale byla upravena ustanoveni, ktera se tykaji ocenéni naklad na bézné sluzby a ¢istého uroku z istého
zavazku (aktiva) z definovanych pozitkd. Ucetni jednotka bude nyni povinna pouZit aktualizované
predpoklady z tohoto pfecenéni, aby urcila naklady na bézné sluzby a Cisty urok po zbyvajici ¢ast ucetniho

obdobi po zméné planu. V pripadé ¢istého uroku ze zmeén vyplyva, Ze Cisty L:Irﬁéo TEQ bi po zméné planu
ke d; C
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diskontni sazbou pouzitou pfi precenéni (pfi zohlednéni dopadu prispévkl a plateb souvisejicich s pozitky
z Cistého zdvazku (aktiva) z definovanych pozitkd).

Dopad na ucetni jednotku:
Fond nevykazuje zadné penzijni plany, proto zména nema vliv na ucetni zaverku.

- Roéni zdokonaleni mezindrodnich standard( Uéetniho vykaznictvi pro cyklus 2015-2017 (vydany
v prosinci 2017, platny od 1. 1. 2019)

Dokument Ro¢ni zdokonaleni mezindrodnich standardd ucetniho vykaznictvi pro cyklus 2015-2017 méni
standardy IAS 12 Dané ze zisku, IAS 23 Vypujéni naklady, IFRS 3 Podnikové kombinace a IFRS 11
Spole¢na ujednani.

- Upravy standardu IAS 12 Dané ze zisku

Tato Uprava upravuje pouziti splatné a odlozené dané ve smyslu IFRS 9, kdy toto opatfeni je tfeba pouzit
jiz v okamziku, jakmile vykaze zavazek zaplatit dividendu. Ugetni jednotka pak musf vykdzat danové
ddsledky dividend v zisku nebo ztraté v ostatnim Uplném vysledku, nebo vlastnim kapitalu podle toho, kde
dand jednotka plvodné vykazala tyto transakce.

Dopad na ucetni jednotku:
V roce 2019 vedeni Fondu nerozhodlo o vyplaté dividend, proto zména nema vliv na ucetni zavérku.

- Upravy standardu IAS 23 Vypdjéni néklady

Tato novelizace upravuje aktivaci vypdjénich ndkladd, které Ucetni jednotka pouzije za Ucelem ziskani
zpUsobilého aktiva. Mira aktivace je vazenym priimérem vypujcnich ndkladd vztahujicich se k veskerym
vypUjckdm dané ucetni jednotky, které béhem daného obdobi zlstavaji nesplaceny. Vyse aktivovanych
vypUjcnich nakladl béhem obdobi nesmi prekrogit vysi vypujcnich nakladd vynaloZzenych béhem tohoto
obdobi.

Dopad na ucetni jednotku:
Vzhledem k tomu, Ze Fond aktivuje pouze vypUjéni naklady, které jsou specifické za Ucelem ziskani
zpUsobilého aktiva, nema Uprava standardu vliv na Ucetni zavérku roku 2019.

Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace

Upravy IFRS 3 objasnuji, ze pokud Ucetni jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery je spole¢nou
¢innosti, Ucetni jednotka uplatriuje pozadavky na postupnou podnikovou kombinaci (akvizice po krocich),
vCetné precenéni svého dfive drzeného podilu ve spolecné ¢innosti realnou hodnotou. Drive drzeny podil,
ktery ma byt pfecenén, zahrnuje vesSkera nevykdzana aktiva, zavazky a goodwill tykajici se spolecné
¢innosti.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond k 31. 12. 2019 neeviduje podnikové kombinace dle IFRS 3, proto Uprava standardu nema vliv na
Ucetni zaverku.

Upravy standardu IFRS 11 Spole¢na ujednani

Upravy standardu IFRS 11 objasriuiji, ze pokud strana, které se G¢astni, ale nema spole¢nou kontrolu nad
spolecnou ¢innosti, ktera je podnikem, ziska spole¢nou kontrolu nad takovou spole¢nou ¢innosti, Ucetni
jednotka neprecenuije svij dfive drzeny podil ve spole¢né ¢innosti.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond k 31. 12. 2019 neeviduje podnikové kombinace dle IFRS 3, proto Uprava standardu nema vliv na
Ucetni zaverku.
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2.22. NQVA A NOVELIZOVANA UCETNI PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA, ALE NEJSOU DOPOSUD
UCINNA A NEBYLA FONDEM POUZITA

Nové a novelizované IFRS prijaté pro pouziti v EU, které nejsou zdvazneé G¢inné pro rok koncici 31. prosince
2019, ale mohou byt pouZity dfive.

- Reforma referencnich trokovych sazeb (vydany v ¢ervenci 2014, platny od 1. 1. 2020)
Uprava standardu IFRS 9 Financni nastroje
Uprava standardu IFRS 7 Financni néstroje
Uprava standardu IAS 39 Financni néstroje

Upravy byly vydany v reakci na mozné dlsledky pfipravované reformy urokovych sazeb na
mezibankovnim trhu (IBOR) na finanéni vykaznictvi. Upravy jsou povinné pro vSechny zajistovaci vztahy,
které jsou primo ovlivnény reformou referencnich Urokovych sazeb. Upravuji specifické pozadavky na
zajistovaci Ucetnictvi tak, aby Ucetni jednotky uplatiiovaly tyto pozadavky na zajistovaci Ucetnictvi za
predpokladu, ze referenéni hodnota Urokové sazby, na které jsou zalozené zajiStované penézni toky a
penézni toky ze zajiStovaciho nastroje, nebude v duUsledku reformy referencnich Urokovych sazeb
zZmeénena.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

- Zmény odkazU na koncepéni rdmec ve standardech (vydany v bfeznu 2018, platny od 1. 1. 2020)

Spolecné s novelizovanym Koncepcnim ramcem, ktery nabyl ucinnosti vydanim dne 29. bfezna 2018, rada
IASB vydala také Zmény odkaz( na koncepéni ramec ve standardech IFRS. Dokument obsahuije:
- Upravy standardu IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Ucetni zavérky
- Upravy standardu IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Uéetnich odhadech a chyby
- Upravy standardu IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi, zmény v Ucetnich odhadech a chyby
- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéné aktiva a podminéné zévazky
- Upravy standardu IAS 38 Nehmotné aktiva
- Upravy standardu IFRS 2 Uhrady vazané na akcie
Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace
Upravy standardu IFRS 6 Priizkum a vyhodnocovani nerostnych zdrojti
Upravy standardu IFRIC 19 Vyporadani financnich zavazk( kapitalovymi néstroji
Upravy standardu IFRIC 20 Naklady na odklizeni skryvky v produkéni fazi povrchového dolu
Upravy standardu IFRIC 22 Cizomé&nové transakce a zalohova plnéni

Ne vSechny Upravy vSak aktualizuji znéni s ohledem na odkazy a citace z ramce tak, aby odkazovaly
na novelizovany Koncepcni ramec. Néktera znéni jsou aktualizovana pouze tak, aby ukazovala, na kterou
verzi Rdmce odkazuji (R&mec IASC prijaty radou IASB v roce 2001, Ramec IASB z roku 2010 nebo novy
revidovany Ramec z roku 2018) nebo ze definice ve standardu nebyly aktualizovédny pomoci novych
definic obsazenych v novelizovaném Koncep&nim ramci.

- Definice pojmu ,vyznamny* (vydany v fijnu 2018, platny od 1. 1. 2020)

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky
Upravy maji usnadnit pochopeni definice pojmu vyznamny, jejich cilem neni zménit zékladni koncepci
vyznamnosti ve standardech IFRS. Souc¢asti nové definice se stal pojem ,zastfeni” vyznamnych informaci
nevyznamnymiinformacemi. Hranice vyznamnosti ovliviujici uzivatele byla zménéna z ,mohla by ovlivnit"
na ,mohlo by se divodné ocekavat, Ze ovlivni“.

Rada IASB pro zajisténi jednotnosti upravila dalsi standardy a Koncepéni ramec, které obsahuji definici
pojmu vyznamny nebo na termin ,vyznamny” odkazuiji:
- Upravy standardu IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Uéetnich odhadec
- Upravy standardu IAS 10 Udalosti po skon¢eni téetniho obdobi
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- Upravy standardu IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi, zmény v U¢etnich odhadech a chyby
Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky
Dopad na ucetni jednotku:
Ucetni jednotka ocekavad, Ze tato Uprava nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na ucetni
zaveérku.

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace (vydany v Fijnu 2018, platny od 1. 1. 2020)

Dle standardu IFRS 3 Podnikové kombinace Ucetni jednotka rozhodne, zda urcita transakce i jina udalost
je podnikovou kombinaci, pouzitim definice obsazené v tomto standardu, ktera vyzaduje, aby nabyta
aktiva a prevzaté zavazky tvorily podnik. Pokud nabyta aktiva podnik netvofi, ucetni jednotka o transakci
Ci jiné udalosti Uctuje jako o pofizeni aktiva. Upravy standardu maji vyjasnit definici podniku s cilem
usnadnit jeji praktické provadéni.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond k 31. 12. 2019 neeviduje podnikové kombinace dle IFRS 3, proto Uprava standardu nebude mit pfi
prvotni aplikaci vliv na ucetni zaverku.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezindrodni Uéetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu sestaveni ucetni zavérky nebyly schvaleny k pouzivani v EU nasledujicich standardy, upravy
stdvajicich standard( a nové interpretace a nemohou byt tedy pouzity spole¢nostmi sestavujicimi svou
ucetni zavérku dle IFRS ve znéni prijatém EU:
e IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017),
e Upravy standardu IAS 1 Prezentace Ucetni zavérky: Klasifikace zavazk jako kratkodobé nebo
dlouhodobé (vydané v lednu 2020)

Tyto standardy nemeély ve sledovaném obdobi zadny dopad na ucetni zavérku Fondu.

3. FUNKCNI A PREZENTACNI MENA

Tato individualni Ucetni zavérka Fondu je prezentovana v ¢eskych korunach (K¢), které jsou soucasné
funkeni' i prezentacni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond
plsobi. VSechny finanéni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.

4. POUZIVANE UCETNI METODY
DUllezita ucetni pravidla a metody pouZzité pfi pfipravé této ucetni zavérky jsou popsany nize.
4.1. ZMENY V UCETNICH POSTUPECH, ODHADECH A CHYBY Z PREDCHOZICH OBDOBI

Fond zméni Ucetni postup pouze v pfipade, ze zména:
je vyzadovana IFRS, nebo
vyUusti v to, Ze Ucetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skutecCnosti ovliviujicich finan¢ni pozici, financni
vykonnost nebo penézni toky.
V pfipadé zmény v UCetnich postupech se predpoklada, ze novy postup byl vzdy pouzivan. Zména
vyslednych Uprav se provadi kapitdlové. Pro srovnatelnost Ucetni jednotka upravi Ucetni zavérku
(srovnavaci informace) za nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy Ucetni postup byl vzdy
aplikovan, toto se nestane, pokud je neproveditelné stanovit Ucinky pro dané obdobi nebo kumulativni
dopad zmény.
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PoloZky Ucetnich vykaz( Uctované na zakladé odhadl jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zalozeny, nebo v dlsledku novych informaci ¢i vétsich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z predchoziho obdobi z neinvestic¢ni Cinnosti Fondu se provadi kapitalove,
zatimco z investi¢ni &innosti Fondu se oprava provadi upravenim pocéte¢niho stavu Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investiCnich akcii s pravem na odkup. Pri pfiprave Ucetni zavérky se predpoklada,
Ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

Vyznamnou chybou se rozumi takova chyba, ktera je obhospodarovatelem vyhodnocena tak, ze by mohla
ovlivnit rozhodnuti uzivateld ucetni zaverky.

ZMENA UCETNI METODY

V souladu se standardy IFRS, resp. IAS 2 byla pfijata metoda ocefiovani zasob na Urovni nakladl
spojenych s nakupem, pfeménou a jinymi naklady vynalozenymi v souvislosti s uvedenim zasob na jejich
soucasné misto a do soucasného stavu. Vlivy dfive aplikované metody ocenovani realnou hodnotou byly
pro potfeby vykazovani eliminovany. Sou¢asné se zménou ocenovani byly aktivovany vypdjéni naklady do
pofizovaci ceny zasob a byla vytvofena opravna polozka u zasob, kde jejich Cista realizovatelna hodnota
je niz8i nez pofizovaci hodnota. V navaznosti na uvedené zmeény byl proveden prepocet odlozené dané.
Oprava byla provedena retrospektivné a vliv zmén je uveden v nasleduijici tabulce:

Viiv 2017

Vykaz o finan¢ni pozici Po opravé Pred opravou
Aktiva
Odlozena danova pohledavka 6 360 -
Zasoby 224 615 468 375
Obchodni a jiné pohledavky 5186 3112
Pasiva
Odlozeny danovy zavazek - 6 642
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich
akcii s pravem na odkup 119675 348 360

Vliv 2018

Vykaz o finan&ni pozici Po opravé PFed opravou
Aktiva
Odlozena danova pohledavka 6 047 -
Zasoby 186912 427 370
Obchodni a jiné pohledavky 4103 361
Pasiva
Odlozeny danovy zavazek - 6720
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich
akcii s pravem na odkup 192 219 476 168




VYROCNI ZPRAVA 2019 — NATLAND REZIDENCNI INVESTICNI FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Vykaz o Gplném vysledku Po opravé Pred opravou

Trzby z prodeje bytovych jednotek 329 884 329 884
Naklady na prodané bytoveé jednotky -213 687 -209 890
Ostatni sluzby -9 342 -9 341
Osobni naklady na zaméstnance -44 -44
Finan¢ni naklady -4 608 -7918
Ostatni vynosy 465 465
Ostatni naklady -1 458 -1 458
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 6736 -
Zména realné hodnoty zasob 1280
Zisk pred zdanénim 107 479 97 823
Dangé ze zisku -5 467 -5155
Zisk (ztrata) za obdobi pfed zménou hodnoty

¢istych aktiv pfipadajicich na drzitelim

investi¢nich akcii s pravem na odkup 102 479 97 823
Dopad odlozené dané z precenéni majetku 65 -14
Celkovy Uplny vysledek 102 544 97 809

VySe uvedend zména metody ocefiovani zplsobuje odchylku mezi hodnotou viastniho kapitdlu
stanovenou dle Mezinarodnich Ucéetnich standard a hodnotou fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti
ve smyslu § 16 odst. 5 ZISIF, resp. § 191 odst. 1 ZISIF. Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z
investicni ¢innosti ocenuji vzdy realnou hodnotou. Hodnota fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti je pro
investory Fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urCujici pro ucely stanoveni aktudini hodnoty investicnich akcif
(zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akcii), proto je jeji stanoveni k rozvahovému dni za
podminek ocenéni veskerého majetku a dluhti redinou hodnotou nezbytné.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF na zékladé
vlastniho kapitalu dle Mezindrodnich Gc¢etnich standardU je nové zaveden ,Vypocet fondového kapitalu z
investi¢ni ¢innosti*, ktery je uvadén pod Vykazem o finan¢ni pozici.

4.2. OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, den
zUctovani prikaz( Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z Uctu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popr. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv ekonomického
prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadeé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zruSena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho casti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do
naklad nebo vynosu.

4.3. TRANSAKCE V CIZi MENE

Uéetm’ zavérka Fondu je pFedeédéna Vv méné primémfho ekonomicke’ho prostfedi ve kterém Fond vyviji
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Pri sestavovani Ucetni zavérky Fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Fondu (cizi ména),
Ustuji za pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému
dni se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti zavérkového sménného kurzu vyhlaseného
CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v rediné hodnoté vyjadiené v cizi méng, se prepoditavaji za
pouziti sménného kurzu vyhlageného CNB platného k datu ur¢eni redlné hodnoty. Nepenézni polozky,
které jsou ocenény v historickych cenach vyjadrenych v cizi méng, se neprepocitavaji.

Kurzové zisky a ztraty z prepocCtu jsou zahrnuty do vykazu Uplného vysledku hospodareni.

4.4. ZASOBY

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncené nemovitosti urcené k prodeji, které jsou ocenovany
na nizsi Urovni nakladd na pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty.

Porizovaci naklady zahrnuji vydaje spojené s pofizenim pozemku uréeného k vystavbeé a vlastnich naklad(
na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti urcenych k prodeji. Naklady pofizeni
zasob zahrnuji také naklady na ndkup, zpracovani, vypujéni ndklady a ostatni naklady vynalozené v
souvislosti s uvedenim zasob na jejich soucasné misto a do soucasného stavu. Tyto naklady zahrnuji
rezijni naklady, pricemz rezijni naklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobni rezie je rozvrhovana
na zakladé bézného vyuziti kapacity.

Nedokoncena vyroba je ocenovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materidlu, prace a
proporcionalni ¢ast vyrobnich rezijnich nakladt podle stavu rozpracovanosti.

Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investicni ¢innosti oceniuji vzdy redlnou hodnotou. Hodnota
fondového kapitdlu z investicni ¢innosti je pro investory Fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urcujici pro Ucely
stanoveni aktudlni hodnoty investi¢nich akcii (zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akcii),
proto je jeji stanoveni k rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhd redinou
hodnotou nezbytné.

Za UcCelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o financ¢ni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

Zasoby jsou k datu Ucetni zavérky testovany na hodnotu Cisté realizovatelné hodnoty, tj. zda naklady na
pofizeni zasob nejsou vys$si nez reprodukéni cena zasob. Snizeni ocenéni zasob na Cistou realizovatelnou
hodnotu se vykazuje ve vykazu o Uplném vysledku v obdobi, ve kterém vznikly okolnosti, které vedly
k pfecenéni zasob. Cistd realizovatelna hodnota je uréena na zékladé znaleckého posudku — viz. kapitola
5.5.

4.5. FINANCNI NASTROJE

Fond zverejnuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje a
investicni nastroje do nasledujicich kategorii:

Finanéni Ostatni
Uvéry, aktiva/zédvazky  zévazky

pohledavky a v reélné v nabéhlé
tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 31.12.2019
Investice do majetkovych Ucasti - 110300 - 110300
Obchodni a ostatni pohledavky a
zalohy - 5281 - 5281
Poskytnuté pujcky a Uvéry - 490 350 - 490 350
Penézni prostredky a penézni
ekvivalenty 99 423 - - 99 423
Emitované dluhopisy - 447 884 447 884
Obchodnfi a ostatni zavazky a zalohy - 106 159 106 159
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Finan¢ni Ostatni
Uvéry, aktiva v z4vazky

pohleddvky a realné v nabéhlé
tis. K& ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 30.9.2018
Investice do majetkovych ucasti - 300 - 300
Obchodni a ostatni pohledavky a
zalohy - 4177 - 4177
Penézni prostredky a penézni
ekvivalenty 370600 - - 370 600
Prijaté pUjcky a Uvéry - 174 380 - 174 380
Obchodnfi a ostatni zavazky a zalohy - 199 094 - 199 094

4.5.1. Finanéni nastroje v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich aktiv a na
zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto financnich aktiv. Portfolio finanénich
aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovand na zakladé redlnych hodnot. Fond se soustfeduje
predevsim na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k
rozhodovani. Z vySe uvedeného plyne, ze vSechny investice Fond klasifikuje jako financ¢ni aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

Zasady Fondu vyzaduiji, aby investi¢ni spolecnost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na
zakladé realné hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi financnimi informacemi.

Fond splfiuje podminky investi¢ni jednotky dle mezinarodnich Ucetnich standard( a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku a své investice do dcefinych spolecnosti ocenuje jako financni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Nakupy a prodeje investic jsou Uctovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se Fond zavaze k nakupu
nebo prodeji investice. Finan¢ni aktiva a financni zavazky vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty jsou prvotné zachycené v rediné hodnoté. Transakéni ndklady jsou Uétovany pfimo do nakladd.
Finanéni aktiva jsou oducétovana, kdyz vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Investice se v momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladU. Investice se v souladu se
statutem Fondu preceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto
ur¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne
predchazejicimu dni dalsiho stanoveni realné hodnoty, nebo v pfipadé mimoradného ocenéni. Mimoradné
ocenéni se zpracuje v pfipadé nahlé zmény okolnosti ovlivriujici cenu Ugasti v majetku Fondu a na zadost
akcionarll provede administrator ocenéni reflektujici aktudlni okolnosti ovliviujici cenu majetku Fondu.

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zévazku (Groven 1 hierarchie stanoveni
realné hodnoty).

V pfipade, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako
spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocerfiovacich modell, pouZzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy oceriovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci drovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povazuiji
vynosové krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

Vv nekterych prlpadech nelze realnou hodnotu urC|t am na zaklade dostatecne casto kotovanyoh trznich
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parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci trovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ocekdvané penézni
toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni administratora.

Pdjcky a tvéry byly ocenény redinou hodnotou podle metodiky Urovné 2, pro ocenéni byla po vyhodnoceni
urokovych sazeb vyuzita nabéhla hodnota.

Aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v rémci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v rdmci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni
aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohledavky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti
zisklim nebo ztrdtdm jsou ocenovany zpravidla na zdékladé znaleckych posudkd, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Pro stanoveni redlné hodnoty byl pouzit majetkovy zplisob ocenéni. Majetkovy zplisob ocenéni je zalozZen
na statickém pojeti. Jednd se o ocenéni jednotlivych slozek majetku a dluhd spolecnosti. Hodnota
spole¢nosti se ziskd jako soucet hodnot vSeho jejiho majetku, od néhoz se odecte hodnota dluhd.

4.5.2.0bchodni a jiné pohledéavky

Obchodni pohleddvky jsou ¢astky k uhradé od zakaznikl za poskytnuté sluzby v ramci bézné
podnikatelské ¢innosti. Je-li doba splatnosti kratsi nez jeden rok (nebo v ramci jednoho provozniho cyklu,
pokud je delsi nez jeden rok) jsou klasifikovany jako kratkodobd aktiva. Pokud ne, vykazuji se jako
dlouhodobd aktiva.

Obchodni pohledavky se prvotné vykazuji v realné hodnoté a nasledné jsou ocenovany nabéhlou
hodnotou s pouzitim metody efektivni Urokové sazby a snizeny o opravné polozky, ktera predstavuje
aproximaci jejich realné hodnoty.

Fond oductuje pohledavku, pokud jsou vyCerpana smluvni prava k penéznim toklm plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim take vétsina vsech rizik a
prospéchl spojenych s viastnictvim pohledavky.

4.5.3.Penize a penéZni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésict. Pokladni hotovost a vklady
na pozadani jsou ocefnovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou hodnotou proti nakladdm a vynostm.

4.5.4. Finanéni zavazky v nabéhlé hodnoté

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

V8echny pUjcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné
transakeni naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem
Fondu - viz. bod 4.5.1. Finan¢ni nastroje v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Urokovy néklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Grokové miry
s vyjimkou kratkodobych zdvazkd, u nichz je pfipadny Urokovy ndklad nevyznamny. Tyto zdvazky jsou
poté ocenovany v nominalni hodnoté.
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4.5.5.0bchodni a jiné zavazky

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zbozi nebo sluzby odebrané v ramci bézného podnikani
od dodavatell. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky v pfipadé, Ze jsou splatné do jednoho
roku (nebo v rdmci jednoho provozniho cyklu, pokud je dels$i nez jeden rok). Pokud ne, vykazuji se jako
dlouhodobé zavazky.

Soucasti obchodnich zavazk( jsou zavazky za zboZi nebo pfijaté/poskytnuté sluzby, které dosud nebyly
uhrazeny nebo jinak formalné odsouhlaseny s prodavajicim, a které zejména souviseji s vystavbou
nemovitosti urCenych k prodeji.

Ackoliv je nékdy nezbytné odhadnout vysi ¢asového rozliSeni zavazkl, nejistota je obvykle mnohem
mensi, nez je tomu v pripadé rezerv.

4.6. VLASTNI KAPITAL

Financni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici financniho zdvazku. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii vykazovanych jako kapital —
zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie Fondu maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota akcii je vyjadfena v ¢eskych korunach (CZK).

4.7. CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCI S PRAVEM NA ODKUP

Fond na zaklade prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcii klasifikoval investicni akcie jako
financni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pripadajicich na drzitele investicnich akcif s pravem na
odkup®.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, ze je s investicnimi akciemi Fondu dle Statutu
¢l. 13.12 spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet Fondu a soucasné se

Dlsledkem je odchyleni ekonomického a Ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu Ceské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investic¢ni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano Ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které jsou
finanénim nakladem Fondu.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financ¢nich prostfedk( poukazanych upisovatelem na
Ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem Fondu.

Z&dné vlastni akcie nejsou v drzeni Fondu, ani jménem Fondu a ani v drzeni jeho dcefiné spolecnosti.

Fond vydava (kromé zakladatelskych akcii) dva druhy investi¢nich akcif:
Prioritni investi¢ni akcie ISIN CZ0008042801
Vynosové investicni akcie ISIN CZ0008042090

Vynosové investi¢ni akcie jsou pIiné splacené, volné prevoditelné a nejsou pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu. Prioritni investicni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od 5. 2.
2018 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha, a.s. pod ndzvem 1.
REZIDENCNI IFPZK.

Fond eviduje k31.12.2019 Upisy na nevydané prioritni akcie ve vysi 8 000 500 K¢. Tato polozka je
zvefejnéna v rozvaze v fadku zavazky za akcionafi. Dale Fond eviduje Upisy prioritnich investi¢nich akcii
ve vySi 5 037 000 K¢, které byly upsany a uhrazeny po konci ucetniho obdobi.

Oba druhy investi¢nich akcif se lisi primérné v pravidlech pro alokaci CAl (nikoliv podiluna zisku). Cilem
Fondu je poskytnout jednomu druhu investic¢nich akcii (a jedné skupiné akefQe¥HP &= prioritnim

investiénim akciim pfednostni pravo na zhodnoceni asti CAl pfipadajici na p, cc)),ﬁffnf investiér?i?“ joritnim
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investi¢nim akciim je dle statutu alokovano stanovené minimalni zhodnoceni 5,1 % p. a., (do 28.2.2019),
resp. 54 % p. a.,, (od 1.3.2019), omezené vsak soucasné dosazitelnym maximem zhodnoceni 5,1 % p. a.,
(do 28.2.2019), resp. 5,52 % p. a., (0od 1.3.2019).

Zména CAl spolecnosti (vysledek hospodareni + piecenéni aktiv) se tedy prioritné pfifazuje na CAl
prioritnich investicnich akcii tak, aby tyto dosahly statutem predepsaného zhodnoceni.

Zbyvajici zména CAl spolecnosti se pfifazuje na CAl vynosovych investi¢nich akcii, které tak mohou
dosahnout vy$siho nebo i nizsiho zhodnoceni nez prioritni investicni akcie.

Cilové zhodnoceni prioritnich investicnich akcii mize byt, v pfipadé nedostatecné vykonnosti Fondu
hrazeno na ukor redistribuovatelné ¢asti CAl pripadajiciho na vynosoveé investicni akcie.

Zminéné miniméalniho zhodnoceni prioritnich investi¢nich akcif je podminéno dostateénou hodnotou CAl
pfipadajiciho na vynosové investicni akcie. Pokud by vlivem nepfiznivého vyvoje hodnoty portfolia Fondu
nebo jiné okolnosti doslo k takovému poklesu &asti CAl pfipadajiciho na vynosové investiéni akcie, ktery
by redistribuci neumoznoval, pak plati, Ze minimalni zhodnoceni neni ani zajisténo ani zaru¢eno a mlze
dojit i k poklesu hodnoty prioritni investicni akcie.

S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investicni akcii neni spojeno pravo akcionare jako
spolecnika podilet se na fizeni Fondu, avSak je sni spojeno pravo akcionare podilet se na zisku Fondu a
na likvidacnim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Sinvesticni akcif je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu. Investi¢ni
akcie odkoupenim zanikaji.

Odkupovani investic¢nich akcii probiha na zakladé zadosti o odkoupeni investi¢nich akcii, kterou akcionar
predklada spolecnosti. Administrator zajisti odkoupeni pozadovaného poctu investicnich akcii na uUcet
Fondu ve Ihaté:

a) 30 dnl od konce kalendainiho pololeti, ve kterém Fond obdrzel Zadost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investicnich akcii v aktualni hodnoté
maximalné 4.000.000 K¢ (Ctyri miliony korun ceskych);

b) 60 dnd od konce kalendafniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel zadost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vyssi nez
4.000.000 K¢ (¢tyri miliony korun ¢eskych), maximalné vsak 10.000.000 K¢ (deset miliond korun
¢eskych);

¢) 90 dnti od konce kalendainiho pololeti, ve kterém Fond obdrzel Zadost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vyssi nez
10.000.000 K¢ (deset miliond korun ¢eskych),

Soucasti polozky Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s préavem na odkup (déle jen ,Cista
aktiva investor(’, nebo ,CAI") jsou:
Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor(
Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investicni ¢innosti

4.8. REZERVY

Rezerva je zavazek s nejistou ¢asovou dobou splatnosti nebo nejistou vysi. Rezervy se zauctuji, pokud
ma Fond soucasny zdvazek (zédkonny nebo smluvni), ktery je dlisledkem minulé udalosti, a je
pravdépodobné, Zze vyporadani zavazku povede k odlivu ekonomickych prostfedkd, a navic je mozno
spolehlivé kvantifikovat hodnotu zavazku.

Céstka vykazana jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajd potiebnych k vyrovnani soucasného zavazku
vykazaného na konci ucetniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym zavazkem. Pokud
se rezerva ur¢uje pomoci odhadu penéznich tokl potfebnych k vyporadani sou¢asného zavazku, ucetni
hodnota rezervy se rovna soucasné hodnoté téchto penéznich tokl. Rezervy jsou pfezkoumany na konci
kazdého ucetniho obdobi a upraveny tak, aby odrazely aktualni nejlepsi odhad. Na budouci provozni ztraty
se rezervy netvofi.
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4.9. DANE ZE ZISKU

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku a
ztraty s vyjimkou pfipadu, kdy se vztahuje k polozkdam vykazanym v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo
ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investicnich akcii s
pravem na odkup. V takovém pfipadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim uplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s
pravem na odkup.

Dan z pfijmd se vypocte v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy na zakladé zisku vykazaného ve vykazu
0 Uplném vysledku dle narodnich Ucéetnich standardd po Upravach pro dariové Ucely. Fond vykaze v
bézném ucetnim obdobi naklad na splatnou dan proti rezerve, pokud jeSté neni pfipraveno danové
pfiznani. Pokud Fond ma pfiznani pripravené, vykaze splatnou dan ve vykazu o financni situaci jako
zavazek.

Odlozena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdill mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové Ucely. Odlozené danové zavazky jsou
vykazovany v pfipadé odecitatelnych docasnych rozdild. O odloZzené danové pohledavce se Uctuje pouze
v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz muize
byt odlozena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro
kterou je pravdépodobné, ze prislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z pfijmU jsou pouZzivany aktualné platné danové sazby.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych darnovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zavazkim a pokud se tyto odloZené darnové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijmd vymérené stejnym
finanénim Uradem v pfipadé, Ze existuje zamér Cisté Uhrady zUstatkd.

4.10.VYNOSY

Vynosy z investi¢niho majetku (z provozni ¢innosti) zahrnuiji trzby, které se vztahuji k hlavni ¢innosti, tj. k
¢innosti, pro kterou byl Fond zalozen.

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, ze
ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Fondu a vzniklé naklady nebo naklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zasob a sluzeb jsou
vykazany v okamziku, kdy Fond prevedla vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujictho a Fond si
neponechava dalsi manazerskou angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim.

Vynosy zahrnuji pfijaté protiplnéni nebo pohledavky za dodani zbozi nebo sluzeb snizené o pripadné
obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavu;ji ¢astky
narokované Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské cinnosti. Vynosy jsou snizeny o
odhadované slevy, dan z pridané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

410.1. UZNAN(VYNOSU

a) Vynosy z prodeje bytovych jednotek
Vynosy z prodeje nemovitosti, které jsou vysledkem vystavby, jsou uznany ve vykazu Uplného vysledku v
okamziku, kdy Fond preved| vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a Fond si neponechava
dalsi manazerskou angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skute¢nou kontrolu nad
prodanym zbozim/vyrobkem. Do té doby jsou vSechny penézni prostfedky uhrazené kupujicim (klientem)
zachyceny jako zavazek.

b) Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uzndny v ¢ase a jejich vyse stanovena z nesplacené jistiny pomaeci efektivni urokové
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pfedpokladanou vysi budoucich penéznich pfijmi po ocekdvanou dobu trvani dluhového nastroje,
na jejich Cistou zlstatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Vynosy a naklady se vykazuji na zakladé efektivni rokové miry dluhovych nastrojd, kromé finanénich aktiv
a zavazkd klasifikovanych jako v redalné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

4.11.PRIJATE ZALOHY OD ZAKAZNIKU

Fond v prabéhu vystavby nemovitostnich projektl vykazovanych jako zdsoby, které jsou povazovany
za kratkodoby majetek, prijima zalohy od koneénych zakaznik(, které jsou v zavazcich Fondu vykazovany
jako zavazky kratkodobé. V pfipadé, Ze vystavba bude probihat v obdobi del$im jak 12 mésicd, vykazuji
se jako dlouhodobé. Prijaté zalohy jsou tak vykazovany jako zavazky az do okamziku naplnéni podminky
pro uznani vynosu.

4.12.VYPUJCNI NAKLADY

VypUjéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva,
kterd nezbytné vyzaduji zna¢né ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené
pouziti nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich naklad( takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou
z podstatné Casti pripravena pro jejich zamysSlené pouziti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany
z docasné investice vypUljcenych si prostfedkd je odecten od vypdijenich nakladd uréenych k aktivaci.

VypUjéninaklady vztahujici se k vypUjckam uc¢inénym specificky za U¢elem pofizeni aktiva jsou aktivovana
pouze do hodnoty daného aktiva. VypUjeni naklady pfimo nepfifaditelné jsou rozpocitany vazenym
prdmérem na vydaje na tato aktiva.

5. DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Pri pripravé individudini Ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a urCuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci Ucetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zdvazkd, vynost a
nakladd. Tyto odhady a predpoklady jsou zalozeny na bazi historickych zkusenosti a dalSich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichZ se odhady Ucetnich hodnot aktiv a zavazud
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojd. Skute¢né vysledky se od odhad(
mohou lisit. V pripadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na ndzorech nezavislych
odborniku.

Zmeéna v ucetnim odhadu se vykaze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmeény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:

Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim Ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkl nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

5.1. FOND JAKO INVESTICNI JEDNOTKA

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku. Fond investice do majetkovych Ucasti ocenuje jako financni
aktiva ocenovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadnd z majetkovych Ucasti Fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti Fondu. V ramci skupiny sestavuje
konsolidovanou Ucetni zavérku Natland Group SE.

Fond naplfuje typické znaky investicni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho investora;
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- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

VysSe uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.
5.2. STRUKTURA UCETNICH VYKAZU

Struktura a usporadani Ucetnich vykaz(, v nichz jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skuteénosti, Zze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor,
emitentem investi¢nich akcii, ktery podléha regulaci Ceské narodni banky (CNB) a souéasné podléha
urcitym pozadavkdm zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelna drziteldm
zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky prifaditelna drziteldm investi¢nich akcif
s pravem na odkup (investi¢ni ¢ast Fondu), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz financ¢ni situace.

5.3. UKAZATEL ZISKU NA AKCII

S ohledem na vySe uvedené v bodu ,Klasifikace emitovanych investi¢nich akcii* Fond neprezentuje ve
vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zakladni a zfedény) a v komentafich
neni obsazeno souvisejici zverejnéni. Se zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu IAS 33 kmenovymi)
akciemi neni obchodovano. S investi¢nimi akciemi je obchodovano, ale jsou klasifikovany jako financni
zdvazek a soucasne vysledek za obdobi je vnimam jako pfirdstek (Ubytek) Cistych aktiv pfifaditelnych
drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcif.

6. FOND VE SMYSLU ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektl s ndslednym rozprodejem na koncové zdkazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni oceriuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po¢atecniho ocenéni
se zahrnou i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti
se v souladu se statutem Fondu preceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho
roku, pricemz takto urCena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi
od posledniho dne kalendainiho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné hodnoty
nemovitosti.

Na vySe uvedeny majetek Fondu jakozto rozpracovaného projektu Ucetni jednotka aplikovala standard
IAS 2 Z4soby, nebot se jiz od samého pocatku jedna o aktiva drzend za Ucelem prodeje. Ke dni této Ucetni
zavérky doslo k precenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro urceni fondového kapitalu
dle § 191 odst. 1 ZISIF, kdy Fond aplikoval toto ocenéni redlnou hodnotu na zakladé § 196 zakona
240/2013 o investi¢nich spolecnostech a skutecnosti, podle néjz se majetek a dluhy investi¢niho fondu z
investicni ¢innosti se ocenuji realnou hodnotou.

Za UcCelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investicni ¢innosti*, ktery je uvadén pod Vykazem o finan¢ni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

Ocenéni na redlnou hodnotu bylo provedeno nezavislym znalcem pomoci metody trzniho porovnani.
Principem této metody je porovnani ocenovaného predmétu se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Jde tedy o to, ze racionalni kupuijici je ochoten zaplatit za dany pfedmét
pouze tolik, za kolik se bézné prodava na trhu. Tento metodicky pfedpoklad spliuji aktualizované cenové
mapy vychazejici z realizovanych prodeju.

Pro stanoveni realné hodnoty nemovitosti byly pouzity metody porovnavaci a rezidualni.

Porovnavaci metoda

Srovnavaci metoda se nejvice vyuziva k ocenéni nemovitosti v pripade, kdy dosler@glapFmichu k prodeji

) o , ) o AN L]
podobnych nemovitosti, nebo jsou podobné nemovitosti na tomto trhu k rgﬂeéy nablzéa@o, Pouzitim
o o
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tohoto pristupu, odhadce zjistuje hodnotu nemovitosti porovnavanim cen podobnych nemovitosti na trhu
S ocenovanou nemovitosti.

Rezidudlni metoda

Rezidualni nebo také zbytkova hodnota se pouziva zejména, vykazuje-li pozemek potencial stavebniho
vyuziti a toto vyuziti je jiz ve vyS§Sim stadium pfipravenosti a nehrozi zde tedy Uplna zména konceptu
projektu. Nejprve se stanovi hodnota nemovitosti po jejim dokonceni. Od budouci hodnoty celé
nemovitosti se odeCtou naklady potrfebné na vystavbu. Jedna se nejen o naklady stavebni, ale rovnéz
naklady na pfipadné odstranéni ekologické zatéze, demolici, vypracovani projektu, poplatky a dang,
financovani vystavby atd. Na zavér se odecte obvykly zisk developera, se kterym by v pfipadé realizace
daného projektu kalkuloval. Soutasna hodnota vysledného rezidua predstavuje hodnotu pozemku
stanovenou rezidualni metodou.

7. VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdrojd a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povazovan Statutarni feditel Spole¢nosti,
které pfijima strategicka rozhodnuti.

Definice provoznich segment:

Zasoby — jedna se o pronajimani a prodeje bytovych a nebytovych prostor.

Financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty — jedna se o segment spojeny s investicemi
do dcefinych spolecnosti

Segment Ostatni predstavuje ostatni naklady a vynosy, které nelze pfifadit vySe uvedenym
segmentim
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

31. prosince 2019 Z4asoby M?Jve tkoye Ostatni Celkem
ucasti

Trzby z prodeje bytovych
jednotek 358 590 - 358 590
Naklady na prodané bytové i
jednotky -249 856 - - 249856
Ostatni sluzby -6 249 - -14190 -20 439
Osobni naklady na zaméstnance - - -83 -83
Finan¢ni vynosy - 6 488 4019 10 507
Financni naklady - -15573 -4.825 -20 398
Ostatni vynosy 652 - - 652
Ostatni naklady -1 905 - -3 -1908
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 7104 - - 7104
Tvorba rezerv - - -940 -940
Zmeéna realné hodnoty
finan¢nich nastrojl - -18 246 - -18 246
Zisk pfed zdan&nim 108 336 -27 331 -16 022 64 983
Dan ze zisku 10 496 -1 308 1259 10 447
Zisk (ztrata) za obdobi pred
zménou hodnoty Cistych aktiv
pripadajicich na drziteldm
investi¢nich akcii s pravem na
odkup 118 832 -28 639 -14 763 75430
Ostatni tplny vysledek
Dopad odlozené dané
z precenéni majetku - - -
Ostatni Gplny vysledek po
zdanéni za rok - - -
Celkovy Uplny vysledek za rok 118 832 -28 639 -14 763 75430
Aktiva 171 497 598 869 103173 873 539
Zavazky 77 839 442 884 32260 552983

8. KOMENTARE K VYKAZU O FINANCNI POZICI

8.1. FINANCNI INVESTICE
Spoleénost ICO Zeme o Investice

plsobeni
2019 RH 2019 Pof. Honot. Precenéni

VILMOT s.r.o. 274 45 470 CR 100 % - 3200 -3 200
ClubHouse, a.s. 278 87 847 CR 100 % 16017 17 646 -1629
ﬁ':bSHouse Phase 28410173 R 100 % 21609 3200 18 409
Lpenecky stalek 2572486 CR 100 % . 64500  -64500
Harfa, s.r. 0. 250 60 341 CR 72 674 40 000 32674
CELKEM - - - 110300 128 546 -18 246
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V roce 2018 Fond vykazoval obchodni podil ve spolecnosti WESTEROS Company, s. r. 0. ve vysi 300 tis.
K&. K 30.9. 2018 byla uskute¢néna fuze s touto spole¢nosti a z tohoto dlvodu investice zanikla.

V roce 2019 byl realizovan nakup nemovitostnich spolecnosti VILMOT, s.r. 0., ClubHouse, a. s., ClubHouse
Phase Il, a. s. a Lipenecky statek, a. s. V roce 2019 byla uzaviena smlouva na nakup obchodnich podilu
Harfa, s. r. 0. s pravem call opce. Vedeni Fondu shledalo, ze Fond uzavfenim smlouvy a uhradou kupnf
ceny s drzitelem opce na nakup 100% podilu (transakce splriuje kritéria pro investici do dcefiného podniku,
kdyz plati, ze Fond ovlada spolecnost, do niz investoval, prostfednictvim prava na uplatnéni call opce ma
nad ni faktickou moc a ze své angazovanosti v jednotce je vystaven variabilnim vynostm, na které ma
prévo, spojené s moznosti vyuzivat k ovliviiovat své vynosy z angazovanosti ve spole¢nosti). Realitni
investice prostrednictvi spolec¢nosti davaji Fondu jednodussi pozici pro exit strategii. V pfipadé uspésné
realizace projektu konciciho prodejem bytovych jednotek bude ¢innost spole¢nosti ukoncena likvidaci.
V pripadé neocekavaného poklesu cen nemovitosti, kdy by se pokracovani developerského projektu
nejevilo rentabilnim muaze Fond prodat pfislusnou nemovitostni spole¢nost rychleji nez by pfipadné
pfevody nemovitosti vlastnénych napfimo.

Financni investice byly k 31. 12. 2019 ocenény na realnou hodnotu na zakladé posudku zpracovaného
externim znalcem.

8.2. POSKYTNUTE UVERY

Ostatni finan¢ni aktiva predstavuji poskytnuté dlouhodobé Uvéry. Jsou vykazany jako finanéni aktiva
zejména dlouhodobého charakteru, ktera nejsou nabizena na aktivnim trhu, pfinaseji pevné a proménlivé
platby. Tyto pjcky a Uvéry jsou evidovany ve vysi nesplacené jistiny véetné ¢asoveé rozliseného uroku.

Fond klasifikuje ¢dst uvérl a vypujcek, jejichz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k datu
ucetni zaverky, jako kratkodobé. K 31. 12. 2019 Fond kratkodobé poskytnuté Uvéry neevidoval.

Dlouhodobé
v tis. K& 31/12/2019 30/09/2018 01/01/2018
Uvéry a plijcky poskytnuté spfiznénym stranédm 314 684 - -
Uvéry a plijcky poskytnuté tietim stranam 175666 - -
Celkem 490 350 - -
Z toho: jistina 479 843

nabéhlé uroky 10 507
8.3. ZASOBY

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zdkazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni oceriuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do poc¢atecniho ocenéni
se zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim a vypuj¢ni naklady vynalozené na vystavbu
nemovitosti. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se v souladu se zménou metody ocenovani
zasob (viz bod 4.1) pro potreby Vykazu o finan¢ni pozici nepreceriuje.

K datu ucetni zavérky byli zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu a bylo provedeno precenéni
pod Uroven nakladd v celkové vysi 114 992 tis. KE.

V souladu se statutem Fond tyto investice pro potieby vypoctu aktualni hodnoty investi¢nich akcii preceni
realnou hodnotou, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto urcena hodnota se
povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne
predchazejicimu dni dalSiho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti (tj. do dne predchdzejiciho datu:
mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenéni ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).
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v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018 01/01/2018
Pozemky 4497 2138 2240
Nemovitosti ve vystavbé 124 227 172 028 207 848
Nemovitosti dokoncené a urcené k prodeji 10733 10417 12 453
Ostatni nemovitosti 250 - -
Poskytnuté zalohy na pofizeni zdsob 4932 2329 2074
Zasoby celkem 144 633 186 912 224615

Vtomto Ucetnim obdobi byla zahdjena findlni faze projektu Cakovicky park predstavujici vystavbu
bytovych jednotek a na néj navazuijici projekt bytového domu Sedmikraska.

8.4. OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018 01/01/2018
Odbératelé 147 6 1879
Poskytnuté zalohy 5078 4097 3276
Ostatni pohledavky - - 36
Pohledavky za statem 34 - -
Obchodni a jiné pohledavky celkem 5259 4103 5186

Poskytnuté zalohy predstavuji pfedevsim Uhrady spolecenstvim vlastnik(l jednotek za sluzby spojené
s uzivanim bytd.

Poskytnuté zdlohy na pofizeni zasob pfedstavuji zalohy na sluzby spojené s vystavbou a prodejem bytd,
tj. marketingové sluzby, koordinace stavebnich zakazek apod.

8.5. POHLEDAVKY Z TITULU DANE Z PRIJMU

V roce 2019 Fond uhradil zélohy na dan z pfijmd pravnickych osob ve vysi 7 059 tis. K&. Zaplacené zalohy
byli poniZzeny o vytvofenou rezervu na dan z pfijm0 pravnickych osob ve vysi 3 508 tis. K&. Vzhledem
k tomu, ze zalohy prevysuji danovou povinnost byla ve vykazu o financni situaci vykazana pohledavka za
Finanénim ufadem. V minulych letech Fond neevidoval dafiové pohledavky ztitulu dané z pfijmd

pravnickych osob.

8.6. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI(

v tis. K¢ 31/12/2019  30/09/2018  01/01/2018

Naklady pfistich obdobi 22 24 6
Prijmy pristich obdobi - 50 44
Néklady a prijmy pfistich obdobi celkem 22 74 50

Naklady pristich obdobi pfedstavuji naklady na pojisténi odpoveédnosti a dan z nemovitosti. V roce 2019
Fond neevidoval zadné prijmy pfistich obdobi.

8.7. PENIZE

Spole¢nost neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétsina financnich prostfedkd je drzena na bankovnich
Ucétech, pficemz zUstatek je piné disponibilni pro vyuziti Fondem. Vyjma ucétu uréeného k neinvesti¢ni
¢innosti Fondu. Tento kryje zapisovany zakladni kapital Fondu ve vysi 124 tis. KC. Celkovy stav penéznich
prostredki ke dni 31. 12.2019 ¢ini 99 423 tis. K¢ (2018: 370 893 tis. K¢) z toho penize z investi¢ni ¢innosti
priraditelné k investi¢nim akciim ¢ini k 31.12.2019 99 270 tis. K& (2018: 370 740 tis. K¢&).

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétSina financ¢nich prostfedkl je drzena na bankovnich
Ucétech, pficemz zUlstatek je piné disponibilni pro vyuziti Fondem. Vyjma ucétu uréeného k neinvesti¢ni

¢innosti Fondu, na kterém jsou uloZeny finanéni prostredky ve vysi 124 tis. K&. Tyto ky predstavuji
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hodnotu zakladatelskych akcii, kterd je od okamziku rozdéleni majetku Fondu na investi¢ni a neinvesticni
nemenna.

Fond je za UcCelem zajisténi svého vnitiniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostredky ve vySi
alespon 500 tis. K¢ s moznosti docasného snizeni této vyse az do vyporadani konkrétniho obchodniho
pripadu.

8.8. VLASTNI KAPITAL

8.8.1. ZAKLADNI KAPITAL

Fond k 31. 12. 2019 vykazuje zapisovany a splaceny zakladni kapital ve vysi 124 tis. K¢, ktery je slozen z 1
240 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Zakladatelské akcie jsou pIné splacené, omezené
prevoditelné a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

8.8.2. NEROZDELENE VYSLEDKY

Nerozdelené vysledky prezentované ve vykazu finan¢ni situace zahrnuji zejména nakumulované vysledky
hospodareni uplynulych let.

8.9. OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

Dlouhodobé
v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018 01/01/2018
Obchodni a jiné zavazky 17 296 24 446 -
Obchodni zavazky celkem 17 296 24 446 -
v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018 01/01/2018
Ostatni dlouhodobé zavazky 10 447 2 463 38235
Ostatni dlouhodobé zavazky celkem 10 447 2 463 38 235

Obchodni a jiné zavazky ve vysi 17 296 tis. K¢ (2018: 24 446 K¢) jsou re-klasifikovana ¢ést prijatych zaloh
na byty a stavebni Upravy. Tyto dlouhodobé zélohy jsou drZzeny na vdzaném uctu, Fond s nimi nemuze
disponovat.

Ostatni dlouhodobé zavazky predstavuji predevsim zadrzné, jez je zavazkem Fondu jakozto investora
vyplyvajici ze smluvnich platebnich podminek, a jez predstavuije jiSténi za podminek, ze vzniknou vady dila
nebo budou zjistény nedodélky, které budou muset byt zhotovitelem odstranény. Toto zadrzné
predstavuje 10 % z fakturovanych ¢astek. Cést téchto zavazk( ve vysi 15 923 tis. K& byla v aktudlnim
Ucetnim obdobi re-klasifikovana jako kratkodobé zavazky.

Kratkodobé

v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018 01/01/2018
Dodavatelé 21 864 47 816 28 047
Prijaté zalohy na byty 34174 58950 117 630
Zadrzné 15923 37137

Zameéstnanci 1 2 2
Zavazky v(ci statu - 759 68
Dohadné ucty pasivni 361 572 659
Zavazky za akcionafri 2970 25357

Ostatni zavazky - 330 153

Obchodni a jiné kratkodobé zdvazky celkem 75293 170923 146 559
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8.10.UVERY A ZAPUJCKY
v tis. K& 31/12/2019 30/09/2018 01/01/2018
Dlouhodobé bankovni uvéry - 99 892 142 202
Pdjcky a Uvéry od spfiznénych osob - 74 488 71295
Celkem - 174 380 213 497

K datu ucetni zavérky Fond splatil vSechny zdvazky z pfijatych Uvér( a zapujcek.
8.11.EMITOVANE DLUHOPISY

V roce 2019 doslo k emisi dluhopist v objemu 450 000 tis. K& se splatnosti v roce 2024. Dluhopisy nesou
pevny Urokovy vynos 5,47 % p. a. splatny pololetné zpétné. Datum emise Dluhopisl bylo stanoveno na 15.
kvétna 2019. Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazoveé k 15.
kvétna 2024.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jejich jmenovité hodnoty ke dni splatnosti dluhopist a
pravo na vynos z Dluhopisy, ktery je vypldcen zpétné za pfislusné pololeti. S Dluhopisy je déle spojeno
pravo Vlastnikd Dluhopist zadat predcasné splaceni Dluhopist v pfipadech, které jsou povazovany za
pfipadech neplnéni povinnosti Emisnimi podminkami. S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a
hlasovat na schizich Vlastnikd Dluhopist v pfipadech, kdy je takovd schlze svoldna v souladu se
Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou v souladu s emisnimi podminkami Dluhopist, dale zajistény
zastavnim pravem prvniho pofadi k nize specifikovanym zakladatelskym a investi¢nim akciim Emitenta
ve vlastnictvi spole¢nosti NATLAND Group, SE a spole¢nosti Natland Finance investi¢ni fond, a.s.

Centralni depozitar cennych papirt, a.s. pridélil Dluhopistim ISIN CZ0003521643.

Naklady na emisi dluhopist ¢inily 11 795 tis. K& a snizuji jmenovitou hodnotu dluhopisu, nasledné je
dluhopis urocen efektivni urokovou sazbou, ktera ¢ini 6,10 % p. a.

Emitované dluhopisy jsou rozdéleny dle splatnosti na kratkodobou a dlouhodobou ¢ast. Kratkodobou ¢ast
predstavuji splatné uroky, které budou vyplaceny v roce 2020.

v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018 01/01/2018

Emitované dluhopisy - jistina 440 628 - -
Emitované dluhopisy — nabéhly urok 2256 - -
Celkem 442 884 - -
Kratkodoba ¢ast dluhopist 440 628 - -
Dlouhodobad ¢ast dluhopist 2 256 - -

8.12.VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018 01/01/2018

Vydaje pristich obdobi 3123 1262 3424
Vynosy pristich obdobi - -
Vynosy a vydaje pfistich obdobi celkem 3123 1262 3424

Nejvétsi polozkou vydajl ve sledovaném obdobi jsou vydaje za poradenské a konzultani sluzby, vykon
funkce a sluzby depozitare.




VYROCNI ZPRAVA 2019 — NATLAND REZIDENCNI INVESTICNI FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

8.13.TVORBA REZERV

Vroce 2019 byly vytvoreny rezervy ve vysi 940 tis. K¢ na audit ucetni zavérky a zpracovani znaleckych
posudkd.

8.14.CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIf S PRAVEM NA ODKUP

Ve sledovaném obdobi byl vyplacen podil na zisku spolecnostem Natland Finance investi¢ni fond a.s. a
NG Holding, a.s.

Fond eviduje k 31.12.2019 Upisy na nevydané prioritni akcie ve vysi 8 000 500 K¢. Tato polozka je
zvefejneéna v rozvaze v fadku zavazky za akcionafi. Dale Fond eviduje Upisy prioritnich investicnich akcif
ve vySi 5037 000 K&, které byly upsany a uhrazeny po konci Ucetniho obdobi.

K 31.12.2019 Fond eviduje zisk ve vysi 6 tis. K¢, ktery pfipada na investicni akcie, které nebyli k datu Ucetni
zavérky emitovany, ale jiz maji pravo na podil na zisku. Tento zisk sniZzuje hodnotu cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investiCnich akcii s pravem na odkup, tak aby tento zisk nebyl pfifazen pouze
investordm s emitovanymi akciemi.

V celych jednotkach 31/12/2019 30/09/2018

Hodnota investicni akcie PIA 139,4274 131,9593
Hodnota investicni akcie VIA 108,6253 131,2505
Pocet investi¢nich akcii PIA na zacatku obdobi 618 760 618 760
Pocet emitovanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 658 455 -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi - -
Pocet investicnich akcii PIA na konci obdobi 1277215 618 760
Pocet investi¢nich akcii VIA na zacatku obdobi 2 480 000 2 480 000

Pocet emitovanych investi¢nich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi - -
Pocet investicnich akcii VIA na konci obdobi 2 480 000 2 480 000

9. KOMENTARE K VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU

9.1. ZISK Z PRODEJE BYTOVYCH JEDNOTEK

v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018
Trzby z prodeje bytovych jednotek 358 590 329884
Naklady na prodané bytové jednotky -249 856 -213 687
Celkem 108 734 116197

9.2. OSTATNISLUZBY

Celkové naklady na ostatni sluzby jsou ve vysi 9 341 tis. KE. Tyto sluzby jsou definovany v tabulce nize a
v tabulce VSeobecnych nakladu v ramci této kapitoly.




VYROCNI ZPRAVA 2019 — NATLAND REZIDENCNI INVESTICNI FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018
Naklady na odmény statutarniho auditu 430 66
Z toho:

- naklady na povinny audit Uéetni zavérky 110 66
Pravni a notarské sluzby 1242 282
Odmeéna za vykon obhospodarovani/administrace 2 658 999
Sluzby depozitare 540 270
Ostatni naklady 1010 2971
Poradenské a konzultacni sluzby 8139 -
Dané a poplatky 253 342
Spotreba energii a tepla 64 3
Opravy a udrzba majetku 745 213
Propagace a reklama 2 564 20
Rizeni prodeje 2794 4176
Celkem 20 439 9342

Uplata za vykon &innosti Obhospodarovatele, kterou vykondva spole¢nost AVANT investicni spole¢nost,
a.s., jeji vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individualiniho

statutarniho organu akciové spole¢nosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapocCaty mésic v souladu s depozitafskou smlouvou, kterad

v daném Ucetnim obdobi vykonavala Ceska spofitelna a.s.

Ostatni naklady Fondu tvofi zejména naklady na stanoveni hodnoty investicnich akcii, naklady na znalecké

posudky, sluzby vedeni UcCetnictvi, vedeni evidence emise atp.
9.3. NAKLADY NA ZAMESTNANCE

Mzdy a odmény zaméstnancl

v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018
Mzdové naklady 67 36
Socialni a zdravotni pojisténi 16 8
Ostatni socialni naklady - -
Celkem
83 44
Primérny pocet zaméstnancl a ¢lent organl spole¢nosti
31/12/2019 30/09/2018
Zameéstnanci - _
Pocet ¢lenl statutarniho organu 1 1
Pocet ¢lenl dozoréi rady 3 3
Celkem 4 4
Mzdové naklady tvofi jednordzova odména ¢lentim vyboru pro audit.
9.4. FINANCN[ VYNOSY
v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018
Urokové vynosy — spfiznéné strany 6 488 -
Urokové vynosy — tfeti strany 4019 -
Finan¢ni vynosy celkem 10 507 -

V roce 2019 Fond vykazoval Urokové vynosy z poskytnutych Uvérd spfiznénym strandm i tfetim osobam.
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9.5. FINANCNI NAKLADY

v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018
Urokové néaklady — spfiznéné strany 2716 3193
Urokové néaklady — treti strany - -
Urokové néklady — dluhopisy 15573
Ostatni finan¢ni naklady 2109 1415
Finanéni naklady celkem 20 398 4 608

Urokové néklady predstavuji Uroky z pfijatych bankovnich Gvér( a vyptjcek. Ostatni financni néklady jsou
poplatky spojené s vedenim bankovnich Uvérd.

Urokové naklady spojené s vystavbou nemovitosti jsou aktivovany do hodnoty zasoby jako vypdjéni
naklady.

9.6. OSTATNI VYNOSY

v tis. K& 31/12/2019 30/09/2018
Ostatni provozni vynosy 652 465
Celkem 652 465

Ostatni provozni vynosy predstavuji zejména pfispévky na naklady na vybudovani infrastruktury.

9.7. OSTATNINAKLADY

v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018
Vyuctovani sluzeb 395 341
Sprava objektd 37 14
Pokuty a sankce 1400 723
Ostatni provozni naklady 76 380
Celkem 1908 1458

Ostatni provozni naklady predstavuji predevsim naklady na pojistné.

0.8. ZTRATA ZE SNIZENIHODNOTY AKTIV

v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018
Zisk/ztrata ze snizeni hodnoty aktiv 7104 6736
Celkem 7104 6736

K datu Ucetni zaverky byly zasoby testovdny na Cistou realizovatelnou hodnotu. Vroce 2019 doslo
k rozpusténi ¢asti opravné polozky k zasobam, ktera byla vytvofena v roce 2017.

9.9. TVORBA REZERV

Vroce 2019 byly vytvoreny rezervy na audit Ucetni zavérky ve vysi 310 tis. K¢ a zpracovani znaleckych
posudkd ve vysi 630 tis. K&.

9.10.ZMENA REALNE HODNOTY FINANCNICH NASTROJU

Vzhledem k tomu, Ze Fond ocefiuje své investice do obchodnich podill jako finan¢nich aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty, jsou oceriovaci rozdily z pfecenéni obchodnich podill zahrnuté do Uplné
vysledku hospodareni.

K31. 12. 2019 doslo ke sniZeni redlné hodnoty investic do obchodnich podill ve vysi 18 246 tis. K&
vykazanych jako ztrata ve vykazu o Uplném vysledku.
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9.11.DANE ZE ZISKU

Splatna dan je kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdanovan danovou sazbou ve vysi 5 %, kdyz
do ucetniho obdobi, prodlouzeného vlivem fuze, Fond vstoupil se statusem tzn. zakladniho investi¢niho
fondu ve smyslu § 17b zakona ¢. 586/1992 Sh., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist. Odlozena
dan vychazi z rozdild mezi CZ GAAP a IFRS, ktery je zdanovan danovou sazbou ve vysi 19 % s ohledem
na predpoklad, ze Fond v dobé splatnosti dané nebude zakladnim investi¢nim fondem.

Splatna dan béZného roku

v tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Zisk pred zdanéni dle IFRS 64 984 107 947
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym vysledkem 1626 -6 249
Zisk pred zdanénim dle CAS 66 610 1017 698
Uprava danového zékladu — ¢astky zvysujici VH 3800 399
Danové odpisy -246 -277
Danovy zaklad 70 164 101 820
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zdklad po odecCtu ztraty 70164 101 820
Splatna dan z pfijm0 ve vysi 5% 3508 50091
Dan z pHjm 3508 5091
Pohyby vedouci k odlozené dani k 31.12.2019
v tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Snizeni hodnoty zdsob — opravna polozka -114 992 -122 096
Zvyseni pofizovaci hodnoty zasob o vypUjéni naklady 1284 1153
Hodnota vytvorenych rezerv -940 -
SniZeni rediné hodnoty dluhopist o transakéni naklady 9372 -
Zaklad pro vypocet odlozené dané -105276 -120 943
Odlozend dan 5 % - -6 047
OdloZena dan 19 % -20 002 -
Celkem odlozena darn -20 002 -6 047
Z(statek odlozené dané z minulého roku -6 047 -6 359
OdlozZena dan k zauétovani do naklad( aktualniho roku -13 955 312
Vtis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018
Dan ze zisku vykazana ve vysledku hospodareni
Splatnd dar bézného roku zuctovana do nakladu -3 508 -5091
Splatnd darn minulého roku zu¢tovana do nakladu - -64
OdloZena dan zauc¢tovana do nakladd v bézném
roce 13955 -312
Celkem 10 447 -5 467
Dan ze zisku vykdzana v ostatnim Uplném vysledku
OdloZena dan z pfecenéni ocen. rozdilu z fuze - 65
Celkem - 65

10. RiZENi ZDROJU FINANCOVAN/

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vioZzenych akcionari Fondu, a to na zaklade
investic do nemovitostnich projekt s pfedpoklddanym nadstandardnim vynosem a rizikem v radmci

Evropské unie.
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Dostateénd vyse CAl predstavuje pro investory uréitou zaruku, e jim bude jejich investice v poradku
vyplacena zpét. Rizeni zdrojd financovani Fondu je provadéno za Gcelem ochrany schopnosti pokracovat
v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi maximalizaci vynost akcionafl. Dale za ucelem
udrzovat optimalni pomér CAl a jinych cizich zdrojd.

Velikost zdroj financovani by méla byt dana objemem aktiv skute¢né potfebnych pro podnikatelskou
ginnost Fondu, tj. CAl, by mély, pokud mozno, pfevySovat cizi zdroje. V krajnim pfipadé by se mély CAl a
jiné zdroje rovnat. Je nutné odliovat néklady na pofizeni CAl a naklady spojené s jeho drzbou, tj. naklady
pofizeni obou slozek financovani.

Fond sleduje zdroje financovani na zékladé poméru CAl a jinych zdrojli poéitaného jako pomér istého
dluhu na celkovém CAl. Cisté cizi zdroje jsou pocitany jako celkové zdvazky (véetnd Gvérd a pujcek,
zavazkl z obchodniho styku, jez jsou vykazany ve vykazu finanéni situace) snizené o stav penéznich
prostfedkd a penéznich ekvivalentdl. Zdroje financovani jsou kalkulovany jako CAl vykazany ve vykazu
financni situace plus Cisté cizi zdroje.

POMER CAI A JINYCH ZDROJU

v tis. K¢ 31/12/2019 30/09/2018
Celkové zévazky 549 983 375664
Minus: penize a penézni ekvivalenty -99 270 -370 447
Cisty dluh 450713 5217
CAl 323403 192 219
Celkové zdroje financovani 774116 197 436
Pomér CAl a Celkovych zdrojt financovani 41,78 % 97,36 %

11. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

o Pohledavky Zavazky Vztah Popis
Spojena osoba k31/12/2019 | k 31/12/2019 Hodnota transakce

ClubHouse, as. jako

dcefiny I , Z
ClubHouse, a.s. odnik Smlouvao  Uvérovany obdrzel od
; 32152 424 = podni uvéru ze dne Ucetni jednotky
IC0: 278 87 847 e 10.7.2019  Gvérovy rémec do
J y vyée 31.097.000 K&,
deetiny Harfa s.r.o. jako
Harfasro. odniky Smlouvao  uvérovany obdrzel od
. 37921 830 = be tni uvéru ze dne Ucetni jednotky
ICO: 250 60 341 .Z%ig{k 10.7.2019  Uvérovy rdmec do
J y vy&e 35.993.000 K&,
deefiny Harfa s.r.o. jako
Harfa sr.o. odniky Smlouvao  uvérovany obdrzel od
; 44 677 162 podnt Uvéru ze dne Ucetni jednotky
IC0: 250 60 341 e 15.10.2019  Gvérovy rémec do
J y vy&e 100.000.000 K.
Lipenecky statek a.s.
Lipenecky doefiny Smlouva o [eb@ ity
statek a.s. 15678 082 poslis (v&ru ze dne | ODdrzel od dGetni
5 ucetn 13.12 2018 jednotky Uvérovy
ICO: 025 72 486 jednotky e ramec do vyse

15.000.000 K¢.
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Lipenecky statek a.s.

Lipfnke oKy ngrr;:]ky SilleivEo fkfgriugleg?jnggtm
statek a.s. . -

5 21 Z5auy ucetni ;vgruzéi(;jne jednotky uverovy
IC0O: 025 72 486 jednotky o ramec do vySe

21.000.000 K¢.

Natland Finance

Natland finance investicni fond, a.s.

, o sestersky . S .
investicni fond, podnik valouva o jako Ul
as. 120 406 027 - Geetn uvéru ze dne obdrzel od ucetni
y ednotk 12.12.2019 jednotky Uverovy
IC0O: 030 73 866 J y ramec do vyge
120.000.000 Ke.
Natland Group, SE
jako jediny akcionar
Smlouvao  spol. ClubHouse, a.s.
Natland Group, matersky prevodu preved| vSechny své
SE ) i podnik cennych cenné papiry do
5 ucetni papirll ze vlastnictvi Ucetni
ICO: 029 36 992 jednotky dne10.7.  jednotky, kterd za tyto
2019 cenné papiry uhradila
kupni cenu ve vysi
17.646.000 K¢
Smlouva o Nvatland Group, SE
prevodu prevedl 100% podil
Natland Group, matersky podilu spol. Harfa s.r.o. do
SE i i podnik s prévem vlastnictvi ucetni
5 ucetni call opce ze jednotky, ktera za
ICO: 029 36 992 jednotky q 2':1) . tento podil uhradila
28?9 T kupni cenu ve vysi
40.000.000 Ke.
Natland Group, SE
jakozto jediny
Smlouva o alv<ciohna'F ngvedI ,
L y vSechny své cenné
gl;tland Group, gnoadtre]irlfky E;en\@il;] papiry spol. Lipenecky
} _ _ ucdetnf papird ze sltatekf as.do
IC0: 029 36 992 jednotky ~ dne30.5  astnictviucetn
2019 Jednoltky, k/tera zatyto
cenné papiry uhradila
kupni cenu ve vysi
64.500.000 K&.
deefiny \(II_VMOT s.r.0. javko
VILMOT s.ro. podnik valouva o uverovany obdrzel od
5 42 610 724 - NS uvéru ze dne UcCetni jednotky
ICO: 274 45 470 .u%em,l[k 10.7.2019  Gvérovy ramec do
Jednotiy vy&e 41.212.000 K&,
WESTEROS dcermy Smlouvao  WESTEROS Company,
Company, s.ro. _ i P?dtmlf avéru ze dne  S.T.0. jako Uvérovany
i 040 4% G jue(zjeng‘l[ky 13.12.2018 obdrzel od Ugetni

jednotky uvéerovy
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ramec do vyse

2.200.000 Ke.
WESTEROS Company,
WESTERQOS dcefiny Smiowao SO jako uvérovany
Company, S.r.o. _ i podnik véru ze dne obdrzel od ucetni
; ucetni 11.2.2019 jednotky Uvérovy
ICO: 042 43 935 jednotky e rdmec do vyse
5.450.000 K¢.
Natland sestersky , , ]
Finance podnik Vyzlllata \{yilata polq!lu na
investi¢ni fond _ ucetni podiiina ZISKU VE VYSI
. zisku 3.048.000 K¢
as. jednotky
Natland Group, matersky Vyglwata \(yilata po/cj!lu na
SE = = podnik podilu na zisku ve vysi -
zisku 26.952.000 K&
Natland sestgrsky Transakce Transakce/ .
podnik . zobchodnich vztahd
Management, - - NS z obchodnic
Sro ucetni h vztahd zarok 2019 ve vysi
o jednotky 25331 134 K¢
sestersky Transakce Transakce
Natland Real i i podnik > obchodnic 2 obchodnich vztah
Estate, a.s. ucetni h vztahi zarok 2019 ve vysi
jednotky 8974 253

Vztahy se spolec¢nosti WESTEROS Company, s. r. 0. zanikly v ramci fuze slou¢enim s Natland rezidenéni,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

12. ODMENY KLICOVEHO VEDENI

Fond nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu uplného vysledku
jsou dusledkem pracovnich vztahU( uzavienych na zakladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly z Fondu vyplaceny zadné odmény ¢&i jiné vyhody ¢lendm organd
spolecnosti — predstavenstvu a dozorci radeé.

13. RIZENI RIZIK

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik
vykondvana prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Rizika, jimz je Fond vystaven z dvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zménam v existenci
financ¢nich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace Fondu maji nejvétsi
vyznam rizika:

13.1.Typy podstupovanych rizik

Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku
Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostredi podléhaji zménam makroekonomickych
velicin, politickych zmén apod. Dané zmény jsou do znacné miry nepredvidatelné a maji vliv i na hodnotu
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jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je sloZeno z rliznych typU investic, jejichZ ¢asovy vyvoj
neni shodny. Vzhledem k zaméreni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a
ménach) jsou moznosti diverzifikace z pohledu snizeni volatility omezené a dochazi k zvyseni rizika
koncentrace. Mezi vyznamna trzni rizika patfi:

Riziko Urokové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou vyse Urokovych sazeb
¢i zménou spotové bezrizikové vynosové krivky urcité mény. Jednd se o dopad na hodnotu urokovée
citlivych aktiv a pasiv spole¢nosti.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mUze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Nejvyznamnéjsi podstupované trzni riziko je riziko ceny nemovitosti ve vystavbé. Riziko povazujeme za
stfedni.

Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zavazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finanénf instituci,
dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond fidi toto riziko komplexni analyzou a
selekei protistran obchodu a emitentd. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynos( ve vztahu
k podstupovanému kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k objemu poskytnutych uvér( v aktivech Fondu minimalni a vzhledem vysi
prostfedkd na béznych Uctech také minimalni.

Likviditni riziko

Je schopnost Fondu dostat svym zavazk(lm c¢ili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investi¢nich akcii, resp. provést platbu z Uc¢tu pfi vyporadani financnich transakci. Likviditni
riziko Fond Fidi tak, Ze na strané aktiv vytvari takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich prostfedk( a
na strané pasiv mit takové instrumenty, pomoci, kterych Fond ziska likvidni prostredky, aby byl v kterykoli
okamzik schopen plnit vSechny svoje zavazky. Fond ridi likviditu také na zakladé limitu minimalniho
zGstatku na bézném uctu.

Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostfedkd na béznych Uctech jako minimalni.

Operaéni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno statutem Fondu a vnitfnimi pfedpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle zékona ¢. 240/2013 Sh., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich prfedpist, musi byt veskeré
investice Fondu realizovany v souladu s platnych statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitare Fondu.

13.2.Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace

Obchodni podily trzni 110300 12,6 %
Dlouhodobé pohledavky kreditni, trzni 490 350 56,1 %
Nemovitosti ve vystavbé trzni 144 633 16,6 %
Obchodni a jiné pohledavky kreditni 5259 0,6 %
Pohledavka z titulu dané z pfijmu kreditni CR 3550 04 %
Pohledavky z titulu odlozené dané 20002 23 %
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 22 00%
Penize a penézni ekvivalenty kreditni RB, CS 99 270 11,4 %
873 386 100,0 %
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13.3.Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Uvéry Pohledévky B&zné Ucty Celkem
Standartni 490 350 5259 99 270 594 879
Po splatnosti
Presmlouvané
Ztratové
Celkem 490 350 5259 99 270 594 879
13.4.Likviditni riziko — splatnost pasiv
Bez financnich derivatd v tis. K&
<1Y 1=8Y >5Y Celkem
Pevny kupon 81612 468 371 549 983
Plovouci kupon 0 0 0
Financni derivaty v tis. K¢
<1Y 1=58Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0
Vydané dluhopisy
Nazev Objem Splatnost
NATLAND R. 5,47/24 45000 15/5/2024
13.5.Trzni riziko — analyza citlivosti v tis. K&
Hodnota*parametr Zisk a ztrata Vlastni kapital
Riziko ceny nemovitosti ve vystavbé 302 232*15% 45335 -
Obchodni podily 110 300%15% 16 545 -
Poskytnuté uveéry 490 349%1% 4903 -

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného

majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika
riziko ceny nemovitosti ve vystavbé — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dol

urokove riziko uverl — parametr je vyjadfeny v % a znamena vliv posunu urokoveé kfivky smérem vzhdru

14. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pripadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplnovaly podminky pro zverejnéni podminénych

zavazka.
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15. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na UcCetni zavérku Fondu.
Obhospodarovatel na zakladée informaci dostupnych ke dni vyhotoveni ucetni zaverky vyhodnotil, ze tyto
udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku Fondu. Lze vSak dlvodné ocekavat, ze vySe uvedena situace ovlivni
v priibéhu ucetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

Vedeni Spolecnosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zaveru,
ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla ucetni
zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu, Zze Spolec¢nost bude nadale schopna pokracovat
ve své ¢innosti.

V Praze dne 30. 4. 2020
Podpis statutarniho zastupce:
e

- RO

=g

Magr. Rbb%rt Robek
povéreny gmocnénec statutarniho reditele spole¢nosti

AVANT investicni spole¢nost, a.s.
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Pffloha &. 3 — Zprdva o vztazich za Ugetni obdobf
(ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Natland rezidenéni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Ovladana osoba:
241 30 249

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

b) Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
naplfiovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajict

Osoba ovladajict: Natland Group, SE

ICO.: 029 36 992

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 89,84% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby

Osoba ovladajici: Raska Family Assets s.r.o.

ICO: 078 20 381

Sidlo: Na vapenném 310/5, Podoli, 147 00 Praha 4

ZpUsob ovladani: nepfimo prostrednictvim 91,5% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti

Natland Group, SE

Osoba ovladajict: Tomas Raska, MBA, LL.M.

Dat. nar.: 23.5.1978

Bytem: Na vapenném 310/5, Podoli, 147 00 Praha 4

Zpusob ovladani: nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

spole¢nosti Raska Family Assets s.r.o.

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Koutnikova 171/2, Plotisté nad

ASlsro. 25296906 Labem, 503 01 Hradec Kralové

Arespo, S1.0, 077 95 475 Rimska 103/12, Vinohrady, 120 00
Praha 2

AZ TOWER a.s. (po rozvahovém dni zménén Prazékova 1008/69, Styfice, 639

. 29192 854

ndzev na Natland Property |, a.s.) 00 Brno
Praha — Staré Mésto, Vézenska

BELLO spol. s.r.o. 631 49 061 912/6, PSC 11000

BESODEIA, s.r.0. 032 11 771 Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,

186 00 Praha 8
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Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,

BP Veleslavin, a.s. 27393 283 186 00, Praha 8
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Company New a.s. 08111979 186 00 Praha 8
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
CPCFS as. 059 21 287 186 00 Praha 8
CPCN a.s. (po rozvahovém dni zménén nazev na 058 58 194 Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Natland Energo Holding, a.s.) 186 00 Praha 8
VI¢ie hrdlo 90, Bratislava — mestska
Do.NABU. s.r. 0. 52 504182 cast Ruzinov 821 07, Slovenska
republika
EC Financial Services, a. s. 242 43744  Prazska 636, 252 41 Dolni Bfezany
ENCOPIA, s.r.o. (po rozvahovém dni zménén 013 96 391 Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
ndzev na Natland Energo Management s.r.o.) 186 00 Praha 8
Most, Zdenka Fibicha 2825/47,
GOLF MOST s.r.o. 25428 161 PSC 43401
IFISEKO s.r.0. 082 08 077 Cechynska 419/14a, Trnita, 602 00
Brno
KLIKA-BP, a.s. 25555316 8. brezna 4812/2a, 586 01 Jihlava
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Manconata, a.s. 076 21 337 186 00 Praha 8
Politickych vézrit 912/10, Nové
MEEITERS 28369955 \1xsto, 110 00 Praha |
MIND FORGE Group, SE 05101 603 g'r%akova 272, Vieve, €02 0
Natland Energy, a.s. (po rozvahovém dni zménén 042 60 732 Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
ndzev na Natkn, a.s.) 186 00 Praha 8
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Natland Bonds s.r.o. 08327 343 186 00 Praha 8
) ) . Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Natland Finance investi¢ni fond, a.s. 030 73 866 186 00 Praha 8
) , Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Natland Majetkova, a.s. 290 53 455 186 00 Praha 8
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Natland Management, s.r.o. 03018 164 186 00 Praha 8
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
Natland Real Estate, a.s. 031 36 949 186 00 Praha 8
Praha 6 - Bubenec¢, Rooseveltova
ORION 001, a.s. 279 60 021 166, PSC 16000
Prague City Golf, s.r.o. 014 84 397 K Radotinuls, Zbraslay, 1156100
Praha 5
Prague City Golf — Service, s.r.o. 24791 873 KRG e Al 1ol Rl

Praha 5

c) ZpUsob a prostredky ovladani
Ovladajici osoba uzivad standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil

na ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiiuje rozhoduijici vliv na ovladanou
osobu.
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d) PFehled jednani uginénych v Ugetnim obdobi, které byla uginéna na popud nebo v z4jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ugetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani ucinéna na popud nebo v zajmu osob dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

e) Prehled vzéjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. €) ZOK)

Natland Real Smlouva o poskytnuti 31122015  odména sluzba
Estate, a.s. sluzby
Natland Real valouva o poskytnuti 31.12.2015  odména slusba
Estate, a.s. sluzby
Natland Real valouva o poskytnuti 31.12.2015  odména sluzba
Estate, a.s. sluzby
Natland Real valouva o poskytnuti 31122015  odména sluzba
Estate, a.s. sluzby
Natland Real valouva o poskytnuti 31122015  odména sluzba
Estate, a.s. sluzby
Natland Real valouva o poskytnuti 31.12.2015  odména sluzba
Estate, a.s. sluzby
Natland Smlouva o poskytovani
Management, poradenskych a 9.10.2017 odmeéna sluzba
S.T.0. konzultacnich sluzeb
Natland Group, SE iggﬁjva o fprevesl 27.9.2018 kupni cena obchodni podil
Smlouva o prevodu
cennych papird . . ,
Natland Group, SE spolednosti Lipenecky 30.5.2019 kupni cena cenné papiry
statek, a.s.
Smlouva o prevodu
cennych papird . . )
Natland Group, SE spoletnosti ClubHouse, 10.7.2019 kupni cena cenné papiry
a.s.
Smlouva o prevodu
Natland Group, SE sadllu e pravem pall 21.8.2019 kupni cena obchodni podil
opce spolec¢nosti Harfa
S.ro.
Natland Finance
investicni fond, Smlouva o Uveéru 12.12.2019  uver urok

a.s.

f) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Gjma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
djma.
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g) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutdrni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akcionafll ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostrednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji zformalni existence ovladaciho vztahu
pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohldseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.
Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho reditele spolecnosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
Dne: 29.3.2020

Podpis:
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Priloha €. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota piesahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZzité pro Ucely této zpravy,
s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. e) VoBUP)

Realna hodnota
Porizovaci hodnota k poslednimu dni
(v tis. CZK) Ugetniho obdobi
(v tis. CZK)

Identifikace majetku

Hlavnim aktivem Fondu je developersky
projekt Cakovicky park nabizejici prevazné
residencni nemovitosti:

Trzni hodnota dokoncenych jednotek

v domech PR + A + S véetné pozemki 27 28120
Trzni hodnotav ro%estavvenych Joednotek 92 073 202 900
v bytovém dobé T vcetné pozemkl

Trzni hodnota rozestaveénych jednotek

v bytovém domeé SEDMIKRASKA vcetné 31552 59 400
pozemkd

Trzni hodnota rozestavenych jednotek

v bytovém domé NA VIKTORCE vcetné 5432 6 800
pozemkU

Obchodni podil ClubHouse, a.s. 17 646 46 800
Obchodni podil ClubHouse Phase Il, a.s. 3200 58 900
Opce na 100% obchodni podil Harfa s.r.o. 40 000 72674
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Priloha €. 5 — Informace o spole¢nostech, ve kterych byli ¢lenové spravnich, fidicich a
dozor&ich organl Fondu a rovnéz c¢lenové jeho vrcholového vedeni ¢leny
spravnich, fidicich a dozorc&ich organ(i nebo jejich spole¢niky v predeslych péti
letech a stejné informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich a dozorcich
organt Fondu ¢&i vrcholového vedeni Fondu, ktefi byli ¢leny organti Fondu alespon
po urditou &&st USetniho obdobi

AVANT IS je ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investicnich fondd, ktere
obhospodaruje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych

strankach avantfunds.cz.

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organl nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spole¢nost

Convenio, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 247 51 448

LaVILLA luxusni reality, s.r.o.

IC0O: 290 56 128

PILSENINVEST SICAV, a.s.
ICO: 285 50 536

AVANT investicni spole¢nost, a.s.

ICO: 275 90 241

Budé&jovicka investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 242 61 386

Natland reziden¢ni investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 241 30 249

MOF INVEST uzavreny investi¢ni fond,
a.s.

ICO: 242 23 824

NetBroker s.r.o.
ICO: 257 99 592

TUTAMEN SICAV, a.s.

IC0: 059 79 528

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond
SICAV, a.s.

IC0: 058 70 160

CZECH DEVELOPMENT GROUP
investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

ICO: 058 15 533

Cornerstone Investments SICAV, a.s.
ICO: 067 80 337

Tourbillon Invest SICAV, a.s.

ICO: 060 81 436

SEMPER SICAYV, a.s.

ICO: 062 96 921

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.

ICO: 064 09 768

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Spolecnik

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Spolecnik

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Funkce Trvani angazma
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Cesky Hrad SICAV, a.s.

ICO: 065 05 694

Ceskoslovensky nemovitostni fond
SICAV, a.s.

IC0: 065 61 705

EnCor Funds SICAV, a.s.

ICO: 067 60 295

AMAP Private Equity Fund SICAV a.s.
ICO 08613893

ARETE INVEST investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 035 32 534

PREVALENT SICAV, a.s.

ICO: 036 09 260

HPT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 036 48 630

BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.

ICO: 037 54 774

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 042 03 241

AVANT Private Equity investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 043 53 447

Nemomax investicni fond s promeénnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 046 22 669

GROWWS SICAV a.s.

IC0: 067 11 235

TOLAR SICAV a. s.

ICO: 066 97 615

AVANT Finance SICAV a. s.

ICO: 066 97 674

CFH investicni fond SICAYV, a.s.

IC0O: 073 17 930

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
ICO: 068 72 778

4 Gimel Investments SICAV, a.s.

ICO: 069 61 126

REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 071 96 555

Forte investi¢ni fond SICAV, a.s.

IC0: 071 52 906

r2p invest SICAV, a.s.

IC0: 073 15 899

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 051 94 148

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
ICO: 052 12 634

SPM FINANCE investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 053 43 038

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Zastoupen/ pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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CORE CAPITAL SICAV, a.s.

ICO: 049 95 589

GARTAL Investment fund SICAV a.s.
IC0O: 054 79 819

DOMOPLAN investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 056 70 047

VALOUR investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 055 74 005

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

ICO: 075 25 869

STRL Group SICAV, a.s.

ICO: 077 48 914

SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 077 42 797

TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s.

ICO: 078 21 158
Vihorev.Capital SICAV, a.s.

ICO: 076 70 184

RESIDENTO SICAV, a.s.

ICO: 076 69 429

NemoMix Fund SICAV a.s.

ICO: 081 07 238

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
ICO: 080 31 444

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641

NWT FUND SICAV, a.s.

ICO: 082 79 306

Spolecenstvi vlastnikl k Chlumu 243,
244, Dysina,

ICO:; 263 31 853

CRUIYFF a.s.

ICO: 242 87 172

DRFG Invest IV. a.s.

ICO: 060 38 697

APE Development, a.s.

ICO:; 062 41 310

Ibara Investment a.s.

ICO: 039 30 505

Land Value Holding, a.s.

ICO: 069 98 674

FQI Supreme, a.s.

ICO: 071 76 368

NatEn, a.s.

ICO: 042 60 732

Startec Ventures SICAV a.s.
ICO: 051 75 925

FAMILY ACE s.r.0.

ICO: 052 98 296

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
ICO: 055 04 643

BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s.
ICO: 055 04 660

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Zastoupen/ pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne



VYROCNI[ ZPRAVA 2019 — NATLAND REZIDENCNI INVESTICNI FOND S PROMENNYM

Clean Future Battery a.s.

IC0O: 079 90 189

Good Value Investments SICAV, a.s.
ICO: 024 31 491

ENGINE CLASSIC CARS SICAV, as.
IC0: 037 60 073

Na Dubovci 6, s.r.o.

ICO: 066 76 383

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA, Clenem spravnich, fidicich,
dozorcich organd nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spole¢nost

4 Gimel Investments SICAV, a.s.

IC0: 069 61 126

Aendi International s.r.o.

ICO: 277 82 247

AMAP Private Equity Fund SICAV a.s.
ICO: 086 13 893

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

ICO: 080 31 444

ARETE INVEST investiéni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 035 32 534

AVANT Finance SICAV a. s.

ICO: 066 97 674

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
ICO: 27590 241

AVANT Private Equity investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 043 53 447

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

ICO: 075 25 869

BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.

ICO: 037 54 774

Budéjovicka investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC0: 242 61 386

CFH investiéni fond SICAV, a.s.

IC0: 073 17 930

Convenio, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 247 51 448

CORE CAPITAL SICAV, a.s.

ICO: 049 95 589

CORFINA CZ s.r.o.
ICO: 623 01 845

Cornerstone Investments SICAV, a.s.
ICO: 061 80 337

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
ICO: 052 12 634

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Zastoupen/ pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Spolecnik

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Spolecnik

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Ne

Ne

Ne

Ne

Funkce Trvani angazma

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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CZECH DEVELOPMENT GROUP
investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

ICO: 058 15 533

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.

ICO: 064 09 768

Ceskoslovensky nemovitostni fond
SICAV, a.s.

IC0: 065 61 705

Cesky Hrad SICAV, a.s.

ICO: 065 05 694

DOMOPLAN investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 056 70 047

EnCor Funds SICAV, a.s.

ICO: 067 60 295

Farma Cesky les s.r.o.

ICO: 041 57 524

Farma Hana s.r.o.

ICO: 042 48 546

Farma Litoméfice s.r.o.

ICO: 043 40 612

Farma Svitavy s.r.o.

ICO: 042 03 763

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.

IC0: 068 72 778

Forte investi¢ni fond SICAV, a.s.

IC0: 071 52 906

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 042 03 241

GARTAL Investment fund SICAV a.s.
IC0O: 054 79 819

GROWWS SICAV a.s.

ICO: 067 11 235

HPT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 036 48 630

MOF INVEST uzavfeny investi¢ni fond,
a.s.

ICO: 242 23 824

Natland rezidenéni investicni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 241 30 249

Nemomax investicni fond s promeénnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 046 22 669

NemoMix Fund SICAV a.s.

ICO: 081 07 238

NWT FUND SICAV, a.s.

ICO: 082 79 306

PILSENINVEST SICAV, a.s.

ICO: 285 50 536

PREVALENT SICAV, a.s.

ICO: 036 09 260

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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PROPERITY FUND SICAV, a.s.

ICO: 085 31 641

r2p invest SICAV, a.s.

ICO: 073 15899

REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 071 96 555

RENDIT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 044 72 411

RESIDENTO SICAV, a.s.

ICO: 076 69 429

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond

SICAV, a.s.

ICO:; 058 70 160

SEMPER SICAVY, a.s.

ICO: 062 96 921

SKGT Fund investiéni fond SICAV, a.s.
ICO: 077 42 797

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 051 94 148

SPM FINANCE investiéni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 053 43 038

TOLAR SICAV a. s.

ICO: 066 97 615

Tourbillon Invest SICAV, a.s.

ICO: 060 81 436

TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 078 21 158

TUTAMEN SICAV, a.s.

ICO: 059 79 528

VALOUR investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 055 74 005

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

ICO: 076 70 184

ZDD pozemkova a.s.

ICO: 062 44 742

AE ACQUISITION |, a.s.

ICO: 051 88 636

APE Development, a.s.

ICO: 062 41 310

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
ICO: 055 04 643

Clean Future Battery a.s.

ICO:; 079 90 189

DRFG Invest IV. a.s.

ICO: 060 38 697

ENGINE CLASSIC CARS SICAVY, a.s.
ICO:; 037 60 073

FAMILY ACE, a.s.

ICO: 052 98 296

FQI CAPITAL, a.s.

ICO: 041 77 967

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Zastoupen/ pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne
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FQI Supreme, a.s.

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Zastoupen/ pravnické osoby

ICO: 071 76 368 ve statutarnim organu A
Ibara Investment a.s. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 039 30 505 ve statutarnim organu
K-INVEST uzavfeny investicni fond, a.s. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 242 49 319 ve statutarnim organu
Land Value Holding, a.s. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 069 98 674 ve statutarnim organu
NatEn, a.s. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 042 60 732 ve statutarnim organu
ré%cgg;egg g;sSky S10. Clen statutarniho organu Ne
NWD SICAV as. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 052 85 437 ve statutarnim organu
Richfox Capital Funds SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 056 41 497 ve statutarnim organu
Startec Ventures SICAV a.s. Zastoupen/ pravnickeé osoby Ne
ICO: 051 75925 ve statutarnim organu
STRL Group SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 077 48914 ve statutarnim organu
Use It Up a.s. Zastoupeni pravnické osoby Ne

ICO: 053 60 978

ve statutarnim organu

Informace o spoleCnostech, ve kterych byl Tomas Raska, MBA, LL.M. Clenem spravnich, fidicich,
dozorcich organd nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v prfedeslych péti letech:

ICO: 030 18 164

AE PPC, as. « .

1G0: 052 13 371 Clen dozorci rady Ano
BELLO spol. sr.o. ~ . .

1G0: 631 49 061 Clen statutarniho organu Ano
Company New a.s. < »

180: 081 11 979 Clen dozor¢i rady Ano
CPCFSas. Clen spravni rady Ano
IGI0: U5 21 257 Clen statutarniho organu Ne
KLIKA - BP, a:s. < L

180: 255 55 316 Clen dozorci rady Ano
MIND FORGE Group, SE < L

180: 051 01 603 Clen dozorci rady Ano
Natland Energo Holding, a.s. < L .

180: 058 58 194 Clen statutarniho organu Ne
Natland Energo Management s.r.o. < L .

180 013 96 391 Clen statutarniho organu Ano
Natland Finance investi¢ni fond, a.s. &len dozordi rad ARG
IC0: 030 73 866 y

Natland Group, SE < . ,

1G0: 029 36 992 Clen statutarniho organu Ano
Natland Majetkové, a.s. Clen statutarniho organu Ano
IO 280 59459 Clen spravni rady Ano
NEILEmD WIEEgEmeits, 60 Clen statutarniho organu Ano



VYROCNI[ ZPRAVA 2019 — NATLAND REZIDENCNI INVESTICNI FOND S PROMENNYM

Natland rezidenéni investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 241 30 249

NG AQ Slovakia, a.s.

ICO: 241 47 885

N.R.P, as.

ICO: 282 52 721

ORION 001, a.s.

IC0: 279 60 021

Prague City Golf, s.r.o.

ICO: 014 84 397

Raska Family Assets s.r.o.
ICO: 078 20 381

Télovychovna jednota Spoje Praha
ICO: 005 41 991

The Duke of Edinburghs International

Award Czech Republic Foundation, o.p.s.

ICO: 291 43 462

Ustav nezavislé zurnalistiky, z.U.
ICO: 033 95 987

AE ACQUISITION |, a.s.

ICO:; 051 88 636

AVANT Consulting, a.s.

ICO:; 290 03 610

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
ICO: 275 90 241

BVAAE Lease, a.s.
[CO: 290 54 460

CleverFarm, a.s.

ICO:; 052 15 480

CESKA HLAVA Fond, a.s. v likvidaci
ICO: 242 39 739

Ceské hlava PROJEKT z..

ICO; 036 78 059

Ceskéa hlava PROMO s.r.o.

ICO:; 614 59 186

DRFG Invest IV. a.s.

ICO: 060 38 697

EC Financial Services, a.s.
ICO: 242 43 744

EUKARYOTA, a.s.

ICO: 289 81 863

HORBET, a.s.

ICO: 276 20 719

Jan Paukert lahtdkarstvi, s.r.o.
ICO: 036 89 387

Clen sprévni rady

Clen dozoréi rady

Clen spravni rady

Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen statutarniho organu
Zakladatel

Clen spravni rady

Clen spravni rady

Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu
Clen spravni rady

Clen dozor¢i rady
Jediny akcionar

Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu
Clen spravni rady
Spolecnik

Clen spravni rady

Clen statutarniho organu
Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne
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MISS AEROBIK, a.s. v likvidaci

IC0O: 285 07 100
NatEn, a.s.
ICO: 042 60 732

NATLAND GROUP LIMITED, organizac¢ni

slozka

ICO: 246 57 638
NG Holding, a.s.
ICO: 030 18 776
PMC FACILITY a.s.
ICO: 480 36 242
PPC Energy CZ, a.s.
ICO: 290 06 384

PROMINECON HOLDING N.V,,

organizacni slozka
ICO; 241 99 290
Taiko, a.s.

IC0O: 271 70 608
VISTORIA CZ a.s.
ICO: 25110977

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Clen dozor¢i rady

Clen sprévni rady
Statutarni organ zfizovatele

Clen statutarniho organu
Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady
Statutarni organ zfizovatele

Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Ing. Karel Tyc, ¢lenem spravnich, fidicich, dozoréich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spole¢nost

Harfa s.r.o.

ICO: 250 60 341

Natland Real Estate, a.s.
ICO: 031 36 949

Natland rezidenéni investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 241 30 249
QRION 001, a.s.
IC0O: 279 60 021

PRAGUE CITY GOLF CLUB z.s.

ICO:; 270 17 966

A Vest, a.s.

ICO: 601 96 998
Barmanska skola s.r.o.
ICO:; 284 91 653

DRFG Invest IV. a.s.

ICO: 060 38 697

MAIBLE, s.r.o.

IC0O:; 276 60 133

M & K Development, a.s.
ICO: 270 79 503

M & K Park s.r.o., v likvidaci
ICO: 272 24 945

M&K WEST, s.r.o., v likvidaci
IC0O: 272 12 971

MKBD s.r.o. v likvidaci

ICO: 276 42 330

Natland Group, SE

ICO: 029 36 992

NG Holding, a.s.

Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu
Clen dozoréi rady

Clen statutarniho organu
Clen kontrolniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen spravni rady

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne
Ne

Funkce Trvani angazma
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IC0: 030 18 776

Orion Acquisition Capital, a.s. v likvidaci
ICO: 242 86 354

Primed, spol. s r.o.

ICO: 480 24 856

RTV spol. sr.0. v likvidaci

ICO: 604 67 657

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu

Spolecnik

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Ne

Ne

Ne

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Ing. David Manych ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spole¢nost

CPCFS a.s.

ICO: 059 21 287

EC Financial Services, a.s.
ICO: 242 43 744

Manahu s.r.o.
ICO: 087 98 907

Manconata a.s.
ICO: 076 21 337

Natland Bonds s.r.o.

ICO: 083 27 343

Natland Energo Holding, a.s.

ICO: 058 58 194

Natland Finance investiéni fond, a.s.
IC0: 030 73 866

Natland Group, SE
ICO: 029 36 992

Natland Management, s.r.o.

ICO: 030 18 164

Natland Real Estate, a.s.

ICO: 031 36 949

Natland rezidencni investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 241 30 249

ORION 001, a.s.

ICO: 279 60 021

AVANT Consulting, a.s.

IC0:; 290 03 610

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
ICO: 275 90 241

BESODEIA, s.r.0.

IC0:; 032 11 771

Ceské hlava PROJEKT z.U.

ICO: 036 78 059

NG Holding, a.s.

ICO:; 03018 776

Clen statutarniho organu
Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen statutarniho organu
Clen spravni rady

Clen statutarniho organu
Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu
Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu

Clen dozor¢i rady
Clen sprévni rady

Clen dozor¢i rady
Clen dozor¢i rady
Clen dozor¢i rady
Clen statutarniho organu
Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Funkce Trvani angazma





