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Certifikat o poméru LTV

Natland Real Estate SICAV, a.s. na i¢et Natland RE Development podfond
dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 7,75 %, p. a.
v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté az 600.000.000 K&
s datem splatnosti 21. kvétna 2029
ISIN CZ0003561748
(,,Dluhopisy“)

Vyrazy definované v emisnich podminkach Dluhopist (,,Emisni podminky“) maji stejny vyznam i v tomto

certifikatu.

1. V souladu s ¢lankem 4.9 Emisnich podminek potvrzujeme, Ze k rozhodnému datu 30. 6. 2025 Cini
hodnota ukazatele LTV, pocitana jako pomér Skupinovych zavazkl a Skupinovych aktiv 59,31 %, tzn. Ze
neni vyssi nez 70,00 %, které predstavuji Povolenou hodnotu. Kopie vypoétu Poméru LTV je pfilohou
tohoto certifikatu.

2. V souladu s ¢lankem 4.9 Emisnich podminek prohlaSujeme, Ze veskeré Investi¢ni naklady vynalozené
Skupinou v obdobi 6 mésich pfedchazejicich rozhodnému datu 30. 6. 2025, byly vynaloZzeny za podminek
béznych v obchodnim styku.

Natland Real Estate SICAV, a.s. na ucet Natland RE Development podfond

V Praze 5. 9. 2025

Individualni statutarii organ — €len predstavenstva
zastoupeny JUDr. Petrem Kratkym
povéfenym zmocnéncem

Natland Real Estate SICAV, a. s.,
Natland RE Development podfond

Rohan Business Centre, recepce B
Rohanské ndbrezi 671/15 /186 00 Praha 8 — Karlin




LTV = Z/(P+T) = 59,31%
z ZadluZenost Popis Uéet Subjekt
600 000 000,00]{Vydané dluhopisy 521001 |NNP
9 112 954,48 |Dodavatelé 342001 |NNP
0,00]Jiné zdvazky 342003 |NNP
0,00 Ostatpfimé dané 342201 |[NNP
1880 516,06{Zadriné 342500 |NNP
0,00]2uctovani se zaméstnanci 343001 |NNP
0,00]Zdravotni pojisténi 346001 |NNP
0,00]Socidini pojisténi 346002 |NNP
3 478 629,00{Z4avazky z obchodnich vztahu 321001 |BOCH Investment
96 705,00{Ostatni zdvazky 325001 |BOCH Investment
0,00{Zauttovani dani a dotaci 34 BOCH Investment
59 821 000,00]Prijaty uvér TRINITY BANK 461001 |BOCH Investment
30 000,00] Dlouhodobé pfijaté zalohy - kauce 475001 |BOCH Investment
0,00{Zévazky z obchodnich vztahi 321001 |BP Veleslavin
0,00(Zaudtovani dani a dotaci 34 BP Veleslavin
0,00{Zavazky z obchodnich vztahd 321001 |ClubHouse Phase Il
1 410,00)2uétovani se zaméstnanci 33 ClubHouse Phase Il
0,00]Zauétovani dani a dotaci 34 ClubHouse Phase Il
0,00|Zavazky z obchadnich vztaht 321001 |ClubHouse
1 410,00 Za¢tovani se zaméstnanci 33 ClubHouse
0,00|Zauétovani dani a dotaci 34 ClubHouse
0,00|Zéavazky z obchodnich vztahi 321001 |Harfa
0,00|Zauétovani dani a dotaci 34 Harfa
13 254,00|Z4vazky z obchodnich vztahd 321100 |Lipenecky statek
1 410,00 Z0¢tovdni se zaméstnanci 33 Lipenecky statek
0,00} Zadctovani dani a dotaci 34 Lipenecky statek
0,00|Zévazky z obchodnich vztah( 321001 |[Nad Parkem
0,00[ZadGérovéni dani a dotaci 34 Nad Parkem
0,00|Zavazky z obchodnich vztahi 321001 |PALIVAJS
0,00(Zatétovéni dani a dotaci 34 PALIVA JS
55 000,00|Dlouhodobé pfijaté zalohy 475100 |PALIVAJS
0,00|Zévazky z obchodnich vztahl 321001 |Rezidence Kubistova
135,00|2GEtovani s institucemi soc. zabezpedieni 336002 |Rezidence KubiStova
0,00|Zaictovani dani a dotaci 34 Rezidence Kubistova
14 400 000,00 | Pfijata phjcka DB 50% 36501 Rezidence Kubistova
4 700 000,00 |Pfijata phj¢ka DB 50% 36506 Rezidence Kubistova
50 000,00 |Prijata phjcka RH 50% 36510 Rezidence Kubi$tova
805,00 Zavazky ke spolednikim ze zévislé Cinnosti 366001 |Rezidence Kubiitova
18 166 783,75|Zavazky z obchodnich vztahl 321001 |Vilmot
17 725 247,00|Zavazky z obchodnich vztaht - zédriné 321100 |Vilmot
360 000,00]Ostatni zdvazky - P 325101 |Viimot
32 132,03|Zauétovani dani a dotaci 34 Vilmot
157 818 914,12 |Pfijaty Uvér Raiffeisenbank a.s. 461002  |Vilmot
0,00|Zavazky z obchodnich vztahd 321001 |PC Beta
0,00|Zauctovani dani a dotaci 34 PC Beta
10 000,00 Pfijaty uvér Centrum Hdje 361200 |[PC Beta
1 000 000,00]|Pfijaty uvér Centrum Hdje 361202 {PCBeta
100 000,00 | Pfijaty uv&r Centrum Haje 361204 |PC Beta
0,00|Z4vazky z obchodnich vztahl 3210000 |Gribald
0,00]|Ptijaty uvér 3611139 |Gribald
70 521,13 |24vazky z obchodnich vztahl 50% 321 Projekt Dukelska
1002 950,00(Pfijaté zalohy S0% 324 Projekt Dukelska
13 918,50|2améstnanci 50% 331 Projekt Dukelskd
4 722,00)2aétovani soc. zab. S0% 336 Projekt Dukelskd
275,00]Ostatni pfimé dané 50% 342 Projekt Dukelskd
147 570,66{DPH 50% 343 Projekt Dukelskd
20 848 477,27|Ptijaty Uvér 50% 461 Projekt Dukelskd
35 640,00|Dodavatelé 80% 321000 |Reality invest
1502,82|DPH 80% 343 Reality invest
646 786,80]Zavazky viéi spolenikim KK 80% 365100 |Reality invest
296 616,87 |Zavazky viéi spole€nikim KK 80% 365101 |Reality invest
382 681,13 |Zdvazky viti spolenikim KK 80% 479100 |Reality invest
Z Celkem 912 307 967,61




4 Penéini prostiedky Popis Uiet Subjekt
36 900 635,90(|Bankovni ulet RB béiny 131001 |NNP
1022 523,24{Bankovni tiéet CS béiny 131005 |NNP
79 616,79|Bankovni ufet RB Viktorka 131018 |NNP
0,00| Terminovany vklad RB 341881 |NNP
2 725 032,88|Bankovni ucet béiny 221002 |BOCH Investment
55 522,45|Bankovni (et b&iny 221101 |BP Veleslavin
7 429 570,72 |Bankovni ulet R8 221005 |ClubHouse Phase II
0,00|Bankovni ufet RB - terminovany vklad 221800 |ClubHouse Phase I
61 633,17|Bankovni Glet CS bédiny 221500 [ClubHouse
25 317 461,25[Bankovni ilet R8 221005 |Harfa
0,00|Bankovni ucet RB - terminovany vklad 221800 |Harfa
11 323 821,70|Bankovni Géet RB 221004 |Lipenecky statek
0,00|Bankovni ucet RB - terminovany vklad 221800 |Lipenecky statek
31 139,40|Bankovni Ucet CS bé&iny 221001 |Nad Parkem
45 618,20(Bankovni Get CS béiny 221001 |PALIVA IS
60 941,90(Bankovni Glet b&iny 50% 221001 |Rezidence Kubistova
1477 942,76|Bankovni (et RB bé&iny 221004 {Vilmot
0,00]Bankovni utet RB - terminovany vklad 221800 [Vilmot
381 487,21|8ankovni ufet béiny 2210102 |Gribald
12 386,23 |Bankovni Gdet béiny 221001 |PC Beta
1914 434,44|Bankovni ulet béiny 50% 221 Projekt Dukelska
84 100,90|Bankovni Gfet b&iny 80% 221001 |Reality invest
P Celkem 88 923 869,14
T Trini hodnoty nemovitosti |Popis Uiet Subjekt
36 000 000,00 [{Rozestavéné jednotky dim Na Viktorce - bez pozemk( |Posudek |NNP
S 400 000,00 Rozestavéné jednotky dim Na Viktorce - pozemky Posudek [NNP
1000,00|Pozemky dle LV 974 Posudek [NNP
333 800 000,00(Kladno, Krotehlavy Posudek [BOCH Investment
87 000 000,00|Rozestavény projek ClubHouse Posudek |{ClubHouse
349 800 000,00 |Rozestavény projek Vilmot Posudek {Vilmot
18 100 000,00|Projekt ClubHouse Phase Il Posudek [ClubHouse Phase Il
96 500 000,00{Rozestavény projek Rezidence Kubiitova 50% Posudek |Rezidence Kubiitova
114 800 000,00|Pozemek BP Veleslavin Posudek |8P Veleslavin
49 900 000,00|Aredl Uhfinéves Posudek |PALIVA JS
16 500 000,00|Na Parkem - pozemky Posudek |Nad Parkem
68 400 000,00|GRIBALD Posudek |GRIBALD
161 400 000,00|PC Beta Posudek |PC Beta
91 750 000,00|Projekt Dukelskd 50% Posudek |Projekt Dukelska
19 800 000,00|Reality invest 80% Posudek |Reality invest
T Celkem 1449 151 000,00




N

2| NATLAND

DY ac DEvELOPMENT
3 PODFOND

Zpréava o podnikani Skupiny za obdobi 1. 1. 2025 az 30. 06. 2025

1. Prehled projektu

V obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2025 byly ve Skupin& Emitenta realizovany &i pfipravovany nasledujici
projekty:

Projekty v majetku Podfondu a Podfondem pfimo realizované:

Na Viktorce

Podfond je vlastnikem pozemku v Praze 3 o vyméie 358 m2, na kterém buduje 5-ti podlazni dum s 8 byty a
10- ti parkovacimi stanimi.

- Projekt disponuje stavebnim povolenim
- Aktualné probihaji stavebni prace na hrubé stavbé budovy

- Byly uzavieny Smlouvy o smlouvach budoucich kupnich na 7 bytovych jednotek, 5 parkovacich
stani a 7 sklepnich kéji v objemu 61.228.173,- K&.

Projekty realizované prostfednictvim ucelovych projektovych spoleénosti (SPV) s majetkovou iéasti
Podfondu:

ClubHouse Phase ll, a. s.

Spole&nost realizovala vystavbu projektu Prague City Golf Apartments v Praze — Lipencich, zahrnujici dva
domy s celkem 33 apartmany a samostatny objekt golfové klubovny s restauraci.

- Na Projekt bylo v roce 2023 vydano Kolaudaéni rozhodnuti

-V popisovaném obdobi doslo k prodeji 3 ubytovacich jednotek, 4 sklepnich kéji a 6 parkovacich
stani. Vynosy v tomto obdobi dosahly objemu 22.438.016 - K&.

VILMOT s. r. 0.
Spoleénost realizuje vystavbu a prodej rezidenéniho komplexu Lysolajsky dvur v Praze — Lysolajich
obsahujici 43 bytovych jednotek a 62 ks parkovacich stani.

- Projekt disponuje stavebnim povolenim

- Byla uzaviena Smlouva o dilo s generainim dodavatelem a je dokonéovéana vystavba objektu.

- Aktualné jsou uzavfeny smlouvy o Smiouvé budouci kupni na 31 bytovych jednotek, 31 sklepnich
kéji a 35 parkovacich stani v celkovém objemu 278.904.391,- K¢ (bez DPH).

BP Veleslavin, a. s.
Spoleénost je vlastnikem pozemk( v Praze — Veleslaviné o rozloze 8.930 m2, na kterych hodla vybudovat
bytovy dum s 88 byty, komerénimi prostorami v pfizemi a nezbytnym zdzemim (sklepni kéje, parkovaci
stani).

- Probiha Fizeni o vydani Uzemniho rozhodnuti.

PALIVA JS, s.r. 0.
Spoleénost je vlastnikem pozemkl v Praze — Uhfinévsi o rozloze 4.809 m2, na kterych planuje vybudovat
bytovy dum s 86 byty, komerénimi prostorami v pfizemi a nezbytnym zazemim (sklepni kdje, parkovaci
stani).

- Probiha fizeni o vydani Uzemniho rozhodnuti.

Natland Real Estate SICAV, a. s.,
Natland RE Development podfond

Rohan Business Centre, recepce B
Rohanské nabrezi 671/15 ;186 00 Praha 8 — Karlin
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ClubHouse, a. s.

Spole€nost je vlastnikem pozemku v Praze — Lipencich o rozloze 8.912 m2 a hodla na nich vybudovat
2 bytové domy s 43 byty a nezbytnym zazemim (sklepni kéje, parkovaci stani) a dva rodinné dvojdomy.

- Projekt disponuje Stavebnim povolenim na vystavbu souboru 7 rodinnych domu, nicméné pro
realizaci vy$e uvedeného zaméru je potfeba stavajici Stavebni povoleni zménit. Aktualné tak
probihaji jednani s pfisludnou méstskou €asti o vydani souhlasu s planovanou vystavbou, ktery je
pro zménu Stavebniho povoleni nezbytny.

Rezidence KubiStova s. r. o.

Spole¢nost je vlastnikem pozemk(l v Praze — Podoli a Braniku o rozloze 5.828 m2, na kterych planuje
vybudovat bytovy dum s 55 byty, komerénim prostorem v pfizemi a nezbytnym zazemim (sklepni kdje,
parkovaci stani). Podfond je 50 % vlastnikem této spoleénosti.

- Dne 25.6.2025 bylo vydano Uzemniho rozhodnuti.

Project Company Alfa, a. s.

Spole¢nost je vlastnikem pozemk(l v Praze — Hajich o rozloze 18.903 m2, na kterych ma v umyslu, ve
spolupraci se spoleénosti Project Company Beta, s. r. 0., vybudovat polyfunkéni objekt lokalniho centra s
204 byty, komerénimi plochami o vyméfe 6.579 m2 a parkovacimi misty pro rezidenty i navstévniky
obchodniho centra. Podfond je, na zakladé smlouvy, drzitelem opéniho prava opraviiujiciho jej k nakupu 100
% akcii spole€nosti.

- Byla vyhotovena ,Studie vlivu zaméru na Zivotni prostiedi“ tzv. EIA, jez je pro projekt zamy$leného
rozsahu nezbytnou soucasti fizeni o vydani Stavebniho povoleni a je zpracovavana dokumentace
pro dal$i stupen stavebniho fizeni.

Project Company Beta, s. r. 0.

Spolecnost je vlastnikem pozemkit v Praze — Hajich o rozloze 7.211 m2, na kterych ma v umyslu, ve
spolupraci se spole¢nosti Project Company Alfa, a. s., vybudovat polyfunkéni objekt lokalniho centra se 156
byty, komerénimi plochami o0 vyméie 3.566 m2 a parkovacimi misty pro rezidenty i navstévniky obchodniho
centra. ). Podfond je 100 % vlastnikem této spoleénosti.

- Byla vyhotovena ,Studie vlivu zaméru na zivotni prostfedi” tzv. EIA, jez je pro projekt zamysleného
rozsahu nezbytnou souéasti fizeni o vydani Stavebniho povoleni a je zpracovavana dokumentace
pro dalsi stupen stavebniho fizeni.

BOCH Investment s.r.o.

Spole¢nost je viastnikem celkem 63.270 m2 pozemktl v k. i. Krocehlavy, které jsou tzemnim planem mésta
Kladna uréeny k obytné vystavbé. Dle schvalené urbanistické studie planuje spole¢nost v daném uzemi
vybudovat celkem 704 bytl véetné pfisluSenstvi a nezbytné infrastruktury. Projekt je rozdélen na 5 fazi ve 2
etapach. Podfond je 100 % vlastnikem této spole€nosti.

-V prosinci 2024 byl schvéalen Stavebni zamér na vystavbu 1. faze zahrnujici 107 bytd a nezbytné
infrastruktury pro 1. etapu.

Nad Parkem, s.r. 0.

Spole¢nost je vlastnikem pozemkl v Praze — Lipencich o rozloze 1.847 m2, na kterych planuje vybudovat
bytovy dim s 12 byty, komerénim prostorem v pfizemi a nezbytnym zazemim (sklepni koje, parkovaci stani).
Podfond tuto spoleénost ovlada prostfednictvim dcefiného SPV Lipenecky statek, a. s.

- Aktualné probihaji jednani s pfislusnou méstskou &asti o vydani souhlasu s planovanou vystavbou,
pro potieby fizeni o vydani Stavebniho zaméru.

Natland Real Estate SICAV. a. s.,
Natland RE Development podfond

Rohan Business Centre. recepce B
Rohanské ndbrezi 671/15 /186 00 Praha 8 — Karlin
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GRIBALD s.r.0.

Spoleénost je vlastnikem pozemkl v Kralové Dvofe — Pogaplich o rozloze 50.737 m2, na kterych planuje
vystavbu nizkopodlaznich rezidenénich objektl s pfedpokladanou obytnou plochou 15.500 m2. Podfond je
100 % vlastnikem této spole¢nosti.
- Aktuané byla zpracovana ovéfovaci studie pro projednani s dotéenymi organy statni spravy a
samospravy.

Projekt Dukelska a.s.

Spole¢nost je vlastnikem pozemku v Mladé Boleslavi o rozloze 40.225 m2, na kterych planuje vystavbu
deviti, pfevazné rezidenénich objektu s planovanou obytnou plochou 99.515 m2 s dopliikovou nebytovou
funkci o vymére 14.177 m2. Podfond je 50 % vlastnikem této spoleénosti.

- Aktudiné je zpracovana ovéfovaci studie pro projednani s dotéenymi organy statni spravy a
samospravy.

REALITY INVEST, spol. s r.o.

Spoleénost je vlastnikem pozemku v Banské Bystrici — Radvani o rozloze 2.344 m2, na kterych méa v umyslu
vybudovat bytovy dum s pfedpokladanou obytnou plochou 4.842 m2 a nezbytnym zazemim. Projekt
disponuje Uzemnim rozhodnutim. Podfond je 100 % vlastnikem této spoleénosti.

- Aktualné je zpracovavana dokumentace pro dalsi stuperi stavebniho fizeni.
2. Popis aktualnich trendu a vyhlidky jejich budouciho vyvoje.

Prognéza Ceské narodni banky popsana v materidlu ,,Zprava o ménové politice - éto 2025, schvaleném
bankovni radou CNB dne 14. srpna 2025, konstatuje, Ze éeska ekonomika postupné oziva a jeji rust je stale
tazen pfedevsim spotfebou domacnosti, ktera je podpofena solidnim rastem realnych pfijmt a zmirdovanim
restrikce ménové politiky, pfic¢emz rist ekonomiky by letos i pfisti rok mél dosahnout 2,6 %. Ceska ekonomika
by méla v nasledujicich &tvrtletich pokra€ovat v ozZiveni. K ekonomickému ristu by méla pfispét pfedevsim
spotieba domacnosti tazena citelnym nartstem realnych mezd i postupnym snizovanim miry uspor.

Ceny nemovitosti v poslednim roce vyrazné rostou. Index cen bytovych nemovitosti v prvnim &tvrtleti 2025
meziro&né vzrostl o 10 %, u novych bytu byl rust na drovni 13 % a u starSich bytu ve vy$i 9,3 %. Ceny
nemovitosti rostou rychleji i ve vztahu k trznim najmum, u kterych byl ve druhém Ctvrtleti pozorovan meziro¢ni
rust na trovni zhruba 6 %.

V rastu cen nemovitosti se na strané poptavky projevuje zvysSovani transakéni aktivity na realitnim trhu
doprovazené strnulou nabidkou dokon&enych rezidenénich nemovitosti. Nakupy novych bytd se v ramci
.prvoprodejl” (véetné budoucich realizovanych obchodu) vyrazné zvysuji, a to v Praze i ve zbytku Ceskeé
republiky.

Dle $etieni Evropské komise se zvysil i podil domacnosti, které zamysleji koupi nemovitosti v nasledujicich
dvanacti mésicich. To naznacuje pretrvavajici silu poptavkovych tlaku na realitnim trhu doprovazenou
sviznym rustem pfijm0. Na druhou stranu nabidkova strana vykazuje zna¢nou strnulost; pocty dostupnych
novych bytu na trhu klesaji, podty dokonéenych bytl jsou pod dlouhodobym primérem a obdobny vyvoj je
patrny i u vydanych stavebnich povoleni, a to v Praze i v celé Ceské republice. Nové zahajena vystavba se
po pfedchozim Utlumu sice zacala postupné zvysovat, z dlouhodobého hlediska je v8ak pomérné nizka. Rust
poptavky pfi strnulé nabidce tak pfispiva k tlakum na rast cen nemovitosti.

Celkové Ize shrnout, ze ceny rezidenénich nemovitosti se nachazeji ve vzestupné fazi cyklu. Jejich svizny
rust odrazi zvysujici se poptavku po nemovitostech doprovazenou relativné strnulou nabidkovou stranou.

Natland Real Estate SICAV, a. s,
Natland RE Development podfond

Rohan Business Centre, recepce B
Rohanske nabrezi 671715/ 186 00 Praha 8 — Karlin
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Na zakladé vySe uvedenych skuteénosti Ize konstatovat:
- Ceska ekonomika a realné mzdy stale rostou
- ceny nemovitosti a poptavka po nich roste

- pocty dostupnych novych byth na trhu klesaji, pocty dokonéenych byttt jsou pod dlouhodobym
primérem

V Praze 5. 9. 2025

ACni spolediost, a. s.,
Individualnistatutarni organ — élen predstavenstva
zastoupeny JUDr. Petrem Kratkym

povéfenym zmocnéncem

Natland Reat Estate SICAV, a. s,
Natland RE Development podfond

Rohan Busingss Centre, recepce B
Rohanskeé nabrezi 671/15 /186 00 Praha 8 — Karlin




