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Pololetni zprava

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investiéni spoleénost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceska ndrodni banka

Natland rezidenéni investiéni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s., ICO:
2471 30 249, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢islovani pro identifikaci
cennych papir

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papir nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpisl

Tato pololetni zprava
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U&etni obdobi Obdobiod 1.7.2021 do 31. 12. 2021

ZISIFE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist
Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zé&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni zprava byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v
souladu s Mezinarodnimi standardy U¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy (IAS)
a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Ucetni
standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

S ohledem na prechod z kalendarniho roku na hospodarsky rok byly zverejnény srovnavaci udaje z
posledni zverejnéné Pololetni zpravy, tj. za obdobi od 1. 1. 2020 — 30. 6. 2020, a prepoctené Udaje za
obdobi od 1. 7. 2020 - 31. 12. 2020, tak aby uzivateli byly poskytnuty srovnatelné Udaje za stejné
kalendarni obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi finanéni vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jmeéni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Natland rezidencni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

(6]0) 241 30 249

LEI 315700BTHGKKAQKPIZ13

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B
17277

Vznik Fondu 17.6.2011

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

R Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim i

republice

Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni &islo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 642 596 tis K& (k 30. 6. 2020)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 153 tis. K&
(z toho 124 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investicni fondovy kapital: 642 443 tis. K&

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovita hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii k 31. 12. 2021 1240 ks
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Prioritni investi¢ni akcie

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centrdlni depozitar cennych papird, a.s.

Forma na jmeéno

Jmenovita hodnota kusové

Obchodovatelnost od 5 2. 2018 jsou pfijaty k obchodovani na

regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim TOURB.

INV.SICAV A
Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN €Z0008042801
Pocet akcii k 31. 12. 2021 1554814 ks
Vykonnostni investi¢ni akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jmeéno
Jmenovita hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou pfijaty kobchodovani na evropském

regulovaném trhu

Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN CZ0008042090
Pocet akcii k 31. 12. 2021 2 480 000 ks

c) ldentifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitare vykonaval

Nazev Ceska spofitelna, a.s.
452 44782
Sifelle} Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spocCiva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie. V uplynulém pololeti nedoslo ke zméné ostatniho jmeéni.

Hospodaren s investi¢nim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykazanym hospodarskym vysledkem ve
vySi 41 008 tis. K¢ pred zdanénim. Zisk byl tvofen primarné trzbami z prodeje bytovych jednotek,
urokovymi vynosy a pfecenénim majetku na realnou hodnotou.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu uplynulého pololeti Fond vykondval bézné cinnost
v souladu se svym statutem. Investi¢ni strategie Fondu je zamérena zejména Investicni strategie Fondu
je zaméfena zejména na investice do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem
zejména ve formé pfimych ¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor
véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek. Pfevazna ¢dst ziskl plynoucich z portfolia Fondu
bude v souladu s investi¢nimi cili a strategii Fondu dale reinvestovana.

V prlbéhu ucetniho obdobi doslo k investici v ramci vystavby findini bytového domu Sedmikraska.
Vyznamné divestice nebyly realizovany s vyjimkou postupného prodeje bytovych a nebytovych jednotek.

Jako dalsi zdroj financovani své investicni ¢innosti v r. 2019 emitoval Fond dluhopisy s pevnym trokovym
vynosem ve vySi 547 % p.a. splatné v roce 2024. Predpokladana celkova jmenovita hodnota dluhopist
¢inila 300.000 tis. K& s moznosti navyseni objemu emise, k némz doslo 29.7.2019 kdy celkova jmenovita
hodnota vSech vydanych Dluhopist dosdhla: 450.000 tis. K&. Dluhopisy jsou kétovany a obchodovany
na Regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha a.s. ISIN dluhopisu: CZ0003521643. Prospektu
dluhopis(, je k dispozici na webovych strankdch Emitenta www.nrif.cz, v sekci ,Pro investory” a
na webovych strankach hlavniho manazera emise: https://www.jtbank.cz/informacni-
povinnost/#emise_cennych_papiru, v sekci Dllezité informace, Emise cennych papir(.

V ramci investicni strategie, se Fond zameéril na akvizice nemovitostnich spolecnosti a jejich uveérovani
koupé na spolecnosti Project Company Alfa, a.s. (ICO: 26484773) a nabyl podil ve spoleénosti Paliva JS,
s.r.0. (IC0O: 26380811) a poskytoval Uvéry do svych majetkovych Ucasti.

Fond aktualné neplanuje vyplatu podilu na zisku na Zadny druh investicni akcie.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investicni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani financnich prostfedkd od tfetich osob, a
to prostrednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného Fondu. Pravo akcionar( na odkup investi¢nich akcif
v uréitych terminech a splatnostech ze zdrojli Fondu vSak predstavuje u investic do nemovitosti a
majetkovych ucasti v nemovitostnich spolecnostech, které jsou obvykle realizovany s delsim investi¢nim
horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo
na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionarl v jednom okamziku. Stanovy a statut sice
Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a finanéné motivovano k dodrzeni delsiho
investicniho horizontu, ale na druhou stranu, takto nastavena investicni akcie by nemusela byt dostatecné
atraktivni pro potencialni investory.

Fond jako emitent investicnich akcii umoznuje vefejnou obchodovatelnost jim vydavanych cennych
papirl coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
Fondu. Prodej investi¢ni akcie akcionafem Fondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za nasledek
zhor$eni likvidity Fondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
investicni akcie jako nastroj, ktery splfiuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové prostredky
od dalsich investor(, ale bez toho, aby zatézoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii, pficemz na druhé
strané maji novi akcionari moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potrfeby (napf. pfi nahlé Zivotni
situaci nebo pfileZitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.
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b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Pfedmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedk( ziskanych od investord na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investi¢ni strategie Fondu.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni sverenych
prostfedkUd na realitnim trhu (predevsim rezidencéni nemovitosti k prodeji) v Ceské republice s primarnim
regionalnim zameérfenim na Prahu a vyhledové i na dalsi krajska mésta.

Investi¢ni strategie fondu se i naddle zaméruje na vyhodné investice do nemovitostnich projektd zejména
v Praze. Fond nemovitosti aktudlné nakupuje prostfednictvim majetkové Ucasti v projektovém SPV.
Zdrojem vynosl jsou vynosy z projektl, které fond realizuje prodejem bytovych (pfip. doplnhkoveé
nebytovych jednotek), nebo prostfednictvim vynosl z uvérd a zapujéek poskytnutych do projektovych
SPV. Diky vysokému zhodnoceni projektl na urovni SPV inkasuje fond vyhodny a dostateény pevny
urokovy vynos z poskytovanych uvérd.

Fond se zamérfuje na vystavbu novych bytovych dom, za kterych inkasuje vysoké jednotkové ceny pfi
realizaci. Diky dobré znalosti trhu a spolupraci s realitnimi experty se Fondu dafi nakupovat nemovitosti v

také vyssich jednotkovych cen za metr Ctverecni, coz mnohdy predstavuje zhodnoceni investice z
pUvodnich investi¢nich nakladu.

Fond se zaméfuje i na akvizice v prestiznich lokalitach kde je sice pofizovaci cena vyssi, avSak tomu
odpovida i vyssi prodejni jednotkova cena.

c) Prehled investi€nich €innosti a popis udélosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Obhospodarovatel realizuje na Uc¢et Fondu nemovitostni a developerské projekty. Nékteré z projektd jsou
historicky pfimo v aktivech fondu a fondem jsou pfimo realizovany, jiné jsou feSeny prostfednictvim
Ucelovych projektovych spole¢nosti (SPV) s majetkovou Ucasti fondu. V nasledujicim textu je prehled
projektd dle vlastnika (fond vs SPV) a podle réznych fazi vyvoje:

e ve fazi stavebnich praci a sou¢asného prodeje bytovych a nebytovych jednotek,
e ve fazi prodeje bytovych a nebytovych jednotek,

e ve fazi pfipravy projektové dokumentace a stavebniho Fizeni.

d) Projekty v majetku Fondu

Projekty pfimo v aktivech fondu a fondem jsou pfimo realizované:
Sedmikraska

Developersky projekt bytového domu s 24 byty o dispozicich 2+kk az 4+kk. Jejich vymeéry se pohybuji od
54 do 112 metr( c¢tvere¢nich. Bytovy dim je situovan do ulice Marie Podvalové. Vystavba domu byla
ukonc&ena a jsou prevadény jednotlivé bytové a nebytové jednotky do majetku kone¢nych vlastnika.

Zizkov — Na Viktorce

Budouci rezidencni projekt Na Viktorce se nachazi na severo-vychodni ¢asti od SirSiho centra Prahy
v méstském obvodu Praha 3 — Zizkov. Rezidenéni projekt bude umistén do ulice Na Viktorce, kterd
navazuje na ulici U Staré cihelny, nebo MaleSicka. Komorni projekt o 8 bytovych jednotkach bude nabizet
bytové jednotky o velikosti od 1 + kk az po 4 +kk a velikostech od 34 m2 po 97 m2. Soucasti projektu
budou i garazova stani v podzemnim podlazi budovy.



POLOLETNI ZPRAVA 2021 — NATLAND REZIDENCNI INVESTICNI FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Projekty realizované prostrednictvim Gcelovych projektovych spole¢nosti (SPV) s majetkovou Ucasti
fondu:

ClubHouse, a.s.

« 1C0:278 87 847. Drzeniod 10.7.2019.
e Charakteristika investice: Obsahem podnikatelského planu spolecnosti je realizace bytového
projektu v Praze 5 Lipencich, nedaleko Zbraslavi. Projekt se nachazi ve fazi projektové pfipravy.

ClubHouse Phase I, a.s.

« 1C0:284 10 173. Drzeni od 30. 10. 2019.

e Charakteristika investice: Obsahem podnikatelského planu spolecnosti je realizace
developerského projektu zahrnujiciho vystavbu ubytovaciho zafizeni a sportovniho klubu
pro navstévniky golfového hristé Prague City Golf Club, které tvofi dveé ubytovaci budovy, kazda o
¢tyfech nadzemnich a jednom podzemnim podlazi s 29 ubytovacimi jednotkami o celkové hrubé
podlazni plose 3.400 m? a sportovni klub o dvou nadzemnich a jednom podzemnim podlazi o
celkové hrubé podlazni plose 797 m? v Praze Lipencich a jejich nasledny prodej. Spole¢nost
ClubHouse Phase I, a.s. je vlastnikem pozemkd uréenych pro pfedmétnou vystavbu a v souc¢asné
chvili probihaji projektové prace pro potfeby Uzemniho fizeni na vydani rozhodnuti o umisténi
stavby. Projekt se nachazi ve fazi vystavby. Projekt se nachazi ve fazi vystavby.

Lipenecky statek a.s.

« 1C0: 025 72 486. Drzeni od 30. 5. 2019.

e Charakteristika investice: Lipenecky park — realizuje developersky projekt v pfirodnim prostredi
Prahy — Lipencd — byty a komfortni fadové rodinné domy uprostied zelené a vSech sportovnich
moznosti, které tato lokalita nabizi. Struktura projektu: 43 bytovych jednotek od 1+kk do 4+kk o
velikosti 30—130 m?, 19 fadovych rodinnych dom 5+kk, 6+kk, v podzemnich podlazich bytového
domu garazova stani. Vystavba projektu byla ukon¢ena a jsou pfevadény jednotlivé nemovitosti
do majetku konecnych vlastnika.

VILMOT s.r.o.

« 1C0: 274 45 470. Drzeniod 21. 8.2019.

e Charakteristika investice: Spolecnost pfipravuje developersky projekt zahrnujici dva bytové domy
s bytovymi a komerénimi jednotkami. Bytovy diim A sestava ze tfi nadzemnich podlazi s tim,
Ze posledni podlaZije oznaceno jako obytné podkrovi a jednoho podzemniho podlazi. Bytovy dim
B sestava ze dvou nadzemnich podlazi a jednoho podzemnich podlazi. Pod obéma bytovymi
domy jsou déle umisténa dalsi dvé spole¢na podzemni podlazi (2. PP a 3. PP) slouzici zejména
jako prostor pro garazova stani, technické a ulozné prostory. Bytové jednotky v ramci bytového
domu nabizi ¢istou plochu mezi 48,8 a 168,1 metry ¢tvere¢nimi, pficemz prdmérna plocha bytu
je 110,1 m?. Celkova Cista podlahova plocha vSech 25 bytovych jednotek ¢ini 2 752,7 m?. Vétsina
bytovych jednotek disponuje bud balkonem ¢i terasou, nebo predzahradkou. Z poskytnutych
podklad rozumime, ze sklepni kéje budou umistény ve druhém/tfetim podzemnim podlaZi,
konkrétni poCty koji, jejich distribuce a rozméry nam vsak nebyly poskytnuty. Projekt obsahuje 55
mist pro garazové stani. Na projekt bylo vydano stavebni povoleni a aktualné probiha vybér
dodavatele.

Harfa s.r.o.

« 1C0O: 250 60 341. Drzeni 100% opce na podil od 21. 8. 2019.

e Charakteristika investice: Spole¢nost realizuje developersky projekt v Prazskych Vysocanech:
Polyfunkéni dim Rezidence Harfistka se sklada z bytl, ateliérd i studii rGznych rozmérd a
dispozic. Struktura projektu: 82 bytl 2+kk az 4+kk o velikosti 52—113 m?, 68 ateliér( a ubytovacich
jednotek T+kk a 2+kk o velikosti 30—61 m?, komeréni plochy, 2 podzemni podlazi garazovych
stani a sklepU. Projekt se nachazi ve fazi vystavby.
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Rezidence Kubistova s.r.o.
« 1C0O: 250 60 341. Drzeni 50% podilu od 30. 1. 2020.
e Charakteristika investice: Spolecnost realizuje zamér bytového domu v lokalité jizni ¢asti Prahy v
ramci méstské ¢asti Praha — Podoli. Jedna se o nezastaveny, mirné svazity pozemek, situovany
u ulice Kubistovao. Bytovy dim s 4365 m2 plochy bytovych jednotek v poctu 52 byt 3 mezonety.
Projekt se nachazi ve fazi pfipravy.

BP Veleslavin, a.s.
« 1C0: 27393283. Drzeni 100% podilu od 25. 2. 2020.
e Charakteristika investice: Spolecnost realizuje zamér bytového domu v lokalité severozapadni
¢asti Prahy v ramci méstské ¢asti Praha — Veleslavin. Jedna se o bytovy ddm s komerénimi
prostory v pfizemi. Projekt se nachazi ve fazi pfipravy.

Paliva JS, s.r.o.
« 1C0: 26380811. Drzeni 100% podilu od 4. 11. 2021;

e Charakteristika investice: Spole¢nost pfipravuje vystavbu polyfunkéniho objektu zahrnujiciho
bytové a nebytoveé jednotky. Projekt se nachazi ve fazi pfipravy.

Project Company Alfa, a. s.
« 1C0O: 26484773. Drzeni 100% opce na podil od 29. 11. 2021;

e Charakteristika investice: Spole¢nost pfipravuje vystavbu polyfunkéniho objektu zahrnujiciho
bytové a nebytové jednotky. Projekt se nachazi ve fazi pfipravy.

Presnd identifikace a hodnota majetkovych Gc¢asti Fondu je déle rozvedena v pfiloze Géetni zavérky
pololetni zpravy, kap. 9.1. Finan&ni investice.

e) Udaje o podstatnych zméndach Udajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym do3lo
v pribéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti doslo ke zméné statutu dne 27.8.2021 — hlavni zménou byla Uprava
variabilni odmény za nabizeni investic v bod 14.1 statutu.

f)  Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mdze v této
souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
. bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a

. navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, nasledna expanze ekonomiky a navazujici
inflace, jejimzZ dlsledkem mdze byt recese.

Strategie a cile Fondu byly revidovany s ohledem na pandemii. Nicméné nedoslo k modifikacim ani
strategie ani cild Fondu. V roce 2021 doslo ke zvySeni poptavky po rezidenénich nemovitostech jak diky
nabidkovému Soku zplsobeného pandemii, tak diky snizeni doporu¢enych pozadavkl na poskytovani
hypoték Ceskou narodni bankou. Uroky z hypote&nich Gvérd byly do poloviny roku 2021 na velice nizkych
hodnotach v porovnani s pfedchozimi roky, a tak byly objemy poskytnutych hypote¢nich uvér( rekordné
vysoké. Nicméné vyserpani nabidkového $oku, intervence Ceské narodni banky na trhu s hypotékami a
vyrazny rlst cen nemovitosti tak pravdépodobné zpUsobi vyrazné zpomaleni ¢i dokonce kratkodobé
zastaveni rlstu cen na trhu nemovitosti v roce 2022. Neocekavame dalsi materidini dopady pandemie na

ceny nemovitosti.
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Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini

a) 30 dnd od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrZel Zadost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud prislusny akcionar zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté maximalné
4.000.000 K¢ (¢tyri miliony korun ¢eskych);

b) 60 dnid od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel zaddost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investic¢nich akcii v aktualni hodnoté vyssi nez
4.000.000 K¢ (&tyfi miliony korun ¢eskych), maximalné vSak 10.000.000 K¢ (deset milion( korun
Ceskych);

¢) 90 dnd od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel Zadost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vyssi nez
10.000.000 K¢ (deset miliont korun ¢eskych.

Investi¢ni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména investice do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a
rizikem zejména ve formé pfimych ¢&i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych
prostor vcetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor. Prevazna cast
ziskU plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investiénimi cili a strategii Fondu dale reinvestovana.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély silny dopad karanténni
opatreni. Fond investuje pfevazné do rezidencnich nemovitosti, jejichz hodnota je jen nepfimo odvozena
od oc¢ekavanych prijmU kupujicich. Investi¢ni portfolio fondu neni umisténo v sektorech, na které budou
mit bezprostfedni vyznamny dopad epidemiologicka opatfeni. Fond proto neocekava vyznamny negativni
dopad na hodnotu portfolia z divodU primého dopadu karanténnich opatrent.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat pomalu reaguijici, kdy
obecné ceny nemovitosti nereaguji na kratkodobé vykyvy. Nicméné |ze ocCekavat, Ze v souvislosti s
negativnim vyhledem ekonomiky mze ve stfednédobém horizontu dojit omezeni trhu s nemovitostmi
(snizeni poptavky), coz by mohlo vést k do¢asnému snizeni redlné hodnoty nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond je pripraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do nemovitosti obecné je relevantni investicni strategii ve fazi ekonomického cyklu, kdy Ize
ocekdvat dlouhodoby rlist poptavky, coz Ceska republika stéle splfiuje

Aktualné neni zvazovana zmeéna investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné prijmy jsou generovany prevazné prodejem bytovych jednotek, pfipadné uroky z Gvérovych ndstroj
v portfoliu Fondu (uvéry SPV fondu). Navrhovana regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikl po dobu
karanténnich omezeni nebudou mit na cash-flow Fondu pfimy dopad.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojam likvidniho majetku nejsou
ocekdvany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
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vykonnosti ekonomiky vsak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany formou reinvestovani zdrojt z béznych prijmU a z pfijmUd ukonéenych investi¢nich pfileZitosti,
pfipadné s vyuzitim bankovniho financovani.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkup investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby maze Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuziti prostfedkd z ukonéenych investic;
- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésic(.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak pfeklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veskeré potfebné ¢innosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatrenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V rdmci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
zakladé trznich dat mUze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mlze byt limitovana. Aktualni metoda
ocenovani majetku a dluht Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepfretrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dal§i fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje pfekazku. Pro feseni pfipadnych budoucich problému s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.

g) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odeéteni vSech dluhd z investi¢ni
ginnosti. V &iselnych udajich Pololetni zpravy se jednd o polozku 9.13 Cistéa aktiva pripadajici na drzitele
investicnich akcii s pravem na odkup.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou

Natland rezidenéni investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Ovladana osoba:
241 30 249

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
naplnovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spriznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materidini rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Natland Group, SE

ICO.: 029 36 992

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ZpUsob ovladani: pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby

Osoba ovladajici: Raska Family Assets s.r.o.

ICO: 078 20 381

Sidlo: Na vapenném 310/5, Podoli, 147 00 Praha 4

ZpUsob ovladani: nepfimo prostrednictvim 90,6% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti

Natland Group, SE

Osoba ovladajict: Tomas Raska, MBA, LL.M.

Dat. nar.: 23.5.1978

Bytem: Na vapenném 310/5, Podoli, 147 00 Praha 4

Zpusob ovladani: nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

spolec¢nosti Raska Family Assets s.r.o.

Kapitalové spfiznéné strany

Prehled dcefinych spolec¢nosti Fondu viz kapitola 2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodareni Fondu, pism. d. této pololetni zpravy.
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Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

[¢f0
BELLO spol. s.r.o. 631 49 061
BP Veleslavin, a.s. 27393 283
Company New a.s. 08111979
CPCFS as. 059 21 287
Natland Energo Holding, a.s. 058 58 194
EC Financial Services, a. s. 242 43744
Express Cash s.r.o. 276 60 117
Natland Energo Management s.r.o. 01396 391
GOLF MOST s.r.o. v likvidaci 25428161
IFISEKO s.r.0. 082 08 077
KLIKA - BP, a.s. 25555316
KLIKA — BP gas systems s.r.o. 094 56 864
KLIKA — BP Services s.r.o. 094 56 881
KLIKA — BP spinklers s.r.o. 094 56 805
KLIKA = BP, s.r.o. 439 95 888
Manconata, a.s. 076 21 337
MELIT a.s. 283 69 955
NatEn, a.s. v likvidaci 042 60 732
Natland Bonds s.r.o. 083 27 343
Natland Majetkova, a.s. 290 53 455
Natland Management, s.r.o. 03018 164
Natland Real Estate, a.s. 031 36 949
ORION 001, a.s. v likvidaci 279 60 021
Prague City Golf, s.r.o. 01484 397
Prague City Golf — Service, s.r.o. 24791 873
Prague City Golf support, s.r.o. 099 60 937

Sidlo

Praha — Staré Mésto, Vézenska
912/6, PSC 11000

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00, Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Prazska 636, 252 41 Dolni Bfezany

Kolbenova 882/5a, Praha 9 —
Vysocany, 190 00

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Most, Zdenka Fibicha 2825/47,
PSC 43401

Cechyniskd 419/14a, Trnitd, 602 00
Brno

8. brezna 4812/2a, 586 01 Jihlava
8. bfezna 4812/2a, 586 01 Jihlava
8. brezna 4812/2a, 586 01 Jihlava
8. bfezna 4812/2a, 586 01 Jihlava

Tomasikova 30, 821 01 Bratislava

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Politickych vézri 912/10, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1

Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Praha 6 - Bubenec¢, Rooseveltova
166, PSC 16000

K Radotinu 15, Zbraslav, 156 00
Praha 5

K Radotinu 15, Zbraslav, 156 00
Praha 5

Antala Staska 1859/34, Kr¢&, 140

00 Praha 4
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Energo Pribram, s.r.o.
Teplo Pribram, s.r.o.
Natland Pohledavkova, s.r.o.

Natland Pohledavkova Il. s.r.o.

Natland Pohledavkova IV. s.r.o.

Natland Pohledavkova V. s.r.o.
Digital People, a.s.

Urban Store SK, s.r.o.
BOREM s.r.o.

N Tower, a.s.

Salaso, s.r.0.

REALITY INVEST, s.r.o.
EKOKLIMA a.s.

Lipenecky statek a.s.
ClubHouse, a.s.

VILMOT s.r.o.

Rezidence Kubistova s.r.o.
ClubHouse Phase ll. a.s.
Gauss Algorithmic, a.s.
CleverFarm, a.s.
Augmented Society, s.r.o.
CleverCity s.r.o.
CleverMaps, a.s.

Gaspera s.r.o.

MCM - IMMO as.
MEDITY Investments s.r.o.
Inferity, s.r.o.

PALIVA JS, s.r.0.

06122 108

106 64 637

07709 137

07558 040

090 01 051

107 07 484

28197 071

503 87 278

291 48 855

291 92 854

022 01 411

360 21 164

004 74 835

02572 486

278 87 847

274 45 470

045 55 791

28410173

242 24 901

052 14 480

063 63 831

83111 862

03728 277

24793 078

28199 936

093 81 941

107 35 224

26380811

Obecnicka 269, Pribram VO-
Brezové Hory, 261 01

Obecnicka 269, Pribram VO-
Brezové Hory, 261 01

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Seifertova 9/823, 130 00 Praha 3

Uprkova 34, Bratislava — Staré
Mesto 811 04

Zubatého 295/5, Smichov, 150 00
Praha 5

Prazékova 1008/69, Styfice, 639
00 Brno

Prazékova 1008/69, Styfice, 639
00 Brno

Micinska cesta 35, Banska
Bystrica 974 01

Jerabkova 730/26, 399 01
Milevsko

Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Vézenska 912/6, Staré Mésto, 110
00 Praha 1

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Jana Babaka 2733/11, Krélovo
Pole, 612 00 Brno

Videriska 188/119d, Dolni
HerSpice, 619 00 Brno

Karlovo namésti 288/17, Nové
Mésto, 120 00 Praha 2
Cechyriskd 419/14a, Trnitd, 602 00
Brno

Videnska 101/119, Dolni HerSpice,
619 00 Brno

Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Narodni 341/23, Staré Mésto, 110
00 Praha 1

Litovicka 1280, 253 01 Hostivice

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8
Jugoslavska 620/29, Vinohrady,

120 00 Praha 2
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ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

DUm Na Hrebenkach, s.r.o.
Sodat Technologies, a.s.
Vyroba a prodej tepla Piibram a.s. v likvidaci

LiSdT, SE v likvidaci

Natland rezidencni investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Projekt Dukelska, a.s.
Projekt Laurinova, s.r.o.
Harfa s.r.o.

SCF SERVIS, s.r.0.

Olivia Fashion, s.r.o.
Raska Family Assets s.r.o.
N.R.P, as.

NG AQ Slovakia, a.s. v likvidaci

ABC KLIMA KOSICE s. 1. 0.

CALENIOR INVESTMENTS LIMITED

G.ILH.G. LIMITED

CAPAMERA LTD

NIG N.V.

108 36 586

253 23989

28179 498

051 01 603

241 30 249

140 47 543

140 46 083

250 60 341

276 80 339

096 56 227

078 20 381

28252721

241 47 885

357 98 840

HE377323

HE145507

HE307837

000017861
047

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Slovakova 279/11, Veveri, 602 00
Brno

Zezicka 181, Pfibram VI, 261 01
Pribram

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Radlicka 505/58, Smichov, 150 00
Praha 5

Prazakova 1008/69, Brno-mésto,
639 00 Brno

Balbinova 223/5, Vinohrady, 120
00 Praha 2

Na vapenném 310/5, Podoli, 147
00 Praha 4

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Na vapenném 310/5, Podoli, 147
00 Praha 4

Drienova 3, Bratislava - mestska
¢ast Ruzinov 821 01, Slovenska
republika

Poseidonos 1, 2407 Egkomi,
Lefkosia, Kypr

Kritis 2, Pelekanos Buildings, 2nd
floor, Flat/Office 201, Nicosia, P.C.
1060, Cyprus

Faneromenis, 145, PATSIAS
COURT, 1st floor, Flat/Office 102,
6031, Larnaca, Cyprus
Bachstraat 15, Amsterodam,
postcode 1077GE

Osoba ovladana prostfednictvim dcefinych spole¢nosti bez moznosti ovladani

ANYGENCE, s.r.o.
DIFFERENT FASHION s.r.o.

aiolite, spol. s r.o.

ICO

097 15908
01442112

097 50 371

Sidlo

Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rooseveltova 10/9, Vnitfni Mésto,
301 00 Plzen

Evropska 1974/62, Dejvice, 160 00
Praha 6
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Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

ClubHouse Phase
I, a.s.
ClubHouse Phase
I, a.s.

Natland Group, SE

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchoziho roku

Dodatek Smlouvy o
Uveru, navyseni ramce
Smlouva o uvéru
Uplatnéni opce na
nakup 100% podilu ve

spolec¢nosti Paliva JS,
s.ro.

1.12.2021

31.8.2021

11.8.2021

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

aveér

aveér

uplata

urok

urok

podil

BP Veleslavin, a.s.

ClubHouse Phase
I, a.s.
ClubHouse Phase
I, a.s.

Harfa, s.r.o.

VILMOT, s.r.o.

Rezidence
Kubistova, s.r.o.

Paliva JS, s.r.o.

Natland
majetkova, a.s.

Natland Finance
investi¢ni fond,
a.s.

Natland Group, SE

Natland Group, SE

Natland Group, SE

Natland Group, SE

Smlouva o Uvéru
Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Smlouva o postoupeni
pohledavek

Smlouva o prevodu
cennych papir
spole¢nosti BP
Veleslavin, a.s.

Opcni smlouva na
nakup 100% podilu ve
spolecnosti Paliva JS,
s.ro.

Dohoda o zapocteni
pohledavek
vyplyvajicich ze
smlouvy o Uvéru a
zadosti o odkup
investicnich akeif
Dohoda o zapocteni
pohledavek
vyplyvajicich ze
smlouvy o Uvéru a
zadosti o odkup
investicnich akeif

23.4.2021

11.2.2020

11.12.2020

3.7.2020
24.5.2021

22.4.2020

21.4.2021

1.12.2020

5.8.2020

25.2.2020

29.4.2021

19.4.2021

23.6.2021

aver
aver
aver
aver
aver
aver
aver

avér

Uplata

kupni cena

premium

zapocteni

zapocteni

urok

urok

urok

urok

urok

urok

urok

urok

pohledavka

cenné papiry

call opce

zapocteni

zapocteni
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06.2020
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Natland rezidencnf investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
za obdobiod 1. 7. 2021 do 31. 12. 2021
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Mezitimni U¢etni zédvérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. Cervence 2021 do 31. prosince 2021
(v tisicich K¢)

Vykaz o finanéni pozici (rozvaha)

v tis. K¢ . 31/12/2021 30/06/2021 1
AKTIVA

AKTIVA - neinvestién{

Penize 9.8 153 153
Kratkodoba neinvesti¢ni aktiva celkem 153 153
Aktiva prifaditelna k zakladatelskym akciim celkem 153 153

Dlouhodob4 aktiva

Financni investice 9.1 391 677 294 371
Poskytnuté uvery 9.2 28 317 531 487
Odlozena danova pohledavka 10.9 613 1290
Dlouhodob4 aktiva celkem 420 607 827 148
Kratkodobd aktiva

Poskytnuté uvery 9.2 532909 79828
Zasoby 9.3 7102 35330
Obchodni a jiné pohledavky 9.4 1349 1106
Pohledavky z titulu odkupu PIA akcii 9.5 - 62 865
Pohledavky z titulu dané z pfijmu 9.6 1030 -
Naklady pristich obdobi 9.7 235 683
Penize 9.8 147 355 135729
Kratkodoba aktiva celkem 689 980 315541
AKTIVA prifaditelnd investi¢nim akciim celkem 1110587 1142 689
AKTIVA celkem 1110 740 1142 842



Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.
Mezitimni U¢etni zédvérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. Cervence 2021 do 31. prosince 2021
(v tisicich K¢)

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital - neinvesti¢ni

Vlozeny kapital 9.9.1 124 124
Nerozdélené vysledky 9.9.2 29 29
Vlastni kapital — neinvesti¢ni celkem 153 153
Vlastni kapital a zavazky priraditelné 153 153
k zakladatelskym akciim celkem

Dlouhodobé zavazky

Ostatni dlouhodobé zavazky 9.10 4300 3765
Emitované dluhopisy 9.11 445 500 443 539
Dlouhodobé zavazky celkem 449 800 447 304
Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 9.10 19221 48988
Emitované dluhopisy 9.11 2256 2260
Zavazky z titulu splatné dané 9.6 - 4 506
Uvéry a zapUjcky 9.12 - 4
Vynosy a vydaje pristich obdobi 9.13 18 2411
Rezervy 9.14 560 882
Kratkodobé zdvazky celkem 22 055 59 051
Zav\(azky celkem (mlmo qllstycf) aktiv pfipadajicich na 471 855 506 355
drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup)

Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii 915 638 732 636 334

s pravem na odkup

Celkové zavazky a Cista aktiva pfipadajici na drzitele

investi¢nich akcii s pravem na odkup 1110587 1142689

Vlastni kapital a zavazky celkem 1110 740 1142842



Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.
Mezitimni U¢etni zédvérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. Cervence 2021 do 31. prosince 2021
(v tisicich K¢)

Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle
§ 196 odst. 1 ZISIF)

C|st<'f1 aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif 638 732 636 334
s pravem na odkup

Precenéni zasob na realnou hodnotu -12 846 -14 996
Snizeni hodnoty zasob o vypujéni naklady -21 -244
Zvyseni hodnoty zasob o vytvorené opravné polozky 16780 32 503
Odlozena dan -196 -1723
Dohadna polozka na nevydané/odkoupené akcie -6 943
1Fozr:gT)F\/y kapital z investi¢ni Cinnosti dle § 191 odst. 642 443 652 817

1) Dlvodem k prodlouzenému ucetnimu obdobi je pfechod na hospodarsky rok



Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.
Mezitimni U¢etni zédvérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. Cervence 2021 do 31. prosince 2021
(v tisicich K¢)

Vykaz o uplném vysledku

7/2020-

7/2021- 12/2020 1/2020-
v tis. K¢ . 12/2021 (prepocteny 1 6/2020
Trzby z prodeje bytovych jednotek 10.1 40 562 35065 188 395
Naklady na prodané bytové jednotky  10.1 -58776 -25131 -106 858
Ostatni sluzby 10.2 -8 759 -9314 -14 821
Osobni naklady na zaméstnance 10.3 -32 -40 -7
Financni vynosy 10.4 19 861 24 956 20118
Financni naklady 10.4 -13 392 -13 853 -13292
Ostatni vynosy 10.5 115 110 268
Ostatni naklady 10.5 -841 -426 -235
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 10.6 15723 865 3880
Tvorba rezerv 10.7 322 - 940
Zr,nenqo realné hodnoty finanénich 108 16 295 59 754 48 858
nastroju
Zisk pfed zdanénim 41008 71986 127 246
Dan ze zisku 10.9 -1 050 -2 927 -15892

Zisk (ztrata) za obdobi pfed zménou
hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
na drzitele investiénich akcii
s pravem na odkup

39958 69 059 111354

Ostatni Uplny vysledek
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni
zarok

Celkovy Uplny vysledek za rok 39958 69 059 111 354

ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich
na drzitele investicnich akcii s
pravem na odkup po zdanéni

Zisk  pfipadajici na  drzZitele
zakladatelskych akcii po zdanéni

39958 69 059 111354

Hospodarsky vysledek byl za minulé i aktualni Ucetni obdobi dosazen pouze investicni Cinnosti.

1) Dlvodem ke zvefejnéni prepocteného obdobi od ¢ervence 2020 do prosince 2020 je zajisténi
srovnatelnych udajd pfi pfechodu na hospodarsky rok



Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.
Mezitimni U¢etni zédvérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. Cervence 2021 do 31. prosince 2021

(v tisicich K¢)

Vykaz penéznich tok

v tis. K¢

Penézni tok z provoznich &innosti
Zisk za obdobi

Upravy o:

Zmeény  hodnoty Cistych  aktiv
pfipadajicich drzitelm investi¢nich
akcii s pravem na odkup

Danovy naklad

Urokové naklady

Urokové vynosy

Zmeny z precenéni

Tvorba opravnych polozek a rezerv

Zména stavu obchodnich a jinych
pohledavek

Zmeéna stavu zasob

Zmeéna stavu obchodnich a jinych
zavazkl

Zaplacené dané ze zisku

Pofizeni finanénich investic

Zména stavu poskytnutych uvérd a
vypujcek

Prijaté uroky

Cisté penize z provoznich &innosti

Penézni tok z financovani
(neprovozni cash flow)

Emise investicnich akcif

Vyplacené zalohy na  odkup
investicnich akcif

Zména stavu pfijatych uvérd a
vypujcek

Zaplacené uroky
Cisté penize pouzité ve financovani

Cisté zvy3eni penéz a penéznich
ekvivalent(

Penize a penézni ekvivalenty na
pocatku obdobi

Penize a penézni ekvivalenty na
konci obdobi

10.9
10.4
10.4
10.8

10.6,

10.7

9.4,
9.7
9.3

9.10,

9.13
9.6
9.1

9.2
9.2

9.15
9.5

9.12

9.11,

9.12

9.8

7/2021-
12/2021

39968

1050
13337
-19 861
-46 225

-16 045
-27 786

205
43 951
-31 620

-5909
-51 081

57228

12722
-2 290

25300

4

-11 380

13916

11626

135882

147 508

7/2020-
12/2020
prepocteny 1

69 059

2927
13 569
-24.956
-59 754

3880
4725
-783
-1256
-20102

2756
-169

-41 959

18 336
-38 452

10222

33030
-12 307
30 945
-7 507
137 467

129 960

1/2020-
6/2020

111 354

15892
13 249
-20118
-48 858

-4820
66 699
4128
70712
-27 698

-3394
-40 346

-50 099

20002

30350

-12 308

18 042

38 044

99 423

137 467

1) Dlvodem ke zverejnéni prepocteného obdobi od ¢ervence 2020 do prosince 2020 je zajisténi
srovnatelnych udajd pfi pfechodu na hospodarsky rok



Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.
Mezitimni U¢etni zédvérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. Cervence 2021 do 31. prosince 2021

(v tisicich K¢)

Vykaz zmeén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii

s pravem na odkup

v tis. KC

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele
akcii

k pocatku obdobi

Prijem z vydanych investicnich akcif
Splaceni investicnich akcif

Vyplata podilu na zisku

Zmeéna distych aktiv z transakci

s investicnimi akciemi

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich
na drzitele investicnich  akcii
s pravem na odkup po zdanéni
Zisk/ztrata pfipadajici na drzitele
dosud nevydanych investi¢nich
akcif

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele
akcii ke konci obdobi

9.15
9.15
9.15

9.15

7/2021-
12/2021

636 334

25300
-62 860

-37 560

39958

638 732

7/2020-
12/2020
prepocteny 1
465103

7972

7972

69 059

-28

542 106

1/2020-
6/2020

323 403

30 350

30350

111 354

4

465103

1) Dlvodem ke zverejnéni prepocteného obdobi od ¢ervence 2020 do prosince 2020 je zajisténi
srovnatelnych udajd pfi pfechodu na hospodarsky rok



Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.
Mezitimni U¢etni zédvérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. Cervence 2021 do 31. prosince 2021
(v tisicich K¢)

Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neinvesti¢niho)

v tis. K& . Zakladni kapital Sleny Vlastni kapital
ZUstatek k 1.1.2020 124 29 153
Zmény za obdobf 1/2020-6/2020

Rozdéleni zisku - - -
Uplny vysledek hospodareni - - -
ZUstatek k

30. Cervna 2020

v tis. K& . Zakladni kapital

Z(statek k 1.7.2020 124 29 153
Zmény za obdobi 7/2020-12/2020

Rozdéleni zisku -
Uplny vysledek hospodareni -
Z(statek k

31. prosince 2020 1y 124 29 153

v tis. K& . Zakladni kapitdl Nerozdéleny zisk

ZUstatek k 1.7.2021 124 29 153
Zmény za obdobi 7/2021-12/2021

Rozdéleni zisku -
Uplny vysledek hospodareni -
ZUstatek k

31. prosinci 2021 124 29 153

1) Dlvodem ke zvefejnéni prepocteného obdobi od ¢ervence 2020 do prosince 2020 je zajisténi
srovnatelnych udajd pfi pfechodu na hospodarsky rok
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Komentar k u¢etnim vykazdm
1. VSeobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s vznikl dne 17. ¢ervna 2011
zapisem do obchodniho rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil B, pod vlozkou 17277.

Od roku 2016 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha,
a.s.

Tato individudlni Gcetni zavérka Fondu je sestavena za Ucelem naplnéni pozadavku §19a, odst. (1) zakona
¢. 563/1992 Sb,, o Ucetnictvi. Pfedkladana ucetni zavérka Fondu byla zpracovana jako mezitimni k datu
31.12. 2021, za Ucetni obdobi od 1. 7. 2021 do 31. 12. 2021.

Na zakladé stanov schvalenych na valné hromadé Fondu dne 16. 12. 2020 doSlo ke zméné ucetniho
obdobi z kalendarniho roku na hospodarsky rok. Hospodarskym rokem se rozumi obdobi od 1. Cervence
do 30. &ervna. Rozvahovym dnem dle §19 ZOU se rozumi 30. &ervna. Vzhledem k piechodu na
hospodarsky rok bylo minulé ucetni obdobi prodlouzeno a posledni fadna ucetni zavérka byla sestavena
za obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2021.

Sohledem na prechod z kalendarniho roku na hospodarsky rok byly zvefejnény srovnavaci udaje
z posledni zverejnéné Pololetni zpravy, tj. za obdobi od 1. 1. 2020 — 30. 6. 2020, a prepoctené udaje za
obdobi od 1. 7. 2020 — 31. 12. 2020, tak aby uzivateli byly poskytnuty srovnatelné uUdaje za stejné
kalendarni obdobi.

Vprabéhu ucetniho obdobi Fond vykonaval béznou Cinnost v souladu se svym statutem, kdy Fond
investoval do aktiv na uzemi Ceské republiky, tj. do pozemka a vystavby bytovych domu.

Obchodni firma: Natland reziden¢ni investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Den zapisu do obchodni rejstriku: 17. Cervna 2011

ICO: 241 30 249

DIC: CZ24130249

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 17277
Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investort podle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.7.2021-31.12. 2021

Investiéni fond je od 8. 8. 2011 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finanéniho Ufadu.
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Orgéany spolecnosti k datu 31. 12. 2021:
Statutarni organ — pfedstavenstvo:
Clen piedstavenstva AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 275 90 241

Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle

den vzniku Clenstvi: 1. 1. 2021

pfi vykonu funkce zastupuije:

JUDr. Petr Kratky

povéreny zmocnéenec

Zpusob jednani:
Spolecnost zastupuje Clen predstavenstva samostatné.

Je-li ¢lenem predstavenstva pravnickd osoba, zmocni bez zbyte¢ného odkladu jedinou fyzickou osobu,
aby ji v organu zastupovala. Zastupce pravnické osoby musi splfovat podminky stanovené ZISIF a ZOK
pro funkci ¢lena pfedstavenstva a nemdze byt soucasné ¢lenem dozorci rady.

Dozordi rada:

Clen dozor&i rady Tomas Raska, MBA
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2021

Clen dozor&i rady Ing. Karel Tyc
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2021

Clen dozor&i rady Ing. David Manych
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2021

Zmeény v Obchodnim rejstfiku
V priibéhu rozhodného obdobi nebyly provedeny zmény v Obchodnim rejstfiku.

Vlastnici Fondu k 30. 6. 2021

Matefska spolec¢nost: Natland Group, SE,

Spisova znacka: H 1396 vedend u MS v Praze

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 029 36 992

Zpusob ovladani 100 % podil na zapsaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Dne 1. 1. 2021 byl v Obchodnim rejstfiku proveden zapis projektu fuze slou¢enim zanikajici spolec¢nosti
Natland Finance, a.s., se sidlem Rohanské néabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, IC0O: 03073866, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 19802, s nastupnickou
spolecnosti Natland Group, SE, se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO:
02936992, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka H 1396,
ze dne 16. 11. 2020, kdy dosSlo k zaniku spole¢nosti Natland Finance, a.s. a pfechodu jejiho jméni na
nastupnickou spolec¢nost Natland Group, SE.

Ovladajici osobou Matefské spolecnostije pan Tomas Raska, MBA, LL.M., nar. dne 23. kvétna 1978, bytem
Pod rovinou 659/3, Kr¢, 140 00 Praha 4, ktery prostrednictvim spole¢nosti Raska Family Assets s.r.o.,
se sidlem Na vépenném 310/5, Praha 4 — Podoli (IC: 078 20 381) ma nepfimy podil na hlasovacich
pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta ve vysi 100 %.
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Udaje o investiéni spole&nosti, které byla administratorem Fondu v rozhodném obdobf

V rozhodném obdobi obhospodafovala Natland rezidencni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. tato investi¢ni spolec¢nost:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle
ICO: 27590 241

Udaje o spole&nosti, kter4 je depozitafem Fondu

V rozhodném obdobi depozitdfem Fondu Natland rezidenéni, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. byla tato spole¢nost:

Ceskd sporitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44782

Organizacni struktura Ucetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém ucetnim obdobi
Spole¢nost, jako nesamospravny investi¢ni fond je plné obhospodarovana investiéni spole¢nosti, ktera

realizuje veSkeré ¢innosti Fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize
tedy naznadit nasledujicim zplsobem:

Valnd hromada
Natland rezidencni, investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

y

Dozoréi rada Clen predstavenstva: Vybor pro audit

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. *

-

Obhospodarovani: Administrace:
- sprava majetku fondu Ucetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitrni audit, stiznosti a
reklamaci, ocefiovani, vypocet aktudlni hodnoty CP, dané a poplatky,
(investice/divestice) vedeni seznamu vlastnikd CP, rozd&lovan a vyplaceni vynos,
o emise CP, nabizeni investic, vyrocni zpravy, KID, propagacniho
fizeni rizik sdéleni, informace akcionartim, komunikace s CNB, vedeni evidence
o vydavani a odkupovani CP, atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 21.7.2014
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2. Vychodiska pro pfipravu mezitimni ucetni zavérky

Tato mezitimni Ucetni zavérka je nekonsolidovanou individualni Ucetni zavérkou za obdobi zacinajici
1. Cervence 2021 a koncici 31. prosince 2021.

Usetni zavérka vychazi z Udetnich zadznamd upravenych tak, aby ve vSech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni obdobi
uvedena v této Ucetni zaveérce.

Mezitimni Ucetni zavérka je v souladu se vSemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje veérny a
poctivy obraz finanéni pozice Fondu k 31. prosinci 2021, vysledku jeho hospodareni a penéznich tok( za
obdobi koncici 31. prosince 2021. Prezentované castky v Ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice K¢.

Usetni zévérka byla sestavena na zékladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédceni pfedstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

Individualni finan¢ni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.
2.1. Prohladeni o shodé s ucetnimi pravidly

Mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Uc¢etnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

3. Funkéni a prezentacni ména

Tato individualni Ucetni zavérka Fondu je prezentovdna v ¢eskych korundch (K¢), které jsou soucasné
funkéni i prezentacni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond

plUsobi. VSechny finan¢ni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.

4. Sezoénnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.

5. Pouzivané ucetni metody

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni

udetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V prabéhu mezitimniho ucetniho obdobi nedoslo ke zméné v
aplikovanych ucetnich pravidlech.
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(v tisicich K¢)

5.1. Financni nastroje

Fond zvefejniuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a
investicni nastroje do nasledujicich kategorif:

v tis. K¢

K 31.12.2021

Investice do majetkovych ucasti
Obchodni a ostatni pohledavky a
zalohy

Poskytnuté pajcky a tvéry

Penézni prostredky a penézni
ekvivalenty

Emitované dluhopisy

Obchodni a ostatni zavazky a zalohy

v tis. K¢

K 30.6.2021

Investice do majetkovych Ucasti
Obchodni a ostatni pohledavky a
zalohy

Poskytnuté pajcky a tvéry

Penézni prostredky a penézni
ekvivalenty

Emitované dluhopisy

Obchodni a ostatni zavazky a zalohy

Uvéry,
pohledavky a
ostatni aktiva

147 508

Uvéry,
pohledavky a
ostatni aktiva

135882

5.1.1. Hierarchie realnych hodnot

NiZe uvedena tabulka zobrazuje hierarchii redinych hodnot finanénich nastrojd k 31.12.2021:

v tis. K¢

Aktiva:

Investice do dcefinych spoleé¢nosti
Poskytnuté Uvéry

Opce na majetkové podily

Ostatni finan¢ni aktiva

Cenné papiry k obchodovani
Zdvazky:

Emitované dluhopisy

Ostatni finan¢ni zavazky

Finanénf
aktiva/zavazky
v redlné
hodnoté

391677
1349
561 226

447756
19 221

Finanéni
aktiva/zavazky
v redlné
hodnoté

294 371
1106
611315

445799
52753

Uroven 1

Ostatni
zavazky
v nabéhlé
hodnoté

Ostatni
zdvazky
v nabéhlé
hodnoté

Urover 2

Celkem

391677

1349
561 226
147 508

447 756
19 221

Celkem

294 371

1106
611315
135882

445799
52753

Uroven 3

238 227
561 226
153 450

1349

447 756
19 221
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje hierarchii redinych hodnot finanénich nastrojd k 30.6.2021:

v tis. K& Uroven 1 Uroveri 2 Urover 3
Aktiva:

Investice do dcefinych spolec¢nosti - - 230017
Poskytnuté uvery - - 611315
Opce na majetkové podily - - 64 354
Ostatni finan¢ni aktiva - - 1106
Cenné papiry k obchodovani - - -
Zavazky:

Emitované dluhopisy - - 445799
Ostatni finan¢ni zavazky - - 52753

6. Dulezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri pfipravé individualni ucetni zaveérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a urcuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazk(, vynosu a
nakladl. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady Uc¢etnich hodnot aktiv a zavazu
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojl. Skuteéné vysledky se od odhadu
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odborniku.

Zména v Ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméne doslo;
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchéazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkl nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v Ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

6.1. Fond jako investi¢ni jednotka

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardl (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zaverku. Fond investice do majetkovych Uéasti oceriuje jako finaneni
aktiva oceriovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych ucasti Fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investicni ¢innosti Fondu. V réamci skupiny sestavuje
konsolidovanou uUcetni zavérku Natland Group SE; se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8.

Fond naplnuje typické znaky investicni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nezjednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

VysSe uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého Uc¢etniho obdobi.
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Exit strategie

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za uUcelem dosaZeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfindset bud dlouhodoby vynos nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu prdbézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
Fond v Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investord ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem
i s prihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.
Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investor( z realizované a ukoncéené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemctm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemcim vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S verfejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spole¢nosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vySe uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto ddvodu se pak obsah konsolidované ucetni zaverky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni ucetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu Ucetni zaverku.

6.2. Struktura Ucéetnich vykaz(

Struktura a usporadani Ucetnich vykazl, v nichZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutec¢nosti, Ze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investiénich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podléha
urcitym pozadavkdm zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelna drzitellm

zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky prifaditelnd drzitelm investicnich akcif
s pravem na odkup (investi¢ni ¢ast Fondu), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz finanéni situace.



Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.
Mezitimni U¢etni zédvérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. Cervence 2021 do 31. prosince 2021
(v tisicich K¢)

6.3. Ukazatel zisku na akcii

Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zakladni a
zfedény) a v komentarich neni obsazeno souvisejici zverejnéni. Se zakladatelskymi (ve své podstaté v
kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovano. S investi¢nimi akciemi je obchodovano, ale jsou
klasifikovany jako finanéni zavazek a soucasné vysledek za obdobi je vnimam jako prirtstek (Ubytek)
Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

6.4. Odhady spojené s pandemii COVID-19

Vliv pandemie na vynosy Fondu ve druhém pololeti roku 20271 byl zanedbatelny. Soucasné nelze do
budoucna opominout existenci rizika poklesu vynos( oproti planu v pfistich mésicich, odvislého od
mozného zhorSeni platebni schopnosti domacnosti spolecné s moznym zvySenim hypotecnich
urokovych sazeb, coz by mohlo mit vliv na zpomaleni prodejl bytovych jednotek, tj. pro Fond na zpomaleni
exitu z dokoncenych investic. Ve stfedné ¢i dlouhodobém horizontu by pfipadny celkovy pokles cen
nemovitosti (k némuz dosud nedoslo a ani neni kratkodobé predikovan) mohl mit negativni vliv na
vynosnost jednotlivych nemovitostnich projekt’ v majetku Fondu.

Potencidlni riziko fondu jako emitenta cennych papir( s pravem na odkup, spocivajici ve zvySeném zajmu
investort o odkupy v ddsledku pandemie COVID-19 se zatim na zatim nijak neprojevilo. Fond je sou¢asné
pfipraven takovym zdjem kryt bud z vlastnich likvidnich prostfedkl, pfipadné si takové prostfedky
operativné ziskat od Uvérovych instituci, s nimiz ma navazany dlouhodobé smluvni vztahy, takze by
zvySeny vyskyt odkupt investi¢nich akcii nemél mit vyznamny dopad na dlouhodobé hospodareni Fondu.

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mdze v této
souvislosti Celit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, Ze u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
. bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni na vybrané segmenty ekonomiky; a

. navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, nasledna expanze ekonomiky a navazujici
inflace, jejimzZ dlsledkem mdze byt recese.

Strategie a cile Fondu byly revidovany s ohledem na pandemii. Nicméné nedoslo k modifikacim ani
strategie ani cild Fondu. V roce 2021 doslo ke zvySeni poptavky po rezidenénich nemovitostech jak diky
nabidkovému Soku zplsobeného pandemii, tak diky snizeni doporu¢enych pozadavkl na poskytovani
hypoték Ceskou narodni bankou. Uroky z hypote&nich Gvérd byly do poloviny roku 2021 na velice nizkych
hodnotach v porovnani s pfedchozimi roky, a tak byly objemy poskytnutych hypote¢nich uvérl rekordné
vysoké. Nicméné vyserpani nabidkového $oku, intervence Ceské narodni banky na trhu s hypotékami a
vyrazny rlst cen nemovitosti tak pravdépodobné zpUsobi vyrazné zpomaleni ¢i dokonce kratkodobé
zastaveni rlstu cen na trhu nemovitosti v roce 2022. Neocekavame dalsi materidini dopady pandemie na
ceny nemovitosti.

Investi¢ni strategie / redInd hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména investice do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a
rizikem zejména ve formé pfimych &i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych
prostor vcetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor. Prevazna cast
ziskU plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢nimi cili a strategii Fondu dale reinvestovana.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély silny dopad karanténni
opatreni. Fond investuje pfevazné do rezidencnich nemovitosti, jejichz hodnota je jen nepfimo odvozena
od oc¢ekavanych prijmU kupujicich. Investi¢ni portfolio fondu neni umisténo v sektorech, na které budou
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mit bezprostredni vyznamny dopad epidemiologicka opatieni. Fond proto neocekava vyznamny negativni
dopad na hodnotu portfolia z diivodd pfimého dopadu karanténnich opatfeni.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat pomalu reaguijici, kdy
obecné ceny nemovitosti nereaguji na kratkodobé vykyvy. Nicméné |ze ocCekavat, Ze v souvislosti s
negativnim vyhledem ekonomiky mUze ve stfednédobém horizontu dojit omezeni trhu s nemovitostmi
(snizeni poptavky), coz by mohlo vést k do¢asnému snizeni redlné hodnoty nemovitosti a nemovitostnich
spole¢nosti v portfoliu Fondu.

Aktualné neni zvazovana zmena investicni strategie Fondu.

7. Fond ve smyslu ZISIF

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

Zasoby

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zdkazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych porizovacich nakladd. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnou i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti
se v souladu se statutem Fondu pfeceni na redlnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho
roku, pficemz takto urCend hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi
od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalsiho stanoveni redlné hodnoty
nemovitosti. Dnem dalSiho stanoveni rediné hodnoty je i rozvahovy den.

Na vySe uvedeny majetek Fondu jakoZto rozpracovaného projektu Ucetni jednotka aplikovala standard
IAS 2 Zasoby, nebot se jiz od samého pocatku jednd o aktiva drzend za Ucelem prodeje. Ke dni této ucetni
zavérky doslo k precenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro uréeni fondového kapitalu
dle § 191 odst. 1 ZISIF, kdy Fond aplikoval toto ocenéni realnou hodnotu na zakladé § 196 zakona
240/2013 o investicnich spole¢nostech a skute¢nosti, podle néjz se majetek a dluhy investi¢niho fondu z
investicni ¢innosti ocenuji realnou hodnotou.

V souladu se statutem Fond tyto investice pro potieby vypoctu aktualni hodnoty investicnich akcii preceni
realnou hodnotou, a to vzdy k rozvahovému dni, nebo ke konci kazdého kalendarniho roku, pricemz takto
ur¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od rozvahového dne, nebo od
posledniho dne kalendainiho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné hodnoty
nemovitosti (tj. do dne predchdzejiciho datu: mimoradného ocenéni dle statutu; rozvahovému dni; nebo k
datu ocenéni ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

Ocenéni na realnou hodnotu bylo provedeno nezavislym znalcem pomoci metody trzniho porovnani.
Principem této metody je porovnani ocenovaného predmeétu se stejnym nebo obdobnym predmeétem a
cenou sjednanou pfijeho prodeji. Jde tedy o to, ze racionalni kupujici je ochoten zaplatit za dany predmet
pouze tolik, za kolik se bézné prodava na trhu. Tento metodicky predpoklad splnuji aktualizované cenové
mapy vychazejici z realizovanych prodeju.

Pro stanoveni realné hodnoty nemovitosti byly pouzity metody porovnavaci a rezidualni.

Porovnavaci metoda

Srovnavaci metoda se nejvice vyuziva k ocenéni nemovitosti v piipadé, kdy doslo na daném trhu k prodeji
podobnych nemovitosti, nebo jsou podobné nemovitosti na tomto trhu k prodeji nabizené. Pouzitim
tohoto pfistupu, odhadce zjistuje hodnotu nemovitosti porovnavanim cen podobnych nemovitosti na trhu
s ocenovanou nemovitosti.
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Rezidualni metoda

Rezidualni nebo také zbytkova hodnota se pouziva zejména, vykazuje-li pozemek potencial stavebniho
vyuziti a toto vyuziti je jiz ve vySsim stadium pfipravenosti a nehrozi zde tedy uplna zména konceptu
projektu. Nejprve se stanovi hodnota nemovitosti po jejim dokonceni. Od budouci hodnoty celé
nemovitosti se odeCtou naklady potrebné na vystavbu. Jedna se nejen o naklady stavebni, ale rovnéz
naklady na pfipadné odstranéni ekologické zatéze, demolici, vypracovani projektu, poplatky a dané,
financovani vystavby atd. Na zavér se odecte obvykly zisk developera, se kterym by v pfipadé realizace
daného projektu kalkuloval. Sou¢asna hodnota vysledného rezidua predstavuje hodnotu pozemku
stanovenou rezidualni metodou.

Dohad na nevydané/odkoupené akcie

Fond eviduje k 31. 12. 2021 Upisy na nevydané prioritni akcie ve vysi 5 050 tis. K¢ (30.6.2021: 1 800 tis.
K¢&). Tato polozka je zvefejnéna v rozvaze v radku Obchodni a jiné zavazky. V prosinci 2021 Fond obdrzel
zadost o odkup 153 130 ks Prioritnich investicnich akcii, které budou odkoupeny za hodnotu vyhlasenou
k 31.12.2021.

K'31. 12. 2027 Fond eviduje zisk ve vySi 6 tis. K&, ktery pripada na investicni akcie, které nebyly k datu
ucetni zavérky emitovany, ale jiz maji pravo na podil na zisku. Tento zisk snizuje/zvySuje hodnotu
fondového kapitalu, ktery je zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii, tak aby tento zisk nebyl
pfifazen pouze investordm semitovanymi akciemi nebo naopak, aby nebyl pfifazen investorim
s odkoupenymi akciemi.

8. Vykazovani podle segmenttl

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, kterd odpovida za
alokaci zdroj a hodnoceni vykonnosti provoznich segment(, je povazovan Statutarni feditel Spole¢nosti,
ktery pfijima strategicka rozhodnuti.

Definice provoznich segment(:
- Zasoby — jedna se o pronajimani a prodeje bytovych a nebytovych prostor.
- Finanéni aktiva v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty — jedna se o segment spojeny s investicemi
do dcefinych spole¢nosti
- Segment Ostatni predstavuje ostatni naklady a vynosy, které nelze pfifadit vySe uvedenym
segmentiim
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Informace o segmentech k 31.12.2021 je mozné analyzovat takto:

v tis. K¢

Trzby z prodeje bytovych jednotek
Naklady na prodané bytove jednotky
Ostatni sluzby

Osobni naklady na zaméstnance

Financni vynosy

Financni naklady

Ostatni vynosy

Ostatni naklady

Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv

Tvorba rezerv

Zmeéna realné hodnoty finanénich nastroji
Zisk pred zdanénim

Dan ze zisku

Zisk (ztrata) za obdobi pfed zménou hodnoty
Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup

Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za rok

Celkovy Uplny vysledek za rok

Aktiva
Zavazky

Zasoby

40 562
-568776
-4700

115
-841
15723

-7 917
358

-7 559

-7 559

8207
13513

Majetkové
GcCasti

1142

19 861
-13 337

46 225
51 607
1914

49 693

49 693

953 650
447 756

Ostatni

322

-2 682
506

-2176

-2176

148 883
10 586

Celkem

40 562
-58 776
-8 759
-32

19 861
-13 392
115
-841
15723
322

46 225
41008
-1 050

39958

39958

1110740
471 855
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9. Komentare k vykazu o finanéni pozici

9.1. Finanéni investice

K 31.12.2021

. x Zemé . Redlnd Pofizovaci . -
Spolegnost ICO plisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
VILMOT s.r.o. 274 45 470 CR 100% 5647 3200 2 447
ClubHouse, a.s. 27887 847 CR 100% 31032 17 646 13386
ClubHouse Phase Il, a.s. 28410173 CR 100% 37008 3200 33808
Lipenecky statek a.s. 02572 486 CR 100% 78921 64 500 14 421
Rezidence Kubistova, s.r.o. 04555791 CR 50 % 9574 31515 -21 941
BP Veleslavin, a. s. 27393 283 CR 100% 59 513 9000 50513
PALIVA JS, s.r.0. 26380811 CR 100% 16 532 0 16 532
Harfa, s.r. 0. 250 60 341 CR  Opce 44715 40 000 4715
Project Company Alfa, a.s. 26484773 CR  Opce 108 735 50 000 58 735
CELKEM = = = 391 677 219 061 172616

K 30.6.2021

. * Zemé . Redlnd Pofizovaci . -
Spole¢nost ICO piisoben Podil hodnota hodnota Precenéni
VILMOT s.r.o. 274 45 470 CR 100% 2772 3200 -428
ClubHouse, a.s. 27887 847 CR 100% 22 197 17 646 4551
ClubHouse Phase Il, a.s. 28410173 CR 100% 24 625 3200 21425
Lipenecky statek a.s. 02572 486 CR 100% 126 569 64 500 62 069
Rezidence Kubistova, s.r.o. 04555791 CR 50 % 1840 31515 -29 675
BP Veleslavin, a. s. 27393 283 CR 100% 52014 9000 43014
Harfa, s.r. 0. 250 60 341 CR  Opce 60 874 40 000 20874
PALIVA JS, s.r.0. 26380811 CR  Opce 3480 0 3480
CELKEM = = = 294 371 169 061 125310

V priibéhu sledovaného obdobi byla uplatnéna opce na ndkup spole¢nosti PALIVA JS, s.r. 0. Za sledované
obdobi byla uzavfena opéni smlouva na nédkup 100 % podilu ve spole¢nosti Project Company Alfa, a. s.

Financni investice byly k 30. 6. 2021 ocenény na realnou hodnotu na zakladé posudku zpracovaného
administratorem. Redlnd hodnota financnich investic byla stanovena pomoci metody substanéni
hodnoty, ktera nejlépe odpovida aktiviim spolec¢nosti a pfedmétu jejich ¢innosti.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pohyby finanénich investic za sledované obdobi:

v tis. KC 7/2021-12/2021 1/2020-6/2021
Pocatecni stav 294 371 110 300
Nakup finanéni aktiv 50 000 40 515
Prodej finan¢nich aktiv - -
Zmeéna realné hodnoty do zisku nebo ztraty 47 306 143 556
Konecny stav 391 677 294 371

9.2. Poskytnuté uvéry

Poskytnuté Uvéry jsou vykazany jako finanéni aktiva zejména dlouhodobého charakteru, kterd nejsou
nabizena na aktivnim trhu, pfindseji pevné a proménlivé platby. Tyto pdjcky a Uvéry jsou evidovany ve vysi
nesplacené jistiny vcetné casove rozliSeného uroku, coz predstavuje jejich realnou hodnotu.

Fond klasifikuje ¢ast uverl a vypuijcek, jejichz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k datu
ucetni zaverky nebo jsou splatné na pozadani, jako kratkodobé.
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Dlouhodobé
v tis. KC 31/12/2021 30/6/2021
Uvéry a plijéky poskytnuté spfiznénym strandm 28317 227 081
Uvéry a plijeky poskytnuté tietim stranam - 304 406
Celkem 28 317 531 487
Z toho: jistina 26 625 482 831
nabéhlé uroky 1692 48 656

Kratkodobé
v tis. KC 31/12/2021 30/6/2021
Uvéry a plijéky poskytnuté spfiznénym strandm 343283 79 828
Uvéry a plijeky poskytnuté tietim stranam 189 626 -
Celkem 532 909 79 828
Z toho: jistina 473175 74 200
nabéhlé uroky 59734 5628

V pribéhu sledovaného obdobi byly reklasifikovany dlouhodobé Uvéry do kratkodobych uveérd, jelikoz
jejich splatnost je k 31.12.2021 kratsi jak jeden rok.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pohyby poskytnutych Uvér( za sledované obdobi:

v tis. K¢ 7/2021-12/2021 1/2020-6/2021

Pocatecni stav 611315 490 350

Cerpani poskytnutych avérd 89 535 383897

Nabéhlé urokové vynosy 19 861 66 386

Splaceni poskytnutych Gvér( -159 485 -329 318

Konecny stav 561 226 611315
9.3. Zasoby

Fond investuje do nemovitostnich projektl s ndslednym rozprodejem na koncové zdkazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych porizovacich nakladd. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnuji i vedlejsi ndklady spojené s jejim porizenim a vypUjéni naklady vynalozené na vystavbu
nemovitosti.

K datu ucetni zavérky byli zasoby testovany na Gistou realizovatelnou hodnotu a bylo provedeno pfecenéni
pod Uroven nakladd v celkové vysi 16 780 tis. K&.

v tis. K¢ 31/12/2021 30/6/2021
Pozemky 4628 5777
Nemovitosti ve vystavbé 1259 1259
Nemovitosti dokoncené a uréené k prodeji 571 28 044
Ostatni nemovitosti 644 250
Poskytnuté zalohy na pofizeni zasob

Zasoby celkem 7 102 35330

3

ﬂ |



Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.
Mezitimni U¢etni zédvérka fondu k pololetni zpravé za obdobi od 1. Cervence 2021 do 31. prosince 2021
(v tisicich K¢)

9.4. Obchodni a jiné pohledavky

v tis. KC 31/12/2021 30/6/2021
Odbératele 121 8
Poskytnuté zalohy 144 251
Ostatni pohledavky 974 847
Pohledavky za statem 110

Obchodni a jiné pohledavky celkem 1349 1106

Poskytnuté zalohy predstavuji poskytnuté zalohy dodavatelim ve vysi 144 tis. K&. Ostatni pohledavky
predstavuji pohledavky z prefakturace sluzeb ve vysi 974 tis. K¢ a postoupenou pohledavku ve vysi 150
tis. K¢, ktera byla k 31.12.2021 precenéna na nulovou hodnotu.

9.5. Pohledavky z titulu odkupu PIA akcii

Administrator v dubnu 20271 obdrzel zadost o odkup 418 760 ks Prioritnich investic¢nich akcii, coz
predstavuje hodnotu odkupu ve vysSi 62 865 tis. KC. Fond k 30.6.2021 evidoval pohledavky z odkupu
investicnich akcif ve vysi 62 865 tis. K&, které byly uhrazeny zapoctem s poskytnutym tvérem.

Ve sledovaném obdobi byl odkup 418 760 ks Prioritnich investi¢nich akcii pIné vyporadan.

9.6. Pohledavky a zavazky z titulu dané z pfijmu

Z obdobi 1. 7. 2021 — 31. 12. 2021 Fond uhradil zalohy na dan z pfijm0 pravnickych osob ve vysi 1 403
tis. K&. Vzhledem k tomu, ze Fond vykazuje danovou ztratu nebyla k 31. 12. 2021 vytvorena rezerva na
dan z pfijmU pravnickych osob a Fond tak vykazuje pohleddvku za Finanénim urfadem ve vysi 1 403 tis.
Ke.

Za obdobi 1. 1. 2020 - 30. 6. 2021 Fond uhradil zalohy na dan z pfijm0 pravnickych osob ve vysi
6 201 tis. K&. Zaplacené zalohy byly ponizeny o vytvofenou rezervu na dan z pfijmU pravnickych osob ve
vySi 10 707 tis. KE. Vzhledem k tomu, Ze danova povinnost prevysuje zaplacené zalohy byl ve vykazu o
financéni situaci k 30.6.2021 vykazan zdvazek za Finanénim Ufadem ve vysi 4 506 tis. K&.

9.7. Naklady a prijmy pristich obdobi

v tis. KC 31/12/2021 30/6/2021
Naklady pristich obdobi 235 564
Prijmy pristich obdobi - 119

Naklady a prijmy pristich obdobi celkem

Naklady pristich obdobi predstavuji predevsim naklady na pojisténi, dan z nemovitych véci, odménu za
umisténi dluhopist apod.

9.8. Penize

Spole¢nost neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétsina financ¢nich prostfedk( je drzena na bankovnich
Ucdtech, pficemz zUlstatek je plné disponibilni pro vyuziti Fondem. Vyjma uétu uréeného k neinvesti¢ni
¢innosti Fondu. Tento kryje zapisovany zakladni kapital Fondu ve vysi 124 tis. K&. Celkovy stav penéznich
prostfedkd ke dni 31. 12. 2021 ¢ini 147 508 tis. K¢ (30.6.2021: 135 882 tis. K&) z toho penize z investiéni
¢innosti priraditelné k investi¢nim akciim k 31. 12. 2021 &ini 147 355 tis. K& (30.6.2021: 135 729 tis. K¢&).

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétSina finanénich prostfedkl je drzena na bankovnich

Ucdtech, pficemz zlstatek je plné disponibilni pro vyuziti Fondem. Vyjma uétu uréeného k neinvesti¢ni
¢innosti Fondu, na kterém jsou ulozeny financni prostredky ve vysi 124 tis. K&. Tyto prostfedky predstavu;ji
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hodnotu zakladatelskych akcii, ktera je od ockamziku rozdéleni majetku Fondu na investi¢ni a neinvesticni
nemenna.

Fond je za ucelem zajisténi svého vnitiniho provozu povinen drzet minimaini likvidni prostredky ve vysi
alespon 500 tis. KE s moznosti doCasného snizeni této vySe az do vyporadani konkrétniho obchodniho
pfipadu.

9.9. Vlastni kapital

9.9.1. Zakladni kapital
Fond k 31. 12. 2021 vykazuje zapisovany a splaceny zakladni kapital ve vysi 124 tis. K¢, ktery je slozen

z 1 240 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Zakladatelské akcie jsou pIné splacené, omezené
prevoditelné a nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

9.9.2. Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace zahrnuji zejména nakumulované vysledky
hospodareni uplynulych let.

9.10. Obchodni a jiné zavazky

Fond rozdéluje obchodni a jiné zavazky na kratkodobé a dlouhodobé podle jejich splatnosti.
Kratkodobymi zavazky jsou zévazky splatné do 12 mésicu.

Dlouhodobé

v tis. K¢ 31/12/2021 30/6/2021
Ostatni dlouhodobé zavazky 4300 3765
Ostatni dlouhodobé zavazky celkem 4300 3765
Kratkodobé

v tis. K¢ 31/12/2021 30/6/2021
Dodavatelé 8 465 18 361
Prijaté zalohy na byty 595 17 537
Zadrzné 4318 3784
Zameéstnanci 18 -
Zavazky v(ci statu - 7071
Dohadné ucty pasivni 752 429
Zavazky za akcionari 5050 1800
Ostatni zavazky 23 6

Obchodni a jiné kratkodobé zavazky celkem

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje pouze kratkodobé Obchodni a jiné zavazky.

Ostatni dlouhodobé zavazky predstavuji zadrzné ve vysi 4 300 tis. K¢ splatné nad 1 rok od rozvahové dne.
Kratkodobé zadrzné pak cini 4 318 tis. KC. Zadrzné je zavazkem Fondu jakozto investora vyplyvajici ze
smluvnich platebnich podminek, a jez predstavuje jisténi za podminek, ze vzniknou vady dila nebo budou
zjistény nedodélky, které budou muset byt zhotovitelem odstranény. Toto zadrzné predstavuje 10 % z
fakturovanych ¢astek.

Zavazky za akcionafi predstavuji upisy investicnich akcii ve vysi 5 050 tis. K¢, které nebyly k datu ucetni

zaverky emitovany.
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9.11. Emitované dluhopisy

V roce 2019 doslo k emisi dluhopist v objemu 450 000 tis. K¢ se splatnosti v roce 2024. Dluhopisy nesou
pevny Urokovy vynos 5,47 % p. a. splatny pololetné zpétné. Datum emise Dluhopisl bylo stanoveno na 15.
kvétna 2019. Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist nebo k odkoupeni Dluhopist Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazové k 15.
kvétna 2024.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jejich jmenovité hodnoty ke dni splatnosti dluhopisC a
pravo na vynos z DluhopisU, ktery je vyplacen zpétné za pfislusné pololeti. S Dluhopisy je déle spojeno
pravo Vlastnik( Dluhopisl zadat prfedc¢asné splaceni Dluhopist v pfipadech, které jsou povazovany za
pfipadech neplnéni povinnosti Emisnimi podminkami. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a
hlasovat na schlizich Vlastnikd Dluhopist v pfipadech, kdy je takova schlize svoldna v souladu se
Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z DluhopisUl jsou v souladu s emisnimi podminkami DluhopisU, dale zajistény
zastavnim pravem prvniho porfadi k nize specifikovanym zakladatelskym a investi¢nim akciim Emitenta
ve vlastnictvi spolec¢nosti NATLAND Group, SE.

Centralni depozitar cennych papird, a.s. pfidélil Dluhopistim ISIN CZ0003521643.

Naklady na emisi dluhopist €inily 11 795 tis. K& a snizuji jmenovitou hodnotu dluhopisu, nasledné je
dluhopis Urocen efektivni Urokovou sazbou, ktera ¢ini 6,10 % p. a. K 31. 12. 2021 byly emitované dluhopisy
na zakladé ocenéni administratora ocenény na hodnotu 99 % nominalni hodnoty dluhopisd, tj. redlna
hodnota jistiny dluhopist k 31. 12. 2021 ¢ini 445 tis. K¢.

Emitované dluhopisy jsou rozdéleny dle splatnosti na kratkodobou a dlouhodobou ¢ast. Kratkodobou ¢ast
predstavuji splatné uroky, které budou vyplaceny v nasledujicich 12 mésicich.

v tis. K¢ 31/12/2021 30/6/2021
Emitované dluhopisy - jistina 444 569 443 539
Emitované dluhopisy — precenéni 931 -
Emitované dluhopisy — nabéhly urok 2256 2260
Celkem 447 756 445799
z toho:

dlouhodobd ¢ast dluhopist 445 500 443 539

kratkodoba ¢ast dluhopist 2256 2260

9.12. Uvéry a zaplijcky

v tis. KC 31/12/2021 30/6/2021
Bankovni uvery - 4
Pdjcky a Uvéry od spfiznénych osob - -

Bankovni uveéry ve vySi 4 tis. K¢ k 30.6.2021 predstavovali nedoplatek pri splaceni Uvéru, tento nedoplatek
byl za sledované obdobi vyrovnan.
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9.13. Vynosy a vydaje pfistich obdobi

v tis. K¢ 31/12/2021 30/6/2021
Vydaje pristich obdobi 18 2 411

Vynosy a vydaje priStich obdobi celkem

Vydaje pfistich obdobi za sledované obdobi ¢ini vydaje za vyhotoveni klic¢ a poplatek za ischovu cennych
papirl. Nejvétsi polozkou vydaji pristich za minulé obdobi byly vydaje za poradenské a konzultaéni sluzby,
pravni sluzby, zprostfedkovani, odvoz a likvidace kalné vody a dalsi provozni naklady.

9.14. Tvorba rezerv

Za sledované obdobi byly vytvofeny rezervy ve vysi 560 tis. K& (30.6.2021: 882 tis. K&) na audit ucetni
zavérky a zpracovani znaleckych posudku.

9.15. Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s prévem na odkup
Fond eviduje k 31. 12. 2021 Upisy na nevydané prioritni akcie ve vysi 5050 tis K¢ (30.6.2021: 1 800 tis.
K¢&). Tato poloZka je zvefejnéna v rozvaze v fadku Obchodni a jiné zavazky. V prosinci 2021 Fond obdrZel
zadost o odkup 153 130 ks Prioritnich investi¢nich akcii, které budou odkoupeny za hodnotu vyhlasenou
k 31.12.2021.

Administrator v dubnu 20271 obdrzel zadost o odkup 418 760 ks Prioritnich investi¢nich akcii, coz
predstavuje hodnotu odkupu ve vySi 62 865 tis. K&, kdy k jejich oduc¢tovani doslo ve sledovaném obdobi.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje hodnoty investi¢nich akci a vyvoj jejich poc¢tu za sledované obdobi:

V celych jednotkach 31/12/2021 30/6/2021
Hodnota investi¢ni akcie PIA 155,6441 151,5395
Hodnota investi¢ni akcie VIA 161,4697 152,7853
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 1807 509 1277215
Pocet emitovanych investi¢nich akcii PIA v pribéhu obdobi 166 065 530294
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v pribéhu obdobi -418 760 -
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 1554814 1807 509

Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 2 480 000 2 480 000
Pocet emitovanych investi¢nich akcii VIA v pribéhu obdobi - -
Pocet odkoupenych investiénich akcii VIA v pribéhu obdobi - -
Pocet investicnich akcii VIA na konci obdobi 2 480 000 2 480 000

10. Komentare k vykazu o Uplném vysledku
10.7. Zisk z prodeje bytovych jednotek

7/2020-12/2020

vtis. K¢ 7/2021-12/2021 1/2020-6/2020

(prepocteny)
Trzby z prodeje bytovych jednotek 40 562 35065 188 395
Naklady na prodané bytoveé jednotky -58776 -25131 -106 858
Celkem -18 214 9934 81 537
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10.2. Ostatni sluzby

Celkové naklady na ostatni sluzby jsou ve vysi 8 759 tis. K&. Tyto sluzby jsou definovany v tabulce nize.

7/2020-12/2020

v tis. KC 7/2021-12/2021 ST 1/2020-6/2020
(pfepocteny)

Nak'lady na odmeény statutarniho 360 367 312
auditu
z toho:

= r)z?klacljy na povinny audit 360 70 300

ucetni zaverky

Pravni a notarské sluzby 1412 653 308
Odména za vykon
obhospodarovani/administrace 1684 1565 1277
Sluzby depozitare 262 313 200
Ostatni naklady 639 1707 2 564
Poradenské a konzultac¢ni sluzby 3975 4160 4948
Dané a poplatky 52 32 124
Opravy a udrzba majetku 218 396 126
Propagace a reklama 77 90 264
Rizeni prodeje 80 37 4698
Celkem 8 759 9314 14 821

Uplata za vykon &innosti Obhospodarovatele, kterou vykondva spole¢nost AVANT investiéni spole¢nost,
a.s., jeji vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudiniho
statutarniho organu akciové spolecnosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapoCaty mésic v souladu s depozitarskou smlouvou, ktera
v daném ucetnim obdobi vykonavala Ceska spofitelna a.s.

Ostatni naklady Fondu tvofi zejména naklady na znalecké posudky, sluzby vedeni Ucetnictvi, vedeni
evidence emise, odména za spravu dluhopist atp.

10.3. Naklady na zaméstnance
Mzdy a odmény zaméstnanct

7/2020-12/2020

v tis. K¢ 7/2021-12/2021 . 1/2020-6/2020
(prepocteny)

Mzdové naklady 24 31 7

Socialni a zdravotni pojisténi 8 8 -

Ostatni socialni naklady - 1 -

Celkem 32 40 7

Primérny pocet zaméstnanc( a ¢lenl organli spole¢nosti

7/2020-12/2020

V celych jednotkach 7/2021-12/2021 1/2020-6/2020

(prepocteny)
Zameéstnanci - - -
Pocet ¢lend statutarniho organu 1 1 1
Pocet ¢lenl dozorci rady 3 3 3

Celkem

IS
IS
ﬂ
(0¢] N
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Mzdové naklady tvofi jednorazova odmena ¢lentm vyboru pro audit.

10.4. Financni vynosy a naklady
v tis. K¢ 7/2021-12/2021 ! 2029 | 2{202,0 1/2020-6/2020
(pfepocteny)

Finanéni vynosy 19 861 24956 20118
Urokové vynosy — spfiznéné strany 12 498 16672 13341
Urokové vynosy — tfeti strany 7 363 8284 6777
Finan¢ni naklady -13392 -13 853 -13 292
Urokové naklady — treti strany - -291 -
Urokové néklady — dluhopisy -13 337 -13277 -13 250
Ostatni finan¢ni naklady -55 -285 -42
Celkem 6 469 -11 103 6 826

Za sledované obdobi Fond eviduje Urokové vynosy z poskytnutych Gvérlim spfiznénym stranam i tfetim
osobam.

Urokové naklady predstavuji alokovany vynos z emitovanych dluhopis(. Ostatni finanéni néklady jsou

poplatky spojené s vedenim bankovnich U&tl a poplatky z prijatych Gvér. Urokové naklady spojené
s vystavbou nemovitosti jsou aktivovany do hodnoty zasoby jako vypUjéni naklady.

10.5. Ostatni vynosy a naklady

7/2020-12/2020

v tis. K¢ 7/2021-12/2021 SN 1/2020-6/2020
(prepocteny)

Ostatni vynosy 115 110 268
Ostatni provozni vynosy 115 110 268
Ostatni naklady -841 -426 -235
Vyuctovani sluzeb -320 -157 -146
Sprdva objektd -155 1 -8
Pokuty a sankce -265 -185 -55
Ostatni provozni naklady -101 -85 -26
Celkem -726 -316 33

Ostatni provozni naklady pfedstavuji pfedevsim naklady na pojistné, vypofadaci koeficient DPH apod.

10.6. Ztrata ze snizeni hodnoty aktiv
v tis. K¢ 7/2021-12/2021 " 2029 . 2{202,0 1/2020-6/2020
(pfepocteny)
Zisk/ztrata ze snizeni hodnoty aktiv 15723 865 3880
Celkem 15723 865 3880

K datu Ucetni zavérky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu. Ke konci sledovaného
obdobi doslo k rozpusténi ¢asti opravné polozky k zasobam, ktera byla vytvorena v roce 2017.

10.7. Tvorba rezerv

Za sledované obdobi byly zruseny rezervy na audit ucetni zavérky a zpracovani znaleckych posudk
vytvorené za obdobi 1/2020 - 6/2021 v Uhrnné vysi 322 tis. K.
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10.8. Zména realné hodnoty finanénich nastroj
Vzhledem k tomu, Ze Fond ocenuje své investice jako finanénich aktiva a zdvazky v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty, jsou ocenovaci rozdily z pfecenéni obchodnich podild, opci, pohledavek a emitovanych
dluhopisl zahrnuté do UpIného vysledku hospodareni.
Nize uvedena tabulka zobrazuje vliv zmény realné hodnoty do Uplného vysledku hospodarent:

Financni néstroj 7/2020-12/2020

v tis. K¢ 7/2021-12/2021 SN 1/2020-6/2020
(pfepocteny)
VILMOT s.r.o. majetkova ucast 2875 2 449 3054
ClubHouse, a.s. majetkova ucast 8835 3342 -822
|(T“IL;bSHouse Phase  majetkova ucast 12383 3005 3546
Ié|2eneoky statek majetkova Ucast 47 648 55724 38 281
Rezidence majetkova ucast 7734 4535 26010
Kubistova, s. r. 0.
SP Veleslavin, a. majetkova Ucast 7 499 31 37 907
PALIVAJS, sro,  OPce/majetkova 13052 - -
UcCast

Harfa, s. r. 0. opce -16 159 - -
Project Company opce 58 735 ) )
Alfa, a. s.
Postoupena dluhove financni 150 i i
pohledavka aktivum
Emitované dluhovy finanéni

. . -031 - -
dluhopisy zavazek
Celkem 46 225 59 754 48 858

10.9. Dané z prijm0

Splatna dan je kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdanovan danovou sazbou ve vysi 19 %,
jelikoz fond nesplriuje definici zakladniho investi¢niho fondu ve smyslu § 17b zakona ¢. 586/1992 Sb., o
danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich pfedpist. OdloZena dan vychazi z rozdild mezi CZ GAAP a IFRS, ktery
je zdanovan danovou sazbou ve vySi 5 % s ohledem na prfedpoklad, ze Fond v dobé splatnosti dané bude
zédkladnim investi¢nim fondem.

Splatna dan bézného roku

7/2020-12/2020

v tis. K¢ 7/2021-12/2021 T 1/2020-6/2020
(pfepocteny)

Zisk pred zdanéni dle IFRS 41008 102 027 78 386
Uprava ero;d|l mezi IFRS a CAS 59732 107 181 651
hospodarskym vysledkem

Zisk pred zdanénim dle CAS -18 724 -5154 77 735
Uprvav_zfl Qanoveho zakladu — castky 20 688 20 670 2997
zvysujici VH

Danové odpisy - - -
Danovy zaklad 1964 15516 80726
Uplatnéna danova ztrata - - -
Danovy zaklad po odectu ztraty 1964 15516 80726
Splatna dan z prijmU ve vysi 19 % 373 2948 15338
Dan z prijm( -373 -2 948 -15 338
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Pohyby vedouci k odlozené dani

7/2020-12/2020

vtis. K¢ 7/2021-12/2021 1/2020-6/2020

(pfepocteny)

Snizeni hodnoty zasob — opravna

y -16 780 -110 247 -111112
polozka
Zyy§¢vn|’po/r|zova0| hodnoty zasob o 21 315 399
vypujcni naklady
Hodnota vytvorenych rezerv - - -
Snizeni vrez’aln/e hodnotyvdluhovpllsu o) 4500 7 460 8 430
transakéni naklady a precenéni
Zaklad pro vypocet odlozené dané -12 259 -102 472 -102 360
Odlozena dan 5 % -613 - -
OdloZena daf 19 % - -19 469 -19 448
Celkem odlozena dan -613 -19 469 -19 448
Zistatek odlozené dané z minulého 1290 19 448 20002

roku
Odlozena dan k zauctovani do nakladu

aktudlniho roku

Fond ke konci sledovaného obdobi vykazuje odloZenou dafovou pohledavku ve vysi 613 tis. K&
(30.6.2021: pohledavka 1 290 tis. K¢&).

Dan ze zisku vykdzana ve vysledku hospodareni

7/2020-12/2020

vtis. K¢ 7/2021-12/2021 B 1/2020-6/2020
(prepocteny)

Splatna darl bézného roku zuctovana 373 9948 15338
do nakladu

Splatna dan minulého roku zuctovana i i
do nakladd

OdloZena dan zalctovana do nakladd 677 Py 554
v bézném roce

Celkem -1050 -2 927 -15 892

11. Rizeni zdrojt financovani

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredki viozenych akcionafi Fondu, a to na zakladé
investic do nemovitostnich projektl s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropskeé unie.

Dostate¢na vyse CAl predstavuje pro investory uréitou zaruku, Ze jim bude jejich investice v pofadku
vyplacena zpét. Rizeni zdrojl financovani Fondu je provadéno za Ucelem ochrany schopnosti pokragovat
v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi maximalizaci vynosU akcionaf(l. Dale za Ucelem
udrzovat optimalni pomér CAl a jinych cizich zdroj(.

Velikost zdroji financovani by méla byt dana objemem aktiv skute¢né potfebnych pro podnikatelskou
ginnost Fondu, tj. CAl, by mély, pokud mozno, pfevysovat cizi zdroje. V krajnim pfipadé by se mély CAl a
jiné zdroje rovnat. Je nutné odligovat néklady na pofizeni CAl a naklady spojené s jeho drzbou, tj. naklady
pofizeni obou slozZek financovani.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru CAl a jinych zdrojii po&itaného jako pomér Sistého
dluhu na celkovém CAl. Cisté cizi zdroje jsou po&itany jako celkové zévazky (vEetné uvérli a pujcek,
zavazk( z obchodniho styku, jez jsou vykdzany ve vykazu financni situace) snizené o stav penéznich
prostfedk(l a penéznich ekvivalent(i. Zdroje financovani jsou kalkulovény jako CAIl vykdzany ve vykazu

financ¢ni situace plus Gisté cizi zdroje.
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(v tisicich K¢)

Pomér CAl a jinych zdrojd

v tis. KC
Celkové zavazky
Minus: penize a penézni ekvivalenty
Cisty dluh
CAl

Celkové zdroje financovani

Pomé&r CAl a Celkovych zdroj financovani

31/12/2021 30/6/2021
471 855 506 355
-147 508 -135882
324 347 370473
638 732 636 334
963 079 1006 807

12. Transakce se spfiznénymi osobami

Popis
transakce

Hodnota transakce

Pohledavky Zavazky Vatah
Spojena osoba  k31/12/2021 k 31/12/2021 K emitentovi
v tis. K¢ v tis. K¢
) , dcefiny
Lipenecky odnik
s’gatek a.s. 32 - Béetni
ICO: 025 72 486 )
jednotky
dcefiny
ClubHouse, a.s. _ podnik
ICO: 278 87 847 36879 usetni
jednotky
dcefiny
VILMOT s.r.o. _ podnik
ICO: 274 45 470 48875 usetni
jednotky
. , dcefiny
Lipenecky odnik
statek a.s. 71 - Béetni
ICO: 025 72 486 4
jednotky
dcefiny
Harfa s.r.o. podnik
ICO: 250 60 341 86454 © Ueetni
jednotky
Natland Group,
SE (pGvodni
dvérovany: matersky
Natland finance 39897 . podnik
investi¢ni fond, ucetni
a.s. jednotky
ICO: 030 73
866)
Rezidence dgfjrr:?ky
Kubigtova, s. . 30 459 - hodni
o ucetni
’ jednotky

Smlouva o
Uvéru ze dne
13.12.2018

Smlouva o
uvéru ze dne
10.7.2019

Smlouva o
uvéru ze dne
10.7.2019

Smlouva o
uvéru ze dne
6.8.2019

Smlouva o
uvéru ze dne
15.10.2019

Smlouva o
Uvéru ze dne
12.12.2019

Smlouva o
postoupeni
pohledavek

Lipenecky statek a.s.
jako uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky Uvérovy
ramec do vyse
15.000.000 K¢.
ClubHouse, a.s. jako
uvérovany obdrzel od
ucetni jednotky
uveérovy ramec do
vySe 31.097.000 Ke.
VILMOT s.r.o. jako
uvérovany obdrzel od
ucetni jednotky
uveérovy ramec do
vySe 41.212.000 Ke.
Lipenecky statek a.s.
jako uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky uverovy
ramec do vysSe
21.000.000 K¢.

Harfa s.r.o. jako
uvérovany obdrzel od
ucetni jednotky
uveérovy ramec do
vySe 100.000.000 Ke.
Natland Group, SE
(pGvodni Uvérovany:
Natland Finance
investicni fond, a.s.)
jako uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky Uvérovy
ramec do vyse
120.000.000 K¢.
Nermin Nowak
postoupil na Ucetni
jednotku pohledavky

za Rezidence
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(v tisicich K¢)

ClubHouse
Phase ll, a.s.

BP Veleslavin,
a.s.

Rezidence
Kubistova, s.r.o.

VILMOT, s.r.o.

Harfa, s.r.o.

Natland
Majetkova, a. s.

ClubHouse
Phase ll, a.s.

Lipenecky
statek a.s.
ICO: 025 72 486

Paliva JS, s.r.o.

2643

6125

8917

3870

14242

7789

18 322

dcefiny

_ podnik

ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

sestersky
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

ze dne
30.1.2020

Smlouva o
uvéru ze dne
11.2.2020

Smlouva o
Uvéru ze dne
18.2.2020

Smlouva o
Uvéru ze dne
22.4.2020

Smlouva o
Uvéru ze dne
24.5.2020

Smlouva o
uvéru ze dne
3.7.2020

Smlouva o
uvéru ze dne
1.12.2020

Smlouva o
uvéru ze dne
11.12.2020

Dodatek ¢. 1
uzavreny
dne
23.2.2021 ke
smlouvé o
Uvéru ze dne
6.8.2019

Smlouva o
Uvéru ze dne
21.4.2021

Kubistova, s. 1. 0.

v uhrnné vysi
28.800.000 K¢.
ClubHouse Phase I,
a.s. jako uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky uverovy
ramec do vyse
2.000.000 Ke.

BP Veleslavin, a.s. jako
uvérovany obdrzel od
Ucetni jednotky
uvérovy ramec do
vySe 5.000.000 Ke.
Rezidence Kubistova,
s.r.o. jako uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky Uvérovy
ramec do vyse
5.000.000 Ke.
VILMOT, s.r.o. jako
uvérovany obdrzel od
Ucetni jednotky
uvérovy ramec do
vySe 5.000.000 Ke.
Harfa, s.r.o., jako
uvérovany obdrzel od
ucetni jednotky
uveérovy ramec do
vyse 50.000.000 Ke.
Natland Majetkova, a.
s. jako uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky uverovy
ramec do vyse
23.000.000 Ke.
ClubHouse Phase I,
a.s. jako uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky uverovy
ramec do vyse
5.000.000 Ke.

Navyseni uveérového
ramce do vySe
27.000.000 K&

paliva JS, s.r.o. jako
uvérovany obdrzel od
Ucetni jednotky
uvérovy ramec do
vyse 17.500.000 K¢.
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ClubHouse
Phase ll, a.s.

Rezidence

Kubistova, s.r.o.

Natland
Management,
S.r.o.

Natland Real

Estate, a.s.

ClubHouse
Phase Il, a.s.

ClubHouse
Phase ll, a.s.

Natland Group,
SE

13.0dmény klicového vedeni

67 025

dcefiny

_ podnik

1988

ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

sestersky
podnik
ucetni
jednotky
sestersky
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

matersky
podnik
ucetni
jednotky

Dodatek ¢. 1
uzavreny
dne
20.5.2021 ke
smlouvé o
Uvéru ze dne
11.12.2020
Dodatek ¢. 1
uzavreny
dne 2.6.2021
ke smlouvé
o uvéru ze
dne 22. 4.
2020

Transakce
z obchodnic
h vztah(

Transakce
z obchodnic
h vztah(

Dodatek
Smlouvy o
uvéru ze dne
31.8.2021,
navyseni
ramce

Smlouva o
uvéru ze dne
31.8.2021

Nakup 100%
podilu ve
spole¢nosti
Paliva JS,
s.ro.

Navyseni uveérového
ramce do vySe
10.000.000 K&.

Navyseni ivérového
ramce do vyse
10.000.000 K&.

Transakce

z obchodnich vztah(
za sledované obdobi
ve vysi 3 975 395 K¢
Transakce

z obchodnich vztah(
za sledované obdobi
ve vysi 1 550 000 K¢.

Navyseni Uvérového
ramce do vyse
100.000.000,- Ke.

ClubHouse Phase II,
a.s. jako uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky uverovy
ramec do vySe
50.000.000 K&.

Uplatnéni opce na
nakup 100% podilu ve
spolec¢nosti Paliva JS,
s.ro.

Fond nema zadné kmenové zameéstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného vysledku
jsou dusledkem pracovnich vztah( uzavfenych na zakladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly z Fondu vyplaceny zadné odmény ¢&i jiné vyhody ¢lendim organd
spolecnosti — predstavenstvu a dozorci radé.

14. Rizeni rizik

Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik
vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limit( pro jednotlivé rizikové
expozice. Rizika, jimz je Fond vystaven z dlivodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,
jsou popsana ve statutu Fondu. V priibéhu u¢etniho obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim zménam v
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existenci finanénich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni souc¢asné a budouci finanéni situace Fondu maji
nejvetsi vyznam rizika:

14.1. Typy podstupovanych rizik
Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmeény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh majetku
Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostredi podléhaji zménam makroekonomickych
velicin, politickych zmén apod. Dané zmény jsou do znacné miry nepredvidatelné a maji vliv i na hodnotu
jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je sloZzeno z rdznych typl investic, jejichz asovy
vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméreni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech,
aktivech a ménach) jsou moznosti diverzifikace z pohledu snizenf volatility omezené a dochazi k zvysenti
rizika koncentrace. Mezi vyznamna trzni rizika patfi:

Riziko urokové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou vyse Urokovych
sazeb Ci zménou spotoveé bezrizikové vynosove kfivky urcité mény. Jedna se o dopad na hodnotu
urokove citlivych aktiv a pasiv spolecnosti.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Nejvyznamneéjsi podstupované trzni riziko je riziko ceny obchodnich podill. Riziko povazujeme za
stfedni.

Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zdvazku protistranou obchodu (napr. dluznikem, finanéni instituci,
dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho néstroje. Fond fidi toto riziko komplexni analyzou a
selekci protistran obchodu a emitentd. Vysledkem této éinnosti je maximalizace vynosu ve vztahu k
podstupovanému kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k objemu poskytnutych Gvér( v aktivech Fondu stfedni a vzhledem vysi
prostfedkd na béznych Gétech nizké.

Likviditni riziko

Je schopnost Fondu dostat svym zavazklm &ili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investi¢nich akcii, resp. provést platbu z Uctu pfi vyporadani finanénich transakci.
Likviditni riziko Fond fidi tak, ze na strané aktiv vytvari takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich
prostfedkld a na strané pasiv mit takové instrumenty, pomoci, kterych Fond ziska likvidni prostfedky, aby
byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje zavazky. Fond fidi likviditu také na zakladé limitu
minimalniho zlstatku na bézném uctu.

Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostfedkd na béznych uctech jako minimalini.

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno statutem Fondu a vnitfnimi predpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle zakona ¢. 240/2013 Sh., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist, musi byt veskeré
investice Fondu realizovany v souladu s platnych statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitare Fondu.
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14.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢
typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace
Obchodni podily trzni 391677 35,26%
Dlouhodobé pujcky kreditni, trzni 28 317 2,55%
Nemovitosti ve vystavbé trzni 6 708 0,60%
Obchodni a jiné pohledavky kreditni 2355 0,21%
Kratkodobé pUjcky kreditni 532909 47,98%
Pohledavky z titulu odlozené dané 1030 0,09%
Naklady a prijmy pristich obdobi 235 0,02%
Penize a penézni ekvivalenty kreditni RB, CS 147 508 13,28%
1110739 100,00%
14.3. Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K&
Uvéry Pohledavky Bézné ucty Celkem
Standartni 561 226 2 355 147 508 711089
Po splatnosti
Presmlouvané
Ztratové
Celkem 561 226 2 355 147 508 711 089
14.4. Likviditni riziko — splatnost pasiv
Bez financnich derivatl v tis. K¢
<1Y 1=58Y >5Y Celkem
Pevny kupon 22 055 449 800 0 471 855
Plovouci kupon 0 0 0 0
Financni derivaty v tis. K¢
<1Y 1=5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0
Vydané dluhopisy
Nazev Objem Splatnost
NATLAND R. 5,47/24 45000 15/5/2024
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14.5. Trzni riziko — analyza citlivosti v tis. K¢
Hodnota*parametr Ztrata Vlastni kapital
Riziko ceny nemovitosti ve vystavbé 6 708*15% 1006 -
Obchodni podily 391 677*15% 58752 -
Poskytnuté uvery 561 226*1% 6735 -

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny nemovitosti ve vystavbé — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dol(
riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll

urokové riziko Uvert — parametr je vyjadfeny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzhdru

15.Podminéna aktiva a zavazky

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalSi skutecnosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazkd.

16. Udalosti po rozvahovém dni
COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaveérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na ucCetni zavérku Fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Géetni zavérky vyhodnotil, Ze tyto
udalosti nemaji vliv na U¢etni zavérku Fondu. Lze vsak dlvodné o&ekavat, Ze vySe uvedena situace ovlivni
v pribéhu ucetniho obdobi roku 2022 redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

Véle¢ny konflikt na Ukrajiné

V souvislosti s vale¢nym konfliktem na Ukrajiné a souvisejicimi uvalenymi sankcemi proti Ruskeé federaci
provedl Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mUze v této souvislosti elit, a souasné ve vazbé na
identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohroZen predpoklad nepfetrzitého trvani icetni jednotky.
JelikoZ fond nevlastni Zzadna aktiva v Ruskeé federaci ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investor(
z téchto destinaci, vyhodnotil riziko dopadu na Fond jako nizké.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejmeéna:
- velké vykyvy na finan¢nich trzich
- zvySeniinflace
- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz dlisledkem bude silnd recese
- nedostatek pracovnich sil, zejména v sektoru stavebnictvi a developmentu
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Dle informaci Ceské narodni banky (tiskova zprava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadieni CNB k dopadiim
aktualni situace na Ukrajiné") Ize vSak jiz nyni ocekdvat, Zze pfimy dopad na doméci ekonomicky rist, ktery
vyplyva z obchodnich vazeb na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Ddvodem je jejich velmi nizky podil na
vyvozu zboZi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3 % a v pipadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné
predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména prostfednictvim vyssich cen ropy, zemniho
plynu a zprostifedkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou hladinu kratkodobé plsobit
kurz koruny, ktery je ve srovnani s predpoklady zimni progndzy aktualné slabsi.

V Praze dne 31.3.2022

Podpis statutarniho zastupce:

JUDr. Petr Kratky
povéreny zmocnénec Clena predstavenstva
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.




POLOLETNI ZPRAVA 2021 — NATLAND REZIDENCNI INVESTICNI FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

5. Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

a) Investi¢ni strategie Fondu

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu zejména investi¢ni ¢innosti do dokonceni zavéreéné developerského projektu Cakovicky park a na
néj navazujici etapy — bytovy diim Sedmikraska. Fond bude souéasné investovat formou poskytovani
uvérl do jim drzenych majetkovych Ucéasti v nemovitostnich spolec¢nostech.

V pribéhu dalsiho ucetniho obdobi bude Fond pokracovat ve spravé sou¢asného portfolia a disponibilni
vynosy budou dale reinvestovany. Vynosy Ize nadale o¢ekdvat z prodeje nemovitosti (bytl v dokoncenych
projektech), urokd z poskytnutych uvérd, pripadné dividend z ovladanych nemovitostnich spole¢nosti.

Soucasné bude Fond analyzovat potencialni akvizicni pfilezitosti dalSich nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti s projekty zamérenych primarné na rezidencni development.

b) Vlivruské agrese v(ci Ukrajiné

V souvislosti s vojenskym Utokem Ruské federace na Ukrajinu provedl Fond identifikaci hlavnich rizik,
kterym mUzZe v této souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu
neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky. JelikoZ fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku
¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investor( s téchto destinaci.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejmeéna:

- velké vykyvy na finanénich trzich

- zvySeniinflace

- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz dlsledkem mUze byt silnd recese.

Dle informaci Ceské narodni banky (tiskova zpréava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadieni CNB k dopadiim
aktualni situace na Ukrajin€") Ize jiz nyni ocekavat, Ze pfimy dopad na domaci ekonomicky rdst, ktery
vyplyva z obchodnich vazeb na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Dlvodem je jejich velmi nizky podil na
vyvozu zboZi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3 % a v pfipadé Ukrajiny 1T %). Kratkodobé Ize nicméné
predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména prostfednictvim vysSich cen ropy, zemniho
plynu a zprostfedkované i dalSich energii. Dale |ze predpokladat promitnuti zdrazeni energie do dalsich
vyrobkd a sluzeb, a to i ve stavebnictvi. Stejnym smérem bude na cenovou hladinu kratkodobé pusobit
kurz koruny, ktery je ve srovnani s predpoklady zimni progndzy aktualné slabsi.

DalSim rizikem v souvislosti s valkou na Ukrajiné je odliv pracovni sily pracujici ve stavebnictvi v podobé
ukrajinskych pracovnikd, ktefi jsou povolavani na Ukrajinu. Na druhou stranu dochazi k vyznamné migraci
do Ceské republiky, ktera bude kratkodobé predstavovat zatéz ekonomice, nicméné stiednédobé az
dlouhodobé povede k rlstu ekonomiky a dalsi poptavce po nemovitostech. Coz jsou veskrze kladné
dopady na investice Fondu do developerskych a nemovitostnich spole¢nosti.

c) Vlivpandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mdze v této
souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
. bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a

. navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, nasledna expanze ekonomiky a navazujici
inflace, jejimzZ dlsledkem mdze byt recese.

Strategie a cile Fondu byly revidovany s ohledem na pandemii. Nicméné nedoslo k vyraznym modifikacim
ani strategie ani cilll Fondu. V roce 2021 doslo ke zvySeni poptavky po rezidenénich nemovitostech jak
diky nabidkovému $oku, tak diky snizeni doporu¢enych pozadavkd na poskytovani hypoték Ceskou
narodni bankou. Uroky z hypote¢nich Gvér(i byly do poloviny roku 2021 na velice nizkych hodnotach
v porovnani s pfedchozimi roky, a tak byly objemy poskytnutych hypote¢nich uver( rekordné vysoké.
Nicméné vy&erpani nabidkového $oku, intervence Ceské narodni banky na trhu s hypotékami a vyrazny
rlst cen nemovitosti tak pravdépodobné zpUlsobi vyrazné zpomaleni ¢i dokonce kratkodobé zastaveni
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rlstu cen na trhu nemovitosti v roce 2022. Neocekdvame dalsi materidlni dopady pandemie na ceny
nemovitosti.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze Pololetni zprava podava veérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé pololeti a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky

Funkce: povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva spole¢nosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 31.3.2022



