PROSPEK T DLUHOPISU

Natland reziden €ni investi €ni fond s prom énnym zakladnim kapitalem, a.s.

Prospekt dluhopis 0 s pevnym Urokovym vynosem 5,47 % p.a.
v celkové jmenovité hodnot & emise 300.000.000 K ¢
splatnych v roce 2024
ISIN CZ0003521643

Tento dokument pfedstavuje prospekt (dale jen "Prospekt ") dluhopis s pevnym arokovym vynosem 5,47 % p.a.
v celkové jmenovité hodnoté emise 300.000.000 (ifi sta milion() K&, se splatnosti v roce 2024, vydanych
spole¢nosti Natland rezidenéni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., se sidlem na adrese
Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 24130249, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B
17277 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen "Emitent”, nebo "Spoleénost" a dluhopisy dale jen
"Dluhopisy " nebo "Emise").
Dluhopisy nesou pevny urokovy vynos 5,47 % p.a. splatny pololetné zpétné, jak je blize uvedeno v kapitole
"Emisni podminky Dluhopisu". Datum emise Dluhopis(i bylo stanoveno na 27. kvétna 2019. Pokud nedojde k
predéasnému splaceni Dluhopist nebo k odkoupeni Dluhopist Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize,
bude jmenovita hodnota Dluhopisu splacena jednorazové k 27. kvétna 2024. Prvni den vyplaty drokového vynosu
byl stanoven na 27. listopadu 2019.

Vlastnici Dluhopisl (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za ur€itych podminek Zadat
jejich pred¢asné splaceni. Blize viz kapitolu "Emisni podminky Dluhopisu".

Platby z Dluhopist budou ve vSech pfipadech provadény v souladu s pravnimi pfedpisy G¢innymi v dobé
provedeni pfislusné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyZaduji zakony Ceské republiky Gginné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty drokového vynosu, budou z plateb Vlastnikim Dluhopist srazeny
pfislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dalSim platbam Vlastnikim Dluhopist nahradou za takovéto
srazky dani nebo poplatkd. Emitent je za urgitych podminek platcem dané srazené z vynost Dluhopisu. Blize viz
kapitolu "Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice”.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisl. Rizikové faktory, které Emitent povazuje
za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole "Rizikové faktory".

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopistu jsou v souladu s emisnimi podminkami Dluhopisd, jejichz znéni je
uvedeno v kapitole "Emisni podminky Dluhopis(" (dale jen "Emisni podminky "), dale zajiStény zastavnim
pravem prvniho pofadi k nize specifikovanym zakladatelskym a investiénim akciim Emitenta ve vlastnictvi
spole¢nosti (i) NATLAND Group, SE (dale jen ,Matefska spole énost”) a (ii) spole¢nosti Natland Finance
investi¢ni fond, a.s. (dal jen ,Natland Finance investi €éni fond “ nebo ,NF IF¥) zfizenym Matefskou spole¢nosti a
Natland Finance investi¢ni fond ve prospéch Agenta pro zajiSténi jednajiciho ve prospéch Vlastnikd Dluhopis(, a
to na zakladé pisemnych zastavnich smluv uzavienych mezi Agentem pro zajiSténi jako zastavnim véfitelem a
Matefskou spolecnosti a Natland Finance investi¢ni fond jako zastavci. Agentem pro zajisténi je J & T BANKA,
a.s. se sidlem Praha 8, Pobfezni 297/14, PSC 18600, ICO: 471 15 378, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp.
zn. B 1731 vedena u Méstského soudu v Praze (déle jen ,Agent pro zajist éni“ nebo ,J & T BANKA a.s. ).

Tento Prospekt byl vypracovan a uvefejnén pro Ucely vefejné nabidky Dluhopist a pfijeti Dluhopist k
obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s. (dale jen "BCPP"). Emitent pozadal o pfijeti
Dluhopisu k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a predpoklada, Zze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani
k datu 27. kvétna 2019 nebo kolem tohoto dne. Vefejna nabidka Dluhopisi bude zahajena jesSté pfed Datem
emise, a to jiz dne 17. kvétna 2019.

RozSifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (dale jen "CNB").

Prospekt obsahujici znéni Emisnich podminek byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2019/052601/CNB/570, S-Sp-
2019/00028/CNB/572 ze dne 15. kvétna 2019, které nabylo pravni moci dne 16. kvétna 2019. Centralni depozitaf
cennych papird, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem Praha 1, Rybna 14, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 4308 (dale jen "Centralni depozita "), pfidélil Dluhopistiim
ISIN CZ0003521643.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 13. kvétna 2019. Dojde-li pfed zahajenim vefejné nabidky Dluhopist nebo
pred pfijetim Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP k podstatné zméné v nékteré skute¢nosti
uvedené v tomto Prospektu, uverejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu, a to po jeho predchozim schvaleni
CNB. Emitent bude v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy uverejfiovat zpravy o vysledcich svého hospodareni
a své finanéni situaci a plnit svou informaéni povinnost. Po datu zahajeni obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP musi pfipadni zajemci o koupi Dluhopisi sva investiéni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé tohoto
Prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uvefejnit,
¢i jinych verejné dostupnych informaci.

Prospekt (véetné jeho pfipadnych dodatkd), vSechny vyroéni a pololetni zpravy Emitenta uvefejnéné po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoZ i vSechny dokumenty zahrnuté do tohoto Prospektu formou odkazu, jsou k
dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.nrif.cz, a dale také k nahlédnuti v sidle
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Emitenta na adrese Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, v pracovni dny v dobé od 9.00 do 16.00
hod. (vice viz kapitolu "DuleZitd upozorn éni").

Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvaleny Prospekt obsahuje Gdaje
poZadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude, ¢i nikoli.
CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Manazer emise

J&T BANKA, a.s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopisd ve smyslu 8 36 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém
trhu, ve znéni pozdéjSich predpisd (dale jen "Zakon o podnikani na kapitalovém trhu "), élanku 5 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢.2003/71/ES a ¢lanku 25 Narfizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o Udaje obsazené v prospektech, Gpravu

prospektd, uvadéni tdaju ve formé odkazu, zverejriovani prospektd a Sifeni inzerata.

RozSifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisd jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv spravnim ¢i jinym
organem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou
registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statd americkych z roku 1933 (dale jen
"Zakon o cennych papirech USA ") a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na Uzemi Spojenych
statt americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky z
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrZzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji
Dluhopist nebo drzbé a rozSifovani Prospektu a jakychkoli dalSich materiald vztahujicich se k Dluhopisdm.

Zajemci o koupi Dluhopist musi sva investiéni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto
Prospektu ve znéni jeho pfipadnych dodatkd. V pfipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Prospektu
a jeho dodatcich plati vzdy naposled uverejnény Gdaj. Jakékoli rozhodnuti o koupi Dluhopisd musi byt zalozeno
vyhradné na informacich obsaZenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné
samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopist kazdym z potencialnich nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaSeni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, neZz jaka jsou
obsazena v tomto Prospektu a jeho pfipadnych dodatcich. Na zadna takova jind prohlaSeni nebo informace se
nelze spolehnout jako na prohlaSeni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou
veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu vydani tohoto Prospektu. Pfedani Prospektu kdykoli po
datu jeho vydani neznamena, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vydani
tohoto Prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i doplriovany prostfednictvim jednotlivych
dodatkd Prospektu.

Informace obsaZené v kapitolach "Zdanéni a devizovd regulace v Ceské republice” a "Vymahani
soukromopravnich narokd vici Emitentovi” jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vyc¢erpavajici informace
vychazejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdrojd, které nebyly
zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisté by se méli spoléhat vyhradné
na vlastni analyzu faktor uvadénych v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, dariové a jiné odborné poradce.
Pripadnym zahraniénim nabyvateldm Dluhopist se doporucéuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpisii, zejména devizovych a dariovych predpist Ceské republiky, zemi,
jejichz jsou rezidenty, a jinych pfipadné relevantnich statd a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich
dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisd, véetné vSech pripadnych zahrani¢nich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o
vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopisd do
zahranici nebo nakup Dluhopisd ze zahraniéi, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a
pravni predpisy dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy a predpisy jednotlivych regulovanych trhd s cennymi
papiry, na kterych budou Dluhopisy pfijaty k obchodovani (bude-li relevantni), uverejriovat zpravy o vysledcich
svého hospodareni a své finanéni situaci a plnit informacni povinnosti.

Prospekt (véetné jeho pfipadnych dodatkd), vS8echny vyro¢ni a pololetni zpravy Emitenta, kopie auditorskych
zprav tykajicich se Emitenta, jakoZ i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu, jsou vSem
zajemcdm bezplatné k dispozici v pracovni dny v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti u

Emitenta v jeho sidle na adrese Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8. Tyto dokumenty jsou k
dispozici téZ v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.nrif.cz.

Prospekt (véetné jeho pfipadnych dodatkd) je dale vSem zajemcum k dispozici bezplatné na webovych strankach
Administratora www.jtbank.cz a k nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. v Uréené provozovné
Administratora.

Po dobu, kdy zdstane jakakoli ¢ast Dluhopist nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9.00 do
16.00 hod. k nahlédnuti v Ur¢ené provozovné Administratora téz stejnopis Smlouvy s administratorem, Smlouvy a
agentem pro zajiSténi a stejnopisy Zastavnich smluv. BliZe viz kapitolu "Emisni podminky Dluhopisd".

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta nebo osob poskytujicich Zajisténi (tj.
Materské spolecnosti a Natland Finance investi¢niho fondu), jejich finanéni situace, okruhu podnikatelské c¢innosti
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nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo
vysledkd, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zéasti na okolnostech a udalostech, které
Emitent nemdze pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni zadjemci o koupi Dluhopist by méli provést
vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendd nebo vyhledd uvedenych v tomto Prospektu, pfipadné provést dalSi
samostatna Setfeni, a sva investi¢ni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setfeni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny finan¢ni Udaje Emitenta a osob poskytujicich Zajisténi (tj. Materské
spolec¢nosti a Natland Finance investi¢niho fondu) vychazeji z Mezinarodnich standardd Géetniho vykaznictvi
(IFRS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamena, ze
hodnoty uvadéné pro tutéz informacni polozku se mohou na rdznych mistech mirné liSit a hodnoty uvadéné jako
soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souc¢tem hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Prospekt prfelozen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu v
ceském jazyce a znénim Prospektu prfelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ¢eském jazyce.

Pojmem "nemovitost" se v tomto Prospektu dle kontextu rozumi nemovita véc, véetné stavby, ktera je soucasti
pozemku, resp. budova, ktera neni soucasti pozemku.
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SHRNUTI

PROSPEK T DLUHOPISU

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavkd, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E (A.1 —
E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veSkeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta
a Dluhopisd. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyZadovany, mohou v &islovani
prvkd a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, ze néektery prvek je pro Emitenta a Dluhopisy
vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude existovat relevantni informace. V takovém pripadé obsahuje
shrnuti kratky popis daného prvku a daj "nepouzije se".

ODDIL A — UVOD A UPOZORN ENi

Al

Upozorn éni

Toto shrnuti pfedstavuje Uvod prospektu Dluhopisu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze
investor zvazi prospekt Dluhopist jako celek, tj. tento Prospekt (véetné jeho
pfipadnych dodatku).

V pfipadé, kdy je u soudu vznesena Zzaloba, tykajici se Udajli uvedenych v
prospektu, maze byt Zalujici investor povinen nést naklady na preklad prospektu,
vynaloZzené pred zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho prekladu, je odpovédna
za spravnost (daji ve shrnuti prospektu pouze v pfipadé, ze je shrnuti
prospektu zavadeéjici nebo neprfesné pfi spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi
prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pfi spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi
prospektu neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu.

A2

Souhlas Emitenta
s pouzitim
Prospektu pro
naslednou
nabidku
vybranymi

finan €nimi

zprost fedkovateli

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozdéjsi dalSi prodej nebo konecné
umistnéni Dluhopisu finanénimi zprostfedkovateli, kterym k tomu Emitent udéli
souhlas, a to po dobu trvani nabidkového obdobi, tj. po dobu ode dne 17. kvétna
2019 do 17. kvétna 2020 vyhradné v Ceské republice.

Podminkou vySe uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi
Emitentem a pfisluSnym finanénim zprostfedkovatelem o dalSim prodeji nebo
umistnéni Dluhopisu.

Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu Dluhopist rovnéz ve vztahu k
pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo koneé¢nému umistnéni cennych papira
jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s
pouzitim prospektu Dluhopisu.

Udaje o podminkach nabidky p Fisludného finan éniho zprost Fedkovatele

budou poskytnuty v dob & predloZzeni nabidky timto finan énim

zprost fedkovatelem.

ODDIL B — EMITENT

B.1 | Obchodni firma Obchodni firma Emitenta je Natland rezidenéni investiéni fond s proménnym
Emitenta zakladnim kapitalem, a.s.
B.2 | Sidlo a pravni Emitent byl zaloZzen podle Ceského prava a vznikl zapisem do obchodniho

forma Emitenta,
zeme registrace
a pravni
predpisy, podle
nichZz Emitent
provozuje
¢innost

rejstfiku dne 17. ervna 2011; pavodni nazev Emitenta byl Prvni rezidenéni
uzavfeny investiéni fond, a.s. Nasledné ke dni 31. bfezna 2016 doSlo ke zméné
nazvu Emitenta na Prvni rezidenéni investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s. Ke dni 2. dubna 2019 pak doSlo ke zméné nazvu Emitenta na
Natland rezidenéni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s.

Na Emitenta jako na jediného spolecnika presSlo v dusledku flize slou¢enim jméni
zanikajici spolecnosti WESTEROS Company, s.r.o., se sidlem Rohanské
nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha, ICO: 04243935, a to k rozhodnému dni 1.
fijna 2018 (,Fuze").

Emitent je zapsan v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 17277 u Méstského soudu

v Praze, ICO: 241 30 249. Sidlo spoleénosti je na adrese Rohanské nabreZi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8.

Emitent je investicnim fondem kvalifikovanych investord dle § 95 odst. 1 pism. a)
zakona €. 240/2013 Sbh., o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech
(»Zakon o investi €nich spole €énostech a investi énich fondech “). Emitent je
jako nesamospravny investiéni fond plné obhospodafovan investiéni spoleénosti
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AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8, ICO: 275 90 241, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040, ktera realizuje veSkeré
¢innosti fondu svymi pracovniky.

Emitent se pfi své ¢innosti Fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména:

- Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech;

—  Zéakonem o podnikani na kapitalovém trhu;

- zékonem ¢&. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen "NOZ");

- zédkonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zékon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale
jen "ZOK");

- zékonem €. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,Zakon o dluhopisech *);

-  Zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu
(déle jen ,ZoU"),

— zakona ¢. 586/1992 Sbh., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,ZDP").

- zakonem ¢. 183/2006 Sbh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich

predpisu.
B.4b | Popis znamych Od data zverejnéni posledni Ucetni zaveérky nedoslo k Zadné podstatné negativni
trend G zméné vyhlidek Emitenta, kterd by byla Emitentovi znama a ktera by méla vliv na

jeho finanéni situaci.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, naroky nebo
udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na
vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok.

S ohledem na pfedmét Cinnosti Emitenta je Emitent ovlivnén predevsim vyvojem
na realitnim trhu v Ceské Republice.

V roce 2017 dochazelo k dalSimu zrychlovani rastu cen byt(, ktery byl podpofen
hlavné solidnim rstem HDP, souvisejicim zlepSovanim na trhu prace a rlistem
avéra na bydleni. PfedevSim v Praze se na rlstu cen podepsala také omezena
nabidka novych bytl. Meziro¢ni risty cen dosahovaly v prubéhu roku 2017
18 az19 %, cozZ jsou nejvysSi hodnoty od roku 2007. Meziro¢né ceny nemovitosti
v roce 2018 vzrostly o 10,4 %.! Pro rok 2019 se oéekava zpomaleni tempa rlstu
cen nemovitosti.? RUst cen byt v Praze a dalSich velkych méstech Ize oéekavat i
v dalSich letech, a to vzhledem k omezené vystavbé rezidencnich nemovitosti.
Vzhledem ke zpFisiovani Gv&rovych standard(i v reakci na doporugeni CNB
ohledné poskytovani hypoteénich Gvért a postupné zvySovani Urokovych sazeb
avérd na bydleni bude vSak tempo rlistu cen bytd mirnéjSi. Ceny nemovitosti by
v roce 2019 mély dosahovat rdstu kolem 9 %.3

Na trhu s kancelafskymi prostory v roce 2017 celkovy hruby objem uzavienych
transakci v Praze dosahl 540 800 m?, coZ je meziro¢ni narast o 30,5 %. V
pribéhu roku 2017 neobsazenost kancelafskych prostor v metropoli klesla z
10,55 % na 7,47 % a dale na 6,2 % v prvnim &tvrtleti roku 2018 s oéekavanim
dalSiho poklesu a stabilizace kolem 5-6 %. V prabéhu let 2018-2019 lze
oCekavat vyraznou expanzi coworkingovych center i v ¢eské metropoli. Lze
oc¢ekavat, Ze poptavka bude vice sméfovat ke klasickym administrativnim
budovam (v atraktivnich lokalitach). Pfi omezené nabidce (nizké neobsazenosti)
to bude posilovat tlak na rust najmu. V roce 2019 se oCekava dokonceni témér
170.000 m? kancelarskych prostor, z nichZ 75 % je jiZ pronajato.*

1 Ceny byt v Praze narostly za posledni léta o vice neZ 40 procent, v Brné prfekonaly 50 procent. [online].
Dostupné z: https://www.finparada.cz/5512-Ceny-bytu-v-hlavnim-meste-narostly-za-posledni-leta-0-40-
procent.aspx.

2 Analytici: Tempo rdstu cen bytd letos klesne, byty ovSem nezlevni [online]. Dostupné z:
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/analytici-tempo-rustu-cen-bytu-letos-klesne-byty-ovsem-nezlevni/1705163.

3 Trend Report 2018: Makroekonomicky vyvoj a ceny nemovitosti v CR a ve svété. Asociace pro rozvoj trhu
nemovitosti [online]. Dostupné z: http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_02-makro_tr2018_web.pdf.

4 Trend Report 2018: Trh s kancelarskymi prostory. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [online]. Dostupné z:
http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_04-kancelarsky_trh_tr2018 web.pdf. Market Overview Czech
Republic Q1 2018. Colliers International [online]. Dostupné z: http://www.colliers.com/-
/media/files/emeal/czech%20republic/research/market%20report_real%20estate%20reviews/q1%6202018%20czec
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Na trhu s maloobchodnimi prostory pokracoval nartist maloobchodniho obratu —
retail t&Zi z pfiznivého spotrebitelského klimatu a rastu maloobchodnich vydaju
¢eskych domacnosti. Lze pozorovat diraz na zvySovani kvality a modernizaci
obchodnich prostor. Dochazi ke stéle intenzivnimu sblizovani a propojovani
tradiéniho ,kamenného“ a on-line obchodu. Rok 2017 se v retailu vyznacoval
vysokou transakéni aktivitou, vétSina investic sméfovala pravé do retailového
segmentu, a to zejména od strategickych investor. Mira vynosnosti postupné
klesa. Obdobi let 2015-2017 se vyznacovalo vysokym zajmem investor( o retail.
Rok 2017 v objemu investic pfekonal do té doby rekordni rok 2015 — do
maloobchodnich realit sméfovalo vice nez 1,5 mid. EUR. Investofi pfedpokladaji
stabilni zajem o maloobchodni prostory v roce 2019.5

Na trhu priimyslovych prostor bylo v roce 2017 na trh dodano zhruba 652.800 m?
novych primyslovych prostor, coZ je nejvétSi objem dokonéenych ploch od roku
2009. Celkova kapacita prumyslovych nemovitosti dosahla 6,96 milionu metrt
Ctverecnich. Na konci roku 2017 byla necbsazenost 4,1 %, ktera dale klesla az
na 3,6 % v roce 2018. Najmy v primyslovych prostorach stouply o cca 0,25 EUR
za m? a mésic.®

B.5 | Skupina Emitent je soucasti investiéni skupiny NATLAND Group. Holdingova spole¢nost
Emitenta NATLAND Group, SE, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha
8, ICO: 029 36 992, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil H, vlozka 1396 (dale jen ,Matefska spole énost*) pfimo vlastni
89,84 % zakladatelskych akcii Emitenta a dale celkem 2.228.000 investi¢nich
akcii Emitenta (dale jen ,Akcie 1*). Spole¢nost Natland Finance investi¢ni fond,
a.s., se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, 1CO:
03073866, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 19802 (dale jen ,Natland Finance investi €ni fond*), v niz
Matefska spolecnost drzi pfimo a nepfimo prostfednictvim spole¢nosti Natland
Management, s.r.o., se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha
8, 1CO: 03018164, podil ve vysi 100 % na zakladnim kapitadlu a hlasovacich
pravech, vlastni 10,16 % zakladatelskych akcii Emitenta a dale celkem 252.000
investi¢nich akcii Emitenta (dale jen ,Akcie 2 “; Akcie 1 a Akcie 2 dale spole¢né
jen jako ,Akcie ).

Matefska spole¢nost tak drzi 100 % podil na zapsaném zakladnim kapitalu
Emitenta a hlasovacich pravech v Emitentovi (s vyjimkou pfipadd kdy investi¢ni
akcie v souladu se Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech
a stanovami Emitenta nabyvaji hlasovacich prav). Ovladajici osobou Materské
spole¢nosti je pan Tomas Raska, MBA, LL.M., nar. dne 23. kvétna 1978, bytem
Pod rovinou 659/3, Kr¢, 140 00 Praha 4, ktery ma nepfimy podil na hlasovacich
pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta ve vysi 91,08 %.
Akcionafi Matefské spole¢nosti jsou dale pan Ing. Karel Tyc, nar. dne 26. fijna
1968, bytem Brezovska 486, 252 45 Zvole, ktery ma nepfimy podil na
hlasovacich pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitadlu Emitenta ve
vySi 7,92 % a pan Ing. David Manych, nar. dne 8. ¢ervna 1978, bytem Smrcinska
3238/6, Smichov, 150 00 Praha 5, ktery ma nepfimy podil na hlasovacich
pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta ve vysi 1,0 %.
Mezi akcionafi Matefské spole¢nosti nebyla uzaviena akcionafska dohoda a
akcionafi nejednaji ve shodé zjakéhokoli jiného dlvodu. Ovladajici osobou
Matefské spole¢nosti je tak pouze pan Toma$ Raska, MBA, LL.M.
Emitent nema pfimy nebo nepfimy podil v obchodnich spole¢nostech.

Matefska spoleénost ma pfimy nebo nepfimy podil v nasledujicich obchodnich
spole¢nostech:

h%20republic%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB.

5 Trend Report 2018: Trh s maloobchodnimi prostory. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [online]. Dostupné z:
http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_05-maloobchod_tr2018_web.pdf

6 Trend Report 2018: Trh pramyslovych prostor. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [online]. Dostupné z:
http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_06-prumysl_tr2018_web.pdf. Market Overview Czech Republic Q1
2018. Colliers International [online]. Dostupné z: http://www.colliers.com/-
/media/files/emeal/czech%20republic/research/market%20report_real%20estate%20reviews/q1%6202018%20czec
h%20republic%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB.
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Obchodni firma ICO/Registra éni Podil na Podil na
Cislo zakladnim hlasovacich
kapitalu pravech (v
(v %) %)

ENCOPIA, s.r.o. 01396391 100 % 100 %
Prague City Golf - 24791873 100 % 100 %
Service, s.r.0.
ClubHouse, a.s. 27887847 100 % 100 %
Prague City Golf, s.r.o. 01484397 100 % 100 %
BELLO spol. s r.o. 63149061 50 % 50 %
GOLF MOST s.r.o. 25428161 100 % 100 %
Natland Majetkova, 29053455 100 % 100 %
a.s.
MKBD s.r.0. v likvidaci 27642330 100 % 100 %
BP Veleslavin, a.s. 27393283 100 % 100 %
Lipenecky statek a.s. 02572486 100 % 100 %
Natland Real Estate, 03136949 100 % 100 %
a.s.
Natland Management, 03018164 100 % 100 %
S.r.o.
BESODEIA, s.r.o. 03211771 100 % 100 %
A.S.l, s.r.0. 05921694 50 % 50 %
Manconata a.s. 07621337 100 % 100 %
Natland Pohledavkova 07709137 100 % 100 %
S.r.o.
Arespo, s.r.o. 07795475 34 % 34 %
Natland Finance 03073866 90% 90%
investiéni fond, a.s.
Natland rezidenéni 24130249 89,94% 89,94%
fond S proménnym
zékladnim kapitalem,
a.s.
EC Financial Services, 24243744 72% 72%
a.s.
Express Cash s.r.o. 27660111 72% 72%
MIND FOGE Group 05101603 82,65% 82,65%
SE
SODSTSW.s.r.o. 25323989 60,72% 60,72%
GAUSS  Algorithmic, 24224901 72% 72%
S.r.o.
Cognito CZ 28388941 40,5% 40,5%
CleverMaps, a.s. 1403729 67,77% 67,77%
CleverAnalytics, a.s. 3728277 67,77% 67,77%
CleverFarm, a.s. 05215480 73,86% 73,86%
Colpirio.com, s.r.o. 4997727 82,65% 82,65%
MELIT a.s. 28369955 60% 60%
ORION 001, a.s. 27960021 99,51% 99,51%
M & K WEST, s.r.0. 27212971 100% 100%

11/94



PROSPEK T DLUHOPISU

M & K Park s.r.o. 27224945 100% 100%
KLIKA — BP, a.s. 25555316 52% 52%

KLIKA — BP, s.r.0.

AVANT ENERGY 04260732 83% 83%

investiéni fond

S proménnym

zékladnim kapitalem,

a.s.

Invest East, a.s. 46967478 24,9% 24,9%
AE PPC, a.s. 05213371 83% 83%

Czech Private Capital 5858194 50% 50%

a.s.

Czech Private capital 5921287 50% 50%

Financial Services a.s.

B.9 | Prognézy ¢€i NepouZzije se; Emitent prognézu ani odhad zisku neuginil.
odhady zisku

B.10 | Vyhrady ve NepouZije se; vSechny zpravy auditora k historickym finanénim tdajim byly bez
zpravach vyhrad.
auditora

B.12 | Vybrané V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané zakladni ekonomické ukazatele
historické Emitenta vychazejici z nize uvedenych vykazt Emitenta. Celé G¢etni vykazy jsou
finan éni a pak kdispozici na webovych strankach Emitenta www.nrif.cz v sekci “Pro

provozni daje

investory”:

auditované nekonsolidované vyroéni zpravy Emitenta sestavené podle
Mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS) ve znéni upraveném pravem
Evropské unie za obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017; a
auditované nekonsolidované vyroéni zpravy Emitenta sestavené podle
Mezinarodnich Gcetnich standardl (IFRS) ve znéni upraveném pravem
Evropské unie za obdobi od 1. ledna 2018 do 30. zafi 2018. Emitenti
upozorfiuje, Ze toto Ucetni obdobi je kratsi v dusledku Fuze; a
auditované zahajovaci rozvahy Emitenta sestavené podle
Mezinarodnich Gcetnich standardl (IFRS) ve znéni upraveném pravem

Evropské unie ke dni 1. fijna 2018.

Rozvaha
(tis. K&)
31. prosinec 30. zari 2018 1. Fijna 2018
2017 (nekonsolidované | (nekonsolidované
(nekonsolidovan Udaje) Udaje)
é Udaje) o L
udaje po fuzi se
spole¢nosti
WESTEROS
Company, S.r.o.
AKTIVA
Dlo_uhodoby 0 300 1
majetek
Kratkodoba aktiva 759.644 798.405 804.290
Penize 288.107 370.600 370.893
Z. tOhP penize 287.954 370.447 370.740
z investiéni
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¢innosti

Z toho penize
Z neinvesti¢ni 153 153 153
¢innosti

Aktiva celkem 759.644 798.705 804.292

Z toho aktiva
z investi éni 759.491 798.552 804.139
¢innosti

Z toho aktiva
Z neinvesti énfi 153 153 153
¢innosti

PASIVA

Vlastni kapital 348.513 416.321 414.674

Z toho vlastni

o e . 348.360 416.168 414.521
kapital investicni

Z toho vlastni
kapital neinvesticn 153 153 153
i

Kumulované zisky 293.407 276.591 276.591

Z toho
kumulované zisky
z investiéni
ginnosti

293.378 276.562 276.562

Z toho
kumulované zisky
Z neinvestiéni
cinnosti

29 29 29

Dlouhodobé

. 258.374 208.009 208.009
zavazky

Kratkodobé

. 152.758 174.375 181.608
zavazky

Vlastni kapital a

. 759.644 798.705 804.292
zavazky celkem

Z toho vlastni
kapitél a zavazky 759.491 798.552 804.139
investi éni

Z toho vlastni
kapital a zavazky 153 153 153
neinvesti ¢ni

Pasiva celkem 759.644 798.705 804.292

Vvkaz zisku a ztraty

V Gcetnim obdobi od 1.1. 2018 do 30.9 2018 byl zisk Emitenta tvofen pouze
investiéni ¢innosti Emitenta.

(tis. K&)
31. prosinec 2017 30. zari 2018
(nekonsolidované (nekonsolidované
Udaje) Udaje)
Treby z prodeje 473.439 329.884

13/94



PROSPEK T DLUHOPISU

bytovych
jednotek
Naklady na
prodané bytové -342.820 -209.890
jednotky
Vysledek
hospodafeni za
Gcetni obdobi 15.667 102.978
pfed zdanénim
Vysledek
hospodareni za 13.184 97.823
Ucetni obdobi po
zdanéni
Dopad odlozené
dané z precenéni -19 -14
majetku
Celkovy 13.166 97.809
vysledek za rok
Vykaz pen éZnich tok G
(tis. K&)
30. zari 2018

31. prosinec 2017
(nekonsolidované . .
adaje) (nekonsol_ldovane
Udaje)

Cisty penézni tok
z provozni 212.782 158.412
éinnosti

Cisty penézni tok
z finanéni -208.329 -75.919
éinnosti

Cisty penézni tok
vztahujici se
k investi¢ni
ginnosti

0 -300

Cist¢  zvy3eni
penéznich 4.453 82.492
prostfedku

Stav  penéznich
prostfedku na 283.654 288.107
zacatku obdobi

Stav pen éznich
prost fedkd na 288.107 370.600
konci obdobi

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu, tj. 30. zafi 2018 do data
tohoto Prospektu nedoSlo k Zzadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta
ani k vyznamnym zmeénam finanéni nebo obchodni situace Emitenta s vyjimkou
Fuze, kdy doslo ke slou¢eni Emitenta se zanikajici spoleénosti WESTEROS
Company, s.r.o., se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha, ICO:
04243935, a to krozhodnému dni 1. fijna 2018. V dlsledku Fuze na Emitenta
jako na jediného spole¢nika pfeSlo jméni zanikajici spole¢nosti WESTEROS
Company, S.r.0.
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B.13

Popis veSkerych
nedavnych
udalosti
specifickych

pro Emitenta

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu do data tohoto Prospektu
nedoSlo k zadné udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit
podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou Faze,
kdy doSlo ke slou¢eni Emitenta se zanikajici spole¢nosti WESTEROS Company,
s.r.o., se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha, ICO:
04243935, a to k rozhodnému dni 1. fijna 2018. V dusledku Fluze na Emitenta
jako na jediného spole¢nika preSlo jméni zanikajici spoleénosti WESTEROS
Company, S.r.o.

B.14 | Zavislost na Emitent poskytl spolegnosti Lipenecky statek a.s. (ICO: 02572486) Gvér za
subjektech ve uéelem realizace rezidenéniho projektu Lipenecky park ve vysi 15 mil K&. Uvér je
Skupin & splatny v &ervnu 2022. Splaceni tohoto Gvéru Emitentovi je zavislé na
Emitenta hospodarskych vysledcich spoleénosti Lipenecky statek a.s. Emitent je tak

v rozsahu poskytnutého Gvéru nepfimo vystaven i rizikim podnikani spole¢nosti
Lipenecky statek a.s.
Emitent neni zavisly na jinych subjektech ve skupiné.
Informace o skupiné Emitenta jsou rovnéz uvedeny v prvcich B.5 a B.16.
B.15 | Hlavni €innosti Cinnost Emitenta se zaméfuje na investovani do nemovitostnich projekt s

Emitenta

naslednym rozprodejem koncovym zakaznikim. Jedna se o nemovitosti uréené
k bydleni i nebytové prostory na Gzemi Ceské Republiky, s tim, Ze Emitent bude
vzdy alespon 75 % takovych projektl realizovat na GUzemi hl. mésta Prahy.
Emitent realizuje nemovitostni projekty prostfednictvim pfimych investic do
nemovitosti nebo nepfimo prostfednictvim majetkovych G€asti v nemovitostnich
spole¢nostech. Emitent sam vystavbu rezidenénich projektd neprovadi.

Emitent rovnéz v okrajové mife sam nebo prostfednictvim dcefinych spole¢nosti
podnika v oblasti pronajmu bytovych a nebytovych prostor v realizovanych
rezidenénich projektech.

B.16

Ovladajici
osoba

Emitent je prostfednictvim Matefské spole¢nosti ovladan ve smyslu ustanoveni
8§ 74 ZOK TomaSem RasSkou, MBA, LL.M., ktery nepfimo vlastni 91,08 % podil
na hlasovacich pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta.

Vztah ovladani Emitenta TomaSem Raskou, MBA, LL.M. je zaloZzen vyhradné na
nepfimém vlastnictvi akcii Emitenta prostfednictvim Matefské spolecnosti a
Natland Finance investi¢niho fondu. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani
Emitenta byla zaloZzena na jinych formach ovladani, nez je nepfima majetkova
Gcast na Emitentovi, jakymi napf. muze byt smluvni ujednani.

Informace o skupiné Emitenta je rovnéz uvedena v prvku B.5 tohoto shrnuti.

B.17

Rating Emitenta
nebo

jeho dluhovych
cennych papir G

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papiriim nebyl pfidélen rating.

B.18

Popis povahy a
rozsah zaruky

Dluhy z Dluhopist budou zajiStény zastavnim pravem v prvnim v poradi k Akciim
(jak jsou definovany v prvku B.5 tohoto shrnuti) ve vlastnictvi Matefské spole¢nost
a Natland Finance investi¢niho fondu zfizenym Matefskou spole¢nosti a Natland
Finance investiénim fondem ve prospéch Agenta pro zajiSténi jednajiciho svym
jménem ve prospéch Vlastnikll Dluhopist na zakladé zastavnich smluv, které
budou uzavieny mezi Agentem pro zajiSténi jako zastavnim véfitelem a
Matefskou spole¢nosti a Natland Finance investi¢nim fondem jako zastavci.

Zastavni pravo k Akciim bude zfizeno nejpozdéji k Datu Emise.

B.19

Popis Ru €itel G

NepouZzije se; zadna osoba nebude rucit za dluhy Emitenta z Dluhopisu.

ODDIL C — CENNE PAPIRY

Ci1

Popis Dluhopis

Zaknihované dluhopisy s pevnou Urokovou sazbou v celkové jmenovité hodnoté
300.000.000 K¢, splatné v roce 2024, ISIN CZ0003521643.

Dluhopisy jsou zajisténymi zaknihovanymi dluhopisy vydavanymi podle ¢eského
prava s pevnou uUrokovou sazbou 5,47 % p. a. 0 jmenovité hodnoté jednoho

kusu Dluhopisu je 10.000 K¢.
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Dluhopisy jsou vydavany dle zakona €. 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Cc.2

Ména Dluhopis U

Koruna ¢eska (CZK)

C5

Prevoditelnost
Dluhopis

Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.

K prevodu Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na Uétu vlastnika v
Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy
Centralniho depozitafe. V pfipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim
depozitafi na G¢tu zdkaznik( dochazi k pfevodu Dluhopisu (i) zapisem prevodu
na Uc¢tu zakaznikd v souladu s platnymi pravnimi predpisy a pfedpisy Centralniho
depozitafe s tim, Ze majitel U¢tu zakaznikd je povinen neprodlené zapsat takovy
prevod na Gcet vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci, kterou vede,
a to k okamziku zapisu na uc¢et zakaznikl, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi
Vlastniky dluhopist v ramci jednoho Uétu zakaznikl, zapisem prevodu na Gctu
vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

C.8

Popis prav
spojenych s
Dluhopisy

Prava a povinnosti plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopist,
které jsou soucasti tohoto prospektu. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na
vyplatu jejich jmenovité hodnoty ke dni splatnosti dluhopisi a pravo na vynos
z Dluhopisu, ktery je vyplacen zpétné za pfislusné pololeti. S Dluhopisy je déale
spojeno pravo Vlastnikd Dluhopisli Zadat pred€asné splaceni Dluhopisl
v pfipadech, které jsou povaZzovany za pfipady neplnéni povinnosti podle
Emisnich podminek. S Dluhopisy je téz spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na
schiizich Vlastnik( Dluhopist v pfipadech, kdy je takova schlize svolana v
souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami.

Dluhy z Dluhopist budou nejpozdéji k Datu Emise zajiStény zastavnim pravem
ke vSem Akciim. Zastavni pravo bude zfizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi
jednajiciho ve prospéch Vlastniklli Dluhopisi na zakladé zastavnich smluv
uzavienych mezi Agentem pro zajisténi jako zastavnim véfitelem a Matefskou
spole¢nosti a Natland Finance investiénim fondem jako zastavci. Agent pro
zajisténi jednd v souladu s Emisnimi podminkami ve prospéch Vlastnik(
Dluhopisu. Agentem pro zajisténi je ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu J&T
BANKA, a.s.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta
zajiStované zastavnim pravem k Akciim zfizenym ve prospéch Agenta pro
zajisténi, které jsou a budou co do poradi svého splnéni rovnocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vuéi vSem dalSim
souc¢asnym i budoucim nepodfizenym a stejnym zpusobem zajisténym dluhiim
Emitenta, s vyjimkou téch dluhl Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich pfedpisu.

Emitent ma pravo od 2. vyro¢i Data Emise pfed¢asné splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist
nejdfive 37 dni pfede dnem, kdy Emitent zamysli Dluhopisy prfed¢asné splatit.

C.9

Vynos Dluhopis G

Dluhopisy jsou Gro¢eny pevnou urokovou sazbou ve vySi 5,47 % p.a., ato az do
Dne koneéné splatnosti. Urok je vyplacen pololetné zpétné, vzdy k 27. kvétnu a
27. listopadu pfislusného roku. Prvni vyplata arokovych vynosu z Dluhopisu
bude provedena ke dni 27. listopadu 2019.

Urokové vynosy budou rovnomérné narGstat od prvniho dne kazdého
Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového
obdobi jesté zahrnuje.

Dluhopisy pfestanou byt Groéeny Dnem koneéné splatnosti dluhopist, resp.
Dnem predCasné splatnosti dluhopist, ledaze by po spinéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. Urokova sazba neni odvozena od podkladového nastroje.

Dnem kone¢né splatnosti dluhopisu je 27. kvétna 2024.
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Jestlize dluzna ¢astka (jmenovitd hodnota nebo vynos) v souvislosti s jakymkoli
Dluhopisem neni Emitentem fadné splacena v terminu jeji splatnosti, bude
takova splatna ¢astka Urocena smluvnim Grokem z Dluhopis( ve vySi 5,47 % p.
a., a to az do dne, kdy budou vlastnikiim Dluhopisl splaceny veSkeré k tomu dni
dluzné &astky.

Nedochazi k umorovani penézité zapujcky.

Spole¢ny zastupce Vlastnikd Dluhopist nebyl k datu tohoto Prospektu
ustanoven.

C.10 | Derivatova slozka | Nepouzije se; takova derivatova slozka v pfipadé Dluhopisu neexistuje.
platby Groku

C.11 | Prijeti Dluhopis | Emitent pozadal o pfijeti Dluhopis k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP
na regulovany ¢i| a predpoklada, Zze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu Emise, fj.
jiny trh k datu 27. kvétna 2019, nebo kolem tohoto dne.

ODDIL D — RIZIKA

D.2  Hlavni rizika Hlavni rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi obecn é
specificka pro " Riziko dalsiho zadluZzeni Emitenta — Nelze vyloucit moznost dalSiho
Emitenta zadluzeni Emitenta, zejména formou dluhového financovani z cizich zdroju.

S rlstem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent
muZe dostat do prodleni s plnénim svych dluh(i z Dluhopisl. V pfipadé
insolvenéniho Fizeni pak rovnéz existuje riziko, Ze Vlastnici Dluhopisl
budou uspokojeni v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dalSiho
dluhového financovani Emitentem nedoslo;

. Uvérové riziko — Emitent v rdmci své &innosti vstupuje do vztah(, které
predstavuji potencialni riziko selhani protistrany, tj. jeji neschopnost dostat
smluvenym finanénim zavazkdm. Pfipadna neschopnost protistrany plnit
finanéni zavazky vG¢i Emitentovi véas a v dohodnuté mife muze mit
negativni vliv na hospodafeni Emitenta. Emitent je vystaven Uvérovému
riziku pfedevsim v pfipadé finan¢nich aktiv véetné vkladl u bank a déale
v pfipadé, Ze poskytuje nemovitostnim spole¢nostem Gvéry a zapljcky za
Uc¢elem rozvoje jejich Cinnosti. V pfipadé, ze Emitent bude v budoucnu
pronajimat nemovitosti, bude Emitent vramci tykovych aktivit rovnéz
vystaven riziku selhani protistrany (najemce).

" Riziko vypo fadani — Emitent je vystaven riziku selhani protistrany, ktera je
Emitentovi povinna poskytnout jiné nez penézité protipinéni. Pfedevsim jde
o pfipady, kdy Emitent do svého majetku nabyva nemovitosti ¢i podily v
nemovitostnich spole¢nostech. Emitent se snazi riziko selhani protistrany
omezit zejména prostrednictvim vyuziti institutu Uschovy penézitého plnéni.

=  Riziko refinancovani — Riziko refinancovani znamena riziko, Ze z prodeje
nemovitosti a z nagjmu nemovitosti nepostaci k thradé jistiny, a bude tedy
nezbytné Dluhopisy pfi jejich splatnosti refinancovat jinym zpusobem.
Pokud se nepovede ziskat v té dobé& vhodné financovani, ohrozi to
schopnost ¢lena skupiny Emitenta dostat svym dluhdim z Dluhopisu.

" Riziko likvidity — Riziko likvidity spoc¢iva v tom, zZe urcité aktivum Emitenta
nemusi byt zpenéZzeno vcas za pfiméfenou cenu, v dasledku ¢ehoz nemusi
mit Emitent dostatek likvidity ke kryti svych dluht v dobé jejich splatnosti.
Investi¢ni strategie Emitenta je zaméfena na investice do nemovitosti a
Ucasti v nemovitostnich spolecnostech, které nejsou vysoce likvidni.
Prodleni na strané Emitenta mdze mit negativni dasledky v podobé
smluvnich sankci (jako je uUrok z prodleni, smluvni pokuta apod.) &i
vymahani pohledavky v soudnim &i jiném fizeni a ma tak negativni vliv na
hospodarskou situaci Emitenta.

®  Trzni riziko - trzni riziko vyplyva z vlivu vyvoje cen, Grokovych mér,
ménovych kursu a jinych trznich veli¢in na hodnotu majetku Emitenta.
Emitent investuje pfevazné do nemovitosti a U€asti v nemovitostnich
spole¢nostech. Emitent je tak vystaven riziku, Ze v pfipadé, Ze by doSlo k
poklesu cen nemovitosti &i jinych aktiv v majetku Emitenta nebude Emitent
schopen nemovitosti €i jina aktiva prodat se ziskem, coz mize negativné
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ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta.

Riziko spojené s finan €nimi derivaty — Emitent maze do svého majetku
nabyvat finanéni derivaty. Rizika spojena s finanénimi derivaty jsou v
zasadeé rizika trzni, a to bud ménova ¢i urokova, a dale avérové riziko
protistrany. V pfipadé nékterych derivatt je tfeba vzit v potaz dusledky
pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna zmeéna ceny
podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné
velkou zménu ceny derivatu.

Riziko ztraty majetku sv éfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani  —
Majetek Emitenta je, tam, kde je to relevantni, svéfen do Uschovy, nebo
pokud to jeho povaha vyluéuje, do jiného opatrovani depozitafi. Existuje
riziko, Zze v dasledku insolvence, nedbalosti nebo Umysiného jednani na
strané depozitafe mize dojit ke ztraté tohoto majetku.

Operaéni riziko — Emitent je jako nesamospravni investiéni fond
obhospodarovan investiéni spole¢nosti, ktera pfi obhospodafovani jedna
na ucet Emitenta. Emitent je tak vystaven riziku vlivu nedostatk( ¢i selhani
vnitfnich procest a systému nebo lidskych zdroja investiéni spolecnosti.
Emitent je vystaven rovnéz riziku dopadu vnéjSich udalosti na ¢innost
investi¢ni spole¢nosti, napfiklad vypadku dodavek energii nebo vnéjSiho
Gtoku na pocitacovy systém investi¢ni spole¢nosti.

Riziko zm ény pravnich p fedpis — v dasledku zmény pravnich
predpisech, které jsou relevantni pro ¢innost Emitenta nebo zmény ve
vykladu ¢i aplikaci téchto pfedpisi mohou na strané Emitenta vzniknout
dodate¢né naklady, Emitent nemusi byt schopen realizovat uréitou investici
v souladu se svou investiéni strategii, pfipadné muze dojit ke snizeni
vynosu Ci ztraté takové investice. To mulZe negativné dopadnout na
schopnost Emitenta dosahovat pfedpokladanych vysledka.

Riziko odn éti povoleni — Emitent je fondem kvalifikovanych investor(
podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zdkona €. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech fondem, ktery ma ke své
ginnosti udéleno povoleni od CNB. CNB miiZe v souladu se Zakonem o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech rozhodnout o odnéti
povoleni k ¢innosti investi¢ni spole¢nosti, ktera Emitenta obhospodaruje a
o zruSeni Emitenta, napf. v pfipadech, kdy investi¢ni spoleénost
neimplementuje Fadné a véas uloZzené opatfeni CNB nebo doSlo k
zavaznym zmeénam ve skutec¢nostech rozhodnych pro udéleni pfislusného
povoleni. V pfipadé, ?e Emitentovi v tomto pfipadé CNB neurdi jiného
obhospodarovatele, mize byt Emitent v krajnim pfipadé zruSen a nebude
tak moci dale vykonavat svou ¢innost.

Riziko chybného ocen éni aktiv Emitenta — Riziko spociva v mozném
Umysiném nebo nedbalostnim pochybeni pfi ocenéni aktiv v majetku
Emitenta. V dlsledku chybného ocenéni nemovitosti, u¢asti Emitenta v
nemovitostni spole¢nosti nebo jiného aktiva v majetku Emitenta mize dojit
k poklesu hodnoty majetku Emitenta po prodeji tohoto aktiva. Emitent
rovnéz neni jako fond kvalifikovanych investord povinen ocefiovat
nemovitost nabyvanou do jeho majetku na zékladé znaleckého posudku a
existuje tak riziko, Ze nemovitosti ocenéni nemovitosti nebude bude vySSi
nez jeji redlna hodnota. Emitent v takovém pfipadé nemusi byt schopen
dosahnout planovaného zhodnoceni investice, coz miize mit negativni vliv
na jeho hospodarskou situaci.

Rizika plynouci ze Spatn & zvolené investi €ni strategie, jejich ¢astych
zmén nebo jejiho nedodrzovani - riziko spociva ve Spatném odhadu
predpokladli, na kterych je =zaloZzena investi¢ni strategie Emitenta,
nedodrZzeni stanovené investiéni strategie, pfip. jeji pfizpusobovani
kratkodobym odchylkdm od predpokladl stanovené investi¢ni strategie.
Spatné nastavena investiéni strategie mize vést ke ztraté & nedosazeni
planovaného vysledku hospodareni. Nedodrzenim stanovené investi¢ni
strategie se Emitent muUze vystavit rizikim postihu ze strany organu
dohledu nebo civilnich Zalob. Casté zmény investiéni strategie mohou vést
k nadmérnym transakénim poplatkdim.

Riziko pravnich vad - hodnota majetku Emitenta se muaze snizit v
disledku pravnich vad nemovitosti nabytych do majetku Emitenta, tedy
napriklad v dasledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného
bfemene, najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava.

Riziko vyplyvajici z omezeni kontrolnich ¢innosti Depozita fe —
depozitaf Emitenta v souladu se Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a
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investi¢nich fondech kontroluje, zda obhospodarovatel Emitenta postupuje
v souladu s pravnimi pfedpisy a statutem Emitenta pfi zadavani pfikaza
smeéfujicich k nabyti nebo zcizeni majetku pouze, pokud takové transakce
prevysuji stanovené limity. U transakci v menSich objemech tak depozitaf
poruseni pravnich predpist nemusi odhalit.

Rizika spojenda s pojist énim Emitenta — Emitent ma uzaviené majetkové
naklady spojené s pfipadnymi Zzivelnymi ¢&i jinymi nepfedvidatelnymi
udalostmi nebudou mit negativni dopad na jeho majetek a hospodarskou a
finanéni situaci z ddvodu, Ze pojiSténi Emitenta neposkytuje plné kryti
veskerych rizik souvisejicich s nemovitostmi ve vlastnictvi Emitenta.

Riziko zruSeni Emitenta s likvidaci - Emitent je jako investi¢ni fond s
pravni osobnosti vystaven riziku jeho zruSeni s likvidaci podle § 361
Zakona o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech, jestlize (i) o
tom rozhodne valna hromada Emitenta, (ii) bude-li zruSena investi¢ni
spole¢nost, kterd je obhospodarovatelem Emitenta, pfipadné zanikne jeji
opravnéni obhospodafovat Emitenta a CNB zaroveri do 3 mésicl
nerozhodné o pfevodu obhospodafovani Emitenta na jiného
obhospodarovatele nebo (iii) rozhodne-li o tom CNB nebo soud.

Riziko soudnich spor @ a spravnich sankci - k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu neni Emitentovi znamo, Ze by vaéi jeho osobé byly vedeny
jakékoli soudni Spory &i jina fizeni. Nelze vSak vyloudit, ze k zahajeni
takovych spor( ¢&i fizeni nedojde v budoucnu.

Riziko zahajeni insolven €niho Fizeni — se zahajenim insolvenéniho fizeni
proti dluznikovi jsou obecné spojeny uréité pravni Gc¢inky (zejména
omezeni tykajici se moznosti dluznika nakladat se svym majetkem), které
nastanou bez ohledu na to, zda je insolvenéni navrh opodstatnény ¢i nikoli.
Obecné tedy nelze vylougit, ze i v pfipadé podani neopodstatnéného
navrhu na zahajeni insolvenéniho fizeni proti Emitentovi, by Emitent byl
omezen po neurcitou dobu v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo
negativné projevit na finanéni situaci ¢lena skupiny Emitenta a jeho
vysledcich podnikani.

Specificka rizika vztahujici se k  €innost Emitenta v oblasti realit:

Riziko poSkozeni nemovitosti — nemovitosti v majetku Emitenta mohou
byt z rdznych pficin, napfiklad v dasledku Zzivelni pohromy nebo
vandalismu, poSkozeny, coz miZe mit vliv na jejich hodnotu nebo naklady
Emitenta vynaloZzené na odstranéni nasledku takovych poSkozeni.

Rizika spojend se stavebnimi zavadami a ekologickym i zatézemi
nemovitosti — nemovitosti nabyvané do majetku Emitenta mohou byt
dotéeny stavebnimi vadami, které mohou byt napf. vadami skrytymi nebo
vadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi. Nemovitosti
mohou byt zatizeny také ekologickymi zatézemi. Dlsledkem téchto zavad
muZe byt sniZeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na opravy apod.
Rizika plynouci z neud éleni pfFisluSnych ve fejnopravnich povoleni —
Emitent Celi riziku, Zze neziska pro své planované projekty nezbytna
vefejnopravni povoleni, zejména stavebni povoleni. Absence povoleni
muZe projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit a mit negativni vliv na
hospodarskou situaci Emitenta a pInéni dluh(i z Dluhopisa.

Riziko Spatného odhadu lokality = — hodnota nemovitosti se mimo jiné
odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud Emitent spravné neodhadne
vynosovy potencial dané lokality, mGze byt obtizné pofizenou nemovitost
Uspésné pronajmout ¢i vyhodné prodat.

Riziko nemoznosti nalézt vhodného kupce/najemce pro nemovitost —
Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz maze
komplikovat hledani vhodného kupce nemovitosti a ztizit plnéni dluht
Emitenta v(¢&i vlastnikim Dluhopista fadné a vcas. V pfipadé, pronajmu
nemovitosti, bude Emitent vystaven rovnéz riziku poklesu poptavky po
pronajmu nemovitosti.

Riziko poklesu hodnoty nemovitosti/najemného — Emitent je vystaven
riziku, Ze hodnota nemovitosti miZze mit v budoucnu i klesajici tendence. K
poklesu cen nemovitosti mize dojit v pfipadé, Zze by nabidka nemovitosti
k prodeji v podstatné mife prevazila poptavku po nich nebo v pfipadé
zhorSeni celkové ekonomické situace. V oblasti pronajmu nemovitosti,
bude Emitent vystaven rovnéz riziku snizeni trzniho najemného.
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Riziko navySeni realiza €nich naklad G — Mozné neocekavané navyseni
nakladl na realizaci jednotlivych projektll se muze nepfiznivé projevit v
ziskovosti pfisluSného projektu a nasledné v hospodarskych vysledcich
Emitenta a muze negativné ovlivnit plnéni Emitentovych dluht z Dluhopis(.
Zavislost Emitenta na pronajmu nemovitosti — Emitent v okrajové mife
podnika rovnéz v oblasti pronajmu nemovitosti, jeho hospodarské vysledky
tak mohou byt z Casti zavislé na existence najemcu, ktefi jsou schopni
fadné a vcas splacet sjednané najemné. Pokud by doSlo ke ztraté
vyznamné C¢asti ndjemcu, za néz by se Emitentovi nepodafilo nalézt
nahradu, mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit hospodarskou situaci
Emitenta. Emitent nepfedpokladd, Ze by aktivity v oblasti pronajmu mély
predstavovat vyznamnou ¢ast podnikatelské cinnosti Emitenta. Uvedené
riziko tedy Emitent povaZzuje za velmi nizké.

Riziko spojené se selhanim nemovitostni spole  €nosti — Emitent v
oblasti realit investuje rovnéz nepfimo — prostfednictvim nabyvani podill
na nemovitostnich spoleCnostech. Emitent mUze nemovitostnim
spole¢nostem poskytovat rovnéz zapujcky, Gvéry ¢i jiné financovani za
Ucelem realizace nemovitostnich projektd. Nemovitostni spoleénosti jsou
obchodnimi spole¢nosti a mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
Realizaci tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni hodnoty Uc¢asti Emitenta v
nemovitostni spole¢nosti ¢ jejimu Gplnému znehodnoceni (Upadek
nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje. V pfipadé, ze
Emitent nemovitostni spole¢nosti poskytl financovani, nemusi byt
nemovitostni spole¢nost v dusledku nepfiznivého vyvoje své hospodarské
situace zcela nebo z ¢asti schopna Emitentovi vratit poskytnuté finanéni
prostfedky, coZz maze mit negativni vliv na hospodarskou situaci Emitenta.
Riziko likvidity — prodej a nakup nemovitosti ¢i podilt na nich je slozitou a
dlouhodobou zélezitosti, kterd zpravidla trvd nékolik mésicl. V pfipadé
necekané dlouhodobé nelikvidnosti ur€ité nemovitosti nebo vice
nemovitosti, mize tato skute¢nost narusit obchodni plan Emitenta a mit tak
negativni dopady i na Emitenta.

Riziko poklesu ceny nemovitosti — mlze nastat neoCekavana
skuteCnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena
nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti cené, ktera byla spoleénosti
pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni.

Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti  — nabyvani nemovitosti ¢i U¢asti
na nemovitostnich spoleénostech do majetku Emitenta je spojeno s celou
fadu formalit, jejichz absence muze vest k neplatnosti pfevodu. Na
nemovitostech pak mohou vaznout pravni vady (zejména v podobé
vécnych prav tfetich osob). Emitent se snazi toto riziko eliminovat pravnimi
provérkami nabyvanych aktiv a peélivou pfipravou smluvni dokumentace.
Nelze vSak zcela vyloudit, Ze u nové nabyvanych nemovitosti nemuze dojit
k tomu, Ze pfevodce bude pozdéji sporovat nabyti vlastnického prava
Emitentem, pfipadné Ze k nemovitosti budou existovat prava tfetich osob,
ktera mohou omezit &i znemoznit jeji vyuziti.

Rizika souvisejici s p Fistupy k nemovitostem a inzenyrskymi sit  émi —
vystavba novych projektd mlze byt spojena s potfebou pravné a fakticky
zajistit pfistup k vefejnym komunikacim a inZenyrskym sitim, a to pfipadné
i pfes sousedni pozemky. Emitent se snazi eliminovat riziko spord s
vlastniky sousednich pozemk( tim, Ze investuje pouze do projektl, kde je
pfistup k vefejnym komunikacim &i a inZenyrskym sitim jiz zajistén. Tak
tomu vSak nemusi byt ve vSech pfipadech a nelze tedy vyloucit, ze v
budoucnu nedojde ke sporlim s vlastniky sousednich pozemku, coz mize
vest k dodateénym nakladim na strané Emitenta a v krajnim pfipadé
rovnéz ke ztraté pristupu k vefejnym komunikacim ¢i inzenyrskym sitim.
Riziko subdodavatel G — nedostate¢na koordinace, jakoZ i soucinnost ze
strany subdodavatell mize vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni
stavebnich dodavek, coz muiZze mit negativni dopad na dodrzeni &asu
trvani vystavby a rozpoc¢tu projektu a vést ke ztrdtam na strané Emitenta.
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D.3 | Hlavni rizika Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopis  Gm zahrnuji p fedevsim nasledujici
specifick& pro faktory:
Dluhopisy

"  Dluhopisy jsou komplexnim finanénim nastrojem a vhodnost takové
investice musi investor s ohledem na své znalosti a zazemi peclivé uvazit.
Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani Emitentem molze v
kone¢ném dlsledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho Fizeni budou
pohledavky vlastnikd Dluhopis( z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.

®"  Obchodovéani s Dluhopisy mGze byt méné likvidni nez obchodovani s
jinymi dluhovymi cennymi papiry. Navratnost investic do Dluhopisti mohou
negativné ovlivnit rdzné poplatky tfetich stran (napf. poplatky za vedeni
evidence Dluhopist).

" Dluhopisy stejné jako jakakoli jind pujcka podléhaji riziku nesplaceni.

Kone¢ny vynos z drzby Dluhopisi muze byt nizSi nez predpokladany
vynos v pfipadé pred¢asného splaceni Dluhopisu ze strany Emitenta.

®" Navratnost investic do Dluhopisi muze byt negativné ovlivnéna danovym
zatizenim.

®" Realna navratnost investic do Dluhopisi muze byt negativné ovlivnéna
vysi inflace.

® Manazer Emise je opravnén zkratit objednavku Dluhopistl, v dusledku
¢ehoz muze zajemce o koupi Dluhopist v koneéném dusledku nabyt nizsi
pocet Dluhopisu, nez plivodné zamyslel.

= |nvestiéni aktivity nékterych investor( jsou pfedmétem regulace a je na
uvazeni takového investora, zda je pro néj investice do Dluhopist
pfipustna.

= Zména pravnich prfedpist &i jejich vykladu v budoucnu mlze negativné
ovlivnit hodnotu Dluhopisu.

" Dluhopisy s pevnou Urokovou sazbou jsou vystaveny riziku poklesu jejich
ceny v dlsledku rdstu trznich trokovych sazeb.

= Zajisténi predstavuje zastavni pravo k Akciim Emitenta a jeho hodnota je
tedy zavisla na hospodarskych vysledcich Emitenta.

= Agent pro zajisténi ma v pfipadé realizace ZajiSténi pravo zapogitat proti
vytézku zrealizace ZajiSténi Castku odpovidajici (i) nakladam
vynaloZzenym na realizaci ZajiSténi a (ii) sjednané odméné za vykon
¢innosti Agenta pro zajisténi.

" Riziko neexistence rucitele — V pfipadé neschopnosti Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopist neexistuje zadna jind spole¢nost ze skupiny Emitenta,
ktera by byla povinna uspokojit pohledavky vlastnikd Dluhopist vagi
Emitentovi.

ODDIL E - NABIDKA

E.2b | Davody nabidky Dluhopisy byly vydany za Géelem financovani realizace novych rezidenénich
a pouziti vynos G | projektdl na Uzemi hlavniho mésta Prahy, StfedoCeského kraje ¢i dalSich
krajskych mést, pfi¢emz investice do rezidenénich projektd na Gzemi hlavniho
mésta Prahy budou tvofit minimalné 75 % aktiv v majetku Emitenta. Vynos
z Dluhopist maze byt pouzit také na

refinancovani nemovitostnich projektu.

Emitent zvazuje vyuzit finanéni prostfedky ziskané z emise Dluhopist (i jejich
¢ast) k financovani mimo jiné nasledujicich projektu:
- rezidenéni projekt ,Lipenecky park“- tento projekt spociva v realizaci
developerského projektu zahrnujiciho vystavbu bytového domu.
Jedna se 0 43 bytovych jednotek a 50 garazovych stani. Dale projekt
zahrnuje 19 fadovych rodinnych domd ve 4 blocich. Odhadovana
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doba dokonceni projektu: rok 2020. Odhadované naklady na realizaci
projektu: 350mil K&. Projekt je nyni ve vystavbé.

K datu vyhotoveni Prospektu nejsou Emitentovi znamy zadné dalSi konkrétni
projekty, do kterych bude Emitent investovat prostfedky ziskané vynosem
Z emise.

E.3

Popis podminek
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim J&T Banky, a.s. jakoZto
manazera (,Manazer“) po dobu 12 mésict ode dne 17. kvétna 2019, tj. do 17.
kvétna 2020.

Dluhopisy mohou byt vydavany v tranSich. Dluhopisy budou nabizeny vSem
kategoriim investor(l v Ceské republice, a to vzdy v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky.

Nabidka bude ¢inéna tzv. na ,best efforts* bazi. Manazer ani Zadna jina osoba v
souvislosti s emisi Dluhopisti nepfevzali vi¢i Emitentovi povinnost Dluhopisy
upsat &i koupit.

Investofi budou osloveni zejména za pouziti prostfedkt komunikace na dalku.
Podminkou nabyti Dluhopisl prostfednictvim ManaZera je uzavieni smlouvy o
poskytovani investi¢nich sluzeb mezi investorem a ManazZerem a vydani pokynu
k obstarani nakupu Dluhopis(i podle této smlouvy. Manazer je opravnén objem
Dluhopist uvedeny v pokynech investord dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V
pfipadé kraceni objemu pokynu vrati Manazer dotéenym investorim pfipadny
preplatek zpét bez zbyteéného prodleni na Gcet investora za timto UGCelem
sdéleny Manazerovi. Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopisli pfidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o vypofadani daného
obchodu, které Manazer doruci investorovi e-mailem bez zbyte¢ného odkladu po
provedeni pokynu. Pfed doru¢enim tohoto potvrzeni nemuZe investor s
upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise &ini 100 % (sto procent)
jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu
emise bude vzdy uréen ManaZerem tak, aby zohledrioval o¢ekavany pomérny
alikvotni vynos za obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a
prevazujici aktualni podminky na trhu.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy,
nebyla stanovena. Maximalni C¢éastka, za kterou bude jednotlivy investor
opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena pfedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotou Emise. Celkova &astka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se
stanovi jako soucin emisniho kurzu a poétu upsanych Dluhopist danym
upisovatelem. Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na
bankovni G¢et ManaZera nejpozdéji do data, které bude jako datum provedeni
pokynu uréeno v pokynu k ndkupu Dluhopisu, ktery upisovatel zada Manazerovi.
Vyporadani Upisu Dluhopist bude probihat formou DVP (delivery versus
payment) prostfednictvim Centralniho depozitare, respektive osob vedoucich
evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym zplsobem v souladu s
pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitafe a ve Ih(itach stanovenych
témito pravidly a provoznimi postupy. Upis Dluhopist Ize vypoiadat v Centralnim
depozitafi pouze prostfednictvim Uc¢astnika Centralniho depozitare.

E.4

Zajem
fyzickych a
pravnickych
osob

zU€astn énych
%
Emisi/nabidce

Emitentovi neni s vyjimkou ManaZera, ktery Dluhopisy umistuje na zakladé
dohody typu ,nejlepsi snaha“ (,best efforts*) a ktery dale plsobi jako
administrator, agent pro vypocty a kotaéni agent, a s vyjimkou spole¢nosti J&T
IB and Capital Markets, a.s., ktera jako aranzér zabezpecuje ¢innosti souvisejici
s Emisi dluhopisu, znam Zadny zdjem osob zic¢astnénych na nabidce nebo na
emisi Dluhopisu, ktery by byl pro Emisi dluhopis( podstatny.

E.7

Odhad néklad G
Uétovanych
investorovi

Investor, ktery upiSe &i koupi Dluhopisy, hradi poplatky spojené s nabytim
Dluhopisti dle aktualniho sazebniku Manazera k datu obchodu. K
datu vyhotoveni prospektu tyto naklady ¢ini 0,15 % z objemu transakce,
minimalné 2.000 K¢&. Aktualni sazebnik Manazera je uvefejnén na
https://www.jtbank.cz, v ¢asti Dllezité informace, pododkaz Sazebnik poplatka.

Investor miZe byt povinen platit dalSi poplatky Gc¢tované zprostfedkovatelem
koupé nebo prodeje Dluhopisl, osobou vedouci evidenci Dluhopist, osobou
provadéjici vypofadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napf.
poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho G¢tu, za obstarani pfevodu Dluhopisu,
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sluzby spojené s uschovou Dluhopist, resp. jejich evidenci apod.
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Il RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopist je obecné spojena s fadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice,
nebo jeji ¢asti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopist uvadi nize Emitent podstatné
rizikové faktory tykajici se schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist a rizikové faktory
podstatné pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni
tohoto prospektu. Emitent upozornuje, Zze na investici do Dluhopisi mohou mit vliv dalSi rizikové faktory, které
nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi znamé, &i které Emitent ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nepovazuje za podstatné.

pravdépodobnosti nez riziko v pozdéjSim pofadi, ani Ze zavaznost vlivu na hodnotu Dluhopisu je u rizik v
drivejSim poradi vySSi nez u rizik v pozdéjsim poradi.

Investice do Dluhopisti by méla byt zaloZena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktort spole¢né s dalSimi
informacemi uvedenymi v tomto Prospektu. Kazdy investor zvazujici investici do Dluhopist by se mél seznamit s
timto Prospektem a jeho pfipadnymi dodatky jako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada
potencialnim investorGm k posouzeni, jakoZ i veSkeré dalSi informace uvedené v tomto Prospektu a jeho
pfipadnych dodatcich by mély byt pfed rozhodnutim o investovani do Dluhopisli kazdym potencialnim investorem
peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho finanéni situaci a investi¢ni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktord nenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v zadném pfipadé neni
jakymkoliv investiénim doporu¢enim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist by mélo byt zaloZzeno na vlastni
analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené potencialnim investorem Dluhopisu.

2.1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Z pohledu Emitenta jako spoleé¢nosti podnikajici v oblasti realitniho developmentu existuji zejména nasledujici
rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na podnikani Emitenta, jeho hospodarské vysledky a jeho
schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisu:

2.1.1 Obecnarizika spojeni s ¢€innosti Emitenta
2.1.1.1 Riziko dalSiho zadluzeni

Vzhledem k &innosti Emitenta nelze vyloucit moznost dalSiho zadluZzeni Emitenta, a to zejména formou dluhového
financovani z cizich zdroju. Pfipadné zvySeni Urokovych sazeb miize nasledné vést ke zvySeni naklad{i Emitenta
spojenych se zadluzenim. Pfijeti dalSiho dluhového financovani muze v koneé¢ném disledku znamenat, Ze v
pfipadé insolvenéniho Fizeni budou pohledavky viastnik Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo. S rastem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se
Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych dluh( z Dluhopisu.

2.1.1.2 Uvérové riziko

Emitent vstupuje ve své cCinnosti do vztah(, které predstavuji potencialni riziko selhani protistrany, ftj. jeji
neschopnost dostat smluvenym finanénim zavazkim.

Toto riziko zahrnuje riziko vypofadani spojené s tim, Ze protistrana obchodu nezaplati nebo nedoda ve stanovené
Ih(té investi¢ni nastroje. Emitent mize byt vystaven Gvérovému riziku v pfipadé vkladd u bank, obchodl
s investiénimi nastroji ¢i pohledavek z Gvérd a zapujéek poskytnutych nemovitostnim spole¢nostem ze strany
Emitenta. V pfipadé, Ze by v budoucnu Emitent vyvijel aktivity v oblasti prondjmu nemovitosti, bude Emitent v
rdmci tykovych aktivit rovnéz vytaven riziku selhani protistrany (ndjemce). Pokud by dosSlo k neplnéni dluhd
dluzniky Emitenta, nemusi byt Emitent nasledné schopen plnit své dluhy vyplyvajici z Dluhopis(.

Uvérové riziko Emitent snizuje zejména vhodnym vyb&rem protistrany véetné analyzy jeji finanéni situace,
investiénimi limity pro jednotliva aktiva, které Emitent pofizuje do svého majetku a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi s protistranami.

K datu vyhotoveni Prospektu Emitent poskytl Gvér nize uvedenym spole¢nostem:
- spoleénosti Lipenecky statek a.s. (ICO: 02572486) za Gdelem realizace rezidenéniho projektu
Lipenecky park ve vysi 15 mil. K&. Uvér je splatny v roce 2022; a

- spole&nosti TISOVERA, s.r.o. (ICO: 01480928) za U&elem realizace rezidenéniho projektu Bubened
Gardens ve vysi 15 mil. K&. Uvér je splatny v prosinci 2022.

Vzhledem k dobé splatnosti vySe uvedenych Gvéra by v pfipadé, Ze by spoleénost Lipenecky statek a.s. nebo
spole¢nost TISOVERA, s.r.o. Emitentovi Uvér nesplatily v€éas, byl Emitent schopen splatit své dluhy z Dluhopisu
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z jinych zdroji. VySe uvedené Uvéry by tedy nemeély pro schopnost Emitenta splatit své zavazky z Dluhopisu
predstavovat vétsi riziko.

Jiné vyznamné pohledavky Emitent ke dni vyhotoveni Prospektu neeviduje.

2.1.1.3 Riziko vyporadani

Emitent je vystaven riziku selhani protistrany, kterd je Emitentovi povinna poskytnout jiné neZz penézité
protiplnéni. PfedevSim jde o pfipady, kdy Emitent do svého majetku nabyva nemovitosti ¢i podily v
nemovitostnich spole¢nostech. V téchto pfipadech existuje riziko, Ze protistrana vrozporu se smlouvou
Emitentovi nedoda pInéni, za které jiz Emitent uhradil kupni cenu, resp. jej doda se zpozdénim. Nedodani
protiplnéni ¢i opozdéné protiplnéni mize vést na strané Emitenta ke ztratdm, které mohou mit negativni vliiv na
hospodarskou situaci Emitenta.

Emitent se snazi riziko selhani protistrany omezit zejména prostfednictvim vyuziti institutu Uschovy, vhodnym
vybérem protistrany véetné analyzy jeji finanéni situace a vhodnymi smluvnimi ujednanimi s protistranami.

2.1.1.4 Riziko refinancovani

Zisk Emitenta, jeho finanéni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopis( vaci Viastnikim
Dluhopisu jsou zavislé na schopnosti Emitenta realizovat zisk z prodeje realitnich projekttd koncovym zakaznikiim

a pfipadné pronajmu nemovitosti v majetku Emitenta | v pfipadé fadného hospodareni Emitenta nemusi byt
pfijem Emitenta dostacujici k pokryti vyplaty jistiny Dluhopisu.

Vzhledem k tomu, Ze Emitent nema zadné jiné dalSi vyznamné zdroje pfijm0, bude v takovém pfipadé schopnost
Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z Dluhopist zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dalSim
financovanim (at jiz ve formé uvéru, nové emise dluhopisu ¢&i jinak), pfipadné prodejem svych aktiv. V téchto
pfipadech neexistuje zaruka, navzdory tomu, Ze Emitent je soucasti skupiny Emitenta, Ze Emitent bude schopen
ziskat potfebné penézni prostfedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy vuéi Vlastnikim Dluhopisu.

2.1.1.5 Riziko likvidity

Toto riziko spocéiva v tom, Ze uréité aktivum Emitenta nemusi byt zpenézeno véas za pfiméfenou cenu nebo ze
Emitent nemusi byt schopen se v€as refinancovat z cizich zdrojl, v disledku ¢ehoz Emitent nebude mit dostatek
likvidity ke kryti svych zavazkd v dobé jejich splatnosti, véetné dluhl z Dluhopisa.

Investi¢ni strategie Emitenta je zaméfena na investice do nemovitosti a G¢asti v nemovitostnich spole¢nostech.
Tato aktiva nejsou vysoce likvidni, jejich zpenézeni (prodej) pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je casové
naro¢né. Emitent je tak vystaven riziku, Ze nemusi byt schopen prodat nemovitost nebo G¢ast v nemovitostni
spolecnosti v pozadovaném ¢ase nebo za poZzadovanou cenu, nebude-li se refinancovat z cizich zdrojd. Ani pres
prubézné monitorovani planovaného a aktualniho cashflow na arovni jednotlivych projektt i Emitenta jako celku
nelze riziko nedostate¢né likvidity vylougit.

Prodleni na strané Emitenta mizZe mit negativni dusledky v podobé smluvnich sankci (jako je Grok z prodlent,
smluvni pokuta apod.) & vymahani pohledavky v soudnim &i jiném Fizeni a ma tak negativni vliv na hospodarskou
situaci Emitenta. V krajnim pfipadé maze riziko nedostate¢né likvidity vést az k likviditni krizi a neplnéni dluha z
Dluhopisu.

K 30.3.2019 ¢inila hotovost Emitenta 386 688 807 K&, zavazky 427 505 688 K¢, z toho zavazky do 30 dnu po
splatnosti 451 355 K&, zavazky do 90 dnl po splatnosti Cinily 23 958 K&. Pohledavky Emitenta Cinily k 30.3.2019
celkem ¢astku 17 900 358 K¢, z toho pohledavky do 30 dnu po splatnosti €inily celkem ¢astku 236 670 K¢.

Rezidenéni projekty, jejichz realizace v sou¢asné dobé probiha budou dle pfedpokladt dokonéeny do roku 2022.
Vzhledem k pomérné dlouhému obdobi mezi datem planovaného dokonéeni projektl a datem koneéné splatnosti
Dluhopisu, nepfedpoklada Emitent, Ze by s témito projekty bylo ve vztahu k Dluhopisim spojeno riziko likvidity.
DalSi konkrétni projekty, které bude Emitent realizovat nejsou ke dni vyhotoveni Prospektu uréeny a nelze proto
posoudit, zda s nimi bude riziko likvidity spojeno a zda bude toto riziko vyznamné.

2.1.1.6 Trzniriziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu vyvoje cen, urokovych mér, ménovych kurst a jinych trznich veli¢in na hodnotu
majetku Emitenta. Emitent investuje do nemovitosti, G¢asti v nemovitostnich spoleénostech, pfipadné poskytuje
nemovitostnim spole¢nostem financovani a je tak vystaven riziku vyplyvajicimu z pohybu cen nemovitosti. Pokud
by doslo ke sniZzeni hodnoty nemovitosti, resp. najmi muze dojit k poklesu hodnoty majetku Emitenta, ktery
nemusi byt Emitent schopen prodat se ziskem, coz povede ke snizZeni pfijmu Emitenta. Obdobnému riziku jsou
vystaveny i nemovitostni spole¢nosti v nichz ma Emitent majetkovy podil, pfipadné jim poskytl financovani.
Snizeni hodnoty majetku nemovitostni spole¢nosti mize vést ke snizeni hodnoty majetkového podilu, ktery
Emitent v nemovitostni spole¢nosti drzi, resp. nemovitostni spole¢nost nemusi byt schopna Emitentovi zcela
nebo z &asti vratit penézni prostfedky, které ji Emitent poskytl. Tyto skute¢nosti mohou negativné ovlivnit
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hospodarskou situaci Emitenta.

V oblasti prondjmu nemovitosti, mGze byt Emitent v dusledku negativniho vyvoje trzniho najemniho nucen
snizovat najemné, coz se rovnéz mizZe negativné projevit na finanéni situaci Emitenta. Emitent nicméné
nepredpoklada, ze by pronajem nemovitosti v budoucnu predstavoval vyznamnou ¢ast jeho podnikatelskych
aktivit, a proto povazuje uvedené riziko za velmi nizké.

Emitent mGze do svého majetku nabyvat aktiva denominovand v cizi méné. V takovém pfipadé mGze byt Emitent
vystaven riziku zmény ménového kursu, coZ mlze vést ke ztratam na strané Emitenta.

Emitent mdze ve svém portfoliu drzet investiéni nastroje nesouci pevny vynos, napf. dluhopisy. V takovém
pfipadé je Emitent vystaven trznimu riziku plynoucimu z pohybu urokovych sazeb (Grokové riziko). PFi rlstu
Urokovych sazeb zpravidla klesa cena investi¢nich nastroju s pevnym vynosem a naopak.

V pfipadé dluhového financovani Emitenta, u néhoz nebyla ujednana pevna urokova sazba, muze v dusledku
navyseni trokovych sazeb na finanénim trhu dojit ke zvySeni Grokové sazby u Gvéra ¢i zaphjcek, které Emitentovi
poskytly tfeti osoby. V takovém pfipadé by doSlo ke zvySeni nakladll Emitenta na strané, coZz miZze negativné
ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta.

Mira vlivu trznich rizik na Emitenta zavisi na expozici majetku Emitenta viici témto rizikm (nap¥. podil nemovitosti
na hodnoté majetku Emitenta). Trzni rizika, kterym je vystaven, Emitent sniZzuje diverzifikaci aktiv v majetku
Emitenta a nastavenim investi¢nich limitQ.

2.1.1.7 Riziko spojené s finanénimi derivaty

Emitent mize do svého majetku nabyvat finanéni derivaty. Rizika spojena s finanénimi derivaty jsou v zasadé
rizika trzni, a to bud ménova &i Urokova podle podkladového aktiva derivatu, a Gvérové riziko protistrany. V
pfipadé nékterych derivatl je tfeba vzit v potaz dlsledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna
zmeéna ceny podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny
derivatu.

2.1.1.8 Riziko ztraty majetku svérfeného do Gschovy nebo jiného opatrovani

Majetek Emitenta je v souladu se Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech svéfen do
Uschovy, nebo pokud to jeho povaha vylu€uje, do jiného opatrovani depozitafe Emitenta. Existuje riziko, ze v
dasledku insolvence, nedbalosti nebo Umysiného jednani na strané depozitdfe muaze dojit ke ztraté tohoto
majetku.

Emitent riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani omezuje vybérem vhodné osoby
depozitare z fad rgnomovanych bank se sidlem v Ceské republice. Depozitdfem Emitenta je ke dni vyhotoveni
tohoto Prospektu Ceska spofitelna a.s.

2.1.1.9 Operacéni riziko

Emitent je obhospodarovan investiéni spole¢nosti, ktera pfi obhospodarovani jedna na Gcet Emitenta. Emitent je
tak vystaven riziku vlivu nedostatk(l &i selhani vnitfnich procesl, systém( nebo lidskych zdroja investiéni
spole¢nosti. Emitent je vystaven rovnéz riziku dopadu vnéjSich udalosti na c&innost Investi¢ni spoleé¢nosti,

napfiklad vypadku dodavek energii nebo vnéjSiho Gtoku na pocitacovy systém Investi¢ni spole¢nosti.

Operacni rizika investiéni spole¢nost snizuje obezfetnym pfistupem ke konstrukci vnitfnich procest, budovani
systému a naboru pracovnich sil. Emitent aplikuje kontrolni systémy, jejichz cilem je v€asna identifikace
nedostatkll a selhani plynoucich z realizace operaéniho rizika. Mezi tyto kontrolni systémy patfi manazerska
kontrola, vnitfni audit a kontrola souladu s pravnimi predpisy (funkce compliance). Investi¢ni spolecnost k
omezeni operacniho rizika zalohuje informacni systémy a data, aplikuje v potfebné mife pravidla zastupitelnosti a
kontrolu ¢tyf oc¢i. Emitent vSak nemuGze vyloucit, Ze i pfes vySe uvedené skute¢nosti nedojde k selhani, které by
mohlo mit negativni vliv na jeho podnikani ¢i hospodarské vysledky.

2.1.1.10 Riziko zmény pravnich predpisd

V dasledku zmeény pravnich predpisech, které jsou relevantni pro ¢innost Emitenta nebo zmeény ve vykladu i
aplikaci téchto pfedpist mohou na strané Emitenta vzniknout dodateéné naklady, Emitent nemusi byt schopen
realizovat urgitou investici v souladu se svou investi¢ni strategii, pfipadné mize dojit ke sniZzeni vynosu &i ztraté
takové investice. To mlZe negativné dopadnout na schopnost Emitenta dosahovat predpokladanych
hospodafrskych vysledk.

2.1.1.11 Riziko odnéti povoleni

Emitent je i pfes fungovani compliance vystaven riziku odnéti povoleni, na zakladé kterych vykonava svou
ginnost. CNB m(iZze v souladu se Zakonem o investidnich spole&nostech a investiénich fondech rozhodnout o
odnéti povoleni k ¢innosti investiéni spole¢nosti, ktera Emitenta obhospodafuje a o zruSeni Emitenta, napf. v
pripadech, kdy investiéni spole&nost neimplementuje Fadné a véas uloZené opatfeni CNB nebo do$lo k zavaznym
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zménam ve skute¢nostech rozhodnych pro udéleni pfislusného povoleni. V pfipadé, Ze Emitentovi vtomto
pfipadé CNB neur¢i jiného obhospodarovatele, mize byt Emitent v krajnim pfipadé zruSen a nebude tak moci
dale vykonavat svou ¢innost.

2.1.1.12 Riziko chybného ocenéni aktiv

Riziko spoc¢iva v mozném Umysiném nebo nedbalostnim pochybeni pfi ocenéni aktiv v majetku Emitenta. V
disledku chybného ocenéni nemovitosti, G¢asti Emitenta v nemovitostni spoleénosti nebo jiného aktiva v majetku
Emitenta mize dojit k poklesu hodnoty majetku Emitenta po prodeji tohoto aktiva. Emitent rovnéz neni jako fond
kvalifikovanych investord povinen oceriovat nemovitost nabyvanou do jeho majetku na zakladé znaleckého
posudku a existuje tak riziko, Ze ocenéni nemovitosti bude vySSi nez jeji redlna hodnota. Emitent v takovém
pfipadé nemusi byt schopen dosahnout planovaného zhodnoceni investice, coz miize mit negativni vliv na jeho

hospodarskou situaci.

2.1.1.13 Rizika plynouci ze Spatné zvolené investi¢éni strategie, jejich castych zmén nebo jejiho
nedodrzovani

Riziko spociva ve Spatném odhadu pfedpokladd, na kterych je zalozena investi¢ni strategie Emitenta, nedodrzeni
stanovené investi¢ni strategie, pfip. jeji pfizplsobovani kratkodobym odchylkdm od predpokladd stanovené
investiéni strategie. Spatné nastavena investiéni strategie maze vést ke ztraté & nedosaZeni planovaného
vysledku hospodareni. Nedodrzenim stanovené investiéni strategie se Emitent maze vystavit rizikim postihu ze
strany organu dohledu nebo civilnich Zalob. Casté zmény investiéni strategie mohou vést k nadmérnym
transakénim poplatktm.

Riziko je snizovano sdilenou kompetenci pfi tvorbé investi¢nich strategii a pravidelnymi analyzami investi¢nich
rozhodnuti.

2.1.1.14 Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Emitenta se muze snizit v dusledku pravnich vad nemovitosti nabytych do majetku Emitenta,
tedy napfiklad v dusledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene, najemniho vztahu, resp.
predkupniho prava. To mize mit v pfipadé aktiv vyznamné hodnoty za nasledek zhorSeni hospodarské situace
Emitenta.

2.1.1.15 Riziko vyplyvajici z omezeni kontrolnich ¢innosti Depozitare

Depozitai Emitenta v souladu se Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech kontroluje, zda
obhospodarovatel Emitenta postupuje v souladu s pravnimi predpisy a statutem Emitenta pfi zadavani prikazd
sméfujicich k nabyti nebo zcizeni majetku pouze, pokud takové transakce prevySuji stanovené limity, tj. 500.000
K¢& na jednu transakci a souhrnnou denni hodnotu odpovidajici 0,1 % hodnoty majetku tohoto fondu. U transakci
v menSich objemech tak depozitaf poruseni pravnich predpist nemusi odhalit.

2.1.1.16 Rizika spojena s pojisténim Emitenta

spojené s pfipadnymi Zivelnymi &i jinymi nepfedvidatelnymi udalostmi nebudou mit negativni dopad na jeho
majetek a hospodarskou a finanéni situaci z divodu, Ze pojisténi Emitenta neposkytuje plné kryti veskerych rizik
souvisejicich s nemovitostmi ve vlastnictvi Emitenta.

2.1.1.17 Riziko zruSeni Emitenta s likvidaci

Emitent je jako investi¢ni fond s pravni osobnosti vystaven riziku jeho zruSeni s likvidaci podle § 361 Zakona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, jestlize (i) o tom rozhodne valna hromada Emitenta, (ii) bude-li
zruSena investiéni spoleénost, ktera je obhospodafovatelem Emitenta, pfipadné zanikne jeji opravnéni
obhospodarovat Emitenta a CNB zéroveri do 3 mésicti nerozhodné o prevodu obhospodafovani Emitenta na
jiného obhospodarFovatele nebo (iii) rozhodne-li o tom CNB nebo soud.

2.1.1.18 Riziko soudnich spord a spravnich sankci

Emitent v sou¢asné dobé neni G€astnikem zadnych soudnich spor( ani si neni védom skuteénosti, jez by mohly
vést k jejich vzniku. Potencialni soudni spory mohou mit nepfiznivy vysledek a mohou mit podstatny negativni vliv
na hospodareni Emitenta a jeho povést.

2.1.1.19 Riziko zahajeni insolvenéniho fizeni

Dle Insolvenéniho zékona je dluznik v Gpadku, jestlize ma vice véfiteld a dluhy po dobu delSi 30 dnu po Ihité
splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, pfipadné je-li pfedluzen.

| pfesto, Ze je od roku 2012 v G¢€innosti novela Insolvenéniho zakona zaméfena proti Sikandznim insolvenénim
navrhum, kterd zakotvuje uréita opatfeni, ktera maji zabranit neopodstatnénym a nepodloZzenym navrhim na
zahdjeni insolvenéniho fizeni, nelze vylougit, Ze takové navrhy nebudou podany. Insolvenéni Fizeni je zahajeno
soudni vyhlaSkou, kterou soud zvefejni nejpozdéji do 2 hodin od doruceni insolvenéniho navrhu soudu. Od
okamziku zvefejnéni vyhlaSky az do rozhodnuti soudu o insolvenénim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je
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dluznik povinen zdrZzet se nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni maze nalezet, pokud by
mélo jit o podstatné zmény ve skladbé, vyuziti nebo uréeni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné
zmenseni.

| pfesto, Ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jiné, ukond nutnych k
provozovani podniku v ramci obvyklého hospodareni nebo k odvraceni hrozici Skody, nelze vyloucit, Zze pokud
bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolven¢niho fizeni podan na Emitenta, ten bude omezen po neurcitou
dobu v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na finanéni situaci Emitenta a jeho
vysledcich podnikani, a tedy i na moznosti dostat svym dluhdm z Dluhopisu.

2.1.2  Rizika souvisejici s €innosti Emitenta v oblasti realit

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na podnikani
Emitenta, jeho hospodarské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist:

2.1.2.1 Riziko poSkozeni nemovitosti

Vyznamnou ¢ast majetku Emitenta nebo majetku nemovitostnich spole¢nosti, ve kterych ma Emitent Géast, tvofi
nemovitosti. Nemovitosti v majetku Emitenta nebo nemovitostnich spole¢nosti mohou byt z rdznych pfic¢in,
napfiklad v dusledku Zivelni pohromy nebo vandalismu, poSkozeny, coz mliZe mit vliv na jejich hodnotu nebo
naklady Emitenta vynaloZené na odstranéni nasledkl takovych poskozeni.

| pfes to, ze Emitent riziko poSkozeni nemovitosti snizuje vhodnym pojiSténim, nelze zajistit, Ze pojiSténi bude kryt
vS8echny Skody.

2.1.2.2 Rizika spojena se stavebnimi zavadami a ekologickymi zatéZemi nemovitosti

Nemovitosti nabyvané do majetku Emitenta mohou byt doteny stavebnimi vadami, které mohou byt napf.
vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi. Nemovitosti mohou byt zatizeny
také ekologickymi zatézemi. Dusledkem téchto zavad maze byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené néaklady
na opravy apod. Riziko je sniZzovano zajiSténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady.

Nemovitosti mohou byt zatizeny ekologickymi zatéZzemi. | pfes skute¢nost, Ze Emitent riziko ekologickych zatézi
snizuje zajisténim odborného posouzeni nemovitosti pfed jejim nabytim a Upravou odpovédnosti za vady v
nabyvacim titulu nemovitosti, nelze zajistit, Ze Emitentovi nevznikne v disledku nespravného posouzeni ¢i
smluvni Upravy Skoda.

2.1.2.3 Rizika plynouci z neudéleni pfislusnych verfejnopravnich povoleni

Emitent Celi riziku, Ze neziska pro své planované projekty nezbytna vefejnopravni povoleni, zejména stavebni
povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence
povoleni muze projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit a mit negativni vliv na hospodarskou situaci Emitenta a
pInéni dluhl z Dluhopisu.

2.1.2.4 Riziko Spatného odhadu lokality

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud Emitent spravné neodhadne
vynosovy potencidl dané lokality vzhledem k investiénimu zaméru, mize byt obtizné pofizenou nemovitost
Uspésné pronajmout ¢i prodat, coZ by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta. To maze mit vliv
na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist.

2.1.2.5 Riziko nemoznosti najiti vhodného kupce/najemce pro nemovitost

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mize komplikovat hledani vhodného kupce
nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skute¢nost mize negativné promitnout do
hospodarskych vysledkd Emitenta. To mliZe mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z
Dluhopisu.

V oblasti pronajmu nemovitosti, mize mit Emitent v disledku prevySujici nabidky nemovitosti problém nalézt
vhodné najemce. V pfipadé, Ze by k takové situaci doSlo u vétSiho poétu nemovitosti, mize mit takova situace
negativni vliv na hospodarskou situaci Emitenta. Emitent vSak nepovaZuje za pravdépodobné, Ze by pronajem
nemovitosti mél tvofit vyznamnou ¢ast jeho podnikatelskych aktivit, a proto povaZuje uvedené riziko za velmi
nizkeé.
2.1.2.6 Riziko poklesu hodnoty nemovitosti/ndjemného

Emitent je vystaven riziku, Ze hodnota nemovitosti mGze mit v budoucnu i klesajici tendence. K poklesu cen
nemovitosti maze dojit v pfipadé, Ze by nabidka nemovitosti k prodeji v podstatné mife pfevazila poptavku po
nich nebo v pfipadé zhorseni celkové ekonomické situace. Pokud by dosSlo k neoekavané skute¢nosti, jejimz

nasledkem by se vyznamné sniZila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti cené, ktera byla Emitentem
této nemovitosti pfisuzovana na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti negativni vliv
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na hospodarsky vysledek Emitenta. To midze mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z
Dluhopisu.

V oblasti pronajmu nemovitosti, bude Emitent vystaven rovnéz riziku sniZzeni trzniho najemného, které mize mit
negativni dopad na hospodarské vysledky Emitenta. Emitent nicméné nepfedpoklada, Ze by pronajem
nemovitosti v budoucnu predstavoval vyznamnou ¢ast jeho podnikatelskych aktivit. Z tohoto divodu Emitent
povazuje riziko, Ze by jeho hospodafska situace mohla byt negativné ovlivnéna v dusledku snizeni trzniho
najemného, za velmi nizké.

2.1.2.7 Riziko navyseni realizacnich nakladd

Vysledek projektu zavisi na vySi pofizovacich nakladu, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, naklady na
rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finanéni naklady. Tyto naklady se
mohou v ¢ase ménit a prekroCit planovany rozpocet. Toto navyseni se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti
investi¢niho projektu a v hospodarskych vysledcich Emitenta. V pfipadé, ze se disponibilni finance Emitenta
neoc¢ekavané snizi natolik, Ze nebude schopna realizovat zamySlené investice, mohla by tato skute¢nost
negativné ovlivnit jeho hospodarské vysledky. To mdze mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopisu.

2.1.2.8 Zavislost Emitenta na pronajmu nemovitosti

Hospodarské vysledky Emitenta jsou z ¢asti zavislé na existence najemcu, ktefi jsou schopni fadné a vcas
splacet sjednané najemné. Pokud by doSlo ke ztraté vyznamné ¢&asti najemcll, za néz by se Emitentovi
nepodafrilo nalézt ndhradu, mohla by tato skuteénost negativné ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta.

Emitent nicméné nepfedpoklada, ze by pronajem nemovitosti v budoucnu predstavoval vyznamnou &ast jeho
podnikatelskych aktivit. Z tohoto divodu Emitent povazuje riziko, Ze by jeho hospodarska situace mohla byt
negativné ovlivnéna v dusledku ukonéeni nadjemnich vztah(i ze strany vice najemc(, za velmi nizké.

2.1.2.9 Riziko spojené se selhanim nemovitostni spole¢nosti

Emitent v oblasti realit investuje rovnéz nepfimo — prostfednictvim nabyvani podili na nemovitostnich
spole¢nostech. Emitent mdze nemovitostnim spole¢nostem poskytovat rovnéz zapujcky, avéry &i jiné financovani
za Ucelem realizace nemovitostnich projekti. Nemovitostni spole¢nosti jsou obchodnimi spole¢nosti a mohou byt
dotéeny podnikatelskym rizikem. Realizaci tohoto rizika mZe dojit k poklesu trzni hodnoty G¢asti Emitenta v
nemovitostni spole¢nosti ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoZzZnosti
jejiho prodeje. V pfipadé, Ze Emitent nemovitostni spole¢nosti poskytl financovani, nemusi byt nemovitostni
spole¢nost v dusledku nepfiznivého vyvoje své hospodarské situace zcela nebo z ¢asti schopna Emitentovi vratit
poskytnuté finanéni prostfedky, coZz mdze mit negativni vliv na hospodarskou situaci Emitenta.

2.1.2.10 Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko vyplyvajici s jejich nizkou likviditou. Prodej a nakup nemovitosti &i
podilt na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésicu. V pfipadé necekané
dlouhodobé nelikvidnosti ur€ité nemovitosti nebo vice nemovitosti, mize tato skute€¢nost narusit obchodni plan
Emitenta a v krajnich pfipadech mlZze rovnéZ negativné ovlivnit vynosnost celého projektu. To maze mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopis(.

2.1.2.11 Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Nabyvani nemovitosti ¢i U¢asti na nemovitostnich spole¢nostech do majetku Emitenta je spojeno s celou fadu
formalit, jejichz absence muZe vest k neplatnosti pfevodu. Na nemovitostech pak mohou vaznout pravni vady
(zejména v podobé vécnych prav tfetich osob). Emitent se snazi toto riziko eliminovat pravnimi provérkami
nabyvanych aktiv a peclivou pfipravou smluvni dokumentace. Nelze vSak zcela vyloucit, Ze u nové nabyvanych
nemovitosti nemiZze dojit k tomu, Ze pfevodce bude pozdéji sporovat nabyti vlastnického prava Emitentem,
pfipadné Ze k nemovitosti budou existovat prava tfetich osob, kterd mohou omezit ¢i znemoznit jeji vyuziti.

2.1.2.12 Rizika souvisejici s pfistupy k nemovitostem a inzenyrskymi sitémi

Vystavba novych projektd mize byt spojena s potfebou pravné a fakticky zajistit pfistup k verejnym komunikacim
a inZenyrskym sitim, a to pfipadné i pfes sousedni pozemky. Emitent se snazi eliminovat riziko spora s vlastniky
sousednich pozemk( tim, Ze investuje pouze do projektd, kde je pFistup k vefejnym komunikacim ¢&i a
inZzenyrskym sitim jiz zajiStén. Tak tomu vSak nemusi byt ve vSech pfipadech a nelze tedy vylouéit, ze v
budoucnu nedojde ke sporim s vlastniky sousednich pozemku, coz muze vest k dodate¢nym nakladum na
strané Emitenta a v krajnim pfipadé rovnéz ke ztraté pfistupu k vefejnym komunikacim &i inzenyrskym sitim.

2.1.2.13 Riziko subdodavateld

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se subdodavateli, pfi¢emz
nékteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby daného projektu. Nedostate¢na koordinace, jakoZz i
soucinnost ze strany subdodavateld mlze vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz
muZe mit negativni dopad na dodrZeni ¢asu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavatell se
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vSak mize objevit i po dokonéeni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu, a to i po vyprSeni zaruéni doby pro
konkrétni subdodavku. Mazou se vyskytnout také nedostatky znaéného rozsahu, které presahuji kryti poskytnuté
pfislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou. Tato rizika se mohou negativné odrazit
v hospodafrské situaci Emitenta, coz by mohlo mit negativni vliv na tvorbu zisku Emitenta. To mize mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist.

2.2. Rizika faktory vztahujici se k Dluhopis ~ @im
Rizika spojena s Dluhopisy zahrnuji zejména nasleduijici rizikové faktory:
2.2.1. Obecnarizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopisli si musi sam podle svych poméru urcit vhodnost takové investice. Kazdy
investor by mél predevsim:

- mit dostateéné znalosti a zkuSenosti k U¢elnému ocenéni Dluhopisud, vyhod a rizik investice do
Dluhopisu, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho pfipadnych dodatku)
pfimo nebo odkazem;

- mit znalosti o0 pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v kontextu
své konkrétni finanéni situace, investice do Dluhopisl a jejiho dopadu na své celkové investi¢ni
portfolio;

- mit dostateéné finanéni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika investice
do Dluhopisu;

- UplIné rozumét podminkam Dluhopist (pfedevSim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu, véetné
jeho pfipadnych dodatkl) a byt seznamen s chovanim ¢&i vyvojem jakéhokoliv pfisluSného
ukazatele nebo finanéniho trhu; a

- byt schopen ocenit (bud sam nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénare dalSiho vyvoje
ekonomiky, Grokovych sazeb nebo jinych faktor(, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika.

Nevhodnost investice potencialniho investora do Dluhopisti miZe mit negativni vliv na investorem ocekavanou
hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

2.2.2. Dluhopisy jako komplexni finan  éni nastroj

Dluhopisy predstavuji komplexni finanéni nastroj. Institucionalni investofi obvykle nekupuji komplexni finanéni
nastroje jako své jediné investice. Instituciondlni investofi nakupuji komplexni finanéni nastroje s pfeméfenym
rizikem, jehoz vySe jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych celkovych portfolii. Potencialni
investor by nemél investovat do Dluhopis(, které jsou komplexnim finanénim nastrojem, bez odborného
posouzeni (které uc€ini sdm &i spolu s finanénim poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za ménicich se podminek
determinujicich hodnotu Dluhopist a dopadu, ktery bude takova investice mit na investiéni portfolio potencialniho
investora. Nevhodnost investice potencialniho investora do DluhopisG miZze mit negativni vliv na investorem
oc¢ekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

2.2.3. Riziko p fjeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho nepodfizeného
dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich z Emisnich podminek). Pfijeti jakéhokoli dalSiho
dluhového financovani maze v kone¢ném dusledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho Fizeni budou
pohledavky viastnik( Dluhopistu z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového
financovani nedoslo. S rdstem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent muZe dostat do
prodleni s pInénim svych dluhd z Dluhopis(.

2.2.4. Riziko likvidity

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti Dluhopis( k
obchodovani na regulovaném trhu nem(ize existovat ujiSténi, Ze se vytvori dostate¢né likvidni sekundarni trh s
Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, Ze Dluhopisy mohou byt
pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluhopis oproti
Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V pfipadé Dluhopist nepfijatych k obchodovani na
regulovaném trhu mdze byt naopak obtizné ocenit takové Dluhopisy, coZz mGze mit negativni dopad na jejich
likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni
cenu.

2.2.5. Riziko zkraceni objednavky Dluhopis

Potencialni kupujici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze ManazZer bude opravnén objednavky Dluhopist dle
vlastniho uvazeni kréatit, pfi¢emz pfipadny preplatek, pokud vznikne, bude bez prodleni vracen na Géet investora.
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V pripadé zkraceni objednavky nebude potencialni investor moci uskutec¢nit investici do Dluhopisu v puvodné
zamySleném objemu. Zkraceni objednavky tudiz mdaze mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisu.

2.2.6. Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi mGzZe byt ovlivnéna arovni poplatki G¢tovanych obchodnikem s
cennymi papiry €i jinym zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopist a/nebo Uétovanych relevantnim zucétovacim
systémem pouZivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize Gcétovat poplatky za zfizeni a vedeni
investi¢éniho G¢tu, prfevody cennych papird, sluzby spojené s Uschovou cennych papird, apod. Emitent proto
doporucuje budoucim investorlm do Dluhopisu, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou G&tovany
poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost mize mit negativni vliv na pfedpokladany vynos z Dluhopist z
pohledu investora.

2.2.7. Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urgitych okolnosti muze dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen vyplacet Uroky z Dluhopisl a hodnota pro Vlastniky Dluhopist pfi odkupu maze byt nizsi
nez vyse jejich pavodni investice, pfiéemz za uréitych okolnosti maze byt hodnota i nulova.

2.2.8. Riziko p fed¢asného splaceni

Pokud dojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich splatnosti,
je Vlastnik Dluhopist vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z duavodu takového predCasného
splaceni.

2.2.9. Zdaneni

Potencialni kupuijici ¢i prodavajici Dluhopisl by si méli byt védomi, Zze mohou byt nuceni zaplatit dané nebo jiné
poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochéazi k pfevodu Dluhopist &i jehoz jsou ob&any &i
rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna
oficialni stanoviska darovych Gfadl nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojum jako jsou dluhopisy.
Potencialni investofi by se neméli pfi ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopisl spoléhat na struéné shrnuti
danovych otazek obsazené v tomto Prospektu, ale méli by jednat podle doporu¢eni svych dafiovych poradcu
ohledné jejich individualniho zdanéni. Zvazeni investovani podle rizik uvedenych v této ¢asti by mélo byt u¢inéno
minimalné po zvaZeni kapitoly "Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice” tohoto Prospektu. Rovnéz
pfipadné zmény dafovych predpisi mohou zpusobit, Ze vysledny vynos z Dluhopist miize byt nizsi, nez Vlastnici
Dluhopist puvodné predpokladali, a/nebo ze Vlastnikovi dluhopist miiZze byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopis

vyplacena nizsi ¢astka, nez pavodné predpokladal.
2.2.10. Inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji protiinflaénim
doloZku a Ze realna hodnota investice do Dluhopist mlze klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény.
Inflace rovnéz zplsobuje pokles redlného vynosu z Dluhopisti. Pokud vySe inflace prekroci vysi nominalnich
vynosU z Dluhopisu, hodnota realnych vynosa z Dluhopisu bude negativni.

2.2.11. Zakonnost koup &

Potencialni kupujici Dluhopis( (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopisi maze byt
predmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani neprebira odpovédnost za
zakonnost nabyti Dluhopist potencidlnim kupujicim Dluhopist, at uz podle zakonu statu (jurisdikce) jeho
zaloZeni, resp. jehoz je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se liSi). Potencialni kupujici se
nemuze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani DluhopisG. Tato
skute¢nost maze mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

2.2.12. Dluhopisy s pevnou Urokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v dasledku
zmény trznich arokovych sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba stanovena v Emisnich podminkach po dobu
existence Dluhopist fixovana, aktualni Urokova sazba na kapitalovém trhu ("trzni Grokova sazba ") se zpravidla
denné méni. Se zménou trzni Grokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou, ale v
opacném sméru. Pokud se tedy trzni Urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou zpravidla
klesne na Uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Grokové sazbé. Pokud se trzni Urokova
sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou se zpravidla zvySi na droven, kdy vynos
takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Grokové sazhbé.

2.2.13. Zajist éni je zavislé na hospoda rské situaci Emitenta

Hodnota Zajisténi (jak je definovano v Emisnich podminkach) je zavisla na hospodarské situaci Emitenta.
V pfipadé, ze dojde k jejimu zhorSeni, snizi se i hodnota zastavenych Akcii. Existuje tedy riziko, Ze v pFipadé
realizace zastavniho prava k Akciim nebudou finanéni prostfedky uréené k distribuci Vlastnikim Dluhopis(
postacovat k pokryti jejich splatnych pohledavek za Emitentem. Dale existuje riziko, Ze Akcie bude obtizné &i v
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disledku nezajmu nemozné v ramci realizace ZajiSténi zpenézit nebo ze proces prodeje bude nezvykle dlouhy —
vSechny tyto skute¢nosti mohou mit za nasledek, Ze pohledavky Vlastnikd Dluhopis(i za Emitentem nebudou pIné
a v rozumném case uspokojeny.

2.2.14. Riziko spojené s vykonem Zajist éni prost Ffednictvim Agenta pro zajiSt éni

Dluhopisy jsou zajiStény Zajisténim zfizenym ve prospéch Agenta pro zajiSténi jednajiciho ve prospéch Vlastnikl
Dluhopist na zakladé zastavnich smluv uzavienych mezi Agentem pro zajiSténi jako zastavnim véfitelem a
Matefskou spole¢nosti a Natland Finance investiénim fondem jako zastavci, jak je uvedeno v Emisnich
podminkach. V pfipadé realizace Zajisténi, bude vytézek kracen mimo jiné o odménu a souvisejici naklady
Agenta pro zajisténi za vykon ¢innosti Agenta pro zajiSténi. Agent pro zajiSténi ma na zakladé pfislusné zastavni
smlouvy na odménu ve vySi 3 % z ¢astky ziskané realizaci Zajisténi.

V zavislosti na zplGsobu realizace ZajiSténi maGze byt nutné ¢i vhodné za timto U€elem angaZovat tfeti strany
(napt. znalce, exekutory apod.), které si mohou za tyto sluzby Gétovat dalSi poplatky, jejichZz pfesna vySe vSak
nebude investorim upfesnéna, nicméné bude odpovidat béZznému trznimu standardu.

2.2.15 Riziko neexistence ru Ccitele

Zadna ze spoleénosti ze skupiny Emitenta se nezarugila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist. V pfipadé
neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist tak neexistuje Zadna jind spole¢nost ze skupiny Emitenta,
ktera by byla povinna uspokoajit (a to i ¢aste¢né) pohledavky vlastnik( Dluhopist vaéi Emitentovi. Matefska
spole¢nost a Natland Finance investi¢ni fond, které zfidily zastavni pravo k Akciim ve prospéch Agenta pro
zajisténi jednajiciho ve prospéch Vlastnik(l Dluhopisu na zakladé zastavni smlouvy uzaviené mezi Agentem pro
zajisténi jako zastavnim veéfitelem a Matefskou spole¢nosti a Natland Finance investiénim fondem jako zastavci,
neruci za splnéni zavazkl z Dluhopisu svym majetkem s vyjimkou Akcii.
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Il. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na oficialni webové adrese Emitenta www.nrif.cz v sekci ,Pro investory“ Ize nalézt nasledujici dokumenty, jez jsou
do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Informace Dokument Pfesna URL adresa

Ugetni zavérka Emitenta za obdobi od| Vyroéni zprava Emitenta 2018 http://www.nrif.cz/pro-
1.1.2018 do 30.9.2018. investory.html- s. 29 a 34 —
Zprava nezavislého auditora zprava auditora;

- $36 az 75 — ucetni zavérka
Emitenta za obdobi od
1.1.2018 do 30.9.2018.

Ugetni zavérka Emitenta za obdobi od| Vyro&ni zprava Emitenta 2017 http://www.nrif.cz/pro-
1.1.2017 do 31.12.2017. investory.html- s. 20 a 24 —
Zprava nezavislého auditora zprava auditora;

- $26 az 58 — ucetni zavérka
Emitenta za obdobi od
1.1.2017 do 31.12.2017.
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V. EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Zastupitelné zaknihované dluhopisy vydavané spolec¢nosti Natland rezidenéni investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s., se sidlem na adrese Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO:
24130249, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 17277 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen
"Emitent "), v celkové predpokladané jmenovité hodnoté az 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta milioni korun ¢eskych)
s moznym navySenim aZz do vySe 50% celkové predpokladané jmenovité hodnoty, nesouci pevny Grokovy vynos
ve vySi 5,47 % p.a., splatné v roce 2024 (dale jen "Emise" a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise dale
jen "Dluhopisy "), se fidi t&émito emisnimi podminkami (dale jen "Emisni podminky ") a zdkonem ¢&. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen "Zakon o dluhopisech "). Emise Dluhopisl byla schvalena
rozhodnutim statutarniho feditele Emitenta ze dne 16. dubna 2019 a spravni rady Emitenta ze dne 16. dubna
2019. Dluhopistim bylo Centralnim depozitafem cennych papir(, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem Praha 1, Rybna
14, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 4308 (dale jen
"Centralni depozita ") pfidéleno mezinarodni identifikacni ¢&islo ISIN CZ0003521643. Nazev Dluhopisu je
"NATLAND R. 5,47/24".

Dluhy z Dluhopisu jsou bezpodminecné a neodvolatelné zajiStény Zastavnim pravem (jak je definovano nize).

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Grokovych vynostl a splacenim Dluhopisti bude zajistovat J & T
BANKA, a.s., se sidlem na adrese Praha 8, Pobfezni 297/14, PSC 18600, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp.
zn. B 1731 vedenou Méstskym soudem v Praze (dale téz jen "Administrator "). Vztah mezi Emitentem a
Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Vlastnikiim Dluhopisu (jak je tento pojem nize definovan) a v
souvislosti s nékterymi dalSimi administrativnimi jednanimi v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou
mezi Emitentem a Administratorem (dale jen "Smlouva s administratorem ). Stejnopis Smlouvy s
administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist v bézné pracovni dobé v uréené provozovné
Administratora, jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 téchto Emisnich podminek.

Emitent pozada prostfednictvim J & T BANKA, a.s. (dale téZz jen ,Kotaéni agent“) o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s. (dale jen "BCPP") a pfedpoklada, ze
obchodovani s Dluhopisy bude zahajeno k Datu Emise, tj. k 27. kvétnu 2019, nebo kolem tohoto data.

Nékteré ¢innosti souvisejici s kontrolou vypoctu ukazatele LTV a informaéni povinnosti Emitenta vaéi Vlastnikim
Dluhopisu, jak je uvedeno niZze, vykonava jako agent pro vypocty J & T BANKA, a.s. (dale téZ jen "Agent pro
vypo éty").

Zavazuje-li se Emitent v téchto Emisnich podminkach zajistit, aby tfeti osoba splnila néjakou povinnost, zavazuje

se tim Emitent ve smyslu § 1769, véta druha zékona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen
"NOZ"), Ze tfeti osoba splni, co bylo ujednano. Prvni véta § 1769 NOZ se v danych pfipadech nepouzije.

Pojmem "nemovitost” se v téchto Emisnich podminkach dle kontextu rozumi nemovita véc, véetné stavby, ktera je
soucasti pozemku, resp. budova, ktera neni soucasti pozemku. Najemnim vztahem se pak pro Ucely téchto
Emisnich podminek rozumi dle kontextu téZ vztah podnajemni.

1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPIS U
1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota, p  fedpokladany objem emise

Dluhopisy jsou zaknihovanymi cennymi papiry a maji formu na doruéitele. Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu
10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych). Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise je 300.000.000 K&
(slovy: tfi sta miliond korun ¢eskych). Pocet Dluhopist je 30.000 (slovy: tficet tisic) kust. Emitent m& pravo k Datu
emise Ci v prabéhu Lhaty pro upisovani dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétSim objemu, nez byla predpokladana
celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vétSim objemu, nez byla
predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisl, objem tohoto navySeni nepfekroci 50 % (padesat
procent) predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist. Emitent je opravnén vydavat emisi
Dluhopist postupné (v tranSich) béhem Lhuty pro upisovani dluhopisu.

1.2. Oddéleni prava na vynos; vym énna a p fedkupni prava

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vylu¢uje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna
prava.

1.3. Vlastnici Dluhopis

Pro ucely Emisnich podminek se "Vlastnikem Dluhopisu " rozumi osoba, neni-li prokazan opak, pro kterou je
v ramci evidence zaknihovanych cennych papirt veden Centralnim depozitafem nebo osobou opravnénou vést
evidenci navazujici na centralni evidenci zaknihovanych cennych papir(, Gget vlastnika (,Uget vlastnika“), na
které je Dluhopis evidovan.

Dokud nebude Emitent presvédéivym zplsobem informovan o skuteénostech prokazujicich, Ze Vlastnik
Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych zaknihovanych cennych papiri, budou Emitent i Administrator pokladat
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kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu
s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou mit Dluhopis z
jakychkoli divodd zapsan na svém Uc¢tu vlastnika v pFislusné evidenci zaknihovanych cennych papirll, jsou
povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta a
Administratora.

1.4. Prevod Dluhopis u

K pfevodu Dluhopisi dochazi zapisem tohoto pfevodu na G¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitare. V pfipadé Dluhopisl evidovanych v Centralnim
depozitafi na G¢tu zakaznikd dochazi k pfevodu Dluhopisl (i) zapisem prevodu na Uétu zakaznik(l v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze maijitel G¢tu zakaznikld je povinen
neprodlené zapsat takovy pfevod na Ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na Gcet zadkaznikd, nebo (ii) pokud jde
o pfevod mezi Vlastniky Dluhopist v ramci jednoho Gétu zakaznikl, zapisem pfevodu na Gétu viastnika v evidenci
navazujici na centralni evidenci.

1.5. Ohodnoceni finan €ni zp tsobilosti

Emitentovi nebyl pfidélen rating spole¢nosti registrovanou dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) &.
1060/2009. Samostatné finanéni hodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise tudiZz neméa samostatny rating.

1.6. Povinnost splatit jmenovitou hodnotu
Emitent se zavazuje, Ze splati jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi podminkami.
1.7. Schvaleni a povoleni

Tyto Emisni podminky, jakoZ i vydani Dluhopist, bylo schvaleno rozhodnutim statutarniho feditele Emitenta dne
16. dubna 2019. Emitent prohlasuje, Ze pro vydani Dluhopisli se nevyZaduji Zadna dal$i usneseni, povoleni nebo
schvéleni.

1.8. Rovné postaveni

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné.

2. OBJEM EMISE, EMISNi KURZ, LH UTA PRO UPISOVANI, ZP USOB EMISE DLUHOPISU
2.1. Datum emise, Ih Gta pro upisovani

Datum emise Dluhopisl je stanoveno na 27. kvétna 2019 (dale jen "Datum emise "). Dluhopisy mohou byt
vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v tranSich kdykoli po Datu emise v pribéhu Ih{ity pro upisovani,
ktera pobézi ode dne 27. kvétna 2019 do 17. kvétna 2020 (dale jen "Emisni |h ata"), respektive dodate¢né lhuty
pro upisovani (dale také "Dodate éna emisni Ih Gta"), kterou mize Emitent stanovit a v jejim rdmci vydat
Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhity je
Emitent povinen oznamit zptisobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky.

2.2. Emisni kurz

Emisni kurz vS8ech Dluhopisli vydavanych k Datu emise ¢&ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopist pfipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Manazerem na zakladé aktudlnich trznich
podminek. K ¢&astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise bude dale pfipocten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni.

Aktualni vySe emisniho kurzu bude zvefejnéna na internetovych strankach vedouciho manaZera Emise,
spole¢nosti J & T BANKA, a.s. (dale téz "ManaZer"). Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, ze
Emitent nema vuci kterémukoli investorovi do Dluhopist Zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné odkupovat.

2.3. Zpusob a misto Upisu Dluhopis

Dluhopisy budou Qabizeny véem kategoriim investord v Ceské republice, ato vzdy v souladu s piislusnymi
pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

Investofi budou osloveni zejména za pouZiti prostFedkf’J komunikace na dalku. Podminkou nabyti Dluhopisu
prostfednictvim ManaZera je uzavieni smlouvy o poskytovani investiénich sluZeb mezi investorem a ManaZerem
a vydani pokynu k obstarani nakupu Dluhopist podle této smlouvy. Manazer je opravnén objem Dluhopis(
uvedeny v pokynech investord dle svého vyhradniho uvaZeni kratit. V pfipadé kraceni objemu pokynu vrati
Manazer dotéenym investorim pfFipadny preplatek zpét bez zbyte¢ného prodleni na ucet investora za timto
G8elem sdéleny ManaZerovi. Koneéna jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o vypofadani daného obchodu, které Manazer doruci investorovi e-mailem bez zbyte¢ného
odkladu po provedeni pokynu. Pfed doru¢enim tohoto potvrzeni nemulze investor s upisovanymi Dluhopisy
obchodovat.
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Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, nebyla stanovena. Maximalni
Géastka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena pfedpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotou Emise.

Celkova ¢astka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako souéin emisniho kurzu a poétu upsanych
dluhopisli danym upisovatelem. Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na bankovni Ucet
ManaZera n nejpozdéji do data, které bude jako datum provedeni pokynu uréeno v pokynu k nakupu Dluhopist,
ktery Vlastnik Dluhopisu zada ManaZerovi.

Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiZ tento zfizeny nemaji) majetkovy udet v centralni evidenci
zaknihovanych cennych papirt vedené Centralnim depozitafem, nebo majetkovy ucet v evidenci navazujici na
centralni evidenci, pfipadné jiny ucet, ktery jim umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim pfislusného Gc¢astnika
v Centralnim depozitéfi.

Vyporadani Upisu dluhopisti bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostfednictvim Centralniho
depozitare, respektive osob vedoucich evidenci navazuijici na centréini evidenci, obvyklym zptisobem v souladu s
pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitafe a ve lhdtach stanovenych témito pravidly a provoznimi
postupy. Upis Dluhopisti Ize vypofadat v Centralnim depozitafi pouze prostfednictvim Géastnika Centralniho
depozitare.

Za Ucelem UspéSného vyporadani Dluhopistu upisovatelé Dluhopist postupovat v souladu s pokyny Manazera
nebo jeho zastupcll. Zejména, pokud neni upisovatel Dluhopisti sdm G&astnikem Centralniho depozitafe si
stanovit jako svého zastupce ucastnika Centralniho depozitare, a musi mu dat pokyny k realizaci vSech opatfeni
nezbytnych pro primarni vypofadani Dluhopisu. Nelze zarugit, Ze Dluhopisy budou nabyvateli fadné dodany,
pokud nabyvatel & dany Uc€astnik Centralniho depozitdfe ho zastupuje, ktery ho zastupuje, nevyhovi vSem
postupum a nesplni vSechny pfislusné kroky za ucelem vyporadani Dluhopist.

Konecné vysledky nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich
Emisi budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta, www.nrif.cz, v sekci ,Pro investory* a na webovych
strankach ManaZzera, www.jtbank.cz, v sekci Emise cennych papird, a to bezprostfedné po jejim ukonéeni.

3. STATUS DLUHOPISU
3.1. Status Dluhopis 0

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé Zastavnim pravem (jak
je tento pojem definovan nize) k Akciim ve prospéch Vlastnik( Dluhopisu, které jsou a budou co do pofadi svého
splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci vsem dalSim
sou€asnym i budoucim nepodfizenym a stejnym zpusobem zajiSténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhi
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisu.

3.2. Zajist éni dluh G z Dluhopis G a Agent pro zajist éni
3.2.1. Zajist éni dluh g z Dluhopis g

Dluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopisi budou bezpodmineéné a neodvolatelné zajistény zastavnimi
pravy zfizenymi ve prospéch Vlastnikd Dluhopist na zakladé:
a) zastavni smlouvy (dale jen ,Zastavni smlouva 1 “) uzaviené mezi Agentem pro zajisténi jako zastavnim
véfitelem a spolec¢nosti NATLAND Group, SE, se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8, ICO: 029 36 992, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
H, vlozka 1396 (dale jen ,Matefska spole énost*) jako zastavcem (dale jen ,Zastavni pravo 1 “) k nize
uvedenym akciim vydanym Emitentem:

0] 1.114 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno vydanych Emitentem o jmenovité hodnoté
100 K¢ kazda (dale jen ,Zakladatelské akcie 1 “), které nahrazuje hromadna zakladatelska
akcie na jméno €. 01 vydana Emitentem dne 12. dubna 2019 na fad Matefské spole¢nosti; a

(i) 2.228.000 ks investi¢nich vykonnostnich kusovych akcii na jméno vydanych Emitentem, které
nahrazuje hromadna investi¢ni akcie na jméno ¢. 02 vydana Emitentem dne 12. dubna 2019 na
fad Matefské spole¢nosti, ISIN CZ0008042090 (dale jen ,Investi €ni akcie 1 “; Zakladatelské 1 a
Investi¢ni akcie 1 spoleé¢né jako ,Akcie 1%); a

b) zastavni smlouvy (déale jen ,Zastavni smlouva 2 “) uzaviené mezi Agentem pro zajisténi jako zastavnim
véfitelem a spole¢nosti Natland Finance investi¢ni fond, a.s., se sidlem Rohanské néabrezi 671/15,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 03073866, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 19802 (dale jen ,Natland Finance investi €ni fond “) jako zastavcem (déale jen
LZastavni pravo 2 “) k nize uvedenym akciim vydanym Emitentem:

@) 126 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno vydanych Emitentem o jmenovité hodnoté 100
K¢ kazda (dale jen ,Zakladatelské akcie 2 “), které nahrazuje hromadnéa zakladatelska akcie na
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jméno €. 02 vydana Emitentem dne 12. dubna 2019 na fad Natland Finance investi¢niho
fondu; a

(i) 252.000 ks investi¢nich vykonnostnich kusovych akcii na jméno vydanych Emitentem, ISIN
CZ0008042090, které nahrazuje hromadna investi¢ni akcie na jméno ¢. 01 vydana Emitentem
dne 12. dubna 2019na fad Natland Finance investi¢niho fondu (dale jen ,Investi éni akcie 2 “;
Zakladatelské 2 a Investi¢ni akcie 2 spole¢né jako ,Akcie 2 *); (dale spole¢né jen jako ,Zastavni
prava“ ¢i ,Zajist éni®).

Prava ze Zajisténi jsou vykonavana prostfednictvim Agenta pro zajisténi, a to na zakladé Zastavni smlouvy,

téchto Emisnich podminek a smlouvy uzaviené mezi Emitentem a Agentem pro zajiSténi (dale jen "Smlouva s

Agentem pro zajist éni").

Zastavni pravo k Akciim bude zfizeno na zakladé Zastavni smlouvy 1 a Zastavni smlouvy 2 (dale jen ,Zastavni
smlouvy ) a prevzeti a pfedanim Akcii 1 a Akcii 2 (dale jen ,Akcie“) s vyznaCenym zastavnim rubopisem
Agentovi pro zajisténi, a to nejpozdéji k Datu Emise.

Ve snaze zlepSit postaveni Vlastnik( dluhopist se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhopist Zastavnimi pravy s
pomoci institutu Agenta pro zajisténi, ktery bude jako zastavni véfitel stranou Zastavnich smluv a je zavazan
vyplatit plnéni ziskané ze zajisténi (po odecteni nakladl na realizaci ZajiSténi a odmény Agenta pro zajisténi za
podminek uvedenych nize) Administratorovi za G¢elem jeho vyplaty Vlastnikim dluhopist v rozsahu nesplnéného
penézitého dluhu Emitenta.

Zajisténi bude u¢inné i po jakékoliv zméné Emisnich podminek a bude zajiStovat dluhy z Dluhopisu podle takto
zménénych Emisnich podminek.

3.2.2. Agent pro zajist éni
"Agentem pro zajist éni" je J & T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378, se sidlem na adrese Praha 8, PobfeZni 297/14,
PSC 18600, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 1731 vedenou Méstskym soudem v Praze.

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajiSténi je upraven Smlouvou s Agentem pro zajisténi.

Agent pro zajisténi je ustanoven a svou funkci vykonava v souladu s 8 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. Agent
pro zajisténi vykonava prava veéfitele a zastavniho véfitele ve vztahu k Zajisténi vlastnim jménem ve prospéch
Vlastnik(l Dluhopist, a to véetné vykonu prav v insolvenénim Fizeni, v pribéhu vykonu rozhodnuti nebo exekuce,
pokud tato fizeni souvisi ¢i se tykaji ZajiSténi. Prava a povinnosti Agenta pro zajiSténi jako véfitele a zastavniho
véfitele jednajiciho ve prospéch Vlastnika Dluhopis( vi¢i Matefské spole¢nosti a Natland Finance investi¢nimu
fondu jako zastavcum jsou upraveny v Zastavnich smlouvéach.

Upisem ¢&i koupi dluhopisti dale kazdy Vlastnik Dluhopist souhlasi s ustanovenim Agenta pro zaji$téni v souladu
se Zakonem o dluhopisech, témito Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi.

3.2.3. Prava a povinnosti Agenta pro zajist  éni

Agent pro zajisténi je pfi vykonu prav z Dluhopist ve vztahu k Zajisténi vzdy vazan rozhodnutim Vlastnik
Dluhopisu pfijatym na Schizi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12.1.1). K pfijeti takového rozhodnuti Schlize
postaci prosta vétSina pfitomnych Vlastnik Dluhopisu.

Schuze muze rovnéz rozhodnout o zméné v osobé Agenta pro zajisSténi. K pfijeti takového rozhodnuti Schize
postadi prosta vétSina pfitomnych Vlastnikl Dluhopisd. Rozhodne-li Schiize o zméné v osobé Agenta pro
zajisténi, prfechazi prava a povinnosti ze Zastavni smlouvy, Smlouvy s Agentem pro zajiSténi (v rozsahu
upravujicim postaveni Agenta pro zajiSténi) a téchto Emisnich podminek na nového agenta pro zajisténi.

Agent pro zajiSténi zpfistupni Vlastnikim Dluhopist bez zbyte¢ného odkladu podstatné informace tykajici se
Zajisténi, zejména informace o pfipadném vykonu Zastavniho prava.

Agent pro zajiSténi vykonava svou ¢innost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikované, ¢estné a spravedlivé a v
nejlepSim zajmu Vlastnikd Dluhopisu.

Agent pro zajisténi je opravnén:
a) uplatriovat ve prospéch Vlastnik( Dluhopist vSechna prava spojena se Zajisténim,
b) kontrolovat v souvislosti se ZajiSténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

c) ¢init ve prospéch Vlastnikd Dluhopist dalSi tkony nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti se ZajiSténim.
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PFi vykonu uvedenych prav se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajiSténé pohledavky.
Agent pro zajiSténi neni pfi vykonu svych prava a plnéni svych povinnosti spravcem ciziho majetku podle NOZ.

V rozsahu, v jakém Agent pro zajiSténi uplatfiuje prava ze Zajisténi, nemohou Vlastnici Dluhopist uplatfiovat
takova prava samostatné. Tim neni dotéeno pravo Vlastnik({l Dluhopis(i rozhodnout o zméné v osobé Agenta pro
zajisténi.

Pro vylou€eni pochybnosti se stanovi, ze pokud Agent pro zajisténi ma dle Emisnich podminek, Smlouvy
s agentem pro zajiSténi, kterékoliv Zastavni smlouvy ¢i jiného dokumentu ¢&i smlouvy souvisejici s Emisi
vyslovovat souhlas s jakymkoliv jednanim, posuzovat spinéni podminek stanovenych v Emisnich podminkach,
Smlouvé s Agentem pro zajiSténi, v Zastavnich smlouvach &i v jiném dokumentu & smlouvé souvisejici s Emisi,
véetné podminek, které maji byt splnény zplsobem uspokojivym pro Agenta pro zajiSténi, nebo se vzdavat
jakychkoliv prav, véetné Zastavnich prav, je Agent pro zajisténi vzdy opravnén si vyzadat stanovisko Schuze
k takové véci a Emitent je povinen za timto ¢elem Schuzi bez zbyteéného odkladu svolat. Do rozhodnuti Schize
neni Agent pro zajiSténi povinen pfislusné jednani uskute¢nit a nebude odpovédny za jakékoliv prodleni, pokud
pozadovanou soucinnost neposkytne pfed rozhodnutim ze strany Schuze.

3.2.4. Dokumentace tykajici se Zastavnich prava Ag enta pro Zajist éni

Zastavni smlouvy jsou zpfistupnény v ¢eském jazyce na webovych strankach Emitenta www.nrif.cz, v sekci “Pro
investory“ a dale v sidle Emitenta na adrese Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 a v Uréené
provozovné v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod, a to na nosi¢i informaci, ktery investordm umozZzriuje
reprodukci Zastavni smlouvy v nezménéné podobé a uchovani tak, aby mohly byt vyuZivany alespon do data
splatnosti Dluhopis(.

Zajemclm o dluhopisy (a nasledné Vlastnikim dluhopis(l) se doporuéuje, aby se s témito dokumenty seznamili,
nebot obsahuji prava a povinnosti Emitenta a Agenta pro zajiSténi nad ramec téchto Emisnich podminek,
omezeni odpovédnosti Agenta pro zajiSténi, zpusob pfipadného zpenézeni aktiv zatizenych Zastavnimi pravy a
jsou dulezité pro uspokojeni dluhta z Dluhopisu v pfipadé, Ze Emitent dluhy z Dluhopis nespini fadné a véas.
Upisem &i koupi Dluhopisti kaZzdy Vlastnik dluhopisu potvrzuje, Ze se seznamil se Zastavni smlouvou a Ze
s témito podminkami souhlasi.

3.2.5. Odpov édnost Agenta pro zajiSt éni

Agent pro zajisténi neodpovida Vlastnikiim dluhopisu za (i) neplatnost, nedcinnost ¢i nevymahatelnost Zastavnich
prav nebo Zakazu, (ii) obsah jakékoliv Zastavni smlouvy a jakychkoliv dalSich dokumentli souvisejicich se
zajisténim vcéetné sjednanych zpusobu realizace Zastavnich prav, (iii) zvoleny zpusob realizace Zastavnich prav,
pokud je tento zpusob v souladu s rozhodnutim Schlize nebo Zastavnimi smlouvami, (iv) jednani ¢i opomenuti
v souvislosti se Zastavnimi smlouvami, Zastavnimi pravy &i Zakazy, ani za (v) jakoukoli Gjmu zplGsobenou
Emitentovi nebo Vlastnikim dluhopist pfi plnéni jeho povinnosti jako Agenta pro zajiSténi, s vyjimkou ajmy
zplGsobené umysiné ¢&i z hrubé nedbalosti Agentem pro zajiSténi. Povinnost Agenta pro zajisténi k nahradé Skody
je vSak v rozsahu, jaky umoznuji pravni pfedpisy, omezena tak, ze (i) Skoda nebude zahrnovat usly zisk a (ii)
vySe nahrazované Skody Agentem pro zajiSténi nepresahne vysi jeho odmeény obdrzené podle Smlouvy s
agentem pro zajisténi, respektive vedlejSiho ujednani k ni.

3.2.6. ZFizeni Zajist éni

Emitent zfidi, resp. zajisti zfizeni Zajisténi, nejpozdéji k Datu Emise a bude ZajiSténi fadné udrzovat, resp. zajisti
jeho udrzovani v plném rozsahu az do okamziku splnéni veSkerych svych dluhd vyplyvajicich z Dluhopisu.

Agent pro zajiSténi neodpovida Vlastnikim Dluhopisu za to, Ze ZajiSténi platné nevzniklo ¢i nenabylo G¢innosti,
nebo Ze ucinil nebo neucinil jakékoli jednani v souvislosti s jakoukoli Zastavni smlouvou, ledaze k uvedenému
doslo v disledku hrubé nedbalosti nebo imyslIného protipravniho jednani Agenta pro zajisténi.

3.2.7. Postup v p Ffipadech prodleni se z Fizenim ZajiSt éni nebo ztraty Zajist éni

Pokud nedojde ke zfizeni Zajisténi ve Ihdtach uvedenych v €lanku 3.2.4 &i pokud dojde ¢astecné &i zcela k zaniku
Zajisténi, je Emitent (s vyjimkami uvedenymi nize) povinen neprodlené svolat Schuzi, na které oduavodni takovou
skute¢nost. Schize nasledné prostou vétsSinou hlasu pfitomnych Vlastnik({ Dluhopist rozhodne o dalSim postupu,
véetné pfipadného prodlouzeni lhaty ke zfizeni Zajisténi, stanoveni IhGty k novému zfizeni ZajiSténi nebo
pred&asné splatnosti Dluhopisu.

Jestlize Schlize nerozhodne o pfedCasné splatnosti Dluhopis(i, pak osoba, ktera byla opravnéna k ucasti a
hlasovani na Schlzi a podle zapisu z této Schlize pro pfijeti usneseni Schlize nehlasovala (ij. hlasovala pro
usneseni o predéasné splatnosti nebo nehlasovala) nebo se pFislusné Schize nezigastnila (déle jen "Zadatel "),
muZe pozadovat pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty a pomérné ¢asti vynosu Dluhopisu, jichz byla vlastnikem
k rozhodnému dni pro G&ast na Schiizi a které od takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem
uplatnéno do 30 (tficeti) dni od uvefejnéni takového usneseni Schdze pisemnym oznamenim (dale jen "Zadost ")
zaslanym Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora, jinak zanika. VySe uvedené ¢astky se
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stavaji splatné 30 (tficet) dnd ode dne, kdy byla Zadost Administratorovi dorugena (dale také jen "Den pfedéasné
splatnosti dluhopis a").

V Zadosti je nutné uvést poéet kust Dluhopis(, o jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem Zadano. Zadost
musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfiéemz jejich podpisy musi byt
Uredné ovérfeny. Zadatel musi ve stejné Ihaté dorudit do Uréené provozovny Administratora i veskeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 Emisnich podminek.

3.2.8. Vykon Zastavnich prav prost Fednictvim Agenta pro zajist éni

O vymahani dluhtt Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSténi, véetné vykonu Zastavnich prav, rozhoduje
Schuze svolana v souladu s témito Emisnimi podminkami, pokud kterykoliv dluh zajiStény kteroukoliv Zastavni
smlouvou nebude splnén fadné a v€as. O vymahani dluhtd Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetné
vykonu Zastavnich prav, rozhodne Schlize prostou vétSinou hlast pfitomnych Vlastnik(l dluhopistu s tim, Ze
zaroven uréi i spoleény postup a zplsob vykonu Zastavnich prav v souladu s pravnimi predpisy a pravy a
povinnostmi sjednanymi v Zastavnich smlouvach a v téchto Emisnich podminkach, zejména ve vztahu ke
zplUsobu realizace, Ihdtam a omezenim zastavniho véfitele. Nebude-li Schiize tato omezeni respektovat, neni
Agent pro zajiSténi jejimi pokyny vazan.

Do rozhodnuti Schlze neni Agent pro zajiSténi povinen Zastavni prava vykonat, ledaze jde o jednani, které je dle
vyhradniho nazoru Agenta pro zajiSténi nezbytné pro zachovani nebo ochranu prav ze Zastavnich smluv a
zaroven hrozi nebezpedi prodleni.

V rozsahu, v jakém uplatiuje prava ze Zastavnich prav spojena s Dluhopisy Agent pro zajiSténi, nemohou
Vlastnici dluhopist uplatfiovat takova prava samostatné. Timto neni dotéeno pravo Vlastnik( dluhopisl
rozhodnout o zméné v osobé Agenta pro zajisténi.

Kazdy Vlastnik dluhopis musi, na zakladé zadosti od Agenta pro zajiSténi, uskutecnit jakékoliv jednani nutné
v souvislosti s vykonem Zastavnich prav. Toto zahrnuje i pfistoupeni k jakémukoli Fizeni jako spolunavrhovatel
spolec¢né s Agentem pro zajisténi.

3.2.9. Postup Agenta pro zajist éni pA vykonu Zajist éni

Pokud kterykoliv dluh zajistény kteroukoliv Zastavni smlouvou nebude splinén fadné a v€as a nasledné Schuze v
souladu s ¢lankem 3.2.8 rozhodne o vymahani dluhd Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSténi a pfipadném
vykonu Zastavnich prav (véetné zpusobu vykonu Zastavnich prav) bude Agent pro zajiSténi postupovat v souladu
s rozhodnutim Schiize, v€etné vykonu Zastavnich prav uréenym zpusobem, a to bez prodleni poté, co mu bude
Emitentem, Administratorem ¢&i kterymkoliv Vlastnikem dluhopist doru¢en zapis z dané Schlze pfistoupi Agent
pro zajisténi k vykonu Zajisténi.

Agent pro zajisténi je opravnén zdrZet se jednani dle rozhodnuti Schize, pokud Schize sou¢asné nerozhodla o
zplUsobu poskytnuti potfebné zaruky ¢&i jiné jistoty, kterou si Agent pro zajiSténi maze rozumné vyzadat (at jiz ve
formé zalohy ¢i jinak) za vSechny naklady, naroky, ztraty, vydaje (v€etné nakladu pravniho zastoupeni a nakladu
jinych odbornych poradcu) a finanéni povinnosti spole¢né s prisluSnou DPH, které Agentovi pro zajisténi vzniknou
nebo mohou vzniknout v souvislosti s jednanim dle rozhodnuti Schize, nebo takovou zaruku &i jinou jistotu
neobdrzel.

PInéni ziskané ze Zajisténi nalezi Vlastnikim DluhopisG. PInéni ziskané ze Zajisténi Agent pro zajiSténi po
odecteni (i) svych nakladl a pfipadnych dalSich naklad( na vykon Zajisténi a (ii) odmény ve vysi 3 % z vytézku
realizace Zastavnich prav a svych pohledavek zajiSténych na zakladé Zastavnich smluv (ovSem bez dvojiho
zapocitavani) prevede na Uc¢et Administratora za G¢elem vyplaty Vlastnikim Dluhopisti v souladu s témito
Emisnimi podminkami

Kazdému Vlastniku Dluhopist nélezi k uspokojeni jeho pohledavek z Dluhopisi viuc¢i Emitentovi (tj. zejména
k thradé jmenovité hodnoty Dluhopist a narostlého a dosud nesplaceného Vynosu) pinéni ziskané ze Zajisténi
(po odecteni ndkladl na realizaci zajiSténi a odménu Agenta pro zaji$téni) v poméru jmenovité hodnoty Dluhopis
tohoto Vlastnika Dluhopisu k celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych Dluhopist — pocitano ke dni
prijeti plnéni ze Zajisténi Agentem pro Zajisténi.

Pfipadny prebytek pak bude po Ghradé veskerych dluhtd z Dluhopist vracen Matefské spole¢nosti a Natland
Finance investi¢nimu fondu jako zastavcum.

V prabéhu vykonu svych prav a povinnosti bude Agent pro zajiSténi informovat (sam nebo prostfednictvim
Administratora) Vlastniky Dluhopist o postupu pfi realizaci ZajiSténi a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho
nazoru, vyznamného oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajiSténi vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta nebo
jiné osoby v souvislosti se Zajisténim, a to prostfednictvim internetovych stranek Agenta pro zajisténi,
nerozhodne.li Schize jinak.
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V pfipadé, ze vytézek z vykonu ZajiSténi (po odecteni nakladl na realizaci zajiSténi a odménu Agenta pro
zajisténi) nebude postacovat k Uhradé vesSkerych pohledavek z Dluhopisl, budou jednotlivi Vlastnici Dluhopisu
uspokojeni z vytézku vykonu Zajisténi pomérné podle jmenovité hodnoty Dluhopist tohoto Vlastnika Dluhopis(
k celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych Dluhopisi — pocitano ke dni pfijeti plnéni ze Zajisténi
Agentem pro ZajiSténi. Neuspokojena ¢ast pohledavek z Dluhopisti bude vymahatelna proti Emitentovi v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

PInéni ziskané ze Zajisténi predstavuje do okamziku jeho vyplaty Vlastnikim Dluhopist majetek zakaznika podle
§ 128 odst. 12 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu a je tak pfedmétem ochrany zaru¢niho systému
provozovaného Garanénim fondem obchodnikd s cennymi papiry.

4. POVINNOSTI EMITENTA
4.1. Povinnost zdrzet se z Fizeni zajiSt éni k majetku Emitenta

Emitent se zavazuje, Zze do doby splnéni vSech svych dluhli vyplyvajicich z Dluhopist vydanych a dosud
nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami nezfidi ani neumozni zfizeni zadného zajisténi jakychkoli
svych dluhu ¢&i dluha tfetich osob véetné osob ze Skupiny (jak je nize v tomto ¢lanku 4.1 definovand) zastavnimi
nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, kterd by omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu
majetku nebo pFijmdm, pokud nejpozdéji sou¢asné se zfizenim takovych zastavnich prav nebo jinych obdobnych
prav tfetich osob Emitent nezajisti, aby jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopisl byly (i) zajiStény rovnocenné s takto
zajiStovanymi dluhy nebo (ii) zajiStény jinym zplsobem schvalenym usnesenim Schilize (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek).

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na:

(a) jakakoli zastavni nebo jind zajiStovaci prava tretich osob, jakd se obvykle poskytuji v ramci
podnikatelské &innosti provozované Emitentem nebo zfizena v souvislosti s obvyklymi operacemi
Emitenta, pokud , pokud se jedna o néktery z pfipadu uvedenych nize:

@) zajistovany dluh nebo zajiStované dluhy ve svém souhrnu nepfekroci ¢astku 3.000.000
K& vac&i vSem véfitelim mimo veéfitell uvedenych v bodech (i) az (v) a dale pod
pismenem (b) nize, a/nebo

(ii) zastavni pravo zfizené k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta ¢i zastavni pravo nebo
jind forma zajisténi zfizeného k jinym aktivim Emitenta, pokud bylo zajiSténi zfizeno
ve prospéch finanéni instituce, kterd Emitentovi poskytla financovani  nebo
refinancovani nabyti nemovitosti, a pokud je zfizeni takového zajisténi vzhledem
k trzni praxi obvyklé,

(iii) zastavni pravo zfizené k podilim v nemovitostnich spoleénostech nabyvanych
Emitentem ve prospéch finanéni instituce, ktera Emitentovi poskytla financovani nebo
refinancovani k nabyti G¢asti na takové nemovitostni spole¢nosti a/nebo

(iv) zastavni pravo zfizené k nemovitostem ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti zfizené
ve prospéch financujici finanéni instituce, kterd nemovitostni spoleénosti poskytla
financovani nebo refinancovani k nabyti nemovitosti a/nebo

(v) jiné zajisténi (v€etné dohody o podfizeni pohledavek Emitenta za nemovitostni
spole¢nosti pohledavkam finanéni instituce) zfizené k aktivim v majetku Emitenta
nebo nemovitostni spole¢nosti, pokud bylo zfizeno za Ucelem zajiSténi financovani
nebo refinancovani poskytnutého dle bodu (iii) nebo (iv) vySe ve prospéch finanéni
instituce, kterad Emitentovi nebo nemovitostni spole¢nosti poskytla financovani nebo
refinancovani a pokud je zfizeni takového zajiSténi vzhledem k trzni praxi obvyklé.

(b) jakakoli zastavni nebo jina zajiStovaci prava tretich osob (stavajici ¢i budouci) vyplyvajici ze
smluvnich ujednani Emitenta existujicich k Datu emise; nebo

(c) jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tfetich osob vyplyvajici ze zdkona nebo vznikla na
zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

Pojem "Skupina " pro Gcely téchto Emisnich podminek zahrnuje Emitenta a jakoukoli ¢eskou obchodni korporaci
¢i obdobnou entitu zaloZzenou a existujici podle jiného pravniho fadu, v niz ma Emitent pfimy i nepfimy podil na
hlasovacich pravech ve vysi alespori 20 %.

4.2. Povinnost dodrzovat ukazatel LTV

Emitent se zavazuje zajistit, Ze az do doby splnéni vSech svych dluhd vyplyvajicich z Dluhopist vydanych a
dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami bude ve vztahu ke Skupiné vzdy spinén ukazatel
LTV.

Ukazatel LTV je definovan
jako: LTV = (Z-H) / A
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Kde:

Z (nominalni hodnoty zavazk( Skupiny) znamena prosty souéet zavazkt Skupiny z Dluhopisu a dalSich zavazku
Skupiny z avéra zapljéek &i jiné formy financovani poskytnutého Skupiné tfetimi osobami s vyjimkou financovani
poskytnutého bezuplatné (ij. bez Groku ¢i jinych poplatk(l). Hodnota ukazatele se zvySuje rovnéz o jakékoli Ruéeni
(jak je definovano v ¢&l. 4.4 nize) zfizené spolecnosti ze Skupiny. Pro vylou¢eni pochybnosti nebude pro ucely
vypoétu LTV za zavazek povazovano Ruceni, pfipadné jakékoli zajisténi zfizené spolecnosti ze Skupiny za
Gcelem zajisténi uhrady vlastnich dluht Skupiny, pokud je dluh, ktery takové Ruceni &i jiné zajiSténi zajistuje jiz
pro ucely vypoétu LTV evidovan jako dluh Skupiny, a to v rozsahu takto evidovaného dluhu. Dluhy podfizené
dluhiim z Dluhopisl se pro vypocet ukazatele nezohledni;

H (likvidni penézni prostfedky Skupiny) znamena prosty soucet penéznich prostfedkd, které ma Skupina
k dispozici v hotovosti ¢i na bankovnich Gétech Skupiny a se kterymi mize Skupina volné nakladat s vyjimkou
penéznich prostfedkd, které Skupiné poskytli klienti Skupiny jako zalohu na Ghradu kupni ceny bytové jednotky &i
jiné nemovitosti, jejiz vystavbu realizuje pfisluSna spole¢nost ze Skupiny;

A (hodnoty aktiv ve vlastnictvi Skupiny) znamena prosty soucet hodnoty nize uvedenych aktiv Skupiny:

(@) nemovitosti v majetku vSech spolec¢nosti ze Skupiny (dale jen ,Nemovitosti “) stanovenou
nezavislym znalcem na trhu nemovitosti akceptovatelnym pro Agenta pro vypoéty (dale jen
JPosudek “). Seznam akceptovatelnych nezavislych znalcd bude uveden ve Smlouvé s
administratorem uzaviené mezi Emitentem a Administratorem, ktery plsobi rovnéz jako Agent pro
vypocty, jejiz kopie bude Vlastnikiim Dluhopistd k nahlédnuti v Uréené provozovné Administratora.
Ocenéni musi odpovidat standarddm na tuzemském trhu ocefiovani nemovitosti. V pfipadé
nemovitosti, na kterych ma byt realizovan developersky projekt a pro ktery nebylo vydano alespon
Uzemni rozhodnuti ohledné vystavby, bude jako ocenovaci metoda pouzita metoda nakladova.
Vysledna hodnota nemovitosti bude ur¢ena pomérné podle vySe podilu Emitenta;

(b) novych developerskych projektli, které neni mozné stanovit jejich hodnotu na zakladé Posudku
(dale jen ,Developersky projekt “). Hodnota aktiva bude uréena jako hodnota pozemku stanovena
dle posudku podle pism. a) vySe a ¢astky prokazatelnych nakladd, které Emitent na developersky
projekt vynalozZil. VySe nakladu vynalozenych na developersky projekt bude stanovena na zékladé
vyuétovani predlozeného Emitentem a akceptovaného Agentem pro vypodty;

(c) V pripadé podild Emitenta na spole¢nostech, které vlastni nemovitost, bude hodnota spole¢nosti
uréena jako soucet (i) hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti uréené obdobné
dle pism. a) vySe, (ii) hodnoty developerskych projekt, u nichz neni mozné hodnotu stanovit na
zékladé nezavislého odhadu, uréené obdobné dle pism. b) vySe, (iii) penézni prostfedky, které ma
nemovitostni spole¢nost k dispozici v hotovosti & na bankovnich Ucétech véetné penéznich
prostfedkd uloZenych na ucétech pro terminované vklady a jinych obdobnych Gétech, kde je
nemovitostni spoleénosti v dispozicich s penéznimi prostfedky omezena pouze z ¢asového hlediska
s vyjimkou penéznich prostfedkd, které predstavuji zalohu na Uhradu kupni ceny bytové jednotky &i
jiné nemovitosti, jejiz vystavbu nemovitostni spole¢nost realizuje (dale jen ,Hodnota aktiv
nemovitostni spole €nosti “). Vysledna hodnota podilu na nemovitostni spole¢nosti pak bude
uréena pomérné podle vySe podilu Emitenta v nemovitostni spoleénosti vzhledem k Hodnoté aktiv
nemovitostni spole¢nosti. Pro vylou¢eni pochybnosti nemovitosti a developerské projekty ve
vlastnictvi nemovitostnich spole¢nosti nebudou zohledniovany jako Nemovitosti, resp. Developerské
projekty Emitenta dle pism. a) a b) vySe;

(d) podild Emitenta na jinych neZ nemovitostnich spole¢nostech, jejichz hodnota bude uréena dle Ucetni
zavérky Emitenta a bude nasobena koeficientem 0,9;

(e) pohledavek Emitenta z Gvérl, pujcek &i jiného financovani poskytnutého Emitentem jejichZz hodnota
bude urena dle souctu nesplacené jistiny a Uroku, na ktery Emitentovi vzniklo ¢i v budoucnu
vznikne pravo a bude nasobena koeficientem 0,9.

(dale spole¢né jako ,Aktiva ).

Ukazatel LTV nesmi &init vice, nez jsou niZe uvedené hodnoty:

Rok, ve kterém je ukazatel| Maximalni vySe ukazatele LTV
vypocitavan

2019 75 %

2020 725 %

2021 70 %

2022 67,5 %

2023 a 2024 65 %
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Vypocet ukazatele LTV bude provadén pro kazdy kalendarni pal rok. Vypocet ukazatele LTV bude poprvé
proveden Emitentem k 30.6.2019 a predlozen Agentovi pro vypocty nejpozdéji k 30.9. 2019. DalSi vypocet
ukazatele LTV bude pro rok 2019 proveden k 31.12.2019 a predloZzen Agentovi pro vypoéty nejpozdéji k
30.4.2020. Nasledné vzdy po uplynuti kazdych 6 (Sest) mésicq, tj. k 30.6. a 31.12. a pfedkladany Agentovi pro
vypocty nejpozdéji k 30.9 a 30.4. Vypocty LTV budou Agentovi pro vypoéty predloZzeny ve formé stanovené ve
Smlouvé s administratorem a v téchto Emisnich podminkach, a to prostfednictvim LTV certifikatu, ktery bude
odpovidat vzoru, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 téchto Emisnich podminek (dale jen LTV certifikat “) a zpravy
nezavislého auditora k vypoctu ukazatele LTV, ktera tvofi pfilohu 2a a 2b téchto Emisnich podminek. Agent pro
vypocty zajisti, aby LTV certifikdt a kompletni zprava nezavislého auditora k vypoctu ukazatele LTV spolu s
pfilohami (v€etné pfipadnych vyhrad auditora k hodnoté LTV a/nebo zplisobu vypoétu hodnoty LTV) byly bez
zbyteéného prodleni Vlastnikim Dluhopist na jejich naklady k dispozici k nahlédnuti v Uréené provozovné
Administratora. Kazdy LTV certifikat bude podepsan povéfenym zmocnéncem, tzn. osobou opravnénou
zastupovat statutarniho feditele Emitenta.

Ukazatel LTV za Skupinu bude ovéfen auditorem nasledujicim zpisobem:
i) Stanovené hodnoty ukazatele LTV k 31.12

Auditor provede audit individualnich finanénich vykaz( Emitenta a dalSich spoleé¢nosti ze Skupiny, jejichz podil na
hodnoté Aktiv (jak jsou definovana vyse) prevysuje 10 %. Individualni vykazy spole¢nosti ze Skupiny jejichz aktiva
se podili na hodnoté Aktiv Skupiny méné nez 10% nebudou predmeétem auditu, ve vypoctu ukazatele LTV
nicméné budou zohlednény. Hodnota Nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti bude uréena na zakladé
Posudku znalce vyhotoveného k datu, némuz je hodnota LTV ukazatele stanovena. Auditor provéfi spravnost
vypoctu provedeného Emitentem dle vzorce uvedeného vySe v tomto odstavci a o spravnosti provedeni vyse
dohodnutych postupll pro vypocet LTV vyda zpravu o vécnych zjisténich dle pfilohy 2a téchto Emisnich
podminek.

i) Stanovené hodnoty ukazatele LTV k 30.6.

Auditor provede ovéfeni vykaz( individualnich Emitenta a dalSich spole¢nosti ze Skupiny, jejichz podil na
hodnoté Aktiv (jak jsou definovana vysSe) prevysuje 10 % v souladu s mezinarodnim standardem pro provérky
finanénich vykazl ISRE 2410 — ,Provérka mezitimnich finanénich informaci provedena nezavislym auditorem
Ucetni jednotky,” kdy auditor posoudi, zda si pfi provadéni provérky povsiml né¢eho, co by ho vedlo k domnénce,
Ze mezitimni finanéni informace nesplfiuji ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech pozadavky pfislusného
ramce UCetniho vykaznictvi. Individualni vykazy spole¢nosti ze Skupiny jejichz aktiva se podili na hodnoté Aktiv
Skupiny méné nez 10% nebudou pfedmétem provérky, ve vypoctu ukazatele LTV nicméné budou zohlednény
Hodnota Nemovitosti a Nemovitostnich spoleénosti bude uréena na zakladé Posudku znalce vyhotoveného
k datu testovani. Auditor provéfi spravnost vypoctu provedeného Emitentem dle vzorce uvedeného vySe v tomto
odstavci a o spravnosti provedeni vySe dohodnutych postupt pro vypocet LTV vyda zpravu o vécnych zjisténich
dle pfilohy 2b téchto Emisnich podminek.

Vzhledem k fuzi Emitenta se zanikajici spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o., se sidlem Rohanské nabrezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha (ICO: 04243935), kdy prvni i&etni obdobi Emitenta po této fuzi bylo v souladu
s pravnimi predpisy stanoveno na 1.10.2018 az 31.12.2019 a Emitent je tedy povinen sestavit pololetni zpravu
Emitenta k 31.3.2019, vyhotovi Emitent pro ucely prvniho vypoctu ukazatele LTV k 30.6.2019 Gcetni vykazy
spole¢nosti Skupiny k 30.6.2019; zvlastni pololetni zpravu ani pfilohu k vykazim pro tyto Géely neni Emitent
povinen vyhotovit. Auditor bude pfi ovéfeni hodnoty ukazatele LTV postupovat dle pravidel uvedenych v odstavci
vySe. Vzor zpravy o vécnych zjiSténich auditora pro Gcely vypoctu ukazatele LTV k 30.6.2019 tvofi prilohu &. 2¢
téchto Emisnich podminek.

Posudek uréeny pro stanoveni hodnoty nemovitosti, které jsou v majetku Skupiny za Gc¢elem uréeni ukazatele
LTV k 31.12. nesmi byt ke dni k némuz je ukazatel LTV vypocten star§i 3 mésicl. Pro Géely stanoveni ukazatele
LTV k30.6. lze vychazet zposudku, ktery Emitent vyuZil pro Ucely vypocétu ukazatele LTV k31.12.
predchazejiciho kalendarniho roku, aktualizovaného znalcem k 30.6.

V ptipadé neplnéni ukazatele LTV, jak je uvedeno vySe, je Emitent povinen nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli ode dne,
kdy predlozil Agentovi pro vypocty LTV certifikat zajistit napraveni poruSeni formou pfiplatku mimo zakladni
kapital ¢i formou Gvéru zapuljcky ¢i jiného financovani v dostate¢éném objemu (dale jen ,Equity cure “) a to tak,
aby pfi odecteni penéznich prostfedkd poskytnutych v ramci Equity cure od celkové vySe zavazku doSlo
k dodrzeni poZzadované hodnoty ukazatele LTV. Equity cure nebude (za spinéni podminky uvedené v nasledujici
vété) zahrnut do vypoctu LTV jako zadluZeni (Z) dle tohoto ¢lanku vySe. Emitent je zaroven (je-li to s ohledem na
povahu Equity cure nutné) povinen uzavfit s poskytovatelem Equity cure smlouvu o podfizeni dluhu Emitenta
z Equity cure dluhim Emitenta z Dluhopist. Dostate¢né napraveni poruseni formou Equity cure musi Emitent
potvrdit posudkem auditora.

V pfipadé neplnéni ukazatele LTV, jak je uvedeno vySe, muze Emitent jako alternativu k postupu dle
predchéazejiciho odstavce tohoto ¢lanku 4.2. Emisnich podminek odkoupit prostfednictvim J & T BANKA, a.s.,
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nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dnl po doruceni vyzvy Agenta pro vypoéty na trhu pfislusny objem
Dluhopisu, aby ukazatel LTV dosahoval hodnoty poZzadované v tomto ¢lanku 4.2. Emisnich podminek. V takovém
pfipadé Emitent ihned po odkoupeni Dluhopisu rozhodne o jejich zaniku.

4.3. Informa €éni povinnost Emitenta
Emitent bude na svych webovych strankach zverejfiovat:

a) auditované vyroéni zpravy Emitenta (vZdy do konce dubna pfisluSného roku za rok pfedchazejici);

b) neauditované pololetni zpravy Emitenta (vZdy do konce zafi pfisluSného roku za obdobi od 1.1. do 30.6.
pfislusného kalendarniho roku s vyjimkou prvni pololetni zpravy, ktera bude sestavena za obdobi od
1.10.2018 do 31.3.2019);

c) LTV certifikat, a to ve stejnych Ihatach v jakych je prfedkladan Agentovi pro vypocty; a

d) zpravu o podnikatelské ¢innosti Emitenta/Skupiny za kazdé uplynulé kalendaini pololeti a to vzdy do
30.4. a 30.9., stim, Ze prvni zprava o podnikatelské ¢innosti Emitenta bude Emitentem pfedlozena za
obdobi od 1.1.2019 do 30.6.2019 a to k 30.9. Zprava o podnikatelské ¢innosti Emitenta bude obsahovat
alesponi (i) prehled projektl, které jsou Emitentem realizovany, (i) pocet prodanych bytovych a
nebytovych jednotek v jednotlivych nemovitostnich projektech za dané obdobi a celkové vynosy z téchto
prodejl , (iii) informace o vyznamnych divesticich (mimo prodeje bytovych a nebytovych prostor v ramci
bézné obchodni ¢innosti) ¢i akvizicich (iv) zmé&nach na nemovitostnim trhu &i informace o jakychkoli
skute¢nostech, které mohou vyznamnym zplsobem ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta a ktera bude
formou i obsahem uspokojiva pro Agenta pro vypocty

e) potvrzeni, ze nedoSlo k poruSeni Zadného ustanoveni téchto Emisnich podminek (vCetné Prfipadu
neplnéni povinnosti), které maze byt rovnéz obsazen o v LTV certifikatu;

f)  potvrzeni, Ze nenastala zadna skute¢nost, na zakladé které by byl Emitent povinen svolat Schuzi, které
muZe byt rovnéz obsazen o v LTV certifikatu; a

g) informace o zvoleném zpusobu napravy a provedeni napravy v pfipadé, ze dosSlo k poruSeni minimalni
vySe ukazatele LTV ¢&i v Pfipadé neplnéni povinnosti dle Emisnich podminek.

4.4, PodFizenost p fijatého zadluZeni a povinnost nep  Fijmout zadluzeni

Emitent nejpozdéji do 14 dnl od (i) uzavieni kazdé nové smlouvy o Gvéru/zapuljéce uzaviené mezi Emitentem
a/nebo kterymkoli ¢lenem Skupiny, jak je definovana v ¢lanku 4.1 téchto Emisnich podminek, (dale pro ucely
tohoto ¢lanku jen "Véfitel "), nebo (ii) dodateéného ¢erpani nebo uzavieni dodatku k jakékoli stavajici smlouvé o
Gvéru/zapujcce (tj. smlouvé platné a uc¢inné k Datu emise) uzaviené mezi Emitentem a/nebo kterymkoli Véfitelem,
pokud by uzavreni takové smlouvy ¢&i dodatku nebo provedeni dodateéného Eerpani mélo za néasledek poruseni
ukazatele LTV, uzavie s Agentem pro zajiSténi (jednajicim svym jménem ve prospéch Vlastnik( Dluhopist) a
Véfitelem smlouvu o podfizeni pohledavky (resp. zajisti, aby takovou smlouvu uzavrel pfislusny Véfitel), jejimz
pfedmétem bude podfizeni pohledavky Véfitele za Emitentem, vyplyvajici (i) ze zapujcky/avéru nové
poskytnuté/ho Emitentovi nebo (ii) z dodateéného Cerpani nebo dodatku k jakékoli stavajici smlouvé o
Gvéru/zapljéce, predchozimu splaceni pohledavek Vlastnikd Dluhopisi za Emitentem, resp. Véfitelem,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek. Emitent dale zajisti, aby u stavajicich smluv o Gvéru/zapljcce, které
nejsou predmétem podfizenosti ve smyslu uvedeném vySe, nedoSlo ke zméné podstatnych podminek téchto
smluv, které by mohly negativné ovlivnit splaceni dluht z DluhopisU, zejména Ze nedojde k jakémukoli navySeni
urokovych sazeb takovych uavérd/zapujéek. Prfipadné smlouvy o podfizeni pohledavek budou Vlastnikim
Dluhopisu k dispozici k nahlédnuti v sidle Agenta pro zajiSténi.

Emitent se az do okamziku splaceni veskerych vydanych Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami zavazuje,
Ze s vyjimkou nezajiSténych avéri/zapujcek podfizenych pohledavkam Vlastnika Dluhopist podle pfedchoziho
odstavce neuzavie s zadnou tfeti osobou Uvérovou smlouvu, smlouvu o zapujéce ¢i jakoukoli obdobnou smlouvu,
pokud by uzavfeni takové smlouvy mélo za nasledek poruSeni ukazatele LTV.

Emitent se dale aZ do okamziku splaceni veSkerych vydanych Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami
zavazuje, ze (i) nepfevezme jakékoli zavazky za dluhy tfetich osob ve formé rucitelského prohlaseni, finanéni
zaruky ¢i jiné formy ruceni, zaruky, sméneéného rukojemstvi (aval) ¢i pfevzeti spole¢ného a nerozdilného dluhu,
(s vyjimkou zajiStovacich derivatd uzavienych Emitentem k zajiSténi proti pohybu Urokovych sazeb nebo
ménovych kurzd nebude uzavirat jakékoli derivatové obchody a (ii) nevystavi jakoukoli sménku k zajiSténi
jakéhokoli svého dluhu nebo dluhu tfeti osoby (zavazky pod body (i) a (ii) dale jen ,Ruéeni®). Zakaz zfidit Ru¢eni
neplati pro zavazky vyplyvajici ze zdkona nebo vznikla na zékladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

4.5, Pojist éni majetku

Emitent se zavazuje do okamZziku splaceni veSkerych vydanych Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami
zajistit u renomovanych poijistiteld fadné all risk pojiSténi nemovitosti (tj. pojiSténi zahrnujici kryti veSkerych rizik
spojenych s nemovitostmi) v majetku Emitenta ¢i nemovitostnich spole¢nosti, v nichz ma Emitent podil, a to proti
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takovym rizikim a v takovém rozsahu, jak je to obvyklé u spole¢nosti provozujicich obdobny pfedmét podnikani
jako Emitent, resp. nemovitostni spole¢nosti. V pfipadé developerskych projektl Emitent rovnéz zajisti, Ze
generalni dodavatel stavebnich praci bude mit pojiSténi odpovédnosti za Skodu zplGsobenou Emitentovi, resp.
nemovitostni spolecnosti v souvislosti s vystavbou developerského projektu. Pro GcCely zajiSténi pfipadnych
narokd vici generalnimu dodavateli bude ve smlouvé o dilo &i jiné obdobné smlouvé uzaviené s generalnim
dodavatelem ujednano zadrzné ve vysi alespori 10 % z ceny dila, resp. obdobného plnéni, kdy jedna polovina
zadrzného bude ve prospéch generalniho dodavatele uvolnéna po vydani kolaudaéniho rozhodnuti k danému
developerskému projektu a druh&a polovina zadrzného bude uvolnéna po uplynuti zaruéni doby sjednané ve
smlouveé o dilo, resp. obdobné smlouvé. Emitent ¢i nemovitostni spoleénost se muze s generalnim dodavatelem
dohodnout na tom, Ze druha polovina zadrzného bude vydana pfed uplynutim zaruéni doby za predpokladu, Ze
bude nahrazena odpovidajici bankovni zarukou vystavenou ve prospéch Emitent ¢i nemovitostni spole¢nosti
renomovanou finanéni instituci.

4.6. Omezeni distribuce pen éznich prost fedk @ osobam ze Skupiny

Emitent se zavazuje do doby splatnosti Dluhopis(, neucinit jakoukoli vyplatu podilu na zisku nebo podilu na jinych
vlastnich zdrojich Emitenta, splatku vnitroskupinové zap(jcky/avéru (jistiny ani Groku), dhradu manazerského ¢i
spravniho poplatek, pfipadné dhradu jakéhokoli jiného pinéni, a to i formou zapocteni nebo jinak, vici osobam
ovladanym ve smyslu § 74 zakona €. 90/2012 Sh., zdkona o obchodnich korporacich Matefskou spole€nosti (dale
jen ,Skupina Mate fské spole €nosti ), v pfipadé, Ze by v disledku toho stoupl ukazatel LTV nad hodnoty
uvedené v ¢l. 4.2 téchto Emisnich podminek snizené o 5 procentnich bodl (vzdy pro dany kalendarni rok).
Omezeni dle tohoto ¢lanku neplati pro pinéni, kterd predstavuji kupni cenu, pfipadné obdobné pinéni, které
Emitent poskytuje osobam ze Skupiny (jak je definovana v ¢l. 4.1 téchto Emisnich podminek) jako protiplnéni za
nemovitost pfipadné podil na nemovitostni spole¢nosti, za pfedpokladu, Ze jsou dodrzeny podminky stanovené v.
4.10 téchto Emisnich podminek.

4.7. Omezeni transakci s osobami ze Skupiny a osobam i ze Skupiny Mate Fské spole énosti

Emitent se zavazuje zajistit, Ze jakékoli transakce, které Emitent &i jakykoli ¢len Skupiny uskuteéni s osobami ze
Skupiny Matefské spole¢nosti budou realizovany vyhradné za podminek obvyklych v obchodnim styku (tzv.
Larm’s lenght®).

4.8. Omezeni nabyvani nemovitosti do majetku Emitent a

Emitent se dale zavazuje, Ze v pfipadé, Ze bude do svého majetku nabyvat pozemky uréené k vystavbé, pfipadné
podily na nemovitostnich spoleénostech, které maji takové nemovitosti ve svém majetku bude tak ¢init pouze za
podminky, Ze pfisluSsny Gzemni plan & obdobna Gzemné planovaci dokumentace umoziuje na takovych
nemovitostech, které ma Emitent do svého majetku pfimo nebo prostfednictvim nemovitostni spole¢nosti nabyt,
vystavbu objektt uréenych k bydleni.

4.9. Rozlozeni Aktiv

Emitent se zavazuje, Ze hodnota Aktiv, které predstavuji pfimou ¢i nepfimou (prostfednictvim podilu na
nemovitosti Spole¢nosti) investici do nemovitosti na Uzemi hlavniho mésta Prahy stanovena pro vypocet
ukazatele LTV dle ¢&l. 4.2 téchto Emisnich podminek bude k datim, k nimz je dle &l. 4.2 téchto Emisnich
podminek vypocitavan ukazatel LTV pfedstavovat minimalné 75 % z celkové hodnoty Aktiv stanoveni pro vypocet
ukazatele LTV zplsobem uvedenym v ¢l. 4.2 téchto Emisnich podminek.

4.10. Povinnost obvyklych obchodnich podminek p  Fi prodeji aktiv

Emitent se zavazuje, Ze v pfipadé, Zze bude prodavat jakékoli Aktivum, ucini tak vyluéné za podminek obvyklych v
obchodnim styku, pfiéemz protiplnéni bude vzdy poskytnuto penézitou formou a takovéto zcizeni neohrozi plnéni
povinnosti dodrzovat ukazatel LTV dle €&l. 4.2 téchto Emisnich podminek.

5. VYNOS
5.1. Zpusob uro éeni, Vynosové obdobi

Dluhopisy jsou Uroeny pevnou Grokovou sazbou ve vysi 5,47 % p.a. Vynosy budou vyplaceny pololetné zpétné,
vzdy k 27. kvétnu a 27. listopadu kazdého roku (kazdy takovy den dale jen "Den vyplaty Grok G"). Prvnim Dnem
vyplaty Groku bude 27. listopad 2019.

Urokové vynosy budou rovnomérné nariistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi Grokové sazbé uvedené vySe v tomto ¢lanku.

Castka trokového vynosu pfisluejici k jednomu Dluhopisu za kaZdé obdobi jednoho b&Zného roku se stanovi
jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfisluSné Grokové sazby (vyjadifené desetinnym Eislem).

Castka trokového vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho b&Zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné Urokové sazby (vyjadfené desetinnym
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Cislem) a pfisluSného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Uroku uvedené v ¢lanku 5.3 téchto
Emisnich podminek.

Celkova ¢astka urokového vynosu Dluhopisu bude Agentem pro vypocéty zaokrouhlena na dvé desetinna mista
dle matematickych pravidel a oznamena bez zbyteéného odkladu Vlastnikim dluhopist v souladu s ¢lankem 13
(Oznameni) téchto Emisnich podminek

"Vynosovym obdobim " se pro Gc¢ely téchto Emisnich podminek rozumi Sestimési¢ni obdobi pocinaje Datem
emise (v€etné) a konéici v pofadi prvnim Dnem vyplaty Grok( (bez tohoto dne) a dale kazdé bezprostfedné
navazujici Sestimésiéni obdobi poc¢inaje Dnem vyplaty Grok( (véetné) a koncici dalSim nasledujicim Dnem
vyplaty Groku (vzdy bez tohoto dne) aZz do splatnosti

Dluhopisu. Pro tcely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty Grokd neposouva v souladu s
konvenci Pracovniho dne (viz ¢lanek 7.3 téchto Emisnich podminek).

5.2. Konec Uro éeni

Dluhopisy prfestanou byt aroéeny Dnem koneéné splatnosti dluhopistl (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.1
téchto Emisnich podminek) nebo Dnem pfed¢asné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovan v élancich
3.2.7, 6.4, 6.5, 9.2, 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém pfipadé
bude nadéale nabihat Grok pfi Grokové sazbé stanovené dle ¢lanku 5.1 téchto Emisnich podminek az do (i) dne,
kdy Vlastnikim Dluhopist budou vyplaceny veSkeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky,
nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopisu, Ze obdrzel veSkeré €astky splatné v souvislosti s
Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doSlo k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to
podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane dfive.

5.3. Konvence pro vypo ¢€et troku

Pro Gc¢ely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi kratSi 1 (jednoho) roku se bude mit
za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti)
kalendarnich dnech (BCK Standard 30E/360), pfi¢emz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu
skute¢né uplynulych dni.

6. SPLACENIi A ODKOUPENI
6.1. Kone €éna splatnost

Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist nebo k odkoupeni Dluhopist Emitentem a jejich zaniku, jak je
stanoveno nize, bude jmenovita hodnota Dluhopisli splacena jednorazové k 27. kvétnu 2024 (dale jen "Den
kone €né splatnosti dluhopis  a").

Vlastnik Dluhopisu neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisli pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopisl s vyjimkou pred¢asného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢lank( 3.2.7, 6.4, 6.5,9.2,12.4.1
a 12.4.2 téchto Emisnich podminek.

6.2. Odkoupeni Dluhopis G
Emitent mGze Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
6.3. Zanik Dluhopis

Dluhopisy odkoupené Emitentem prede Dnem koneéné splatnosti Dluhopist nezanikaji, pokud Emitent
nerozhodne jinak. Emitent je na zakladé svého volného uvazeni opravnén rozhodnout, zda Dluhopisy bude drzet
ve svém majetku, zda je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku. Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji
Dnem konec¢né splatnosti Dluhopisti, Dnem pred¢asné splatnosti Dluhopisi nebo dnem uréenym Emitentem,
pokud Dni koneéné splatnosti Dluhopist nebo Dni pfed€asné splatnosti Dluhopist pfedchazi.

6.4. Pfedéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
6.4.1. Oznameni o p fedéasném splaceni

Emitent ma pravo dle své Gvahy predCasné splatit vS8echny dosud nesplacené Dluhopisy nejdfive od 2. vyroci
Data Emise (dale také jen "Den predéasné splatnosti dluhopis 1"), avS8ak za predpokladu, Ze toto své
rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopis( v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek nejdfive 37 (tficet
sedm) dni pfed takovym Dnem predCasné splatnosti dluhopisu.

6.4.2. Predéasné splaceni

Oznameni o pred¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢lanku 6.4.1 téchto Emisnich podminek je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedCasné splatit vSechny Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku
6.4. V takovém pripadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy Emitentem splaceny spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym drokovym vynosem a spole¢né s jednorazovym mimofadnym drokovym vynosem za predéasné
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splaceni Dluhopisu, jehoz vySe bude ve vztahu ke kazdému Dluhopisu uréena jako 1/36 ro¢niho Grokového
vynosu z Dluhopisu pfipadajiciho na pfedéasné splacenou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopist nasobena poétem
celych mésicl, které zbyvaji ode Dne pred¢asné splatnosti Dluhopist do Dne koneéné splatnosti Dluhopist. Na
vyplatu mimofadného Urokového vynosu se pouZiji ustanoveni téchto Emisnich podminek ohledné vyplaty
jmenovité hodnoty Dluhopisu.

6.4.3. Dalsi podminky p Fedc¢asného splaceni Dluhopis 4

Pro pfed&asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 6.4 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7 té&chto
Emisnich podminek.

6.5. Predéasné splaceni z rozhodnuti Vlastnik @ Dluhopis G
6.5.1. Predcasné splaceni z d dvodu Zm ény ovladani

Pokud dojde ke Zméné ovladani (kazda z téchto skute¢nosti dale jen "PFipad p fed€asného splaceni "), oznami
Emitent tuto skute¢nost bez zbyte¢ného prodleni, nejpozdéji vSak do 3 (tfi) Pracovnich dnu poté, co se o takové
skute¢nosti dozvi, pisemné Administratorovi, a dale téz Vlastnikiim Dluhopist zpGsobem uvedenym v ¢lanku 13
téchto Emisnich podminek (dale také jen "Oznameni Emitenta o p Fipadu p fedéasného splaceni "). V Oznameni
Emitenta o pfipadu prfed€asného splaceni uvede Emitent i ramcové duvody vedouci k Pfipadu predé¢asného

splaceni a popiSe postup pro uplatnéni zadosti o pfed¢asné splaceni Dluhopis(.

"Zména ovladani " nastane, pokud Matefska spole¢nost prestane byt pfimym &i nepfimym vilastnikem minimalné
51 % akcii Emitenta nebo jinak pfestane ovladat vedeni a strategii nebo zalezitosti Emitenta, at uz pfimo i
nepfimo, prostfednictvim vlastnictvi podilu, se kterym je spojeno hlasovaci pravo, & prostfednictvim smlouvy
nebo jinak. Vykon Zajisténi Agentem pro zajiSténi nebude povazovan za Zmeénu ovladani.

6.5.2. Pravo Vlastnik & Dluhopis ¢ poZadovat p fedéasné splaceni

Kterykoli Vlastnik Dluhopisu mlze nejpozdéji 30 (tficet) dni poté, co bylo Oznameni Emitenta o pfipadu
predéasného splaceni uvefejnéno, dle své Uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doruéenym
Administratorovi na adresu Uréené provozovny (dale také jen "Oznameni o p fedéasném splaceni ") pozadat o
pred¢asné splaceni Dluhopis(, jejichz je vlastnikem a které od té doby nepfevede, a dosud nevyplaceného
narostlého Uroku na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1 téchto Emisnich podminek, ke Dni pfed¢asné
splatnosti dluhopisu (jak je definovan nize v ¢lanku 9.2 téchto Emisnich podminek) a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem a spoleéné s jednorazovym
mimofadnym urokovym vynosem, jehoz vySe bude ve vztahu ke kazdému Dluhopisu stanoven jako 1 % (jedno
procento) jmenovité hodnoty Dluhopisu) takto splatit, a to ve Ihité 30 (tficeti) dni od doru¢eni Oznameni o
predéasném splaceni dle tohoto ¢lanku 6.5.2.

6.5.3. Zpétvzeti Zadosti o p Fedcasné splaceni Dluhopis d

Oznameni o pfed€asném splaceni maGze byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu pisemné odvolano, avSak jen ve
vztahu k jeho Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na
adresu Urcené provozovny minimalné vSak 3 (tfi) Pracovni dny predtim, nez se pfisluSné ¢astky stavaji podle
predchoziho élanku 6.5.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vS8ak nema vliv na Oznameni o
pred€asném splaceni ostatnich Vlastnik({ Dluhopisu.

6.5.4. Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnik & dluhopis &

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisi prede Dnem kone¢né splatnosti
dluhopisl s vyjimkou pfed€asného splaceni 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu v souladu s ustanovenimi ¢lank(
6.5.1 a 6.5.2 (Pfipad predc¢asného splaceni z divodu Zmény ovladani), 9 (Pfipad predéasného splaceni
v disledku poruSeni povinnosti Emitenta) a ¢l. 12.4.1 az 12.4.3 (PfedGasné splaceni v disledku nékterych
usneseni Schize) Emisnich podminek.

6.5.5. Dalsi podminky p Fedc¢asného splaceni Dluhopis 4

Pro pfedCasné splaceni Dluhopis(i podle tohoto ¢lanku 6.5 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7 téchto
Emisnich podminek.

6.6. Domn énka splaceni

VSechny dluhy Emitenta z Dluhopist budou pro Gcely &lanku 4.1 povazovany za zcela splinéné ke dni, kdy
Emitent uhradi Administratorovi veSkeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopist a nabéhlych Urokovych vynosu
(tam, kde je to relevantni) splatné podle ustanoveni élanku 5, 6, 9, 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek.
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7. PLATEBNi PODMINKY
7.1. Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet irokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné v ¢eskych korunach,
pfipadné jiné zakonné méné

Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila. Urokovy vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopis(
bude splacena Vlastnikim Dluhopisti za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a darfovymi,
devizovymi a ostatnimi pfislusnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky G&innymi v dobé& provedeni pfislusné
platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze koruna ¢eska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou euro, bude
(i) denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny dluhy z
Dluhopist budou automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikim Dluhopist splatné v EUR, pficemz jako
smeénny kurz koruny ¢eské na euro bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s
platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni koruny Ceské (i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhi
Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisli nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylou¢eni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek ani za Pfipad neplnéni povinnosti dle t€échto Emisnich
podminek.

7.2. Den vyplaty

Vyplaty Grokovych vynos( z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou Emitentem provadény
prostfednictvim Administratora k datm uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle
smyslu dale také jen "Den vyplaty arok 0" nebo "Den kone éné splatnosti dluhopis 0" nebo "Den pfedéasné
splatnosti dluhopis 0" nebo kazdy z téchto dni také jen "Den vyplaty ").

7.3. Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto toho
pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz Emitent nebude
povinen platit arok nebo jakékoli jiné dodate¢né Castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v dusledku stanovené
konvence Pracovniho dne.

"Pracovnim dnem " se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy
jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchod(i a mezibankovnich
plateb v &eskych korunach, pfipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila.

7.4. Uréeni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhop  isy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet Grokové &i jiné vynosy z Dluhopis(, jsou osoby, na jejichz Gctu
vlastnika v Centralnim depozitafi, resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci, budou
Dluhopisy evidovany ke konci pfislusSného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen "Opravn éné
osoby "). Pro uc€ely uréeni pfijemce urokového ¢&i jiného vynosu nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k
prevodim Dluhopist u¢inénym po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu.

"Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu " je den, ktery o 30 (tficet) dni pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty aroka,
pficemz vSak plati, Ze pro GcCely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty Groku neposouva v
souladu s konvenci Pracovniho dne.

.Datem ex-kupon “ se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostfedné nasledujici po
Rozhodném dni pro vyplaceni vynosu.

Pro Gcely uréeni Opravnéné osoby pro vyplaceni Uroku z Dluhopis(i nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k
pfevodim Dluhopist u¢inénym v kalendaini den, na ktery pfipada Datum ex-kupon, nebo kdykoli po tomto dni.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisl, jsou osoby, na jejichz G¢tu viastnika v
Centralnim depozitafi, resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci, budou Dluhopisy
evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen "Opravn éné
osoby ).

"Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty " je den, ktery o 30 (tficet) dni pfedchazi pfislusnému Dni
konecné splatnosti dluhopist, resp. Dni pred€asné splatnosti dluhopisu, pficemz vSak plati, Ze pro uUcely zjisténi
Rozhodného dne pro vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

.Datem ex-jistina® se pro UCely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostfedné nasledujici po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.
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Pro ucely uréeni Opravnéné osoby pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator
pfihlizet k pfevodim Dluhopistu u¢inénym v kalendarni den, na ktery pfipada Datum ex-jistina, nebo kdykoli po
tomto dni. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisim, mohou byt pfevody Dluhopisti pozastaveny
pocinaje dnem bezprostfedné néasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty az do pfislusného
Dne vyplaty.

Jsou-li podle vypisu z evidence emise vedené Centralnim depozitdfem k Rozhodnému dni pro vyplatu vynosu,
resp. k Rozhodnému dni pro vyplatu jmenovité hodnoty Dluhopisy, jejichZ jmenovita hodnota nebo Grokovy vynos
maji byt vyplaceny Administratorem, zastaveny, povaZzuje se zastavni véfitel uvedeny v takovém vypisu
z evidence emise za Opravnénou osobu ve vztahu k pFisluSnym Dluhopistim, ledaze (i) by to bylo v rozporu
s pfisluSnymi pravnimi predpisy nebo Emisnimi podminkami nebo (ii) je prokdzano Administratorovi pro
Administratora uspokojivym zpusobem, Zze pfisluSny Vlastnik dluhopisi ma pravo na vyplatu ve vztahu
k zastavenym Dluhopisim na zakladé zastavni smlouvy nebo jiné dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopisu a
zastavnim véfitelem.

7.5. Provad éni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
prfevodem na jejich ucet vedeny u banky, pfipadné pobocky zahraniéni banky v ¢lenském staté Evropské Unie
nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodarsky prostor podle instrukce, kterou pfislusna Opravnéna osoba sdéli
Administratorovi vérohodnym zplisobem nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnd pfede Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaSeni (s Gfedné ovéfenym podpisem nebo podpisem
ovéfenym opravnénym pracovnikem Administratora nebo podpisem doplnénym o podpisové vzory), které bude
obsahovat dostateénou informaci o bankovnim UG¢tu, na ktery ma byt platba provedena, umoZziujici
Administratorovi platbu provést; v pfipadé pravnickych osob bude dopInéna o original nebo Ufedné ovérenou kopii
ne starSi 6 (Sesti) mésicu platného vypisu z obchodniho rejstfiku a/nebo jiného obdobného registru, ve kterém je
Opravnéna osoba registrovana, pfi¢emz soulad Udajua v takovémto vypise s instrukci ovéfi Administrator (takova
instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku (pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné pfisluSnymi pfilohami
dale také jen ,Instrukce “). Instrukce musi byt doru¢ena Administratorovi na adresu Uréené provozovny
Administratora.

Instrukce musi byt v obsahu a formé odpovidajici konkrétnim pozadavkim Administratora, pfi¢emz Administrator
bude opravnén vyZzadovat dostate¢né uspokojivy dilkaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
za Opravnénou osobu takovou Instrukci podepsat. Takovy dllkaz musi byt Administratorovi dorucen taktéz
nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnu pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén
pozadovat (i) pfedloZeni plné moci v pfipadé, zZe za Opravnénou osobu bude jednat zmocnénec, a (ii) dodate¢né
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jiz je Ceska republika vazana) uplatiuje narok na darfiové zvyhodnéni, je povinna dorugit
Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast aktualni doklad o svém danovém domicilu jakoZz i
dalSi doklady, které si miize Administrator a pfisluSné darfiové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebudou Emitent ani Administrator provéfovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci a neponesou Zadnou
odpovédnost za Skodu &i jinou Gjmu zpusobenou prodlenim Opravnéné osoby s doruéenim Instrukce, jeji
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Paklize vySe uvedené doklady (zejména doklad o dariovém domicilu) nebudou Administratorovi doru¢eny ve
stanovené |h{té, bude Administrator postupovat, jako by mu doklady pfedlozeny nebyly. Opravnéna osoba muize
tyto podklady dokladajici narok na dafiové zvyhodnéni dorucit nasledné a zadat Emitenta prostfednictvim
Administratora o vraceni srazkové dané. Emitent ma v takovém pfipadé pravo pozadovat po Opravnéné osobé
Uhradu veskerych pfimych i nepfimych nakladd vynalozenych na vraceni dané.

V ptipadé originalll cizich vefejnych listin nebo Gfedniho ovéfeni provedeného v ciziné si Administrator muze
vyzadat poskytnuti pfisluSsného vySSiho nebo dalSiho ovéreni, resp. apostily dle haagské Umluvy o apostilaci
(podle toho, co je relevantni). Administrator mize dale zadat, aby veSkeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatfeny Gfednim prekladem do ¢eského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny naleZitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi doru¢ena v souladu s timto
¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje poZzadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

Pokud neni v Instrukci vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro nejblizSi Den vyplaty nasledujici po jejim
vystaveni. Aby Instrukce platila pro vSechny budouci platby tykajici se Dluhopisti, musi byt v ni vyslovné
uvedeno, Ze je uréena pro vSechny platby Grokovych vynosl a splaceni jmenovité hodnoty (resp. pro vSechny



PROSPEK T DLUHOPISU

platby tykajici se Dluhopist). Opravnéna osoba muze pFipadné udélit jinou Instrukci (dale jen ,Zménova
Instrukce “) nebo prfedchozi Instrukci odvolat.

Pfipadné odvolani Instrukce musi byt Administratorovi vérohodnym zplsobem sdéleno pisemném oznameni
doru¢eném Administratorovi nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnl pfede Dnem vyplaty. Je-li souc¢asti Instrukce plna
moc, na zakladé niz maze za Opravnénou osobu jednat zmocnénec, poklada se za platnou a uc¢innou az do
doruceni jejiho pisemného odvolani zmocnitelem Administratorovi (pfi¢emz pfedmétné odvolani bude dostate¢né
urcité specifikovat Instrukci, ke které se vztahuje).

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadné a
v€as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé na zakladé radné Instrukce a pokud je nejpozdéji v
pfislusny den splatnosti takové ¢astky (i) pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru
Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v 8eskych korunach, nebo (ii) odepsana z Gétu Administratora, jedna-li
se o platbu v jiné méné nez v ¢eskych korunach.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem, pak se
zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu nebo Urokové vynosy Dluhopisu povazuje vuci takové Opravnéné
osobé za splnény fadné a véas, pokud je pfisluSna ¢astka poukdzana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukci podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnli ode dne, kdy Administrator
obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z G¢tu Administratora, pfi¢emz plati, ze takova Opravnéna osoba nema narok
na jakykoli arok ¢&i jiné plnéni za ¢asovy odklad pfislusné platby.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné &astky zplsobené tim, ze (i)
Opravnéna osoba véas nedodala fadnou Instrukci nebo dalSi dokumenty nebo informace pozadované v tomto
¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly nelplné, nespravné nebo nepravdivé nebo (iii)
takové zpozdéni bylo zpGsobeno okolnostmi, které nemohl Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém
pfipadé nevznika zadny narok na jakykoli Grok ¢i jiné plnéni za takto zpGsobeny ¢asovy odklad pfislusné platby.
Emitent ani Administrator dale nejsou odpovédni za to, Ze platba je poslana na bankovni G¢et uvedeny v
Instrukci, pokud Zménova Instrukce nebo odvolani Instrukce nebo odvolani piné moci v souvislosti s Instrukci je
doru¢eno Administratorovi pozdéji nez 5 (pét) pracovnich dnu pfed pfislusnym Dnem vyplaty.

7.6. Zména zpusobu provad éni plateb

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné zplGsobu provadéni plateb. Takova zména
nesmi zpusobit Vlastnikim Dluhopis Gjmu; v opaéném prFipadé by ke zméné zplsobu provadéni plateb byl nutny
souhlas Schuze. Toto rozhodnuti bude Vlastnikim Dluhopisti oznameno zplisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto
Emisnich podminek.

8. ZDANENI

Nestanovi-li pravni predpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent
neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dané v souvislosti s Dluhopisy,
zejména v dasledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopisu.

Pfijem z Dluhopist vyplaceny fyzickym &i pravnickym osobam, ¢eskym ¢&i zahraniénim danovym rezidentim
anebo i nerezidentim, obecné podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Ghradé Grokovych
vynosuU Dluhopisu).

V pfipadé, Ze ptijem podléha srazkové dani, Emitent odpovida za srazku dané u zdroje.
Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopist podléhat jakékoli dani, nebude Emitent

povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu Zadné ¢astky jako nahradu v diisledku takovych dani.

9. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPIS U V PRIPADECH NEPLNENi POVINNOSTI
9.1. Pripady nepin éni povinnosti

Pokud nastane kterékoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale také jen "Pfipad nepln éni povinnosti "):

(@) Neplaceni

jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s ¢lankem 7 téchto
Emisnich podminek a takové poruSeni zlstane nenapraveno déle nez 10 (deset) Pracovnich
dni ode dne splatnosti takové platby; nebo

(b) PoruSeni jinych povinnosti
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Emitent nesplini nebo nedodrzi jakoukoli svoji povinnost (jinou nez uvedenou pod pism. (a), (i)
tohoto ¢lanku, kde jsou Ihlty pro napravu stanoveny odliSné, resp. nejsou stanoveny vlbec) v
souvislosti s Dluhopisy podle Emisnich podminek, a takové poruSeni ziistane nenapraveno déle
nez 30 (tficet) kalendarnich dni ode dne, kdy se Emitent o této skute¢nosti dozvédél nebo byl
na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym
Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny; nebo

Neplnéni ostatnich dluhd Emitenta ¢i jiné osoby ze Skupiny

Jakykoli dluh Emitenta nebo jiné osoby ze Skupiny (vyjma dluhll vyplyvajicich z bézného
obchodniho styku) presahujici ¢astku 5.000.000 K¢& (slovy: pét miliont korun &eskych)nebo
ekvivalent této hodnoty v jakékoli jiné méné nebude Emitentem nebo jinou osobou ze Skupiny
uhrazen v okamziku, kdy se stane splatnym, a zlstane neuhrazen i po uplynuti pfipadné
odkladné Ihity pro plnéni, ktera byla plvodné stanovena; anebo jakykoli takovy dluh je
prohlaSen za splatny pfed ptvodnim datem splatnosti jinak nez na zakladé volby Emitenta nebo
jiné osoby ze Skupiny, nebo (za pfedpokladu, Zze nenastal pfipad neplnéni povinnosti, jakkoli
oznaceny) na zakladé volby véfitele; nebo

Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nebo jina osoba ze Skupiny nesplni soudem, rozhod&im soudem ¢&i spravnim organem
pravomocné uloZenou jakoukoli platebni povinnost nebo, ktera jednotlivé nebo v souhrnu
prevysuje ¢astku 5.000.000 K¢ (slovy: pét milion korun ¢eskych) nebo ekvivalent této hodnoty
v jakékoli jiné méné, a to ani ve |haté 30 (tficeti) dni od doruceni takového pravomocného
rozhodnuti Emitentovi, resp. jiné osobé ze Skupiny nebo v takové delSi Ihaté, ktera je uvedena
v pfislusném rozhodnuti; nebo

Protipravnost

povinnosti z Dluhopist prestanou byt zcela &i z€asti pravné vymahatelné ¢i se dostanou do
rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta ¢i Matefskou spolec¢nost stane
protipravnim plnit jakoukoliv svou vyznamnou povinnost dle Emisnich podminek nebo z
Dluhopisu; nebo

Platebni neschopnost

Emitent ¢i jakakoli jina osoba ze Skupiny je v Upadku nebo navrhne soudu prohlaseni konkursu
na svuj majetek, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluzeni & poda obdobny insolvenéni
navrh; ve vztahu k Emitentovi nebo jiné osobé ze Skupiny je podan nikoli zjevné bezdivodny
insolvenéni navrh; nebo soud ¢&i jiny organ pfislusné jurisdikce prohlasi na majetek Emitenta
nebo jiné osoba ze Skupiny konkurs, povoli reorganizaci ¢i oddluzeni nebo vyda jiné obdobné
rozhodnuti; nebo takovy insolvenéni navrh je soudem zamitnut z toho diivodu, Ze Emitent(v
majetek, resp. majetek jiné osoba ze Skupiny, nepokryva ani naklady fizeni; nebo

Likvidace

Bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu Ceské republiky nebo piijato usneseni valné
hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci

Realizace Zajisteni

jakékoli treti osoba jako zajistény veéfitel nebo jina opravnéna osoba realizuje jakékoli zajisténti,
které bylo Emitentem ¢i jakoukoli jinou osobou ze Skupiny zfizeno; nebo

Nezrizeni ¢i ukonceni Zajisténi ve prospéch Vlastnikd Dluhopist

Zajisténi ve prospéch VlastnikG Dluhopis na zakladé Zastavnich smluv uzavienych mezi
Agentem pro zajisténi jako zastavnim véfitelem a Matefskou spole¢nosti a Natland Finance
investi¢énim fondem jako zastavci ¢i jakakoliv jeho ¢ast nebude zfizena v pfedepsané Ihaté Ci
prestane byt kdykoli z jakéhokoli ddvodu platna a G¢inna a Emitent je v prodleni se svolanim
Schize (s vyjimkou pfipadu, kdy jde o Do¢asnou ztratu zajiSténi), nebo Emitent namitne
neplatnost ¢i nedcinnost Zajisténi ve prospéch Vlastnikd Dluhopisl nebo jakékoliv jeho &asti;
nebo

Prfeména

Emitent se zUcCastni pfemény ¢&i jakékoli transakce obdobné povahy podle jakéhokoli pravniho
fadu s vyjimkou fazi s obchodnimi spole¢nostmi, v nichz je Emitent jedinym spole¢nikem.

Ukon¢éeni podnikani
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Emitent prestane podnikat (pfestane realné vykonavat ¢innost) nebo pfestane byt opravnén k
hlavnimu prfedmétu své cinnosti (pozbyde pfislusné Zivnostenské ¢&i jiné podnikatelské
opravnéni),

pak muaze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své Gvahy pisemnym oznamenim uréenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (dale také jen
"Oznameni o p redéasném splaceni ") pozadat o predcasné splaceni Dluhopist, jejichz je
vlastnikem a které od té doby nepfevede na jinou osobu, a dosud nevyplaceného narostlého
uroku na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1 téchto Emisnich podminek, ke Dni
pred¢asné splatnosti dluhopisu (jak je definovan nize v ¢&l. 9.2 téchto Emisnich podminek) a
Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym uUrokovym
vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 t&chto Emisnich podminek,

9.2. Splatnost p fedéasn é splatnych dluhopis G

VS8echny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi Dluhopisu dle pfedchéazejiciho ¢lanku 9.1 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve
kterém Vlastnik Dluhopisu dorucil Administratorovi do Uréené provozovny pfislusné Oznameni o predéasném
splaceni uréené Emitentovi (dale také jen "Den pFedéasné splatnosti dluhopis 4"), ledaze by pfislusné neplnéni
povinnosti bylo Emitentem odstranéno dfive, nez obdrzi Oznameni o predéasném splaceni pfislusnych
Dluhopisu, nebo ze by takové Oznameni o pfed¢asném splaceni bylo vzato zpét v souladu s ¢lankem 9.3 téchto
Emisnich podminek.

9.3. Zpétvzeti zadosti o p fed€asné splaceni Dluhopis G

Oznameni o pfed€asném splaceni maGze byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu pisemné odvolano, avSak jen ve
vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud je takové odvolani adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na
adresu Ur¢ené provozovny minimalné vSak 3 (tfi) Pracovni dny, nez se pfislusné c&astky stavaji podle
predchoziho &lanku 9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv na Oznameni o
predéasném splaceni ostatnich Vlastnik( Dluhopist.

9.4. DalSi podminky p fed€asného splaceni Dluhopis

Pro pred¢asné splaceni Dluhopisl podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7 téchto
Emisnich podminek.

10. PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se proml€uji v obecnych promi€ecich lhutach. Ke dni vyhotoveni téchto Emisich
podminek ¢ini subjektivni promi¢eci Ihata 3 roky a po¢ina bézet ode dne, kdy pravo mohlo byt poprvé uplatnéno.
Objektivni promi¢eci doba ¢ini 10 (deseti) let ode dne, kdy pravo dospélo (zavazek se stal splatnym).

11. ADMINISTRATOR
11.1. Administrator
11.1.1.  Administrator a Ur ¢ena provozovna

Administratorem je J & T BANKA, a.s. Uréend provozovna a vyplatni misto (dale jen "Uréenda provozovna ") je na
nasledujici adrese:

J & T BANKA, a.s.
Pobrezni 297/14

18600 Praha 8
11.1.2.  DalSi a jiny Administrator a jind Ur  éenda provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalSiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou
provozovnu, popfipadé urcit dalSi obstaravatele plateb.

Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo o uréeni dalSich obstaravatell plateb Emitent oznami
Vlastnikm Dluhopist zptsobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména
nabude ucinnosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendarnich dnt ode dne takového oznameni, pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum Gc€innosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak
nabyla G¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s
Dluhopisy, nabude u¢innosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty. Zména Administratora nesmi zpusobit
Vlastnikm Dluhopisl Gjmu; v opaéném pfipadé by ke zméné Administratora plateb byl nutny souhlas Schuze.
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11.1.3.  Vztah Administratora k Vlastnik &m Dluhopis

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako zastupce
Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopis neruéi a ani je jinak nezajiStuje a neni v Zzadném pravnim
vztahu s Vlastniky Dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakoné uvedeno jinak.

11.2. Agent pro vypo €ty
11.2.1.  Agent pro vypo ¢ty
Agentem pro vypocty je J & T BANKA, a.s.
11.2.2.  Dalsi a jiny Agent pro vypo ¢ty

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalSiho Agenta pro vypocty. Pokud dojde ke zméné Agenta pro
vypocty, oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty zplsobem uvedenym v
¢lanku 13 téchto Emisnich podminek a jakakoliv takovad zména nabude G¢&innosti uplynutim Ihity 15 (patnacti)
kalendarnich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjSi datum
Gginnosti. Zména Agenta pro vypocty nesmi zplsobit Vlastnikdim Dluhopisi Ujmu; v opaéném pfipadé by ke
zméné Agenta pro vypodéty byl nutny souhlas Schuze.

11.3. Kota éni agent
11.3.1.  Kotaéni agent
Kota¢nim agentem je J & T BANKA, a.s.

11.3.2.  Vztah Kota éniho agenta k Vlastnik @m Dluhopis &

V souvislosti s plnénim povinnosti kotaé¢niho agenta Emise jedna Kota¢ni agent jako zastupce Emitenta a neni v
Zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopis(.

12. SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK
12.1. Plsobnost a svolani Sch Uze
12.1.1. Pravo svolat Sch azi

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopis mohou svolat schizi Vlastnikl Dluhopist (dale také
jen "Schaze"), je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnikd Dluhopisu, a to v souladu s t&mito
Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi pfedpisy. Naklady na organizaci a svolani Schize hradi svolavatel,
nestanovi-li pravni predpisy jinak. Naklady spojené s Ucasti na Schizi si hradi kazdy uc€astnik sdm. Svolavatel,
pokud jim je Vlastnik Dluhopisu, nebo Vlastnici Dluhopis(, je povinen nejpozdéji v den uverejnéni oznameni o
konani Schuize (viz ¢lanek 12.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Administratorovi zadost o obstarani
dokladu o poctu vSech Dluhopist, opravriujicich k G¢asti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z evidence
ve vztahu k Emisi, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho
sluzbami ve vztahu ke Schiizi. R4dné a v&asné dorugeni zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a Ghrada zalohy na
naklady dle bodu (ii) vySe jsou pfedpokladem pro platné svolani Schuze.

12.1.2.  Schize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schlzi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnik(
Dluhopisu v pfipadé (kazdy z pfipadu nize dale jen "Zména zasadni povahy "):

@) navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schlize ke zméné Emisnich podminek
dle zakona vyzaduje;

(b) ukonéeni ¢innosti Agenta pro zajiSténi v souladu se Zastavni smlouvou a Smlouvou s agentem
pro zajisténi;
(c) poZadavku na zménu v osobé agenta pro zajiSténi ze strany Vlastnikd dluhopist, pokud

jmenovita hodnota jimi vlastnénych Dluhopist predstavuje alespori 5 % celkové jmenovité
hodnoty Emise;

(d) na zadost Agenta pro zajisténi pro ucely rozhodnuti o tom, jakym zplsobem ma Agent pro
zajiSténi postupovat pfi vykonu Zastavniho prava;

(e) pozadavku na ustanoveni spole¢ného zastupce ze strany Vlastnikt dluhopist, pokud jmenovita
hodnota jimi vlastnénych Dluhopist predstavuje alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty Emise;

® navrhu na preménu Emitenta (dle pfisluSnych ustanoveni zakona ¢. 125/2008 Sb., o
preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni);
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(9) navrhu na uzavreni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo
jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, Zze mlze byt
ohrozeno fadné a v€asné splaceni Dluhopis( nebo vyplaceni vynosu z DluhopisU;

(h) zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost pinit dluhy vyplyvajici z Dluhopisu; avSak
pouze za predpokladu, Ze svolani Schiize v takovém pfipadé vyzaduji i v té dobé platné pravni
predpisy.

Emitent maze svolat Schuzi, navrhuje-li spoleény postup v pfipadé, Zze by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo
doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni povinnosti.

Pokud v pfipadech uvedenych pod pism. (b) aZz (d) nesvola Schuzi Emitent, je tak povinen uginit Agent pro
zajisténi. Nesvola-li Schuzi v pfipadech uvedenych vySe pism. (a) az (f) Emitent ani Agent pro zajisténi, je ke
svolani Schize opravnén kterykoli Vlastnik dluhopisu. Svolava-li Schizi Agent pro zajisténi &i Vlastnik Dluhopisu,
postupuje v souladu s pravidly pro svolani schlize stanovenymi v téchto Emisnich podminkach.

12.1.3. Oznameni o svolani Sch dze

Oznameni o svolani Schlze je Emitent povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 13 Emisnich podminek,
a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schuze. Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisu
(nebo Vlastnici Dluhopist), je svolavatel povinen dorudit v dostate€ném predstihu (minimalné vSak 20 (dvacet)
kalendarfnich dni pfed navrhovanym dnem konani Schize) oznameni o svolani Schize (se vSemi zakonnymi
nalezitostmi) Emitentovi do Uréené provozovny a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti uvefejnéni takového
oznameni zplsobem a ve |h(té uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 12.1.3 (Emitent vSak v zadném pfipadé
neodpovida za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni ¢ nedodrzeni zakonnych Ihit ze strany Vlastnika
Dluhopisu, ktery je svolavatelem). Ozndmeni o svolani Schiize musi obsahovat alespoi (i) obchodni firmu, ICO a
sidlo Emitenta, (ii) ozna¢eni Dluhopisl v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto,
datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz datum konani Schize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a
hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v 16.00 hod., (iv) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména
ve smyslu ¢lanku 12.1.2 pism. (a) vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny den pro Uc¢ast na
Schazi. Schlze je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize rozhodnout jen za Uc€asti a se
souhlasem vSech Vlastnik( Dluhopisti opravnénych na Schuzi hlasovat. Odpadne-li divod pro svolani Schuze,
odvold ji svolavatel stejnym zplusobem, jakym byla svolana.

12.2. Osoby opravn éné G ¢astnit se Sch tze a hlasovat na ni
12.2.1.  Osoby opravn éné U castnit se Sch dze

Schlize je opravnén se Uc€astnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhopisu (dale jen "Osoba opravn éna k
Gcasti na Sch Gzi"), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centralniho depozitare a je veden ve
vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitdfem ke konci kalendarniho dne predchéazejiciho o 7
(sedm) kalendafnich dna dni konani pfislusné Schuize (dale jen "Rozhodny den pro U éast na Sch Gzi"),
pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz U¢tu zdkaznika v Centralnim depozitafi byl pfisluSny pocet
Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schuzi, prokaze, Zze je Vlastnikem Dluhopisu a tyto jsou
evidovany na G¢tu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi
byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym prfevoddm Dluhopist uskute¢nénym po

Rozhodném dni pro G¢ast na Schuzi se nepfihlizi.

12.2.2.  Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k Gcasti na Schizi mé tolik hlast z celkového poctu hlasu, kolik odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou

Dluhopisu, které vlastnila k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schuzi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou
Emise k Rozhodnému dni pro U¢ast na Schiizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro
G¢ast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3 téchto Emisnich
podminek, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schize o odvolani spoleéného zastupce, nemuize
spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k G¢asti na Schizi) vykonavat hlasovaci pravo.

12.2.3.  Uéast dalsich osob na Sch azi

Emitent je povinen Uc€astnit se Schlze, a to prostfednictvim svych povéfenych zastupcu. Agent pro zajisténi je
povinen U&astnit se prostfednictvim svych povéfenych zastupcl Schuze v pfipadech uvedenych v ¢él. 12.1.2 pism.
(b) az (d), Dale jsou opravnéni Ucastnit se Schlize zastupci Agenta pro zajiSténi a Administratora, spole¢ny
zastupce Vlastnik{ Dluhopist ve smyslu ¢lanku 12.3.3 Emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k G&asti
na Schuzi a byl-li ustanoven) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administratorem.
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12.3. Prabéh Sch tize; rozhodovani Sch tze
12.3.1.  UsnaSenischopnost

Schuze je usnasenischopna, pokud se ji u€astni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi, které byly k Rozhodnému
dni pro Gcast na Schuzi Vlastniky Dluhopisu, jejichz jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢éasti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k
Rozhodnému dni pro G&ast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu élanku 6.3
téchto Emisnich podminek, se nezapocitavaji pro ucely usnaSenischopnosti Schliize. Rozhoduje-li Schiize o
odvolani spole¢ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spole¢nému zastupci (je-li Osobou opravnénou
k GGasti na Schuzi) do celkového poctu hlaslt. Pfed zahajenim Schuze poskytne svolavatel informaci o poctu
vSech Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k Gcéasti na Schlzi v souladu s t&mito Emisnimi
podminkami opravnéni se Schlze U¢astnit a hlasovat na ni.

12.3.2. Predseda Sch uze

Schuzi svolané Emitentem pfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schuzi svolané Viastnikem Dluhopisu
nebo Vlastniky Dluhopisu pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k
Gcasti na Schlizi. Do zvoleni pfedsedy pfedseda Schizi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisu nebo
svolavajicimi Vlastniky Dluhopisu, pfi¢emz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schlize nesvolané
Emitentem.

12.3.3.  Spole ¢ény zastupce

Spoleény zastupce Vlastnikt Dluhopist nebyl Emitentem ve vztahu k Emisi ustanoven.
Schuze maze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce.

Na zakladé rozhodnuti Schize o jmenovani spoleéného zastupce, uzavie Emitent se spole¢nym zastupcem
uréenym rozhodnutim Schize smlouvu, ktera bude upravovat podminky ¢innosti spoleéného zéastupce dle § 24
Zakona o dluhopisech. Spole¢ny zastupce vykonava vesSkera prava veéfitele v souladu s Emisnimi podminkami,
pficemz je vazan rozhodnutim Vlastnikd Dluhopist pfijatym na schuzi vlastnikl alespor prostou vétSinou hlast
ohledné toho, jak méa vykonavat prava z pfislusné emise dluhopist. Pro tyto Gcely se na spole¢ného zastupce
hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého vlastnika dluhopisu. V rozsahu, v jakém uplatriuje prava
spojena s dluhopisy spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici Dluhopis( uplathovat takova prava samostatné.

Spole¢ny zastupce je v souladu se Zakonem o dluhopisech a smlouvou uzavienou s Emitentem opravnén (i)
uplatiiovat jménem vSech Vlastnikl Dluhopist prava spojena s Dluhopisy s vyjimkou prav spojenych se
ZajiSténim, a to na zakladé pokynl Schuze, (ii) kontrolovat pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii)
¢init jménem vSech Vlastnikd Dluhopist dalSi jednani nebo chranit jejich zajmy, a to zpisobem a v rozsahu
stanoveném v rozhodnuti Schuze.

Spole¢ného zastupce muze Schuze odvolat stejnym zpusobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
spoleénym zastupcem. Dojde-li ke zméné v osobé spoleéného zastupce, prechazeji prava a povinnosti ze
smlouvy podle odstavce 1 a emisnich podminek v plném rozsahu na nového spole¢ného zastupce.

12.3.4. Rozhodovani Sch dze

Schuze o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
Clanku 12.1.2 pism. (a) téchto Emisnich podminek nebo (ii) k ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce, je tfeba
alespori 3/4 (tfi ¢tvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na Schizi. Pokud nestanovi zakon jinak,
staci k pfijeti ostatnich usneseni Schlze prosta vétSina hlast pfitomnych Osob opravnénych k U¢asti na Schazi.

12.3.,5.  Odro ¢eni Sch dze

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schize neni tato Schize usnaSenischopna, pak bude
takova Schuiize bez dalSiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, ktera méa rozhodovat o zméné Emisnich podminek dle ¢lanku12.1.2 pism. (a) téchto Emisnich
podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zadatku Schuze usnaSenischopna, svola Emitent, je-li to
nadale potfebné, nahradni Schlzi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydn(i ode dne, na ktery byla plvodni Schize
svolana. Konani nahradni Schize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopisu
nejpozdéji do 15 (patnacti) dni ode dne, na ktery byla puvodni Schize svolana. Nahradni Schize rozhodujici o
zméné Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) téchto Emisnich podminek je schopna se usnaSet bez
ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1.

12.4. Néktera dalsi prava Vlastnik @ Dluhopis U
12.4.1. Ddsledek hlasovani protin ékterym usnesenim Sch dze

Pokud Schlze souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek, pak Osoba
opravnéna k Ucasti na Schuzi, ktera podle zapisu z této Schlize hlasovala proti nebo se pfislusné Schlize
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nezl&astnila (dale také jen "Zadatel"), miZe pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty DluhopisQ, jichZz byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro U¢ast na Schiizi a které od takového okamziku nepfevede, jakoZ i pomérného
trokového vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud je
relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnG ode dne zpfistupnéni takového usneseni
Schiize v souladu s &lankem 12.5 té&chto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen "Zadost")
uréenym Emitentovi a doruéenym Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanikd. VySe uvedené
gastky jsou splatné do 30 (tficet) dni ode dne, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi (dale také jen "Den
pfedc¢asné splatnosti dluhopis  G").

12.4.2.  Usneseni o p fed€asné splatnosti na Zadost Vlastnik & Dluhopis @

Pokud je na pofadu jednani Schize Zména zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek a
Schiize s témito Zménami zasadni povahy nesouhlasi, pak maze Schuze i nad ramec pofadu jednani rozhodnout
o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s usnesenim Schuze, kterym nesouhlasila se Zménami
zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek, je Emitent povinen Vlastnikm Dluhopisu, ktefi o to
pozadaji (dale také jen "Zadatel "), pfedéasné splatit jmenovitou hodnotu DIuhopisti a pomérnou &ast trokového
vynosu narostlého k takovym Dluhopisim (pokud je relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno
pisemnym oznamenim (dale také jen "Zadost") uréenym Emitentovi a doruéenym Administratorovi na adresu
Uréené provozovny. Tyto &astky jsou splatné do 30 (tficet) dnd ode dne, kdy byla Zadost doruéena
Administratorovi (dale také jen "Den pfred€asné splatnosti dluhopis  G").

12.4.3.  Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést poéet kust Dluhopis(, o jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem Zadano. Zadost
musi byt pisemnéa, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pficemz jejich podpisy musi byt
Uredné& ovéreny. Zadatel musi ve stejné lhaté dorudit Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré
dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

12.4.4.  Zapis z jednani

O jednani Schlize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve Ihaté do 30 (tficeti) dna
od dne konani Schuaze zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schuze pfijala. V
pfipadé, ze svolavatelem Schuze je Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopist, pak musi byt zapis ze Schlize
doruéen nejpozdéji ve Ihité do 30 (tficeti) dnli od dne konani Schlze rovnéz Emitentovi na adresu Uréené
provozovny. Zapis ze Schlze je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopis(. Zapis ze Schiize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist v béZné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen
ve |haté do 30 (tficeti) dnd ode dne konani Schlize uvefejnit sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby
(zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schuze, a to zplsobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich
podminek. Pokud Schize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy uvedené v ¢lanku 12.1.2 téchto
Emisnich podminek, musi byt o U€asti na Schiizi a o rozhodnuti Schlize pofizen notafsky zapis. Pro pfipad, Ze
Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména téch Osob opravnénych k G¢asti na
Schazi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a poéty kust Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k
Rozhodnému dni pro G¢ast na Schazi.

13. OZNAMENI

Jakékoliv oznameni Vlastnikim Dluhopisu bude platné a G¢inné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském jazyce na
webovych strankadch Emitenta www.nrif.cz. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpisu Ci tyto
Emisni podminky pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpusob, bude
takové oznameni povaZzovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym pfisluSnym pravnim
predpisem. V pfipadé, Zze bude nékteré oznameni uverejiovano vice zpusoby, bude se za datum takového
oznameni povazovat datum jeho prvniho uverejnéni.

Prospekt vcetné emisnich podminek je zpfistupnén v éeském jazyce na webovych strankach Emitenta
wwwe.nrif.cz, v sekci ,Pro investory* dale v sidle Emitenta na adrese Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8a v Urené provozovné Administratora v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod, a to na nosici
informaci, ktery investordm umozZzriuje reprodukci Prospektu véetné emisnich podminek v nezménéné podobé a
uchovani tak, aby mohl byt vyuzivan alespori do data splatnosti Dluhopisu.

14. OZNAMENI| EMITENTOVI

Jakékoli oznameni, které ma byt podle téchto Emisnich podminek doru¢eno doporu¢ené Emitentovi, bude fadné
ucinéno, pokud bude doru¢eno Emitentovi na adresu jeho sidla a zaroven Administratorovi na adresu Uréené
provozovny. Pro Ucely fadného doruceni bude jakékoliv ozndmeni obsahovat oznaceni nazev NATLAND R.
5,47/24 a ISIN CZ0003521643, ktery byl Dluhopistim pfidélen.
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15. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVAN| SPOR U

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt prelozeny do dalSich jazykd. V takovém pfipadé, dojde-li k rozporu mezi
rdznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. VSechny pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky
Dluhopisu, které vzniknou na zékladé nebo v souvislosti s emisi Dluhopisu, véetné spor( tykajicich se téchto
Emisnich podminek nebo Zaruky, budou s koneénou platnosti feSeny Méstskym soudem v Praze.
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Priloha €. 1 — Vzor LTV certifikatu a potvrzeni o pin  éni vydané podle ¢l. 4.2 Emisnich podminek

Natland reziden €ni investi €ni fond s prom énnym zakladnim kapitadlem, a.s

dluhopisy s pevnym Grokovym vynosem ve vysi 5,47 %, p.a.
v prfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000 K¢&

s moznosti navySeni o 50 %

splatné v roce 2024
ISIN CZ0003521643

(,Dluhopisy )
Vyrazy definované emisnich podminkach Dluhopisi (,Emisni podminky”)  maji stejny vyznam i v tomto
potvrzeni.
1. V souladu s ¢lankem 4.2 Emisnich podminek potvrzujeme, Ze ke dni [e]:
Je hodnota ukazatele LTV, pocitana jako pomér nominalni hodnoty zavazka Skupiny (Z) snizenych o
likvidni penézni prostfedky Skupiny (H) k souc¢tu hodnoty aktiv ve vlastnictvi Skupiny (A) rovna [e] %, tj.
neni vySsi nez [e], % které predstavuji LTV limit platny pro obdobi za které je vypocet ukazatele LTV

sestavovan,; kopie vypoctu LTV ukazatele tvofi pfilohu tohoto potvrzeni.

2. V souladu s ¢lankem 4.3 e) Emisnich podminek potvrzujeme, Ze nedoSlo k poruSeni Zzadného ustanoveni
Emisnich podminek.

3. V souladu s ¢lankem 4.3 f) Emisnich podminek potvrzujeme, Ze nenastala zadna skute¢nost, v jejimz
disledku by byl Emitent povinen svolat Schuzi.

Natland reziden ¢€ni investi €ni fond s prom énnym zakladnim kapitadlem, a.s.

V Praze dne [e]

Jméno: [e]
Funkce: povéfeny zmocnénec  spole¢nosti [e]
statutarniho feditele
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Priloha €. 2a Emisnich podminek — Vzor zpravy nezavislého aud itora k vypo €tu ukazatele LTV Skupiny
k 31.12

Zprava nezavislého auditora o v écnych zjist énich k vypo étu hodnoty ukazatele
LTV Skupiny k [31.12.YYYY]

Pro: J&T BANKA, a.s (Administrator)

Natland rezidenéni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (Emitent)
Dne: [e]

Vazeni ¢lenové predstavenstva,

toto je zprava nezavislého auditora o vécnych zjiSténich k vypocétu hodnoty ukazatele LTV Skupiny k datu [e]
(dale jen ,Zprava"). Vyrazy uvedené v této Zpravé s velkym pocatec¢nim pismenem maji stejny vyznam jako
v Emisnich podminkéach (jak definovano nize), pokud nejsou v této Zpraveé vyslovné definovany jinak.

Odkazujeme timto na ¢lanek 4.2 emisnich podminek dluhopistd s pevnym Grokovym vynosem ve vySce 5,47 %
p.a. v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000 K& s moZnosti navySeni az o 50 % splatné v
roce 2024, ISIN CZ0003521643 (dale jen ,Dluhopisy “), vydavanych spole¢nosti Natland rezidenéni investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s. (dale jen ,Emitent ) (dale jen ,Emisni podminky *). Dle ¢lanku 4.2
Emisnich podminek Emitent povinnost vyhotovit vypoéet hodnoty ukazatele LTV Skupiny (dale jen ,Vypo €et®).

Emitent vyhotovil Vypocet ke dni [e] na zakladé finan¢nich Gdaju a hodnot uvedenych v G€etnich zavérkach
spole¢nosti Skupiny za obdobi konéici 31. prosincem 20[e]. Kopie tohoto Vypod&tu tvofi pfilohu této Zpravy.

Vychodisko pro sestaveni zpravy

NaSe prace byly provedeny v souladu s Mezinarodnim standardem pro souvisejici sluzby ISRS 4400 —
Dohodnuté postupy v souvislosti s finanénimi informacemi. Prostudovali jsme pfilozeny Vypocet vyhotoveny
povéfenym zmocnéncem Emitenta, tj. osobou opravnénou zastupovat statutarniho feditele Emitenta. NaSe prace
byly zalozeny na ziskani porozuméni postupu vyhotoveni Vypoctu prostfednictvim dotazovani vedeni
spole¢nosti, odkazovanim na Vypocet, porovnani finanénich informaci ve Vypoétu se zdroji, z nichz jsou ziskany,
a prepocitani vypoctu ve Vypoctu.

Za ucelem ovéfeni podkladovych finan¢nich informaci, manazerskych informaci ¢i G¢etnich zaznamu vstupujicich
do Vypoctu byl proveden audit U¢etnich zavérek nize uvedenych spoleé¢nosti Skupiny ke dni [e]:

e [spole€nost 1]

e [spole€nost 2]

© o]

Pokud bychom provadeéli dalsi postupy nebo pokud bychom provedli audit ¢i provérku Gcetnich zavérek
spolecnosti [vyCet spole¢nosti Skupiny neauditovanych ze strany TPA Audit s.r.0.] v souladu s mezinarodnimi
auditorskymi standardy, povsimli bychom si moZna dalSich skute¢nosti, o kterych bychom Vas informovali.
Zprava
Na zakladé vySe uvedeného potvrzujeme, Ze:
1) Finanéni informace obsazené v pfilozeném Vypoctu byly pfesné pfevzaty z ucetnich zavérek
spole¢nosti Skupiny kon¢ici 31. prosincem 20[e]. Uetni zavérky vySe uvedenych spoleénosti Skupiny

byly predmétem auditu provedenym spolecnosti [e], pficemz zprava auditora byla vydana dne [e].

2) Finanéni informace ve Vypoctu jsou prezentovany v souladu s pFisluSnymi G¢etnimi definicemi tykajicimi
se jejich slozek, struktury, jak je uvedeno v ¢lanku 4.2 Emisnich podminek.

3) Kalkulace, které jsou uvedeny ve Vypoctu sestaveném v souladu s ¢lankem 4.2 Emisnich podminek,
jsou aritmeticky spravné.
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Zde uvedena Zprava je poskytnuta vyhradné pro ucely splnéni podminek ¢lanku 4.2 Emisnich podminek ze
strany Emitenta. Nepfijimame jakoukoli odpovédnost vigéi tfetim stranam, kterym bude tato zprava poskytnuta
nebo které k ni ziskaji pfistup.

Pfiloha: Vypocet ukazatele LTV Skupiny

[firma auditora]

[iméno] [iméno]

[funkce] [funkce]
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Priloha €. 2b Emisnich podminek — Vzor zpravy nezavislého audi  tora k vypo €tu ukazatele LTV Skupiny
k 30.6

Zprava nezavislého auditora o v écnych zjist énich k vypo étu hodnoty ukazatele
LTV Skupiny k [30.6.YYYY]

Pro: J&T BANKA, a.s (Administrator)

Natland rezidenéni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (Emitent)
Dne: [e]

Vazeni ¢lenové predstavenstva,

toto je zprava nezavislého auditora o vécnych zjiSténich k vypocétu hodnoty ukazatele LTV Skupiny k datu [e]
(dale jen ,Zprava"). Vyrazy uvedené v této Zpravé s velkym pocatec¢nim pismenem maji stejny vyznam jako
v Emisnich podminkéach (jak definovano nize), pokud nejsou v této Zpraveé vyslovné definovany jinak.

Odkazujeme timto na ¢lanek 4.2 emisnich podminek dluhopistd s pevnym Grokovym vynosem ve vySce 5,47 %
p.a. v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000 K& s moZnosti navySeni az o 50 % splatné v
roce 2024, ISIN CZ0003521643 (dale jen ,Dluhopisy “), vydavanych spole¢nosti Natland rezidenéni investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s. (dale jen ,Emitent ) (dale jen ,Emisni podminky *). Dle ¢lanku 4.2
Emisnich podminek Emitent povinnost vyhotovit vypoéet hodnoty ukazatele LTV Skupiny (dale jen ,Vypo €et®).

Emitent vyhotovil Vypocet ke dni [e] na zakladé finan¢nich Udajli a hodnot uvedenych v mezitimnich Ucetnich
zavérkach spole¢nosti Skupiny sestavenych k datu 30. ¢ervna 20[e]. Kopie tohoto Vypoctu tvofi pfilohu této

Zpravy.
Vychodisko pro sestaveni zpravy

NaSe prace byly provedeny v souladu s Mezinarodnim standardem pro souvisejici sluzby ISRS 4400 -
Dohodnuté postupy v souvislosti s finanénimi informacemi. Prostudovali jsme pfilozeny Vypocet vyhotoveny
povéfenym zmocnéncem Emitenta, tj. osobou opravnénou zastupovat statutarniho feditele Emitenta. NaSe prace
byly zalozeny na ziskani porozuméni postupu vyhotoveni Vypoctu prostfednictvim dotazovani vedeni
spole¢nosti, odkazovanim na Vypocet, porovnani finanénich informaci ve Vypoctu se zdroji, z nichZ jsou ziskany,
a prepocitani vypoctu ve Vypoctu.

Za Ucelem ovéreni podkladovych finanénich informaci, manazerskych informaci i U¢etnich zaznama vstupujicich
do Vypoctu byla provedena provérka mezitimnich Gcetnich zavérek nize uvedenych spole¢nosti Skupiny v
souladu s mezinarodnim standardem pro provérky finanénich vykazt ISRE 2410:

e [spole¢nost 1]
e [spole¢nost 2]

© o]

Pokud bychom provadéli dalSi postupy nebo pokud bychom provedli audit mezitimnich Géetnich zavérek vyse
uvedenych spole¢nosti v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy, povSimli bychom si mozna dalSich
skutec¢nosti, o kterych bychom Vas informovali.

Zprava
Na zakladé vySe uvedeného potvrzujeme, Ze:
1) Finanéni informace obsazené v pfilozeném Vypocltu byly presné pfevzaty z mezitimnich G&etnich
zaveérek spole¢nosti Skupiny kongici 30. ¢ervnem 201[e]. Mezitimni GCetni zavérky vySe uvedenych
spole¢nosti Skupiny byly pfedmétem provérky provedenou spoleénosti [e], pfiéemz vyrok auditora byl

vydan dne [e].

2) Finanéni informace ve Vypo¢tu jsou prezentovany v souladu s pfisluSnymi U¢etnimi definicemi tykajicimi
se jejich slozek, struktury, jak je uvedeno v ¢lanku 4.2 Emisnich podminek.
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3) Kalkulace, které jsou uvedeny ve Vypoctu sestaveném v souladu s ¢lankem 4.2 Emisnich podminek,
jsou aritmeticky spravné.

Zde uvedena Zprava je poskytnuta vyhradné pro ucely splnéni podminek ¢lanku 4.2 Emisnich podminek ze
strany Emitenta. Nepfijimame jakoukoli odpovédnost vici tfetim stranam, kterym bude tato zprava poskytnuta
nebo které k ni ziskaji pfistup.

Priloha: Vypocet ukazatele LTV Skupiny

[firma auditora]

[iméno] [iméno]

[funkce] [funkce]
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Priloha €. 2c Emisnich podminek — Vzor zpravy nezavislého aud itora k vypo €tu ukazatele LTV Skupiny
k 30.6.2019

Zprava nezavislého auditora o v écnych zjist énich k vypo étu hodnoty ukazatele
LTV Skupiny k 30.6.2019

Pro: J&T BANKA, a.s (Administrator)

Natland rezidenéni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (Emitent)
Dne: [e]

Vazeni ¢lenové predstavenstva,

toto je zprava nezavislého auditora o vécnych zjiSténich k vypoctu hodnoty ukazatele LTV Skupiny k datu
30.6.2019 (dale jen ,Zprava“). Vyrazy uvedené v této Zprave s velkym pocate¢nim pismenem maji stejny vyznam
jako v Emisnich podminkéach (jak definovano nize), pokud nejsou v této Zpraveé vyslovné definovany jinak.

Odkazujeme timto na ¢lanek 4.2 emisnich podminek dluhopistd s pevnym Grokovym vynosem ve vySce 5,47 %
p.a. v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000 K& s moZnosti navyseni az o 50 % splatné v
roce 2024, ISIN CZ0003521643 (dale jen ,Dluhopisy “), vydavanych spole¢nosti Natland rezidenéni investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s. (dale jen ,Emitent ) (dale jen ,Emisni podminky *). Dle ¢lanku 4.2
Emisnich podminek Emitent povinnost vyhotovit vypocet hodnoty ukazatele LTV Skupiny (dale jen ,Vypo €et®).

Emitent vyhotovil Vypocet ke dni 30.6.2019 na zakladé finan¢nich Gdaju a hodnot uvedenych v G€etnich vykazech

spole¢nosti ze Skupiny sestavenych k datu 30. ¢ervna 2019. Kopie tohoto Vypodctu tvofi pfilohu této Zpravy.
Vychodisko pro sestaveni zpravy

NaSe prace byly provedeny v souladu s Mezinarodnim standardem pro souvisejici sluzby ISRS 4400 -
Dohodnuté postupy v souvislosti s finanénimi informacemi. Prostudovali jsme pfilozeny Vypocet vyhotoveny
povéfenym zmocnéncem Emitenta, tj. osobou opravnénou zastupovat statutarniho feditele Emitenta. NaSe prace
byly zalozeny na ziskani porozuméni postupu vyhotoveni Vypoctu prostfednictvim dotazovani vedeni
spole¢nosti, odkazovanim na Vypocet, porovnani finanénich informaci ve Vypoétu se zdroji, z nichz jsou ziskany,
a prepocitani vypoctu ve Vypoctu.

Za ucelem ovéfeni podkladovych finan¢énich informaci, manazerskych informaci ¢i G€etnich zaznamu vstupujicich
do Vypodtu byla provedena provérka Gcetnich vykazd nize uvedenych spole¢nosti ze Skupiny sestavenych k
datu 30. ¢ervna 2019 v souladu s mezinarodnim standardem pro provérky finanénich vykaz( ISRE 2410:

e [spole€nost 1]

e [spole¢nost 2]

© o]

Pokud bychom provadéli dalSi postupy nebo pokud bychom provedli audit Géetnich vykazt sestavenych k datu
30. ¢ervna 2019 za vySe uvedené spole¢nosti v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy, povSimli
bychom si mozna dalSich skute¢nosti, o kterych bychom Vas informovali.
Zprava
Na zakladé vySe uvedeného potvrzujeme, Ze:
1) Finanéni informace obsazené v pfiloZzeném Vypoctu byly pfesné prevzaty z Gcetnich vykazid spolecnosti
ze Skupiny sestavenych k 30. ¢ervnu 2019. Ugetni vykazy vySe uvedenych spole¢nosti ze Skupiny byly

predmétem provérky provedenou spole¢nosti [e], pfi¢emz vyrok auditora byl vydan dne [e].

2) Finanéni informace ve Vypoctu jsou prezentovany v souladu s pfisluSnymi t¢etnimi definicemi tykajicimi
se jejich slozek, struktury, jak je uvedeno v ¢lanku 4.2 Emisnich podminek.
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3) Kalkulace, které jsou uvedeny ve Vypoctu sestaveném v souladu s ¢lankem 4.2 Emisnich podminek,
jsou aritmeticky spravné.

Zde uvedena Zprava je poskytnuta vyhradné pro ucely splnéni podminek ¢lanku 4.2 Emisnich podminek ze
strany Emitenta. Nepfijimame jakoukoli odpovédnost vici tfetim stranam, kterym bude tato zprava poskytnuta
nebo které k ni ziskaji pfistup.

Priloha: Vypocet ukazatele LTV Skupiny

[firma auditora]

[iméno] [iméno]

[funkce] [funkce]
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V. INFORMACE O NABIDCE A P RIJETi K OBCHODOVANI

Osoby zU ¢astn éné na Emisi
Manazer, Administrator, Agent pro vypocty, Kotacni agent a Agent pro zajiSténi

Emitent povéfil spolecnost J&T BANKA, a.s. (dale jen ,ManaZer"), jako manazera Emise a kota¢niho agenta
¢innosti spojenou se zabezpecenim umisténi Dluhopis a v souvislosti s pfijetim Dluhopisi na Regulovany trh
BCPP. ManaZer ani zadna jind osoba vSak v souvislosti s Emisi nepfevzala vi¢i Emitentovi zadny zavazek
Dluhopisy upsat.

Emitent povéfil Manazera téz ¢innostmi (i) Administratora (platebniho zastupce) v souvislosti s provadénim plateb

Agenta pro zajisténi, na jehoz jméno a ve prospéch Vlastnikd dluhopisl bude zfizeno zajiSténi dluht z Dluhopisu.
Aranzeér

Emitent povéfil Aranzéra, tj. spole¢nost J&T IB and Capital Markets, a.s., €innosti spojenou s pfipravou
dokumentace nezbytné pro vydani Dluhopist a dalSimi ¢innostmi spojenymi s emisi Dluhopisu.

Manazer a Aranzér za vySe uvedené ¢innosti pobird od Emitenta odménu odvozenou od predpokladaného
objemu Emise, pfipadné od jmenovité hodnoty Dluhopist skuteé¢né upsanych v ramci Emise.

Zajem fyzickych a pravnickych osob zd  €éastn énych na Emisi

Emitentovi neni s vyjimkou ManaZera, ktery Dluhopisy umistuje na zakladé dohody typu ,nejlepsi snaha“ (,best
efforts") a ktery dale plsobi jako administrator, agent pro vypocty a kotacni agent a ktery dale plsobi jako agent
pro zajisténi, a s vyjimkou Aranzéra, ktery zabezpecuje Cinnosti souvisejici s emisi Dluhopist, znam Zadny zajem
osob zic¢astnénych na nabidce nebo na emisi Dluhopist, ktery by byl pro takovouto emisi podstatny.

Duivody nabidky, odhad celkovych naklad G Emise, odhad ¢€istého vyt éZku Emise a jeho pouZiti

Cisty vytéZek Emise bude po zaplaceni viech odmén, nakladli a vydaji v souvislosti s Emisi pouZit na
financovani novych rezidenénich projekti na Uzemi hlavniho mésta Prahy, Stfedoceského kraje ¢&i dalSich
krajskych mést a dale pro Ucely refinancovani stavajicich nemovitostnich projekta.

Emitent zamysli vyuzit finanéni prostfedky ziskané z emise Dluhopist (Ci jejich ¢ast) k financovani mimo jiné
reziden¢niho projektu ,Lipenecky park“- tento projekt spociva v realizaci developerského projektu zahrnujiciho
vystavbu bytového domu. Jedna se o 43 bytovych jednotek a 50 garazovych stani. Dale projekt zahrnuje 19
fadovych rodinnych domu ve 4 blocich. Odhadovana doba dokon&eni projektu: rok 2020. Odhadované naklady
na realizaci projektu: 350mil K&. Projekt je nyni ve vystavbé a Emitent odhaduje, Ze na financovani tohoto
projektu pouZzije cca 60 mil K& z vytéZzku emise Dluhopisu, zbyvajici ¢ast bude financovana z jinych zdroja
(bankovni Gvéry, vlastni zdroje atd.).

K datu vyhotoveni Prospektu nejsou Emitentovi znamy zadné dalSi konkrétni projekty, do kterych bude Emitent
investovat prostredky ziskané vynosem z emise.

Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady Emise pfiblizné 10.000.000 K& a disty vytézek pfiblizné
290.000.000 Kg.

Podminky nabidky
Podminky, statistické Udaje o nabidce, o¢ekavany harmonogram a podminky zadosti o nabidku

Predpokladana celkova jmenovita hodnota vefejné nabizenych Dluhopist je 300.000.000 K&. Emitent ma pravo k
Datu emise ¢&i v prGbéhu Lhaty pro upisovani dluhopist vydat Dluhopisy ve vétSim objemu, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vétSim
objemu, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisu, objem tohoto navySeni neprekroc¢i
50 % (padesat procent) predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisu. Emitent je opravnén vydavat
emisi Dluhopist postupné (v tranSich) béhem Lhuty pro upisovani dluhopisu.

Dluhopisy budou vefejné nabizeny k Upisu a koupi prostfednictvim Manazera po dobu 12 mésicl ode dne 17.
kvétna 2019, tj. do 17. kvétna 2020.

Dluhopisy budou nabizeny vSem kategoriim investord v Ceské republice, a to vzdy v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky.

Investofi budou osloveni zejména za pouziti prostfedkt komunikace na dalku. Podminkou nabyti Dluhopist
prostfednictvim ManaZera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi investorem a Manazerem
a vydani pokynu k obstarani nakupu Dluhopist podle této smlouvy. ManazZer je opravnén objem Dluhopisl
uvedeny v pokynech investor(i dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V pfipadé kraceni objemu pokynu vrati
ManaZer dotéenym investorim pfipadny pfeplatek zpét bez zbyteného prodleni na UGc¢et investora za timto
Ucelem sdéleny ManaZerovi. Kone¢na jmenovitad hodnota Dluhopist pFidélena jednotlivému investorovi bude
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uvedena v potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které Manazer doruci investorovi e-mailem bez zbyte¢ného
odkladu po provedeni pokynu. Pfed doru¢enim tohoto potvrzeni nemuZze investor s upisovanymi Dluhopisy
obchodovat.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, nebyla stanovena.

Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotou Emise.

Celkova ¢astka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako soucin emisniho kurzu a pocétu upsanych
dluhopisti danym upisovatelem. Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na bankovni Gcet
Manazera nebo Emitenta nejpozdéji do data, které bude jako datum provedeni pokynu uréeno v pokynu k nakupu
Dluhopisu, ktery Vlastnik Dluhopisu zada Manazerovi

Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiz tento zfizeny nemaji) majetkovy Ucet v centralni evidenci
zaknihovanych cennych papird vedené Centralnim depozitafem, nebo majetkovy Gcet v evidenci navazujici na
centralni evidenci, pfipadné jiny Ucet, ktery jim umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim pfisluSného Gcastnika v
Centralnim depozitafi.

Vyporadani upisu Dluhopist bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostfednictvim Centralniho
depozitare, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym zptisobem v souladu s
pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitafe a ve IhGtach stanovenych témito pravidly a provoznimi
postupy. Upis Dluhopisli Ize vypofadat v Centralnim depozitafi pouze prostfednictvim Géastnika Centrélniho
depozitare.

Za ucelem UspésSného vyporadani Dluhopisii musi upisovatelé Dluhopist postupovat v souladu s pokyny
Manazera nebo jeho zastupcud. Zejména, pokud neni upisovatel Dluhopisi sam Uc€astnikem Centralniho
depozitafe, musi si stanovit jako svého zastupce Uc¢astnika Centralniho depozitafe, a musi mu dat pokyny k
realizaci vSech opatfeni nezbytnych pro primarni vypofadani Dluhopist. Nelze zarudit, Ze Dluhopisy budou
nabyvateli Fadné dodany, pokud nabyvatel ¢i dany G¢astnik Centralniho depozitare, ktery ho zastupuje, nevyhovi
vSem postupdm a nesplni vSechny pfislusné pokyny za G¢elem vyporadani DluhopisQ.

Koneéné vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopis(
tvoficich Emisi budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta www.nrif.cz, v sekci ,Pro investory* a na
webovych strdnkach Manazera www.jtbank.cz, v sekci Emise cennych papirli, a to bezprostfedné po jejim
ukonceni.

Emisni kurz a poplatky

Emisni kurz (,Emisni kurz “) vSech Dluhopist vydanych k Datu emise €ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni
kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise bude vzdy uréen ManaZerem tak, aby zohledrioval o¢ekavany
pomeérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a pfevazujici aktualni podminky
na trhu.

Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem prostfednictvim ManaZera bude Emisni kurz pravidelné uvefejfiovan na
webovych strankach Manazera v sekci ,Informaéni povinnosti — emise cennych papir(“.

Investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy, hradi poplatky spojené s nabytim Dluhopist a poplatky za vedeni Uctu
cennych papiri, a to podle aktualniho sazebniku Manazera k datu obchodu. Aktudlni sazebnik Manazera je
uverejnén na www.jtbank.cz, v ¢asti Dulezité informace, pododkaz Sazebnik poplatkd.

Poplatky spojené s nabytim Dluhopisu €ini datu vyhotoveni Prospektu 0,15 % z objemu transakce (tj. emisni nebo
kupni ceny), minimalné 2.000 K&.

Prijeti k obchodovani a naklady na p fFijeti k obchodovani

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a predpoklada, Ze s Dluhopisy
bude zahajeno obchodovani k Datu Emise, tj. k 27. kvétnu 2019, nebo po tomto datu. K Datu emise &ini v
souladu se sazebnikem burzovnich poplatkd naklady Emitenta spojené s pfijetim Dluhopis k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP 50.000 K& a 10.000 K¢ roéni poplatek z obchodovani.

Pokud se investor rozhodne nabyt Dluhopisy na Regulovaném trhu BCPP, budou mu G&tovany poplatky dle
sazebniku pfislusného ¢lena BCPP a v zavislosti na velikosti pokynu.

Manazer je opravnén provadét stabilizaci Dluhopisti a muze podle své Gvahy vynalozit Usili k uskute¢néni kroki,
které bude povaZovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopis(, ktera by
jinak nemusela prevladat. Manazer maze tuto stabilizaci kdykoliv ukongit.

Souhlas Emitenta s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozdéjsi dalSi prodej nebo kone¢né umistnéni Dluhopist finanénimi
zprostfedkovateli, kterym k tomu Emitent udéli souhlas, a to po dobu trvani nabidkového obdobi, tj. po dobu ode
dne 17. kvétna 2019 do 17. kvétna 2020.
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Podminkou vySe uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfisluSnym finanénim
zprostfedkovatelem o dalSim prodeji nebo umistnéni Dluhopis(.

Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu Dluhopisli rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji
nebo kone¢nému umistnéni cennych papird jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuZz byl poskytnut
souhlas s pouzitim prospektu Dluhopisu.

Udaje o podminkach nabidky p Fislusného finan éniho zprost fedkovatele budou poskytnuty v dob &
predlozeni nabidky timto finan énim zprost fedkovatelem.
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VI. INFORMACE O EMITENTOVI

1. ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost Udaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spole¢nost Prvni
rezidenéni investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem na adrese Rohanské nabrezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 24130249, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 17277 vedena u
Méstského soudu v Praze. Emitent prohlaSuje, Ze pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce jsou podle jeho
nejlepsiho védomi Udaje uvedené v Prospektu v souladu se skute¢nosti a Zze v ném nebyly zamléeny zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 13. kvétna 2019

Za Natland reziden éni investi €ni fond s prom énnym zakladnim kapitadlem, a.s.

K“\“\ —,r:‘_j;,g ..... s
\

Rober‘?\Robek
povéfeny zmocnénec spoleénosti AVANT investiéni
spole¢nost, a.s., statutarniho reditele

2. OPRAVNENI AUDITORI

Nekonsolidovana Ucetni zavérka Emitenta za rok 2017 a 2018 a zahajovaci rozvahy sestavené k 1. fijnu 2018
byla auditovana:

Auditorska firma: TPA Audit s.r.o.

ICO: 602 03 480

Osvédceni ¢.: 080

Sidlo: Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4

Zapsana v: obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. C 25463

Clenstvi v profesni organizaci: Komora autorti Ceské republiky

Odpov édné osoba: Ing. Radek Stein

Osvédeéeni é.: 2193

3. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v ¢asti Il tohoto Prospektu — Rizikové faktory.

4, VYBRANE FINAN ENi UDAJE

Vybrané historické finanéni Udaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném textu, jsou odvozené z auditované
nekonsolidované Ucetni zavérky Emitenta za Ucetni obdobi konéici 31. 12. 2017 a 30.9. 2018 a z auditované
zahajovaci rozvahy Emitenta sestavené ke dni 1. fijna 2018. NiZe uvedené Ucetni zavérky a finanéni Udaje byly
vypracovany podle Mezinarodnich ucetnich standardu (IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Ugetni obdobi bylo zkraceno z davodu faze Emitenta se zanikajici spoleénosti WESTEROS Company, s.r.0., se
sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha, ICO: 04243935, a to k rozhodnému dni 1. fijna 2018,
v jejimz dusledku na Emitenta jako na jediného spole¢nika pfeSlo jméni zanikajici spole¢nosti WESTEROS
Company, s.r.o. Nasledujici ucetni obdobi Emitenta bude ze stejného duvodu v souladu s pravnimi predpisy
prodlouzeno na obdobi od 1. fijna 2018 do 31. prosince 2019. Z tohoto divodu Emitent nize uvadi i finanéni Gdaje
obsazené v rozvaze Emitenta sestavené k 1. Fijnu 2018, ktera reflektuje pfechod jméni spoleénosti WESTEROS
Company, s.r.o., na Emitenta.
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Rozvaha
(tis. K&)
31. prosinec 30. zaFi 2018 1. fijna 2018
2017 (nekonsolidovan (nekonsolidovan
(nekonsolidovan é Udaje) é udaje)
¢ idaje) Udaje po fuzi se
spole¢nosti
WESTEROS
Company, s.r.o.
AKTIVA
Dloyhodoby 0 300 1
majetek
Kratkodoba 759.644 798.405 804.290
aktiva
Penize 288.107 370.600 370.893
Z toho penize
z investicni 287.954 370.447 370.740
¢innosti
Z toho penize
Z neinvestiéni 153 153 153
¢innosti
Aktiva celkem 759.644 798.705 804.292
Z toho aktiva
Z investi éni 759.491 798.552 804.139
¢innosti
Z toho aktiva
Z neinvesti ¢ni 153 153 153
¢innosti
PASIVA
Vlastni kapital 348.513 416.321 414.674
Z toho vlastni
kapital investi¢ 348.360 416.168 414.521
ni
Z toho vlastni
kapital neinvest 153 153 153
icnf
Kumulovane 293.407 276.591 276.591
zisky
Z toho
kumulované
zisky 293.378 276.562 276.562
z investi¢ni
¢innosti
Z toho
kumulované
zisky 29 29 29
Z neinvestiéni
¢innosti
Dlouhodobe 258.374 208.009 208.009
zavazky
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Kratkodobé
zavazky

152.758

174.375

181.608

Vlastni kapitdl
a zavazky
celkem

759.644

798.705

804.292

Z toho vlastni
kapital a
zavazky
investi éni

759.491

798.552

804.139

Z toho vlastni
kapital a
zavazky
neinvesti ¢éni

153

153

153

Pasiva celkem

759.644

798.705

804.292

Vvkaz zisku a ztraty

(tis. K&)

31. prosinec 2017
(nekonsolidované
udaje)

30. zari 2018
(nekonsolidované
udaje)

Trzby z prodeje
bytovych
jednotek

473.439

329.884

Naklady na
prodané bytové
jednotky

-342.820

-209.890

Vysledek
hospodarfeni za
Gcetni obdobi
pred zdanénim

15.667

102.978

Vysledek
hospodareni za
Gcetni obdobi po
zdanéni

13.184

97.823

Dopad odloZzené
dané z precenéni
majetku

-19

-14

Celkovy
vysledek za rok

13.166

97.809

Vykaz pen éZnich tok G

(tis. K&)

31. prosinec 2017
(nekonsolidované

30. zafi 2018

(nekonsolidované

Udaje) adaje)
Cisty pen&znf tok
Z provozni 212.782 158.412
cinnosti
Cisty pen&zni tok
z finanéni -208.329 -75.919
¢innosti

PROSPEK T DLUHOPISU
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Cisty pen&zni tok
vztahujici se

. o 0 -300
k investi¢ni
¢innosti
Cisté zvyseni
penéznich 4.453 82.492

prostredku

Stav  penéznich
prostredku na 283.654 288.107
zacatku obdobi

Stav pen éznich
prost fedkd na 288.107 370.600
konci obdobi

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu, tj. 30.9.2018, Emitent neuvefejnil Zzadné dalsi auditované
finanéni informace.

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu, tj. 30.9.2018, do data tohoto Prospektu nedoSlo k zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace
Emitenta.

K rozhodnému dni 1. fijna 2018 doslo k fuzi slouenim Emitenta se zanikajici spoleCnosti WESTEROS Company,
s.r.o., se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha, ICO: 04243935, v jejimz dusledku na Emitenta
jako na jediného spole¢nika presSlo jméni zanikajici spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.0.

5. UDAJE O EMITENTOVI

5.1 Zakladni udaje

Obchodni firma: ltlatland rezidenéni investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, sp. zn. B 17277

1Co: 24130249

Datum vzniku: Emitent vznikl dne 17. ¢ervna 2011

Pravni forma: akciova spole¢nost

Rozhodné pravo:

Sidlo:

Telefonni é&islo:

Emitent se pfi své &innosti Fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména Zakonem o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, Zakonem o podnikani na kapitalovém
trhu, NOZ, ZOK, ZoU, ZDP, zékonem &. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni

pozdéjSich predpisu a zdkonem ¢&. 183/2006 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Emitent provedl tzv. opt-in dle § 777 odst. 5 ZOK a podfidil se ZOK jako celku.

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

+420 277 000 142
+420 725 834 918

E-mail: kratky@avantfunds.cz
Internet: www.nrif.cz
5.2 Historie a vyvoj emitenta

Emitent je fondem kvalifikovanych investord podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zakona €. 240/2013 Sh., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech fondem, ktery méa ke své &innosti udéleno povoleni od CNB.

Emitent byl zaloZzen podle ¢eského prava a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 17. éervna 2011,

pavodni nazev Emitenta byl Prvni rezidenéni uzavfeny investi¢ni fond, a.s. Nasledné ke dni 31. bfezna 2016
doslo ke zméné nazvu Emitenta na Prvni rezidenéni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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Ke dni 2. dubna 2019 pak doSlo ke zméné nazvu Emitenta na Natland rezidenéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Na Emitenta jako nastupnickou spolecnost pfeslo v dusledku fuze slou¢enim jméni zanikajici spolecnosti BYTY
CAKOVICE, a.s., se sidlem Praha 3, Zizkov, Konévova 2660/141, ICO: 276 59 682, a to k rozhodnému dni 1.
Z&ri 2011.

Na Emitenta jako nastupnickou spoleénost pfesla v disledku rozdéleni spoleénosti M & K Development, a.s., se
sidlem Praha 9, Vysocany, Kolbenova 882/5a, PSC 190 00, ICO: 270 79 503, odstépenim sloucenlm
odStépena ¢ast jméni spolecnosti M & K Development, a.s. odpovidajici majetkové Gcasti Emitenta na této
spole¢nosti, a to k rozhodnému dni 1. ledna 2012.

Na Emitenta jako na jediného spolecnika, pfeslo jméni zanikajici spoleCnosti MAIBLE, s.r.o., se sidlem
Rohanské nabreZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 27660133, a to k rozhodnému dni 1. fijna 2014

K rozhodnému dni 1. fijna 2018 doSlo k fazi slou¢enim Emitenta se zanikajici spole¢nosti WESTEROS Company,
s.r.o., se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha, ICO: 04243935, v jejimz dlisledku na Emitenta
jako na jediného spole¢nika preslo jméni zanikajici spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o. Spole¢nost
WESTERQOS Company, s.r.0. Spole¢nost WESTEROS Company, s.r.0. byla ze 100% vlastnéna Emitentem.

Spoleénost WESTEROS Company, s.r.o. byla G¢elové zfizenou spole¢nosti za Géelem realizace rezidenéniho
projektu ,Na Viktorce®, Tento projekt spociva v realizaci developerského projektu zahrnujiciho vystavbu bytového
domu o 513 m? a jeho néasledny prodej. Spoleénost WESTEROS Company, s.r.o. byla vliastnikem pozemku
uréenych pro pfedmétnou vystavbu tohoto rezidenéniho projektu. Spole¢nost WESTEROS Company, s.r.o.
neméla pro realizaci projektu dostateéné finanéni, personalni a technické kapacity. Davodem flaze byl pfevod
pozemkl a nemovitostniho projektu spolu se vSemi souvisejicimi pravy a povinnostmi na Emitenta, ktery bude
projekt nasledné realizovat. Nasledujici udalosti a pravni jednani mohou mit podstatny vyznam pro
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta:

. Emitent zamysli v nasledném obdobi upravit svou investiéni strategii tak, ze dalSi nemovitosti nebude
pofizovat pfimo do svého majetku, ale bude realitni projekty realizovat pfedevsim investovanim do podilt v
nemovitostnich spole¢nostech a do poskytovani Gvéra témto (Emitentem ovladanym spole¢nostem).
Emitent nepfedpoklada, Zze by zména struktury jeho majetkovych aktiv mohla mit negativni vliv na jeho
schopnost fadné plnit své zavazky z Dluhopisu.

. Emitent zamysli v nasledném obdobi dale posilovat vlastni kapital novymi Upisy a emitovanim prioritnich
investi¢nich akcii ISIN: CZ0008042801, které jsou pfijaty k obchodovani na regulovany trh Burzy cennych
papirt Praha, a to v objemu, ktery nepfesahne 300 mil. KE. Emitent nepfedpoklada, ze by emitovani novych
prioritnich akcii mohlo mit negativni vliv na jeho schopnost fadné pinit své zavazky z Dluhopist.

. Smlouva o Gvéru ze dne 17.12.2015, na jejim? zékladé Natland Finance investi¢ni fond, a.s., I1CO:
03073866, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 (dale jen ,NFIF*) poskytl Emitentovi
avér za G&elem financovani realitnich projektu Cakovicky park, kde aktudlni zlistatek nesplacené jistiny
avéru &inni ke dni vyhotoveni prospektu 60,3 mil K&. Uvér je splatny v prosinci 2020;

. Smlouva o Gvéru uzaviena dne 10.3.2017 s Raiffeisenbank a.s. (ICO: 49240901), na jejimz zékladé se
Raiffeisenbank a.s. zavazala za G&elem realizace projektu Cakovicky park poskytnout Emitentovi Gvér aZ do
vySe 182.089.000,- K&. Uvér je splatny nejpozdéji k 31. bfeznu 2022. Emitent vdak Gvér zamysli splatit
v kvétnu 2019.

Za Ucelem zajiSténi Uvéru byly dne 10.3.2017 mezi Raiffeisenbank a.s. a Emitentem, pfipadné rovnéz
Matefskou spole¢nosti (resp. jejim pravnim predchidcem — spole¢nosti NG Holding a.s., ktera v disledku
slouceni s Matefskou spole¢nosti zanikla) a NF IF uzavreny nize uvedené zastavni smlouvy:

(i) Smlouva o zastavé pohledavek ze zustatk(l na bankovnich Gétech;

(i) Smlouva o zastavé pohledavek z bankovnich zaruk;

(iii) Smlouva o zastavé pohledavek ze smlouvy o dilo;

(iv) Smlouva o zastavé pohledavek z pojistné smlouvy generalniho dodavatele;

(v) Smlouva o zastavé pohledavek ze Smluv o budoucich kupnich smlouvach a kupnich smluy;
(vi) Smlouva o zastavé nemovitosti; a

(vii) Smlouva o podfizenosti zavazki.

. Smlouva o Uvéru uzaviena dne 24.4.2018 s Raiffeisenbank a.s., na jejimz zakladé se Raiffeisenbank a.s.

zavézala za U&elem realizace projektu Cakovicky park poskytnout Emitentovi Gvér aZ do vySe 246.000.000,-
K&. Uvér je splatny nejpozdéji k 31. bfeznu 2023.
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Za Ucelem zajisténi avéru byly dne 24.4.2018 mezi Raiffeisenbank a.s. a Emitentem, pfipadné rovnéz
Matefskou spoleénosti (resp. jejim pravnim predchidcem — spole¢nosti NG Holding a.s.) a NF IF uzavieny
nize uvedené zastavni smlouvy:

(i) Smlouva o zastavé pohledavek ze zlstatk(i na bankovnich uétech;

(i) Smlouva o zastavé pohledavek z bankovnich zaruk;

(i) Smlouva o zastavé pohledavek ze smlouvy o dilo;

(iv) Smlouva o zastavé pohledavek z pojistné smlouvy generalniho dodavatele;

(v) Smlouva o zastavé pohledavek ze Smluv o budoucich kupnich smlouvach a kupnich smluv;
(vi) Smlouva o zastavé nemovitosti; a

(vii) Smlouva o podfizenosti zavazka.

6. PREHLED PODNIKANI
6.1 Hlavni éinnosti

Emitent je na zakladé povoleni udéleného CNB investiénim fondem kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1
pism. a) Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Emitent je jako nesamospravny investi¢ni
fond pIné obhospodafovan investi¢ni spolec¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Rohanskeé
nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 27590241, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040. ktera realizuje veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky.

Emitent je dle svého statutu opravnén investovat do nize uvedenych aktiv:

a) nemovitosti, tji. zejména pozemky, stavby (v jakémkoli stadiu rozestavénosti) a jejich pfislusenstvi,
vCetné staveb spojenych se zemi pevnym zakladem, nespojenych se zemi pevnym zakladem a
podzemnich staveb, byty a nebytové prostory (v jakémkoli stadiu rozestavénosti) vymezené jako
jednotky ve stavbach, v¢etné jejich pfisluSenstvi.

Emitent mlZe téZ nabyvat nemovitosti vystavbou. Vystavba samotna je v takovém pfipadé realizovana
na Ucet Emitentu tfeti osobou k takové ¢innosti opravnénou. Emitent mGze rovnéz za Géelem dalSiho
zhodnoceni nemovitosti v majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu.

PFi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku Emitentu musi byt zohlednéna zejména
poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky nebo na Uzemi jiného statu, kde Ize
davodné predpokladat, ze v kratkodobém nebo stfednédobém horizontu dojde k pozitivnimu
cenovému vyvoiji.

Nemovitosti zatizené zastavnim pravem, vécnym bfemenem, resp. uzivacimi pravy tfetich osob
mohou byt pofizovany do majetku Emitentu toliko pfi zachovani ekonomické vyhodnosti takové
operace (tedy napf. je-li cena pofizeni odpovidajici existenci konkrétniho vécného prava, resp.
nemovitost dlouhodobé generuje odpovidajici ndjemné apod.). Stejné tak i v pfipadé jiz stavajici
nemovitosti v majetku Emitentu je mozné jeji zatizeni pravy tfetich osob pouze pfi zachovani shora
uvedenych pravidel. O zfizeni zastavniho prava, vécného bfemene, pfedkupniho prava &i uzivaciho
prava k nemovitostem v majetku Emitentu rozhoduje Investi¢ni spole¢nost. Prava tfetich osob vSak
mohou vznikat i ze zakona, rozhodnutim soudu ¢&i spravniho organu.

b) Ocenitelna prava vztahujici se k nemovitostem, napfiklad zastavni pravo k nemovitosti, predkupni
pravo k nemovitosti, uzivaci pravo k nemovitosti, vécné bfemeno. Emitent mlize nabyt do majetku
ocenitelné pravo pouze za predpokladu, Ze toto pravo znamena pro vlastnika prokazatelny a
ocenitelny ekonomicky pfinos nebo vyhodu (napfiklad toto pravo dlouhodobé generuje vynosy nebo je
mozné toto pravo zpenézit prevodem treti osobé).

c) Akcie, obchodni podily, resp. jiné formy Uc€asti na obchodnich spoleénostech nebo druzstvech. Tyto
spole¢nosti mohou mit také charakter docasnych Ucelovych spole¢nosti zfizovanych za Gcelem
moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik. Emitent ma
moZnost uskutec€nit:

— proces premény, vniz budou Emitent a spoleénost zU¢astnénymi spole¢nostmi, a to
v souladu s pfislusnymi zvlastnimi pravnimi predpisy;

— prevzeti jméni spole¢nosti, kdy ucast Emitentu mlze presahovat 90% podil na zakladnim
kapitalu spole¢nosti. Za pfedpokladu, Ze v majetku Emitentu bude U(c¢ast v takovéto
spolecnosti pfedstavujici alespori 90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zakladé rozhodnuti
valné hromady Emitentu muZze dojit k jejimu zruSeni a k pfevodu jméni do majetku Emitentu.

Akcie, obchodni podily, resp. jiné formy G&asti na obchodnich spole¢nostech nejsou ve statutu
sektorové vymezeny. Pofizovany budou pfedevSim akcie, obchodni podily, resp. jiné formy Gcasti
v takovych spole¢nostech, kde Ize v budoucnosti o¢ekavat nadpridmérné zhodnoceni investice.
Emitent je opravnén nabyvat akcie, obchodni podily, resp. jiné formy (casti na obchodnich
spole¢nostech az do takové vySe, ktera odpovida podilu na zakladnim kapitalu obchodni spole¢nosti
ve vySi 100 %. PFi investovani do akcii, obchodnich podila, resp. jinych forem Géasti v obchodnich
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spole¢nostech nebo druzstvech bude Emitent zohledfiovat zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi
souc¢asném respektovani pravidel obezfetnosti a pravidel pro omezovani rizik.

d) Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach.
e) Dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry pfedstavujici pravo na splaceni dluzné &astky.

f) Tuzemské akcie, tj. akcie vydané emitentem se sidlem na Uzemi Ceské republiky bez ohledu na
skute€nost, zda tyto byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem
v ¢lenském staté Evropské unie, resp. k takovému obchodovani pfijaty nebyly.

g) Zahraniéni akcie, ti. vydané emitentem se sidlem mimo Gzemi Ceské republiky bez ohledu na
skute€nost, zda tyto byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem
v ¢lenském staté Evropské unie, resp. k takovému obchodovani pfijaty nebyly.

h) Cenné papiry vydavané investi¢nimi fondy.
i)  Cenné papiry a nastroje penézniho trhu.

i)  Nabyvani a postupovani pohledavek za Uplatu, za pfedpokladu, Ze tyto budou pro Emitent ekonomicky
vyhodné, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude pfesahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky
budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez &ini jejich jmenovita hodnota, a to pfiméfené Kk riziku
jejich vymoZeni. Emitent miZze nabyvat do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pfed
splatnosti, a to bez ohledu na skute¢nost, zda sidlo (resp. bydlisté) dluznika je umisténo v Ceské
republice, ¢i v zahranici.

k) Ochranné znamky, obchodni firmy a autorska prava zejména souvisejici s nemovitostmi.

I)  Movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi, nebo ostatnimi aktivy Emitentu a slouzi
k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Movité véci, které nejsou spojené
s nemovitostmi, nebo ostatnimi aktivy za pfedpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné
nenarusuje celkovy investiéni, ¢i rizikovy profil Emitentu a neni-li vylou¢ena, resp. vazné ohroZena jeho
likvidita.

Investiéni strategie Emitentu spocéiva pfedevsSim v pofizovani nemovitosti a jinych aktiv za Géelem jejich
zhodnoceni, dalSiho prodeje, pfipadné pronajmu.

Emitent miZe dle statutu nabyvat do svého majetku i dalSi aktiva, jako napf. dluhopisy, cenné papiry vydavané
investi¢énimi fondy, cenné papiry penézniho trhu ¢&i pohledavky ¢i ochranné znamky, obchodni firmy a autorska
prava souvisejici s nemovitostmi, jiné movité véci, a to za podminek blize vymezenych ve statutu fondu.

Poskytovani Gvérll a zapljéek z majetku Emitentu je mozné za predpokladu, Ze tyto budou pro Emitent
ekonomicky vyhodné. Emitent preferuje poskytovani pujcek, které jsou zajistény (napfiklad zastavni pravo,
sménka, rucitelské prohlaSeni apod.), nicméné to neni povinnou podminkou. Pokud je Gvér nebo zapuljcka
poskytovana osobé, na niz ma Emitent i¢ast umoznujici ovladat tuto osobu, nemusi Emitent poZadovat po této
osobé zajisténi takového Gvéru nebo zapljcky pravé s ohledem na existenci vzajemného vztahu.

6.1.1 Hlavni kategorie ¢innosti / poskytovanych sluzeb

Cinnost Emitenta se zamé&fuje na investovani do nemovitostnich projektd s naslednym rozprodejem koncovym
zakaznikiim. MGZe se jednat o nemovitosti uréené k bydleni i nebytové prostory na Gzemi Ceské Republiky.
Emitent realizuje nemovitostni projekty prostfednictvim pfimych investic do nemovitosti nebo nepfimo
prostfednictvim majetkovych (casti v nemovitostnich spole¢nostech. Emitent mize rovnéz sam provadét
vystavbu novych nemovitostnich projektu.

Emitent planuje realizovat rezidenéni projekt ,Lipenecky park“- tento projekt spociva v realizaci developerského
projektu zahrnujiciho vystavbu bytového domu. Jedna se o 43 bytovych jednotek a 50 garazovych stani. Dale
projekt zahrnuje 19 fadovych rodinnych domu ve 4 blocich. Odhadovana doba dokoncéeni projektu: rok 2020.
Odhadované naklady na realizaci projektu: 350mil K&. Projekt je nyni ve vystavbé.

Emitent planuje kromé shora uvedenych projektd vyuzit prostfedky ziskané z Emise k financovani novych
rezidencnich projektd primarné na Gzemi hlavniho mésta Prahy, které budou tvofit minimalné 75 % aktiv
Emitenta. Rezidenéni projekty mohou byt dale realizovany na Gzemi Stfedogeského kraje &i na Uzemi krajskych
mést a rovnéz k refinancovani stavajicich realitnich projektd. K datu vyhotoveni Prospektu nejsou znamy
konkrétni projekty, do kterych bude Emitent investovat prostfedky ziskané vynosem z emise.
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6.1.2 Vyznamné nové produkty a sluzby

Emitent v sou¢asné dobé neuvazuje o rozSifeni pfedmétu své €innosti na nové produkty &i sluzby s vyjimkou
pronajmu bytovych a nebytovych prostor v realizovanych investi¢nich projektech. K datu vyhotoveni Prospektu
nejsou znamy konkrétni projekty, které by Emitent v oblasti najemniho bydleni hodlal realizovat.

6.2 Postaveni emitenta na trhu
Emitent soutézi na ¢eském realitnim trhu, a to na trhu rezidenéniho bydleni a nebytovych prostor.

Pokud jde o trzni postaveni Emitenta je s ohledem na skuteénost, Ze se pfevazna ¢ast investiéni ¢innosti
Emitenta zaméfuje na Uzemi hl. mésta Prahy, postaveni Emitenta v hospodarské soutézi ur¢ovano predevsim
postavenim ve vztahu k ostatni developeriim pusobicim na tomto realitnim trhu.

Emitent, resp. dalsi spole¢nosti ze skupiny NATLAND byly v roce 2017 pfi srovnani s konkurenci s ohledem na
pocet prodanych bytd v hl. mésté Praha na 8 misté.” Emitent pfedpoklada, Ze s ohledem na dal$i planované
projekty bude Emitent, resp. skupina NATLAND, jejiz je Emitent soucasti, udrzovat trzni postaveni.

S ohledem na predmét &innosti Emitenta je Emitent ovlivnén predevsim vyvojem na realitnim trhu v Ceské
Republice.

V roce 2017 dochéazelo k dalSimu zrychlovani rastu cen bytl, ktery byl podpofen hlavné solidnim ristem HDP,
souvisejicim zlepSovanim na trhu prace a rlstem Gvérd na bydleni. PfedevSim v Praze se na rdstu cen
podepsala také omezena nabidka novych bytl. Meziro¢ni rasty cen dosahovaly v priibéhu roku 2017 18 az19
%, coZ jsou nejvyssi hodnoty od roku 2007. Meziro¢né ceny nemovitosti v roce 2018 vzrostly 0 10,4 %.8 Pro rok
2019 se oéekava zpomaleni tempa rastu cen nemovitosti.® RUst cen bytd v Praze a dalSich velkych méstech Ize
oCekavat i v dalSich letech, a to vzhledem k omezené vystavbé rezidencnich nemovitosti. Vzhledem ke
zpfisfiovani Gvérovych standardt v reakci na doporugeni CNB ohledn& poskytovéani hypotegnich Gvért a
postupné zvySovani urokovych sazeb Gvér( na bydleni bude vSak tempo rdstu cen bytd mirngjSi. Ceny
nemovitosti by v roce 2019 mély dosahovat rtistu kolem 9 %.°

Na trhu s kancelarskymi prostory v roce 2017 celkovy hruby objem uzavienych transakci v Praze dosahl 540
800 m?, coz je mezironi narast o 30,5 %. V prabéhu roku 2017 neobsazenost kancelafskych prostor v
metropoli klesla z 10,55 % na 7,47 % a dale na 6,2 % v prvnim Ctvrtleti roku 2018 s o¢ekavanim dalSiho
poklesu a stabilizace kolem 5-6 %. V pribéhu let 2018-2019 Ize o¢ekavat vyraznou expanzi coworkingovych
center i v &eské metropoli. Lze o¢ekavat, Ze poptavka bude vice sméfovat ke klasickym administrativnim
budovam (v atraktivnich lokalitach). Pfi omezené nabidce (nizké neobsazenosti) to bude posilovat tlak na rast
najmu. V roce 2019 se ocekava dokoncéeni téméf 170.000 m? kancelarskych prostor, z nichz 75 % je jiz
pronajato.!

Na trhu s maloobchodnimi prostory pokracoval narGst maloobchodniho obratu — retail té€zi z pfiznivého
spotrebitelského klimatu a rlstu maloobchodnich vydaju Ceskych domacnosti. Lze pozorovat diraz na
zvySovani kvality a modernizaci obchodnich prostor. Dochazi ke stale intenzivnimu sblizovani a propojovani
tradiéniho ,kamenného” a on-line obchodu. Rok 2017 se v retailu vyznagoval vysokou transakéni aktivitou,
vétSina investic sméfovala pravé do retailového segmentu, a to zejména od strategickych investord. Mira
vynosnosti postupné klesa. Obdobi let 2015-2017 se vyznacovalo vysokym zajmem investor( o retail. Rok
2017 v objemu investic pfekonal do té doby rekordni rok 2015 — do maloobchodnich realit sméfovalo vice nez
1,5 mld. EUR. Investofi predpokladaji stabilni zajem o maloobchodni prostory v roce 2019.12

7 Top developerd: Silna trojka je stabilni, pfibyva ale menSich hracu v Zebfiéku [online]. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/top-developeru-silna-trojka-stabilni-pribyva-mensich-hracu-zebricku/.
Emitent upozoriuje, Ze v Zebficku je uvedena servisni spoleénost M&K Real Estate, a.s. (nyni Natland Real
Estate, a.s.), ktera projekty realizované ostatnimi spole¢nosti ze skupiny NATLAND zastituje.

8 Ceny bytd v Praze narostly za posledni Iéta o vice nez 40 procent, v Brné pfekonaly 50 procent. [online].
Dostupné z: https://www.finparada.cz/5512-Ceny-bytu-v-hlavnim-meste-narostly-za-posledni-leta-o-40-
procent.aspx.

9 Analytici: Tempo rdstu cen bytd letos klesne, byty ovSem nezlevni [online]. Dostupné z:
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/analytici-tempo-rustu-cen-bytu-letos-klesne-byty-ovsem-nezlevni/1705163.

10 Trend Report 2018: Makroekonomicky vyvoj a ceny nemovitosti v CR a ve svété. Asociace pro rozvoj trhu
nemovitosti [online]. Dostupné z: http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_02-makro_tr2018_web.pdf.

11 Trend Report 2018: Trh s kancelafskymi prostory. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [online]. Dostupné z:
http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_04-kancelarsky_trh_tr2018 web.pdf. Market Overview Czech
Republic Q1 2018. Colliers International [online]. Dostupné z: http://www.colliers.com/-
/media/files/emea/czech%20republic/research/market%20report_real%20estate%20reviews/q1%202018%20czec
h%20republic%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB.

12 Trend Report 2018: Trh s maloobchodnimi prostory. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [online]. Dostupné z:
http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_05-maloobchod_tr2018_web.pdf
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Na trhu pramyslovych prostor bylo v roce 2017 na trh dodano zhruba 652.800 m? novych priimyslovych prostor,
cozZ je nejvétsi objem dokoncéenych ploch od roku 2009. Celkova kapacita primyslovych nemovitosti dosahla
6,96 milionu metr(i ¢tvere¢nich. Na konci roku 2017 byla neobsazenost 4,1 %, ktera dale klesla az na 3,6 %
v roce 2018. Najmy v primyslovych prostorach stouply o cca 0,25 EUR za m? a mésic.3

7. ORGANIZA ENi STRUKTURA A DCE RINE SPOLE ENOSTI
7.1 Organiza éni struktura

Emitent je soucasti skupiny investi¢ni skupiny NATLAND Group. Holdingova spole¢nost skupiny Emitenta -
spole¢nost NATLAND Group, SE, se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 029
36 992, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vioZka 1396 vlastni 89,84
% zakladatelskych akcii Emitenta a dale celkem 2.228.000 investi¢nich akcii Emitenta. Spole¢nost Natland
Finance investiéni fond, a.s., se sidlem Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 03073866,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19802, v niz NATLAND
Group, SE drzi pfimo a nepfimo prostfednictvim spole¢nosti Natland Management, s.r.o., se sidlem Rohanské
nébfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 03018164, podil ve vySi 100 % na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech, vlastni 10,16 % zakladatelskych akcii Emitenta a dale celkem 252.000 investi¢nich akcii
Emitenta .

Spole¢nost NATLAND Group, SE tak drzi 100 % podil na zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta a hlasovacich
pravech v Emitentovi (s vyjimkou pfipadd kdy investiéni akcie v souladu se Zakonem o investi¢nich
spole¢nostech a investiénich fondech a stanovami Emitenta nabyvaji hlasovacich prav). Ovladajici osobou
skupiny Emitenta je prostfednictvim spole¢nosti NATLAND Group, SE pan Tomas Raska, MBA, LL.M., nar. dne
23. kvétna 1978, bytem Pod rovinou 659/3, Kré, 140 00 Praha 4, ktery ma nepfimy podil na zapsaném
zakladnim kapitalu Emitenta a hlasovacich pravech v Emitentovi ve vySi 91,08 %. Akcionafi NATLAND Group,
SE jsou dale pan Ing. Karel Tyc, nar. dne 26. fijna 1968, bytem Bfezovska 486, 252 45 Zvole, ktery ma nepfimy
podil na hlasovacich pravech a zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta ve vySi 7,92 % a pan Ing. David
Manych, nar. dne 8. ¢ervna 1978, bytem Smr¢inska 3238/6, Smichov, 150 00 Praha 5, ktery ma nepfimy podil
na na hlasovacich pravech a zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta ve vySi 1 %. %. Mezi akcionafi Matefské
spole¢nosti nebyla uzaviena akcionafska dohoda a akcionéfi nejednaji ve shodé z jakéhokoli jiného dlvodu.
Ovladajici osobou Matefské spole¢nosti je tak pouze pan Tomas Raska, MBA, LL.M.

Strukturu skupiny Emitenta znazornuje nasledujici diagram:

13 Trend Report 2018: Trh prumyslovych prostor. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [onling]. Dostupné z:
http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_06-prumysl_tr2018_web.pdf. Market Overview Czech Republic Q1
2018. Colliers International [online]. Dostupné z: http://www.colliers.com/-
/media/files/emeal/czech%20republic/research/market%20report_real%20estate%20reviews/q1%6202018%20czec
h%20republic%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB.
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Emitent nema pfimy nebo nepfimy podil v jinych obchodnich spole¢nostech.

Matefska spole¢nost ma pfimy nebo nepfimy podil v nasledujicich obchodnich spole¢nostech:

Obchodni firma I CO/Registra énf Podil na Podil na
Cislo zakladnim hlasovacich
kapitalu (v pravech (v
%) %)
ENCOPIA, s.r.o. 01396391 100 % 100 %
Prague City Golf 24791873 100 % 100 %
- Service, s.r.0.
ClubHouse, a.s. 27887847 100 % 100 %
Prague City Golf, 01484397 100 % 100 %
S.r.o.
BELLO spol. s 63149061 50 % 50 %
r.o.
GOLF MOST 25428161 100 % 100 %
S.r.o.
Natland 29053455 100 % 100 %
Majetkova, a.s.
MKBD s.r.o. v 27642330 100 % 100 %
likvidaci
BP Veleslavin, 27393283 100 % 100 %
a.s.
Lipenecky statek 02572486 100 % 100 %
a.s.
Natland Real 03136949 100 % 100 %
Estate, a.s.
Natland 03018164 100 % 100 %
Management,
S.r.o.
BESODEIA, 03211771 100 % 100 %
S.r.0.
A.S.l., s.r.o. 05921694 50 % 50 %
Manconata a.s. 07621337 100 % 100 %
Natland 07709137 100 % 100 %
Pohledavkova
S.r.0.
Arespo, s.r.o. 07795475 34 % 34 %
Natland Finance 03073866 90% 90%
investiéni  fond,
a.s.
Natland 24130249 89,94% 89,94%
rezidenéni fond
S proménnym
zakladnim
kapitdlem, a.s.
EC Financial 24243744 72% 72%
Services, a.s.
Express  Cash 27660111 2% 2%
S.r.o.
MIND FOGE 05101603 82,65% 82,65%
Group SE
SODSTSW.s.r.o. 25323989 60,72% 60,72%
GAUSS 24224901 72% 72%
Algorithmic,
S.r.o.
Cognito CZ 28388941 40,5% 40,5%
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CleverMaps, a.s. 1403729 67,77% 67,77%
CleverAnalytics, 3728277 67,77% 67,77%
a.s.
CleverFarm, a.s. 05215480 73,86% 73,86%
Colpirio.com, 4997727 82,65% 82,65%
S.r.0.
MELIT a.s. 28369955 60% 60%
ORION 001, a.s. 27960021 99,51% 99,51%
M & KWEST, 27212971 100% 100%
S.r.o.
M & K Park s.r.o. 27224945 100% 100%
KLIKA — BP, a.s. 25555316 52% 52%
KLIKA - BP,
S.r.o.
AVANT 04260732 83% 83%
ENERGY
investicni  fond
S proménnym
zakladnim
kapitalem, a.s.
Invest East, a.s. 46967478 24,9% 24,9%
AE PPC, a.s. 05213371 83% 83%
Czech Private 5858194 50% 50%
Capital a.s.
Czech Private 5921287 50% 50%
Bervices a.s.
8. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlaSuje, Ze od data jeho posledni uvefejnéné auditované Ucetni zavérky do data vyhotoveni Prospektu
nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta, ktera by byla Emitentovi znama a ktera by méla
vliv na jeho finanéni situaci.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok.

Emitent hodla i v nasledujicich letech pokracovat ve svych aktivitach, pficemz i nadale by mél byt stézejnim
pilifem podnikatelské ¢innosti Emitenta realizace rezidenénich projektll a nebytovych prostor. Dale viz ¢ast 6.2
této kapitoly Prospektu (Postaveni Emitenta na trhu), kde je blize popsan ocekavany vyvoj na trhu rezidenéniho
bydleni a nebytovych prostor.

9. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent progn6zu ani odhad zisku neucinil.

10. SPRAVNI, RIDICi A DOZOR i ORGANY
10.1 Statutarni reditel Emitenta

Obchodni vedeni Emitenta, véetné fadného vedeni G€etnictvi, vykonava a zajiStuje statutarni reditel, kterym je
investi¢ni spole¢nosti AVANT investiéni spole¢nost, a.s., se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8, ICO: 27590241, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka
11040 (dale jen ,Investi €ni spole €nost “), ktera realizuje veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky.

Statutarniho Feditele voli a odvolava valnd hromada Emitenta. Statutarni feditel se Fidi zasadami a pokyny
schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi predpisy a stanovami. Funkéni obdobi
statutarniho feditele je 5 let. Statutarnimu fediteli nalezi obchodni vedeni Emitenta, fidi ¢innost Emitenta a
zastupuje jej na venek.

Investiéni spole¢nost jako pravnicka osoba ur€uji dva povéfené zmocnénce, ktefi jsou za Emitenta opravnéni
jednat. Povéfenymi zmocnénci jsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu:
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- Robert Robek, nar. dne 7. zafi 1970, bytem Utulna 506/17, MaleSice, 108 00 Praha 10; a
- Mgr. Ing. Ondfej Pieran, nar. dne 18. bfezna 1983, bytem Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin.

PROSPEK T DLUHOPISU

Pracovni adresa povéfenych zmocnénct je: Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8.

Investi¢ni spole¢nost plsobi zaroven jako ¢len organt nebo je spoleé¢nikem v nize uvedenych spoleénostech:

Spole énost ICO Funkce
ARETE INVEST investi¢ni fond s 03532534 statutarni reditel
proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
AVANT ENERGY investi¢ni fond s 04260732 statutarni reditel
proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
AVANT Finance SICAV a. s. 06697674 statutarni reditel
AVANT Private Equity investiéni 04353447 statutarni reditel
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
BHS REAL ESTATE FUND 05504643 statutarni reditel
SICAYV, a.s.
BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s. statutarni reditel

05504660

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s. 07525869 statutarni reditel
BOHEMIA investi¢ni fond, a.s. 03754774 statutarni reditel
Budéjovicka investicni fond s 24261386 statutarni reditel
proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
CFH investi¢ni fond SICAV, a.s. 07317930 statutarni reditel
Convenio, investicni fond s 24751448 statutarni reditel
proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
CORE CAPITAL SICAV, a.s. 04995589 statutarni reditel
Cornerstone Investments SICAV, 06180337 statutarni reditel
a.s.
Czech Capital RE Fund SICAV, 05212634 statutarni reditel
a.s.
CZECH DEVELOPMENT GROUP 05815533 statutarni reditel
investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. 06409768 statutarni reditel
Ceskoslovensky nemovitostni fond 06561705 statutarni reditel
SICAYV, a.s.
Cesky Hrad SICAV, a.s. 06505694 statutarni reditel
DOMOPLAN investiéni fond s 05670047 statutarni reditel
proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
EnCor Funds SICAV, a.s. 06760295 statutarni reditel
FAMILY ACE SICAYV, a.s. 05298296 statutarni reditel
Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. 06872778 statutarni reditel
Forte investi¢ni fond SICAV, a.s. 07152906 statutarni reditel
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FQI Supreme, investi¢ni fond s 07176368 statutarni reditel
proménnym zakladnim kapitalem,

a.s.

FQI TRUST investiéni fond s 04203241 statutarni reditel
proménnym zakladnim kapitalem,

a.s.

GROWWS SICAV a.s. 06711235 statutarni reditel
HPT investi¢ni fond s proménnym 03648630 statutarni reditel
zakladnim kapitalem, a.s.

LAND VALUE FUND, investiéni 06998674 statutarni reditel
fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.

MOF INVEST uzavieny investi¢ni 24223824 statutarni reditel
fond, a.s.

Natland Finance investi¢ni fond, 03073866 Celen predstavenstva
a.s.

Nemomax investiéni fond s 04622669 statutarni reditel
proménnym zakladnim kapitalem,

a.s.

PILSENINVEST SICAV, a.s. 28550536 Celen predstavenstva
PREVALENT SICAV, a.s. 03609260 Celen predstavenstva
REIT-CZ investiéni fond s 07196555 statutarni reditel
proménnym zakladnim kapitalem,

a.s.

RENDIT investiécni fond s 04472411 statutarni reditel
proménnym zakladnim kapitalem,

a.s.

RESIDENTO SICAV, a.s. 07669429 statutarni reditel
RSBC Ceskomoravsky 05870160 statutarni reditel
nemovitostni fond SICAV, a.s.

r2p invest SICAV, a.s. 07315899 ¢len predstavenstva
SEMPER SICAV, a.s. 06296921 statutarni reditel
SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, 07742797 statutarni reditel
a.s.

SPILBERK investiéni fond s 05194148 statutarni reditel
proménnym zakladnim kapitalem,

a.s.

SPM FINANCE investi¢ni fond s 05343038 statutarni reditel
proménnym zakladnim kapitalem,

a.s.

Stanford Capital Fund SICAV a. s. 05479819 statutarni feditel
Startec Ventures SICAV a.s. 05175925 statutarni reditel
STRL Group SICAV, a.s. 07748914 statutarni reditel
TOLAR SICAV a. s. 06697615 ¢len predstavenstva
Tourbillon Invest SICAV, a.s. 06081436 statutarni reditel
TUTAMEN SICAV, a.s. 05979528 statutarni reditel
VALOUR investiéni fond s 05574005 statutarni reditel

proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
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Vihorev.Capital SICAV, a.s. 07670184 statutarni reditel

4 Gimel Investments SICAV, a.s. 06961126 ¢len predstavenstva

AVANT - Ceskd pole 2015 - obhospodarovatel podilového
otevieny podilovy fond fondu

CONVERSANO otevreny podilovy - obhospodarovatel podilového
fond AVANT investi¢ni spole¢nost, fondu

a.s.

Ceskd pole 2016 otevfeny - obhospodarovatel podilového
podilovy fond fondu

Holdingovy otevieny podilovy fond - obhospodarovatel podilového
AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. fondu

MAGNA INVEST |. otevieny - obhospodarovatel podilového
podilovy fond fondu

RG Investment otevieny podilovy - obhospodarovatel podilového
fond fondu

Vynosovy otevieny podilovy fond - obhospodarovatel podilového
AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. fondu

Farma Cesky les s.r.o. 04157524 jediny spole¢nik

Farma Svitavy s.r.o. 04203763 jediny spole¢nik

Farma Hana s.r.o. 04248546 jediny spole¢nik

Farma Litoméfice s.r.o. 04340612 jediny spole¢nik

Pan Robert Robek pusobi zarover jako ¢len organt nebo je spole¢nikem v nize uvedenych spole¢nostech:

Spole énost ICO Funkce
Convenio, investiéni fond s 24751448 povéfeny zmocnénec
proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
LaVILLA luxusni reality, s.r.o. 29056128 jednatel a jediny spole¢nik
PILSENINVEST SICAV, a.s. 28550536 Celen predstavenstva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. 27590241 mistopfedseda predstavenstva
Budéjovicka investicni fond s 24261386 povéreny zmocnénec
proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
NetBroker s.r.o. 25799592 jednatel a jediny spole¢nik
ARETE INVEST investi¢ni fond s 03532534 povéfeny zmocnénec
proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
HPT investiéni fond s proménnym 03648630 povéfeny zmocnénec
zakladnim kapitalem, a.s.
PREVALENT SICAV, a.s. 03609260 povéfeny zmocnénec
BOHEMIA investi¢ni fond, a.s. 03754774 povéfeny zmocnénec
FQlI TRUST investi¢éni fond s 04203241 povéfeny zmocnénec
proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
SPILBERK investi¢éni fond s 05194148 povéreny zmocnénec

proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
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Startec Ventures SICAV a.s. 05175925 povéreny zmocnénec
Czech Capital RE Fund SICAV, 05212634 povéreny zmocnénec
a.s.

SPM FINANCE investi¢ni fond s 05343038 povéfeny zmocnénec
proménnym zakladnim kapitalem,

a.s.

DOMOPLAN investiéni fond s 05670047 povéreny zmocnénec

proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Pan Mgr. Ing. Ondfej Pieran pusobi zaroven

spole€nostech:

jako ¢len organd nebo je spoleénikem v nize uvedenych

Spole énost ICO Funkce
Convenio, investiéni fond s 24751448 povéfeny zmocnénec
proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
AVANT investiéni spole¢nost, a.s. 27590241 mistopfedseda predstavenstva
CORFINA CZ s.r.o. 62301845 jednatel a jediny spole¢nik
MOF INVEST uzavieny investiéni 24223824 povéfeny zmocnénec
fond, a.s.
ARETE INVEST investi¢ni fond s 03532534 povéfeny zmocnénec
proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
PREVALENT SICAV, a.s. 03609260 povéreny zmocnénec
BOHEMIA investi¢ni fond, a.s. 03754774 povéreny zmocnénec
FAMILY ACE SICAYV, a.s. 05298296 povéreny zmocnénec
Stanford Capital Fund SICAV a. s. 05479819 povéreny zmocnénec
BHS REAL ESTATE FUND 05504643 povéreny zmocnénec
SICAYV, a.s.
Farma Cesky les s.r.o. 04157524 jednatel
FQlI TRUST investi¢éni fond s 04203241 povéfeny zmocnénec
proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
Farma Svitavy s.r.o. 04203763 jednatel
Farma Hana s.r.o. 04248546 jednatel
AVANT ENERGY investi¢ni fond s 04260732 povéreny zmocnénec
proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
RENDIT investicni fond s 04472411 povéreny zmocnénec
proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
Farma Litoméfice s.r.o. 04340612 jednatel
AVANT Private Equity investi¢éni 04353447 povéfeny zmocnénec
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
CORE CAPITAL SICAYV, a.s. 04995589 povéreny zmocnénec
TUTAMEN SICAV, a.s. 05979528 statutarni reditel
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10.2 Spravni rada Emitenta

Spravni rada Emitenta ma tfi &leny. Clena spravni rady voli a odvolava valna hromada. Funkéni obdobi &lena
spravni rady je 10 let. Spravni rada je kontrolnim organem spolecnosti a fidi se zasadami schvalenymi valnou
hromadou, ledaze jsou v rozporu se ZOK nebo stanovami. Spravni rada dohlizi na vykon pusobnosti statutarniho
feditele a ¢innost spole¢nosti. Spravni radé zejména pfislusi pfezkoumani Gcetni zavérky spole¢nosti a nahlizeni
do vSech dokladli a zaznamu tykajicich se spole€nosti. Spravni rada muze téz za podminek stanovenych
zakonem svolat valnou hromadu spoleénosti. Do pusobnosti spravni rady nale?i jakékoliv véc tykajici se
Emitenta, pokud neni pravnimi predpisy svéfena do ptsobnosti jiného organu spole&nosti.

Spravni rada voli a odvolava svého predsedu, ktery organizuje a fidi jeji ¢innost. Pfedseda spravni rady zastupuje
spole¢nost v fizeni pfed soudy a jinymi organy proti ¢lenovi pfedstavenstva (napf. v fizenich o nahradé Skody).

Clenem spréavni rady Emitenta jsou ke dni vyhotovenf tohoto Prospektu:
— Tomas RaSka, MBA, LL.M., nar. dne 23. kvétna 1978, bytem Pod rovinou 659/3, Kr¢, 140 00 Praha 4;
- Ing. Karel Tyc, nar. dne 26. fijna 1968, bytem Bfezovska 486, 252 45 Zvole; a
— Ing. David Manych, nar. dne 8. ¢ervna 1978, bytem Smrcinska 3238/6, Smichov, 150 00 Praha 5.

Pan TomaS RaSka, MBA, LL.M. pusobi zarovern jako ¢len organ(i nebo je spole¢nikem v nize uvedenych
spole¢nostech:

Spole énost I€O Funkce
MIND FORGE Group, SE 05101603 ¢len dozorci rady
Natland Group, SE 02936992 pfedseda predstavenstva
Natland Management, s.r.o. 03018164 jednatel
Natland Finance investi¢ni fond, | 03073866 ¢len dozoréi rady
a.s.
AE PPC, a.s. 05213371 ¢len dozoréi rady
Czech Private Capital a.s. 05858194 ¢len predstavenstva
Czech Private Capital Financial | 05921287 ¢len dozoréi rady
Services a.s.
KLIKA - BP, a.s. 25555316 pfedseda dozorci rady
NG AQ Slovakia, a.s. 24147885 pfedseda dozorci rady
N.R.P, a.s. 28252721 ¢len spravni rady
Natland Majetkova, a.s. 29053455 statutarni feditel a ¢len spravni
rady
BELLO spol. s r.o. 63149061 jednatel
AVANT investiéni spole¢nost, a.s. | 27590241 ¢len dozoréi rady
ORION 001, a.s. 27960021 ¢len dozoréi rady
Pan Ing. Karel Tyc pusobi zaroven jako ¢len organt nebo je spole¢nikem v nize uvedenych spole¢nostech:
Spole énost ICO Funkce
Natland Real Estate, a.s. 03136949 ¢len predstavenstva
RAGUE CITY GOLF CLUB z.s. 27017966 ¢len kontrolni komise
ORION 001, a.s. 27960021 ¢len dozoréi rady
M & K Park s.r.o. 27224945 jednatel
M&K WEST, s.r.o. 27212971 jednatel
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Pan David Manych pusobi zarover jako ¢len organl nebo je spole¢nikem v nize uvedenych spole¢nostech:

Spole énost I€O Funkce
EC Financial Services, a.s. 24243744 ¢len dozorci rady
ORION 001, a.s. 27960021 ¢len dozorci rady
Natland Group, SE 02936992 ¢len dozorci rady
Natland Management, s.r.o. 03018164 jednatel
Natland Finance investi¢ni fond, 03073866 ¢len dozoréi rady
a.s.
Natland Real Estate, a.s. 03136949 ¢len dozoréi rady
Czech Private Capital Financial 05921287 ¢len predstavenstva
Services a.s.

10.3 Vybor pro audit

Vybor pro audit je obligatorné zfizovany tfi¢lenny organ, ktery zejména sleduje postup sestavovani téetni zavérky
a konsolidované Ucetni zaverky, v této souvislosti rovnéz sleduje integritu finanénich informaci poskytovanych
Emitentem, a to zejména pfezkoumavanim konzistentnosti a vhodnosti U¢etnich metod pouzivanych Emitentem;
dale hodnoti G¢innost vnitfni kontroly Emitenta, vnitfniho auditu a systému fizeni rizik. Vybor pro audit vykonava
dalSi pusobnosti podle zakona €. 93/2009 Sb., o auditorech.

Pracovni adresa vyboru pro audit je Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8.

Clenem vyboru pro audit Emitenta jsou ke dni vyhotovenf tohoto Prospekitu:
- Ing. Véclav Urban, nar. dne 4. listopadu 1979, bytem K Cervenému Vrchu 753/31, Praha 6, 160 00;
— RNDr. DuSan Brabec, nar. dne 9. ¢ervence 1952, bytem Lounskych 770/16, 140 00 Praha 4; a
- Ing. Radim Hornik, ar. 9. bfezna 1968, bytem Mrkvi¢kova 1376/20, 163 00, Praha 6.

10.4 Stret zajm d na Urovni spravnich, Fdicich a dozor ¢ich organ a

Emitent si neni védom zadného moZzného stfetu zajmua mezi povinnostmi osob vykonavajicich funkci povérenych
zmocnénc( statutarniho feditele nebo ¢lend spravni rady Emitenta k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo
jinymi povinnostmi.

10.5 Rezimy Fizeni a spravy spole énosti

Emitent se v souvéasné dobé fidi a dodrzuje veSkeré poZzadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které stanovi
pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a ZOK.
Emitent nedodrzuje Zadny jiny rezim fadného fizeni a spravy spole¢nosti (corporate governance).

Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva G&etni obdobi jsou auditovany externimi auditory v souladu s pfislusnymi
pravnimi a Géetnimi predpisy.

Emitent zFidil vybor pro audit, ktery zejména sleduje postup sestavovani Gcetni zavérky a konsolidované Géetni
zaverky, v této souvislosti rovnéz sleduje integritu finan¢nich informaci poskytovanych spolecnosti, a to zejména
prezkoumavanim konzistentnosti a vhodnosti G¢etnich metod pouzivanych ve spole¢nosti; dale hodnoti G¢innost
vnitfni kontroly spole¢nosti, vnitfniho auditu a systému Fizeni rizik. Vybor pro audit vykonava dal$i pusobnosti
podle zakona ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, v platném znéni.

11. OVLADAJICIi OSOBA

Ovladajici osobou Emitenta ve smyslu ustanoveni § 74 ZOK je pan Toma$ RaSka, MBA, LL.M., nar. dne 23.
kvétna 1978, bytem Pod rovinou 659/3, Kr¢, 140 00 Praha 4, ktery prostfednictvim holdingové spole¢nosti
NATLAND Group, SE, se sidlem Rohanské néabteZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 029 36 992, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 1396, vlastni 89,84 %
zakladatelskych akcii Emitenta a dale celkem 2.228.000 investi¢nich akcii Emitenta. Spole¢nost Natland
Finance investiéni fond, a.s., se sidlem Rohanské nabfeZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 03073866,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19802, v niz NATLAND
Group, SE drzi pfimo a nepfimo prostfednictvim spole¢nosti Natland Management, s.r.0., se sidlem Rohanské
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néabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 03018164, podil ve vysi 100 % na zékladnim kapitalu a
hlasovacich pravech, vlastni 10,16 % zakladatelskych akcii Emitenta a dale celkem 252.000 investi¢nich akcii
Emitenta. Spole¢nost NATLAND Group, SE tak drzi 100 % podil na zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta a
hlasovacich pravech v Emitentovi (s vyjimkou pfipad( kdy investi¢ni akcie v souladu se Zakonem o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech a stanovami Emitenta nabyvaji hlasovacich prav). Pan Tomas Raska,
MBA, LL.M., ma nepfimy tak nepfimy podil na hlasovacich pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim
kapitalu Emitenta ve vysi 91,08 %.

Vztah ovladani Emitenta TomaSem RaSkou, MBA, LL.M. je zalozen vyhradné na bazi nepfimého vlastnictvi
akcii Emitenta prostfednictvim spole¢nosti NATLAND Group SE. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani
Emitenta byla zaloZena na jinych formach ovladani, nez je nepfima majetkova Gc¢ast na Emitentovi, jakymi napfr.
muze byt smluvni ujednani.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby vyuziva Emitent zakonem dany instrument zpravy o vztazich mezi
ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami). Zpravu Emitent zpracovava kazdoro¢né a je
podle pfisluSnych pravnich pfedpisu pfezkoumavana spravni radou a rovnéz tak je tato zprava povinné
auditovana. Prostfednictvim spravni rady a auditu je zajiSténa kontrola Gdaju ve zpravé uvedenych. V pfipadé
zjiSténi vzniku Gjmy ovladané osoby musi byt tato uhrazena nebo musi byt uzavifena smlouva o této Ghradé.

Z&adna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, nejsou Emitentovi znama.

12. FINANGNi UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINAN €GNi SITUACI A ZISKU A ZTRATACH
EMITENTA
12.1 Historické finan ¢ni Gdaje

Emitent vznikl 17. ¢ervna 2011 a kromé finanénich vykaz( uvedenych nize nevyhotovil zadné jiné finanéni
vykazy:

= auditovana nekonsolidovana vyroéni zprava Emitenta sestavena podle Mezinarodnich Uc€etnich
standardl (IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii za obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017;

= auditovana nekonsolidovana vyroéni zprava Emitenta sestavena podle Mezinarodnich Uc€etnich
standardl (IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii za obdobi od 1. ledna 2018 do 30. zafi 2018; a

= auditované zahajovaci rozvahy Emitenta sestavené podle Mezinarodnich G¢etnich standardu (IFRS) ve
znéni upraveném pravem Evropské unie ke dni 1. fijna 2018

které jsou zahrnuty do tohoto Prospektu formou odkazu a jsou jeho nedilnou souéasti (viz ¢ast Il tohoto
Prospektu - Informace zahrnuté odkazem).

Emitent prohlaSuje, Ze historické finanéni Udaje za uUcetni obdobi kongici k 31. 12. 2017 a 30. 9. 2018 a
zahajovaci rozvaha Emitenta sestavend k 1. Fijnu 2018 byly ovéfeny auditorem, a to spole¢nosti TPA Audit s.r.o.,
se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, ICO: 602 03 480, ktery ovéfil Géetni zavérky Emitenta a
vydal k nim vyrok "bez vyhrad".

12.2 Mezitimni a jiné finan ¢ni Gdaje

Od data své posledni ovéfené ucetni zavérky Emitent neuverejnil zadné mezitimni &i jiné finanéni Gdaje.

12.3 Soudni arozhod ¢i Fizeni

Dle nejlepSiho védomi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi prfedeslych 12 mésict neprobihala, jakakoli

soudni, spravni nebo rozhodg¢i fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné dobé méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Emitenta.

12.4 Vyznamna zm éna finan éni nebo obchodni situace Emitenta

Od data posledni ovéfené Ucetni zavérky Emitenta (za obdobi kon¢ici 30. 9. 2018) nedoSlo k zadné podstatné
zméné finanéni nebo obchodni situace Emitenta. K rozhodnému dni 1. fijna 2018 doslo k fuzi slou¢enim Emitenta
se zanikajici spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o., se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00
Praha, 1CO: 04243935, v jejimz disledku na Emitenta jako na jediného spoleénika preslo jméni zanikajici
spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.0.

86/94



PROSPEK T DLUHOPISU

13. DOPLNUJICI UDAJE
13.1 Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital Emitenta je pIné splacen, ¢ini 124.000 K¢ a je tvofen 1.240 ks zakladatelskych akcif,
které jsou kusovymi akciemi na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.00 K& kazda. Akcie jsou
prevoditelné bez omezeni.

Spole¢nost dale jako akciova spole¢nost s promé&nnym zakladnim kapitdlem vydava rovnéz investi¢ni akcie, které
se na zapisovaném zakladnim kapitalu nepodili. S investiénimi akciemi je spojeno pravo vlastnika téchto akciich
podilet se na zisku Spole¢nosti dosazeného investi¢ni ¢innosti Spole¢nosti (fondovy kapital, ktery pfipada na
investi¢ni akcie).

13.2 Zakladatelské dokumenty a stanovy

Stanovy: Platné znéni stanov Spole¢nosti bylo schvaleno 15.12.2017. Stanovy jsou v souladu s
pravnimi pfedpisy ulozeny ve sbirce listin v obchodnim rejstfiku.

ZaloZeni Spolecénosti: Spole€nost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 29.12.2010.

Pfedmét ¢innost (U¢el a Emitent je investiénim fondem kvalifikovanych investord ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a)
cile): Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktery se zaméfuje na realitni
¢innost (jak je blize popséano v ¢asti VI bod 6.1.2 tohoto Prospektu.

13.3 ProhlaSeni a zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalch s vyjimkou zpravy Auditora k vyroénim zpravam Emitenta.

Zprava Auditora k vyroénim zpravam byla zpracovana na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni Gdaje z vyrocnich
zprav byly zafazeny do Prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl
vlastnikem cennych papird vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami spfiznénymi s Emitentem &i vliastnikem
podilli obchodnich spoleénosti patficich do skupiny Emitenta, ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi
papiry Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem ¢&i podily obchodnich spolecnosti patficich do skupiny
Emitenta. Nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani
neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo organt jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem.

13.4 Informace od t Fetich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly presné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych
pfisluSnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skuteénosti, kvlli kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadsjici.

Konkrétné se jedna o informace o znamych trendech na realitnim trhu (uvedené v kapitole 6.2), které pochazeji
od:

-  https://www.finparada.cz/5512-Ceny-bytu-v-hlavnim-meste-narostly-za-posledni-leta-0-40-procent.aspx.

— https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/analytici-tempo-rustu-cen-bytu-letos-klesne-byty-ovsem-
nezlevni/1705163.

—  http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_02-makro_tr2018_web.pdf.

- http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_04-kancelarsky_trh_tr2018_web.pdf.

= http://www.colliers.com/-
/media/files/emeal/czech%20republic/research/market%20report_real%20estate%20reviews/q1%202018
%20czech%20republic%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB.

—  http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_05-maloobchod_tr2018_web.pdf

— http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_06-prumysl_tr2018_web.pdf.

= http://www.colliers.com/-
/media/files/emeal/czech%20republic/research/market%20report_real%20estate%20reviews/q1%202018
%20czech%20republic%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB.

—  https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/top-developeru-silna-trojka-stabilni-pribyva-mensich-hracu-
zebrickul.

—  https://www.finparada.cz/5512-Ceny-bytu-v-hlavnim-meste-narostly-za-posledni-leta-0-40-procent.aspx.

— https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/analytici-tempo-rustu-cen-bytu-letos-klesne-byty-ovsem-
nezlevni/1705163.

—  http://www.colliers.com/-
/media/files/emea/czech%20republic/research/market%20report_real%20estate%20reviews/q1%202018
%?20czech%20republic%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB.

87/94



135

PROSPEK T DLUHOPISU

Zverfejn éné dokumenty

PIna zné&nf stanov, auditovanych finanénich vykaz( Emitenta v&etn& priloh a auditorskych vyrokd k nim budou
investorovi k dispozici k nahlédnuti v sidle Emitenta v pracovni dny od 9:00 do 16:00 hodin a budou v listinné
podobé na pozadani zaslany na jim uvedenou poStovni adresu.

VeSkeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti tohoto
Prospektu.

14.

VYZNAMNE SMLOUVY

Nasledujici smlouvy povazuje Emitent za vyznamné pro jeho podnikani:

Smlouva o vykonu funkce uzaviena s AVANT investiéni spoleénost, a.s. (ICO: 27590241) a Emitentem
dne 17.3.2016, na jejimzZ zakladé se spolec¢nost AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. zavazala vykonavat
funkci obhospodafovatele a administratora Emitenta jako nesamospravného investi¢éniho fondu a
Emitent se zavazal za tuto ¢innost spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. platit odménu;
Smlouva uzaviena s Ceskou spofitelnou, a.s. (ICO: 45244782) a Emitentem dne 22.7.2014, na jejimz
zakladé se spoleénost Ceskou spofitelnou, a.s. zavazala vykonavat funkci depozitafe Emitenta jako
nesamospravného investiéniho fondu a Emitent se zavazal za tuto &innost spolegnosti Ceskou
spofitelnou, a.s. platit odménu;

NF IF poskytl Emitentovi na zakladé Gvérové smlouvy ze dne 17.12.2015 Gvér za U¢elem financovani
reziden&niho projektu Cakovicky park, kde aktuaini zistatek nesplacené jistiny Gvéru &inni 60,3 mil
K&. Uvér je splatny v prosinci 2020;

Emitent poskytl spolednosti Lipenecky statek a.s. (ICO: 02572486) Gvér za udelem realizace
rezidenéniho projektu Lipenecky park ve vysi 15mil K&. Uvér je splatny v &ervnu 2022;

Emitent poskytl spoleénosti TISOVERA, s.r.o. (ICO: 01480928) za U&elem realizace rezidenéniho
projektu Bubene& Gardens ve vysi 15 mil. K&. Uvér je splatny v prosinci 2022.

Smlouva o Gvéru uzaviena dne 10.3.2017 s Raiffeisenbank a.s. (ICO: 49240901), na jejimz zakladé se
Raiffeisenbank a.s. zavazala za G&elem realizace projektu Cakovicky park poskytnout Emitentovi Gvér
az do vySe 182.089.000,- K&. Uvér je splatny nejpozdsgji k 31. bfeznu 2022. Emitent v3ak Gvér zamysli
splatit v kvétnu 2019. Za Ucelem zajisténi Gvéru byly dne 10.3.2017 mezi Raiffeisenbank a.s. a
Emitentem, pfipadné rovnéz Matefskou spole¢nosti (resp. jejim pravnim pfedchidcem — spole¢nosti
NG Holding a.s., ktera v dusledku slou¢eni s Matefskou spole¢nosti zanikla) a NF IF uzavieny nize
uvedené zastavni smlouvy:

(i) Smlouva o zastavé pohledavek ze zlstatk(i na bankovnich uétech;

(i) Smlouva o zastavé pohledavek z bankovnich zaruk;

(i) Smlouva o zastavé pohledavek ze smlouvy o dilo;

(iv) Smlouva o zastavé pohledavek z pojistné smlouvy generalniho dodavatele;

(v) Smlouva o zastavé pohledavek ze Smluv o budoucich kupnich smlouvach a kupnich smluv;
(vi) Smlouva o zastavé nemovitosti; a

(vii) Smlouva o podfizenosti zavazka.

Smlouva o Gvéru uzaviena dne 24.4.2018 s Raiffeisenbank a.s., na jejimz zakladé se Raiffeisenbank
a.s. zavazala za U&elem realizace projektu Cakovicky park poskytnout Emitentovi Gvér a? do vyse
246.000.000,- K&. Uvér je splatny nejpozdsji k 31. bfeznu 2023.

Za Ucelem zajisténi uvéru byly dne 24.4.2018 mezi Raiffeisenbank a.s. a Emitentem, pfipadné rovnéz
Matefskou spole¢nosti (resp. jejim pravnim pfedchiidcem — spolec¢nosti NG Holding a.s.) a NF IF
uzavreny nize uvedené zastavni smlouvy:

(i) Smlouva o zastavé pohledavek ze zlstatk(i na bankovnich uétech;

(i) Smlouva o zastavé pohledavek z bankovnich zaruk;

(i) Smlouva o zastavé pohledavek ze smlouvy o dilo;

(iv) Smlouva o zastavé pohledavek z pojistné smlouvy generalniho dodavatele;

(v) Smlouva o zastavé pohledavek ze Smluv o budoucich kupnich smlouvach a kupnich smluyv;
(vi) Smlouva o zastavé nemovitosti; a

(vii) Smlouva o podfizenosti zavazka.

Smlouva o zajisténi fizeni inzenyringu pozemk( uzaviena s Natland Real Estate, a.s. (031 36 949) dne
31. 12. 2015;

Smlouva o zajisténi fizeni klientskych zmén uzaviena s Natland Real Estate, a.s. (031 36 949) dne 31.
12. 2015;
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Smlouva o zajiSténi koordinace realizace stavebnich dodavek a Fizeni tendr(i uzaviena s Natland Real
Estate, a.s. (031 36 949) dne 31. 12. 2015;

Smlouva o zajisténi fizeni prodeje a marketingu uzaviena s Natland Real Estate, a.s. (031 36 949) dne
31. 12. 2015;

Smlouva o projektovém Fizeni uzaviena s Natland Real Estate, a.s. (031 36 949) dne 31. 12. 2015;
Smlouva o zhotoveni projektové dokumentace a ostatnich ¢innostech uzavfena s Natland Real Estate,
a.s. (031 36 949) dne 31. 12. 2015;

Smlouva o poskytovani poradenskych a konzultacnich sluzeb uzavieni s Natland Management, s. r. o.
(03018164) ze dne 9.10.2017.
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VII. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost z Dluhopist budou provadény bez srazky dani nebo poplatkd
jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkd bude vyzadovana prislusSnymi pravnimi pfedpisy
Ceské republiky aginnymi ke dni takové platby. Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosd z Dluhopisé mohou
republice) téchto Emisnich podminek. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkd vyzadovana pfislusnymi
pravnimi pfedpisy Ceské republiky Gginnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Viastnikom
dluhopisé zadné dalSi castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd. Emitent prebira odpovédnost za
srazku dané provedenou u zdroje.

Budoucim nabyvateldm Dluhopisé se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dariovymi poradci o
dariovych a devizové pravnich ddsledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisdé a pfijimani plateb Urokd z Dluhopist
podle dasiovych a devizovych predpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo
dariovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopisd mohou byt zdanény.

Nasledujici struéné shrnuti zdarfiovani Dluhopisii a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze
zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjSich prfedpisd a souvisejicich pravnich predpist
ucinnych k datu Emisnich podminek, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakond a dalSich predpisd uplatriovaného
c¢eskymi spravnimi Grady a jinymi statnimi organy a zndmého Emitentovi k datu Emisnich podminek.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny dariové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisd pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni
fondy).

7.1. Zdanéni dluhopis G
7.1.1  Urokovy p fAjem

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je deskym dafiovym rezidentem (nebo Seské stalé provozovné fyzické osoby,
ktera neni ¢eskym darfiovym rezidentem), podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi vyplaté) ve
vySi 15 % (pro rok 2019).

Urok vyplaceny fyzické osobé, kter4 neni deskym dafiovym rezidentem a soucasné je dafovym rezidentem (i)
jiného ¢lenského statu Evropské unie (,EU"), (ii) dalSiho statu tvoficiho Evropsky hospodaFsky prostor, nebo (iii)
tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavfenu platnou a Gg&innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v darovych zalezitostech pro oblast
dani z pfijmU, v€etné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné darnovych informaci v
oblasti dani z pfijm{, podléha srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pfisluSna smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni sazbu nizsi. V ostatnich pfipadech se uplatni srazkova dar ve vySi 35 % (pro rok 2019).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je éeskym dafiovym rezidentem (nebo &eské stalé provozovné pravnické
osoby, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem), nepodléha srazkové dani, nybrz tvofi sou¢ast obecného zakladu
dané pravnické osoby a podléha dani z pfijm{ pravnickych osob v sazhé 19 % (pro rok 2019).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni &eskym darovym rezidentem a souéasné je dafiovym rezidentem (i)
jiného ¢lenského statu EU, (ii) dalSiho statu tvoficiho Evropsky hospodarsky prostor, nebo (iii) tfetiho statu, se
kterym méa Ceska republika uzavienu platnou a G&innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanén,
mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafiovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmu, véetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z pfijmua,

podléha srazkové dani ve vySi 15 %, nestanovi-li pfisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu nizsi. V
ostatnich pFipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35 % (pro rok 2019).

Vy$e uvedena srazka dané predstavuje kone&né zdanéni troku v Ceské republice, ledaZe se pfijemce Groku,
ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, rozhodne zahrnout Grokovy pfijem do dafového pfiznani. V takovém
pfipadé, se mu srazena dar zapocte na jeho celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdrojii na
uzemi Ceské republiky.

Shrnuti vySe predpoklada, ze pFijemce Uroku je jeho skute¢nym vlastnikem a ze dany Urok je podle danového
prava zeme, jejimz je pfijemce aroku rezidentem, povazovan za jeho pfijem. Smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je ptijemce Groku rezidentem, mdze zdanéni droku v Ceské
republice vyloudit nebo snizit sazbu dané. Narok na uplatnéni vyhodnéjSiho danového rezimu upraveného
pfislusnou smlouvou o0 zamezeni dvojimu zdanéni je podminén doloZzenim aktualniho potvrzeni o darfiovém
domicilu pfijemce Uroku a pfipadné dalSich potfebnych podkladt podle platné darové legislativy a ustalené
praxe. Platce urokl nebo platebni zprostfedkovatel mize po pfijemci pozadovat poskytnuti Udaja potfebnych pro
splnéni oznamovacich povinnosti podle zakona €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o
zméné dalSich souvisejicich zakonu, ve znéni zakona ¢. 105/2016 Sb., jeZ shrnuje postupy pfi automatické
vyméneé informaci pro darfiové Gcely dle globalniho standardu CRS, postupy dle FATCA a Smérnice Rady
2011/16/EU ve znéni smérnice Rady 2014/107/EU.
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Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikl s cennymi papiry atd.) mohou mit pfi
splnéni stanovenych podminek narok na osvobozeni Urokovych pfijmG od dané z pfijmd. Narok na toto
osvobozeni musi dolozit platci aroku v dostateném predstihu pfed jeho vyplatou.

7.1.2 Prijem z prodeje

Pfijmy z prodeje Dluhopist realizovane fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou danového nerezidenta — fyzické osoby umisténou v Ceské republice) se obecné zahrnuji do

bézného zakladu dané z prijmu fyzickych osob podléhajiciho sazbé dané ve vysSi 15 % (pro rok 2019).

Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do obchodniho majetku a doba mezi nabytim a prodejem
Dluhopisu presahla dobu 3 let, je pfijem z prodeje Dluhopist osvobozen od dané. Navic, pokud uhrn pfijma z
prodeje Dluhopisu, resp. veskerych cennych papirl, nepfesahne u fyzické osoby v jednom kalendainim roce
Céastku 100 000 K¢, je tento prijem osvobozen od dané i pfi nedodrzeni vySe uvedeného tfiletého ¢asového testu.

Pokud poplatnik dané z pfijmu fyzickych osob obdrzi pfijem, ktery je od dané z pfijmu fyzickych osob osvobozen
a je vysSsi nez 5 000 000 K¢, je povinen oznamit spravci dané tuto skute¢nost do konce lhaty pro podani
danfového pfiznani za zdanovaci obdobi, ve kterém pfijem obdrzel. V oznameni poplatnik uvede (i) vySi
osvobozeného pfijmu, (i) popis okolnosti nabyti tohoto pfijmu, (iii) datum, kdy tento pfijem vznikl. Pokud
poplatnik nesplni svoji oznamovaci povinnost v zakonné lhaté, vystavuje se riziku pokuty az do vySe 15% z
¢astky neoznameného pfijmu.

PFijmy z prodeje Dluhopisu realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym darovym rezidentem (nebo stélou
provozovnou dafiového nerezidenta — pravnické osoby umisténou v Ceské republice), se zahrnuji do obecného
zakladu dané podléhajiciho zdanéni pfislusnou sazbou dané z pFijma pravnickych osob (19 % v roce 2019). U
zakladniho investiéniho fondu je sazba 5 % v roce 2019; u fondu penzijni spoleénosti a instituce penzijniho
pojisténi s vyjimkou penzijni spoleénosti nebo obdobné spole¢nosti obhospodarujici fondy obdobné fondim
penzijniho pojisténi je sazba 0 % v roce 2019. Ztraty z prodeje jsou obecné dafiové uznatelné.

PFijmy z prodeje Dluhopist realizované ¢eskym darfiovym nerezidentem (fyzickou i pravnickou osobou), ktery je
vSak rezidentem ¢&lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostou, které plynou od
geského dafového rezidenta nebo od stalé provozovny &eského dafiového nerezidenta umisténé v Ceské
republice, jsou obecné pfedmétem zdanéni obecnou sazbou dané z pfijmud (19 % u pravnickych osob, 15 % u
fyzickych osob v roce 2019), nestanovi-li pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdané&ni uzaviena Ceskou
republikou jinak, nebo neni-li tento pfijem osvobozen od dané z pfFijmu fyzickych osob (viz vySe).

Pokud jsou Dluhopisy prodavany ¢eskym danovym nerezidentem, ktery souéasné neni dariovym rezidentem
¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, nebo pokud pFislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdané&ni uzaviena Ceskou republikou nestanovi jinak, je kupuijici (esky darfiovy rezident)
obecné povinen srazit zajisténi dané ve vySi 1 % z pfijmu z prodeje Dluhopis(i. Toto zajisténi dané je
zapoditatelné na vyslednou dafiovou povinnost deského dariového nerezidenta v Ceské republice.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdan&ni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici vlastnik dluhopisti
rezidentem, miiZze zdanéni ziskt z prodeje dluhopisti v Ceské republice véetné zajisténi dané vylougit. Narok na
uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt podminén prokazanim
skute¢nosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skutec¢né
vztahuje.

Emise, koupé&, prodej a drzba Dluhopisti a pfijmy z nich nepodiéhaji v Ceské republice Zadné registraéni,
kapitalové, dokumentarni, pfevodové nebo jiné obdobné dani &i clu.

7.2 Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace. V pripadé, kdy pfislusna
mezinarodni dohoda o ochrané a podpote investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ rezidentem je
pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodné;jSi zachazeni, mohou cizozemsti Vlastnici Dluhopisu za
spinéni urcitych prfedpokladt nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu bez devizovych omezeni
a transferovat tak vynos z Dluhopisu, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikd
dluhopistl na pred¢asné odkoupeni Dluhopisti Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist

z Ceské republiky v cizi méné.

Vlada Ceské republiky vSak podle Gstavniho zakona &. 110/1998 Sh., o bezpe&nosti Ceské republiky, a podle
zakona €. 240/2000 Sbh., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich pfedpist, mize
vyhlasit nouzovy stav. Nouzovy stav Ize vyhlasit v pfipadé Zivelnych pohrom, ekologickych nebo primyslovych
havarii, nehod nebo jiného nebezpedi, které ve znaéném rozsahu ohroZzuji zivoty, zdravi nebo majetkové hodnoty
anebo vnitfni poradek a bezpecnost, a to nejdéle na dobu 30 dnu, pfiéemz jeho prodlouzeni je mozné jen po
pFedchozim souhlasu Poslanecké snémovny. Je-li Viadou Ceské republiky vyhlaSen nouzovy stav, platby v cizich
mé&néach &i obecné do zahraniéi, mezibankovni pfevody penéznich prostredki ze zahranigi do Ceské republiky a
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naopak nebo prodej cennych papira (véetné Dluhopist) do zahrani¢i mize byt omezen po dobu trvani nouzového
stavu.
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VIII. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROK U VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou prfedloZzeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace, a byly ziskany z verejné pfistupnych dokumentd. Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné prohlaseni,
tykajici se presnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopist by se
neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci
otazky vymahani soukromopravnich zavazkd viéi Emitentovi v kazdém prislusném state.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahraniéniho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli state.
V duasledku toho muze byt pro nabyvatele Dluhopisi nemozné zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo
poZadovat u zahraniénich soudd vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti
vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

V pfipadech, kdy Ceska republika uzavfela s urgitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpeéen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana a vykonana v Ceské

republice za podminek stanovenych pocinaje 1. 1. 2014 zakonem ¢. 91/2012 Sh., o mezinarodnim pravu
soukromém, v platném znéni (dale jen " ZMPS").

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudd ciziho statu a rozhodnuti Gfadl ciziho statu o pravech a povinnostech, o
kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejn& jako cizi soudni
smiry a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale pro Ucely tohoto odstavce také jen "cizi
rozhodnuti ") uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudU, nebo jestlize by Fizeni
nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudl pouzilo
na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaZze se Ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci
ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (i) o témZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto
fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZz uznani se
navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v
Ceské republice iz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) G&astniku Ffizeni, vagi némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odfata postupem ciziho organu moZznost fadné se Ucastnit fizeni, zejména
nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému
pofadku; nebo (vi) neni zaruéena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyZaduje,
nesmé&tuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky nebo & pravnické osobé se sidlem v Ceské republice).
K pfekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik fizeni, vuci
némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani
jinak znama.

Ministerstvo spravedinosti CR muZe po dohod& s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jingmi pfislugnymi
ministerstvy uginit prohlaSeni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaSeni je pro soudy Ceské
republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaSeni o vzajemnosti neni vydano vaéi urcité zemi,
neznamena to automaticky, Zze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zalezet na
faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi. Novy ZMPS oproti ptivodnimu stavu
nestanovi, e sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu je zavazné
pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému tak pfihlédne jako ke kazdému jinému ddkazu.

V souvislosti s &lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice pifimo aplikovatelné nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obéanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana
soudnimi organy v &lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.
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