Natland investi¢ni fond SICAV, a.s.
na ucet podfondu Natland nemovitostni podfond

Prospekt dluhopisii s pevnym urokovym vynosem 7,75 % p.a.
v celkové jmenovité hodnoté emise 300 000 000 K¢
S moznosti navySeni aZ do vyse 600 000 000 K¢
splatnych v roce 2029
ISIN CZ0003561748

Tento dokument ptedstavuje prospekt (,,Prospekt) dluhopisti podle ¢eského prava s pevnym trokovym
vynosem 7,75 % p.a. v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do 300 000 000 K¢ s moznosti
navyseni az do vyse 600 000 000 K¢ splatnych v roce 2029, vydavanych spolec¢nosti Natland investi¢ni
fond SICAV, a.s., se sidlem na adrese Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 241 30
249, LEI: 315700B1HGKKAQKPIZ13, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 17277 vedeném
u Méstského soudu v Praze (,,Spole¢nost™), na ucet svého podfondu, tzn. tcetné a majetkoveé oddélené
¢asti jméni Spole¢nosti, S nazvem Natland nemovitostni podfond (tento podfond dale jako ,,Podfond*;
Spole¢nost jednajici na ti¢et Podfondu dale jako ,,Emitent*) (uvedené Dluhopisy dale jako ,,DIuhopisy*
nebo ,,Emise®). Z pravniho hlediska Dluhopisy vydava Spole¢nost, nebot’ na rozdil od Podfondu ma
pravni osobnost; z ekonomického hlediska vSak Dluhopisy vydava Podfond, nebot’ dluhy z Dluhopist
mohou byt uspokojeny pouze z majetku, ktery se nachazi v Podfondu, nikoliv z majetku Spole¢nosti,
ktery se v Podfondu nenachazi.

Datum emise Dluhopist bylo stanoveno na 21. kvéten 2024 (,,Datum emise*). Dluhopisy nesou pevny
urokovy vynos 7,75 % p.a. splatny za kazdy rok zpétné, jak je blize uvedeno v kapitole VI. Emisni
podminky Dluhopist. Prvni den vyplaty irokového vynosu byl stanoven na 21. kvéten 2025.

Emisni kurz v§ech DIuhopist vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty (,,Emisni
kurz*). Emisni kurz jakychkoli Dluhopist ptipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Manazerem
(jak je tento pojem definovan niZe) na zaklad¢ aktualnich trznich podminek, a bude-li to relevantni, bude
dale piipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi,
ze Manazer (jak je tento pojem definovan nize) nema vic¢i jakémukoli investorovi do Dluhopisti Zadnou
povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné odkupovat.

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisi Emitentem a jejich
zaniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovita hodnota kazdého DIuhopisu splacena, a to podle emisnich
podminek Dluhopisti uvedenych v kapitole VI. Emisni podminky Dluhopist (,,Emisni podminky*),
dnem splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisi, kterym je 21. kvéten 2029. Vlastnici dluhopist (jak je
tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za podminek a Vv piipadech uvedenych v
Emisnich podminkach zadat pred¢asné splaceni Dluhopisti nebo odkoupeni jimi vlastnénych Dluhopist
ze strany Emitenta. Emitent je opravnén Dluhopisy na zékladé svého rozhodnuti a za podminek
uvedenych v Emisnich podminkach pred¢asné splatit.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které budou ve
prospéch Vlastnikti dluhopisti na jméno Agenta pro zajisténi zajisténé zastavnim pravem druhého potadi
zfizenym ke v§em zakladatelskym akciim Spole¢nosti ak 2 480 000 ks investi¢nich vykonnostnich akcii
Podfondu (,,Zajisténi*).

Zajisténi bude ziizeno na zédklad¢ pisemnych zastavnich smluv uzavienych mezi Agentem pro zajisténi
jako zastavnim vetitelem a NATLAND Group, SE, jako zastaveem a vlastnikem vsech zastavovanych
akcii. Agentem pro zajisténi je spolecnost J&T BANKA, a.s. se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin,
186 00 Praha 8, ICO: 471 15 378, LEI: 31570010000000043842, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp.
zn. B 1731 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,,Agent pro zajisténi* nebo ,,J&T BANKA®).
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Uplnym uhrazenim viech dluhii ze Spole¢nosti diive vydanych dluhopisti s nazvem NATLAND R.
5,47/24, 1SIN: CZ0003521643, s datem emise k 27. kvétnu 2019 a jednorazovou splatnosti dne 27.
kvétna 2024, které byly vydany v celkové jmenovité hodnoté ve vysi 450 000 000 K¢, se zastavni prava
vyplyvajici ze Zajisténi stanou zastavnimi pravy prvniho potadi.

V podrobnostech odkazujeme na Emisni podminky, zejména na jejich ¢lanek 3.3 a ¢lanky bezprostiedné
nasledujici.

Platby z Dluhopisii budou ve vSech ptipadech provadény v souladu s pravnimi piedpisy u¢innymi v
dobé provedeni ptisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zakony Ceské republiky u¢inné
v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty trokového vynosu, budou z plateb Vlastnikiim
Dluhopist srazeny ptislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal§im platbam Vlastnikiim
Dluhopist nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkti. Emitent je za ur¢itych podminek platcem
dang srazené z vynosit Dluhopistl. Blize viz kapitolu XII. Zdanéni a devizova regulace v Ceské
republice.

Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které
Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole Il. Rizikové faktory.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvefejnén pro ucely vetrejné nabidky Dluhopist ve smyslu ¢lanku 2
pism. d) natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. 06. 2017 o prospektu, ktery
ma byt uvetrejnén pii vetejné nabidce nebo prijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu,
a o zruseni smérnice 2003/71/ES (,,NaFizeni o prospektu®). Vetejna nabidka Dluhopist bude ¢inéna
Emitentem prostiednictvim manazera, spolecnosti J&T BANKA, a. s., se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 471 15 378, LEI: 31570010000000043842, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1731 (,,ManaZer* nebo ,,J&T BANKA®).
Emitent pozada prostiednictvim manaZzera o piijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
Burzy cennych papird Praha, a.s., se sidlem Rybnéa 14/682, 110 05, Praha 1, ICO: 471 15 629, zapsané
vV obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 1773 (,,BCPP*
a ,,Regulovany trh BCPP*).

Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (dale jen
"CNB").

Prospekt obsahujici znéni Emisnich podminek byl schvalen rozhodnutim CNB ze dne 7. kvétna 2024,
¢.j. 2024/053536/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2024/00024/CNB/659, které nabylo pravni moci dne 8. kvétna
2024. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke schvéleni
prospektu podle Nafizeni o prospektu, schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy
tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu, a toto schvaleni
by se nemélo chapat jako podpora emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, nebo Zastavct ani jako
potvrzeni kvality cennych papirli, které jsou predmétem tohoto Prospektu. CNB neposuzuje
hospodaiské vysledky ani financni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci
ziskovost emitenta ani kvalitu cenného papiru ani schopnost emitenta splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru. Potencialni investor do Dluhopisti by m¢l provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopist. Centralni depozitaf cennych papirt, a.s., se sidlem Rybna 682/14,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou B 4308 (dale jen "Centralni depozitai"), pridélil Dluhopisim
ISIN CZ0003561748. Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 6. kvétna 2024. Dojde-1i po schvaleni
Prospektu a pied ukoncenim vefejné nabidky Dluhopist ¢i pfijetim Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu k nové vyznamné skute¢nosti nebo bude v Prospektu objevena nebo zjisténa podstatna



chyba nebo podstatna neptesnost, ktera by mohla ovlivnit hodnoceni Dluhopist, bude Emitent Prospekt
aktualizovat formou dodatki k Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB.

Pro ucely verejné nabidky a prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu je Prospekt
platny po dobu 12 mésicii od jeho pravomocného schvileni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude
platnosti dne 8. kvétna 2025. Povinnost doplnit Prospekt v pripadé vyznamnych novych
skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni, jestliZe Prospekt pozbyl
platnosti.

Po skonceni vetejné nabidky Dluhopisii nebo po pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP, podle toho, ktery okamzik nastane pozd¢ji, musi zajemci o koupi DIluhopist sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit nejen na zaklad¢ tohoto Prospektu ve znéni jeho piipadnych dodatk, ale i na zaklade
dalsich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uvetejnit, i jinych vetejne
dostupnych informaci.

ManaZer emise / Agent pro zajisténi / Administrdtor / Kotacéni agent

J&T BANKA, ass.

Aranier

J&T IB and Capital Markets, a.s.



DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt predstavuje prospekt nabidkového programu ve smyslu clanku 6 Narizeni o prospektu a
Clanku 24 narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. 03. 2019, kterym se
doplinuje narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu
a schvdleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce cennych papiru nebo jejich prijeti k
obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (,, Provadéci navizeni ).

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy
nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny zadnym spravnim ¢i jinym organem jakekoli jurisdikce s
vjimkou schvdleni tohoto Prospektu Ceskou ndrodni bankou a obdobné nemusi byt bez dalsiho
umoznéna ani jejich verejna nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou
registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933
(,,Zdakon o cennych papirech USA") a nesméji byt nabizeny, proddavany nebo predavany na vzemi
Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou
tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdkona o cennych papirech USA) jinak nez na
zaklade vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu,
ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni
se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich
vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisit nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialii k
Dluhopistim se vztahujicich.

Zajemci o koupi Dluhopisu si musi sami podle svych pomerit urcit vhodnost takové investice. Kazdy
zajemce by mél predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkusenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisi, vyhod
a rizik investice do Dluhopisii a ohodnotit informace obsazZené v tomto Prospektu (véetné jeho
pripadnych dodatkii), (ii) mit znalosti o primérenych analytickych nastrojich k ocenéni a pristup k nim,
a to vzdy v kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové
investicni portfolio, (iii) mit dostatecné financni prostredky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést
v§echna rizika investice do Dluhopisii, (iv) uplne rozumét podminkam Dluhopisii (predevsim Emisnim
podminkam a tomuto Prospektu, véetné jeho pripadnych dodatkii) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem
Jjakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen zhodnotit (bud’ sam, nebo s
pomocl financniho poradce) mozné scénare dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych
faktori, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisii by méli provest viastni posouzeni vhodnosti investice do Dluhopisii. Zdjemci
o koupi Dluhopisit musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zdakladé informaci uvedenych v tomto
Prospektu ve znéni jeho pripadnych dodatkii. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto
Prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani
nabizenych Dluhopisii musi byt zalozeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech
jako celku a na podminkdach nabidky, vietné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do
Dluhopisii kazdym z potencidalnich nabyvatelii. Emitent ani Manazer neschvalili jakakoli jina prohlasent
nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu a jeho
pripadnych dodatcich. Na zZadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlaseni nebo informace schvilené Emitentem nebo Manazerem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou
veSkeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu. Predani tohoto Prospektu
kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli
okamZiku po datu vydani tohoto Prospektu.

Emitent, Manazer ani Zadny jejich zdastupce necini zZadné prohlaseni zZadnému adresatovi nabidky ani
kupujicimu Dluhopisii ohledné zakonnosti jakékoli investice tohoto adresdta nabidky nebo kupujiciho
podle prislusnych zakonii. Kazdy investor by mél se svymi poradci projednat pravni, darnové, obchodni,
financni a souvisejici aspekty koupe Dluhopisi. Manazer neovéroval informace obsazené v tomto
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Prospektu. Proto Manazer necini Zadné vyslovné ani implicitni prohlaseni, ani zavazek a neprebira
Zadnou odpovédnost ve vztahu k presnosti nebo uplnosti informaci obsazenych v tomto Prospektu nebo
do néj zaclenenych ani jinych informaci poskytnutych Emitentem v souvislosti s nabidkou DIuhopisii.
Manazer neprebira zadnou odpovédnost ve vztahu k informacim v tomto Prospektu obsazenym nebo do
néj zaclenénych odkazem ani zadnym jinym informacim poskytnutym Emitentem v souvislosti s nabidkou
nebo distribuci Dluhopisii. Manazer vyslovné prohlasuje, Ze se nezavazuje zkoumat financni situaci ¢i
zaleZitosti Podfondu ani Spolecnosti béhem doby platnosti Dluhopisit nebo poskytnout jakémukoli
investorovi do Dluhopisii jakékoli informace, které se Manazer dozvi.

Informace obsazené v kapitole XIl. Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice a kapitole XIII.
Vymahani soukromopravnich narokit viici Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli
vyCerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskany z verejné
pristupnych zdrojii, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Spolecnosti. Kromé toho v duisledku
vwznamnych politickych, ekonomickych a dalsich strukturdlnich zmén v Ceské republice v poslednich
letech nemohou byt informace uvedené v techto kapitolach povazovany za ukazatele dalsiho vyvoje.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se meli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktori uvadenych
V téchto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim
nabyvatelum Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a daitovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz
Jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a dale viechny relevantni mezindrodni dohody a
jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti. Vlastnici Dluhopisii, vcetné vSech pripadnych
zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdakonech a ostatnich pravnich
predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, prodej Dluhopisii do zahranici nebo nakup Dluhopisii ze
zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy a predpisy BCPP uverejniovat zpravy o
vysledcich svého hospodareni a své financni situaci a plnit dalsi informacni povinnosti.

Prospekt (véetné jeho pripadnych dodatkii), vSechny vyrocni a pololetni zpravy Podfondu nebo
Spolecnosti, kopie auditorskych zprav tykajicich se Podfondu nebo Spolecnosti, jakoz i vSechny
dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu, jsou vSem zdjemciim bezplatné k dispozici
V pracovni dny v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Spolecnosti na adrese
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8. Tyto dokumenty jsou k dispozici téz v elektronické
podobé na internetové strance Spolecnosti www.natland.cz/natland-investicni-fond-sicav_a na
internetové  strance _ jejtho  obhospodarovatele  (AVANT  investicni  spolecnost, a.s.)
https://www.avantfunds.cz/cs/informacni-povinnost/.

Prospekt (véetné jeho pripadnych dodatkii) je dale vsem zajemciim k dispozici bezplatné na webovych
strankdach Manazera Www.jtbank.cz, v sekci Duilezité informace, v casti Emise cennych papiri a k
nahlédnuti v bezné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Manazera na adrese J&T BANKA, a.s.,
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8. NV uvedeném sidle Manazera budou v bézné pracovni
dobé od 9:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti téz stejnopisy zdstavnich smluv, na jejichz zakladé bylo ziizeno
Zajisteni.

Jakeékoli predpokilady a vyhledy tykajici se budouctho vyvoje Podfondu nebo Spolecnosti, jejich financni
situace, okruhu podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohldseni ci zavazny
slib Spolecnosti tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci uddlosti nebo vysledky
zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech a uddlostech, které Spolecnost nemiize primo nebo v plném
rozsahu ovlivnit. Potencidlni zdajemci o koupi Dluhopisit by méli provest viastni analyzu jakychkoli
vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadne provést dalsi samostatna
Setrent, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setieni.


https://www.natland.cz/natland-investicni-fond-sicav/
https://www.jtbank.cz/

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni udaje Podfondu (a do okamziku vzniku Podfondu
financni udaje Spolecnosti) vychazeji z Mezinarodnich standardii ucetniho vykaznictvi (IFRS). Nékteré
hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, zZe hodnoty
uvadené pro tutéz informacni polozku se mohou na riiznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako
soucty nekterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdzeji. Informace
obsazené pod hypertextovymi odkazy v tomto Prospektu, s vyjimkou takovych informaci podle kapitoly
Informace zahrnuté odkazem, nejsou soucdsti Prospektu, a tudiz nebyly ovéreny ani schvaleny CNB.

Kde je v Prospektu uvedeno, zZe Emitent jedna, néco c¢ini nebo jinak jako osoba vystupuje, ma se tim na
mysli, Ze jedna, néco cini nebo jinak jako osoba vystupuje spolecnost Natland investicni fond SICAV,
a.s., a to na ucet svého podfondu Natland nemovitostni podfond. Jakékoli dluhy z Dluhopisii mohou byt
uspokojeny vyhradné ze jmeni podfondu Natland nemovitostni podfond, které je majetkové a ucetné
oddeleno od jméni spolecnosti Natland investicni fond SICAV, a.s.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vvkladového rozporu mezi znénim
Prospektu v ceském jazyce a znénim Prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni
Prospektu v ceském jazyce.

Neni-li dale stanoveno jinak, pojmem "nemovitost" se v tomto Prospektu dle kontextu rozumi nemovita
vée, véetné stavby, kterd je soucdsti pozemku, nebo budova, kterd neni soucdsti pozemku.
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1. SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investofi potiebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta
a Dluhopisi. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto Prospektu. Pojmy s po¢ate¢nim velkym
pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti a které ve Shrnuti nejsou definovany, maji vyznam jim pfifazeny
Vv Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné casti Prospektu.

1. Uvod a upozornéni

Upozornéni

Toto shrnuti je tieba ¢ist jako Givod k Prospektu. Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisit by mélo byt
zalozeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt jako celek (a to vcetné jeho pfipadnych dodatkl). Investor miize
prijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast v piipadé, ze Emitent nebude mit dostatek prostiedkd na
splaceni jmenovité hodnoty DIluhopisti a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopisti. V piipadé, kdy je u soudu
vznesena zaloba na zéklad¢ informaci uvedenych v Prospektu, mlize byt Zalujici investor povinen nést
naklady na pieklad Prospektu, vynalozené pfed zahdjenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu vcetné jeho prekladu, je odpovédna za spravnost tidaji ve shrnuti
Prospektu pouze v piipadé, Ze je shrnuti Prospektu zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi
Prospektu, nebo Ze shrnuti Prospektu ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové informace,
které investorim pomahaji pii rozhodovéni, zda do Dluhopisii investovat.

Nazev Dluhopisii a ISIN

Nazev Dluhopist je ,,NATLAND IF 7,75/29%. Dluhopistim byl Centralnim depozitafem ptidélen identifika¢ni
kod ISIN CZ0003561748.

Identifikacni a kontaktni idaje Emitenta

Dluhopisy jsou vydavany spolecnosti Natland investi¢ni fond SICAV, a.s., se sidlem na adrese Rohanské
nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 241 30 249, LEI: 315700BIHGKKAQKPIZ13, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17277 (,,Spole¢nost®), a to na ucet
jejiho podfondu, tzn. ucetné a majetkoveé oddélené Easti jméni Spole€nosti, s nazvem  Natland
nemovitostni podfond (,,Podfond*; Spole¢nost jednajici na ti¢et Podfondu dale jako ,,Emitent*). Emitenta je
mozné  kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 267 997 748 nebo  prostfednictvim
e-mailové adresy info@natland.cz.

Identifikac¢ni a kontaktni idaje osob nabizejicich Dluhopisy a osoby, ktera Zada o prijeti k obchodovani
na regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je J&T BANKA, a.s., se sidlem
Sokolovskd ~ 700/113a,  Karlin, 186 00  Praha 8,  Ceskd  republika,  ICO:
471 15 378, LEI: 31570010000000043842.

Manazera je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 221 710 666 nebo prostfednictvim e-mailové adresy
DealingCZ@)jtbank.cz. Emitent prostfednictvim kota¢niho agenta pozada o ptijeti Dluhopisti k obchodovani
na Regulovaném trhu BCPP (tj. Burzy cennych papirii Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem Rybna 14/682,
110 05 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisova znacka B 1773)
a predpoklada, ze Dluhopisy budou ptijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 21. kvétna 2024. Manazer (tj. J&T
BANKA, a.s.) je soucasné¢ kotacnim agentem (,,Kotaéni agent®), ktery pozada o pfijeti Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a kterého lze kontaktovat zplisobem uvedenym vyse.

Identifikac¢ni a kontaktni idaje organu, ktery schvaluje Prospekt
Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako organem vykonavajicim dohled nad finanénim trhem
podle zék. & 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdg&jsich piedpisti a ¢lanku 31 Natizeni
0 prospektu.
Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170 nebo
na e-mailové adrese podatelna@cnb.cz.
Datum schvaleni Prospektu
Prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky dne 7. kvétna 2024, ¢&. j. 2024/053536/CNB/650, sp.
zn. S-Sp-2024/00024/CNB/659, které nabylo pravni moci dne 8. kvétna 2024.

Kli¢ové informace o Emitentovi
1 Kdo je emitentem Dluhopisti?
Sidlo a pravni forma Emitenta, zemé registrace a pravni predpisy, podle nichZ Emitent provozuje
dinnost
Spole¢nost je akciovou spoletnosti s proménnym zakladnim kapitalem zaloZenou podle prava Ceské
republiky, se sidlem Rohanské nébfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 241 30 249, LEI:
315700B1HGKKAQKPIZ13, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
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B 17277. Podfond, na jehoz ucet Spolecnost Dluhopisy vydava, je Gcetné a majetkové oddélenou ¢asti jmeéni
Spolecnosti, ktera vznikla dne 1. Cervence 2022 vyclenénim veskerého majetku a dluhtt Spolecnosti
z investiéni ¢innosti do Podfondu. Veskeré dluhy z Dluhopistt mohou byt uspokojeny pouze z majetku, ktery
se v Podfondu nachazi. Spolec¢nost ke Datu emise zadny dalsi podfond (s vyjimkou Podfondu) nezfidila.
Emitent se pii své ¢innosti fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (,,0Z) a zdkonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a
investi¢nich fondech (,,Zakon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech*) a zdkonem ¢&. 90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpisi (,,ZOK*), a zdkonem ¢. 183/2006
Sb., zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu (,,Stary stavebni zakon*), a zadkonem ¢&. 283/2001 Sb.,
stavebni zakon (,,Novy stavebni zakon®).

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je nesamospravnym investiénim fondem kvalifikovanych investort, jehoz obhospodatovatelem je
spole¢nost AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 275
90 241, zapsana v obchodnim rejstitiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 11040
(,,Obhospodaiovatel), ktera je jedinym ¢lenem piedstavenstva Spole¢nosti (Emitenta). Obhospodatovatel
téz provadi administraci Spole¢nosti (Emitenta) ve smyslu Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech. Emitentovou vylu¢nou ¢innosti je v souladu s § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF shromazd’ovani penéznich
prostiedkid nebo penézi ocenitelnych véci od kvalifikovanych investorti prosttednictvim vydavani investi¢nich
akcii Podfondu, investovani shromdzdénych prostiedki na zakladé uréené investicni strategie a sprava
nabytého majetku. Cinnost Emitenta se zamé&fuje predeviim na investovani do nemovitosti, bytovych jednotek
a nebytovych prostor (vCetné jejich vystavby) a do vécnych prav k nemovitostem (napt. sluzebnosti ¢i
opravnéni realizovat na cizim pozemku stavbu). Uvedena aktiva jsou do majetku Podfondu nabyvany bud’
pfimo, anebo nepfimo prostiednictvim kapitalové ti€asti v pravnickych osobach, které cilové aktivum vlastni.
Vynosy z investic jsou generovany zejména prodejem nemovitosti a jejich obhospodafovanim.

Spolecnici Emitenta

Jedinym vlastnikem zakladatelskych akcii Spolecnosti, tj. akcii, se kterymi je ve vSech piipadech spojeno
hlasovaci pravo na valné hromadé Spoleénosti, je spolecnost Natland Group, SE, se sidlem Rohanské nabiezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 029 36 992 (,,Natland Group, SE*), ktera vlastni 100 % zakladatelskych
akcii Spole¢nosti.

Skuteénym majitelem ve smyslu § 2 pism. c¢) zakona ¢. 37/2021 Sb. o evidenci skute¢nych majitel
(,ZESM®), a osobou ovladajici Natland Group, SE, a soucasné i osobou ovladajici Spole¢nost (Emitenta), je
pan Tomas§ Raska, MBA, LL.M., ktery ma nepfimy podil na hlasovacich pravech v Natland Group, SE i
Spolecnosti ve vysi 90,6 %. Vedle pana Tomase Rasky je skutenym majitelem Spolecnosti (Emitenta)
v souladu s § 4 odst. 5 ZESM pan JUDr. Petr Kratky jako osoba zastupujici Obhospodatovatele pii vykonu
funkce statutarniho organu Spolecnosti. Petr Kratky vsak Spole¢nost ani Natland Group, SE, neovlada.
Emitent vydava k Podfondu investi¢ni akcie. Vlastnici investi¢nich akcii Podfondu vSak maji hlasovaci prava
pouze v pfipadech, kdy tak stanovi zakon, stanovy Spole¢nosti nebo statut Podfondu (napft. tehdy, kdy se
v souladu se ZOK na valné hromad¢ hlasuje podle druhu akcii).

Spole¢nost je soucasti korporatni skupiny spole¢nosti, jejichz matefskou spole¢nosti je Natland Group, SE
(,,Natland Holding*). Spole¢nost (Emitent) jednajici na u¢et Podfondu v rimci Natland Holdingu zastteSuje
a odpovida za investice v oblasti nemovitosti a nemovitostniho developmentu, a vytvaii tak subholdingovou
skupinu, kterou tvoii Podfond a (i) jakakoli pravnicka osoba, jejiz podil je ve vlastnictvi Spole¢nosti
a soucasng je zahrnut a ucetné evidovan v Podfondu jako ucetné a majetkoveé odd€lené ¢asti jmeéni Spolecnosti
ve smyslu § 165 odst. 1 Zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, pokud tento podil
odpovida alespoil 40% tcasti na zékladnim kapitalu této pravnické osoby, a (ii) jakékoli jina pravnicka osoba,
v niZ ma osoba uvedena v bod¢ (i) této definice piimy nebo nepiimy podil na zdkladnim kapitalu, ktery je
vy$8i nebo roven 40 % (,,Skupina®; osoba uvedena v bod¢ (i) nebo (ii) dale jako ,,Dcefina spoleénost®).
Dcefinou spolecnosti ve smyslu pravé uvedené definice a pro ucely tohoto Prospektu mize byt i pravnicka
osoba, ktera neni podle § 74 a § 75 ZOK ovladana nebo podle § 79 odst. 2 jednotné fizena Emitentem jako
osobou jednajici na ucet Podfondu. Dcefinou spolecnost ve smyslu tohoto Prospektu tak nelze zaménovat
S pravnim pojmem dcerind obchodni spolecnost ve smyslu § 74 odst. 2 a odst. 3 véty druhé ZOK.

Klicové Fidici osoby Emitenta

Kli¢ovou fidici osobou Spolecnosti (Emitenta) je ptedevsim Obhospodatovatel, ktery je jedinym cClenem
piedstavenstva Spole¢nosti, a jako takovy je odpovédny zejména za obhospodafovani majetku Podfondu.
Obhospodarovatel je pii vykonu funkce statutarniho organu zastoupen svym povéfenym zmocnéncem panem
JUDr. Petrem Kratkym, ktery je z toho divodu také klicovou fidici osobou Spolec¢nosti (Emitenta).

Posledni klicovou fidici osobou Spolecnosti (Emitenta) je Pavla Novakova, ktera zastava funkci feditelky
spravy majetku (portfolio manazerka)..

Auditor Emitenta




Auditorem Emitenta (Spolecnosti i Podfondu samotného) je spolecnost TPA Audit s.r.0., se sidlem Antala
Stagka 2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, ICO: 602 03 480, (,,Auditor).

2 Které finan¢ni informace o0 Emitentovi jsou kli¢ové?

Klic¢ové finan¢ni informace o Emitentovi (Podfondu)

Nasledujici tabulky uvadéji prehled klicovych finanénich tidaji Spole¢nosti a Podfondu. Jelikoz Podfond
vznikl az 1. Cervence 2022, finan¢ni tidaje uvedené za obdobi predchazejici tomuto dni se vztahuji k ¢innosti
Spole¢nosti. OvSem vzhledem k tomu, ze do Podfondu byl ke dni jeho vzniku vlozen veskery majetek a dluhy
Spole¢nosti z jeji investicni Cinnosti, je dana vécnd i Casova souvislost financ¢nich udaji Spolecnosti
vykazovanych do 30. ¢ervna 2022 (véetn¢) a finan¢nich udaji Podfondu vykazovanych ode dne jeho vniku
(j. 1. Cervenec 2022). Financ¢ni tidaje Spolecnosti uvedené k okamziku nasledujicimu po 1. Cervenci 2022
(v€etng) se tykaji pouze majetku a dluhli z neinvesti¢ni ¢innosti Spoleénosti.

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané udaje o Spolecnosti a Podfondu z vykazi o finanéni pozici
(rozvaha) a hodnoté fondového kapitalu ve smyslu ZISIF* (v tis. K¢).

Vybrané tidaje o Spolecnosti (v tis K¢):

I3

Udaje o penéZnich tocich Spolecnosti

(v tis. K&):

30. 06. 30. 06. 30.06. Cisté Cisté
2021 2022 2023 penézni penézni
Dlouhodoba aktiva 827 148 473 961 0 tOky tOky
. - z provozni | Z finanéni
Kratkodoba aktiva 315541 626 216 153 ¢innosti dinnosti
— 01/2020— | 59 422 -22 963
Dlouhodobé Zavazky 447 304 424 328 0 06/2021**
Kratkodobé Zévazky 07/2021- -36 258 -17 802
) 59 051 11135 0 06/2022
Cisty finan¢ni dluh 07/2022- 0 0
(dlouhodobé zavazky 06/2023
plus kratkodobé 370 626 353 794 0
zavazky minus
penézni prostiedky)
Fondovy kapital ve
smyslu ZISIF 652 817 699 257 0 ,
Udaje o uplném vysledku Podfondu
Udaje o tiplném vysledku Spole&nosti (v tis. K&): (v tis. K¢&):
01/2020- 07/2021- | 07/2022- Celkovy uplny
06/2021** 06/2022 06/2023 vysledek uvedeného
Celkovy tuplny obdobi
vysledek uvedeného 236 108 114 424 0 07/2022— 106 192
obdobi 12/2022%**
o N 01/2023- 43 492
ybrané udaje o Podfondu (v tis K¢&): 06/2023
31.12.2022 | 30.06.2023
Dlouhodoba aktiva 990 310 833 634
Dlouhodobé zavazky 430 371 0
Kratkodobé ZiiVﬁZky 10 860 446 078
éistj’ finan¢ni dluh
(dlouhodobé zavazky
plus kratkodobé 404 072 365172
zavazky minus
penézni prostiedky)
Fondovy kapital ve
smyslu ZISIE 804 084 687 290
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Udaje o penéZnich 07/2022— 01/2023-

tocich Podfondu 12/2022*** |  06/2023
(v tis. K¢&):

Cisté penéZni toky- 23755 82 542
Z provozni ¢innosti

Cisté penéZni toky 220908 38795

Z finanéni ¢innosti

*Fondovym kapitadlem se rozumi hodnota majetku podfondu snizend o hodnotu dluhd podfondu se
zohlednénim Casového rozliseni béznych nakladl, zejména poplatkii uvedenych ve statutu, naptiklad uplaty
za obhospodatfovani, administraci, vykon ¢innosti depozitate, audit a o¢ekavané danové povinnosti ke dni
vypoctu aktualni hodnoty.

**Pro Gplnost uvadime, Ze tyto udaje jsou uvedeny za obdobi 1,5 (jednoho a pul) roku, a tudiz tyto tdaje
nejsou plné srovnatelné s udaji za bezprostiedné nésledujici obdobi, které jsou uvedeny za obdobi 1 (jednoho
roku).

***Pro uplnost uvadime, Ze tyto idaje za Podfond jsou vykazované za obdobi 0,5 (ptl) roku, a tudiz tyto idaje
nejsou plné srovnatelné s tidaji Spolec¢nosti za piedchazejici obdobi, které byly vykazovany za obdobi 1
(jednoho) roku, resp. 1,5 (jednoho a pil) roku. Nadto tdaje za Spole¢nost zahrnuji i hodnoty tykajici se
neinvestiéni ¢innosti, zatimco hodnoty Podfondu se z povahy véci tykaji pouze investi¢ni ¢innosti.

Uvedené ucetni tidaje vychazi z hodnot uvedenych v (i) auditované Gi¢etni zavérce Spolecnosti za obdobi 1.
Cervence 2021 do 30. Cervna 2022 (s vyrokem auditora ,,bez vyhrad®); (ii) auditované ucetni zavérce
Spolecnosti za obdobi od 1. ¢ervence 2022 do 30. ¢ervna 2023 (s vyrokem auditora ,bez vyhrad®); (iii)
auditované ucetni zavérce Podfondu za obdobi 1. ervence 2022 do 31. prosince 2022 (s vyrokem auditora
,,bez vyhrad®); a (iv) auditované mezitimni ucetni zavérce Podfondu za obdobi 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna
2023 (s vyrokem auditora ,,bez vyhrad®). Od data posledni ucetni zavérky Podfondu ovéifené Auditorem
nedoslo k z&dné podstatné negativni zméné ve vyhlidkach Emitenta. Od konce obdobi, za které byly
uvefejnény financni tdaje Podfondu, do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné zmeéné
finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro Emitenta?

Hlavni rizika specifickd pro Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Podfondu zahrnuji nasledujici potencidlni skutecnosti:

Kreditni riziko — Podfond je vystaven kreditnimu riziku, ze Dcefiné spole¢nosti a obchodni partnefi
Podfondu fadné a v¢as neuhradi své dluhy. To mtize vést k nedostatku finan¢nich prostfedkd pro uhradu dluht
z Dluhopist.

Riziko likvidity — Podfond je vystaven riziku, Ze nebude mit v uréitém okamziku k dispozici finan¢ni
prostiedky K pokryti svych splatnych dluhtl. Nedostatek disponibilnich finanénich prostredkt mize negativné
ovlivnit finanéni situaci Podfondu a miize vést k ohrozeni fadného a véasného plnéni dluhii z Dluhopis.
Trizni riziko — Pokud by doslo ke sniZzeni hodnoty nemovitosti nebo najma na trhu (napf. z divodu nizké
poptavky), muze dojit k poklesu hodnoty majetku Podfondu, a to bud’ snizenim hodnoty nemovitosti pfimo
zahrnutych v Podfondu, nebo prostiednictvim sniZeni hodnoty nemovitosti vlastnénych Dcefinou spole¢nosti.
Tyto skutecnosti mohou negativné ovlivnit hospodarskou situaci Podfondu a jeho schopnost splatit dluhy
z Dluhopisi.

Riziko zmén urokovych sazeb — Vykyvy na trhu urokovych sazeb mohou neptiznivé ovlivnit naklady na
dluhové financovani, jakoz i redlnou hodnotu tirokovych zajistovacich transakci. Disledkem mize byt nizsi
zisk a niz§i vlastni kapital Podfondu i Dcetinych spoleénosti, coz miize negativné ovlivnit schopnost Podfondu
splatit dluhy z Dluhopist.

w

Kli¢ové informace o Dluhopisech

A Jaké jsou hlavni rysy Dluhopist?

Dluhopisy

Zaknihované dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 7,75 % p.a., v predpokladané celkové jmenovité
hodnoté Emise do 300 000 000 K¢ s moznym navySenim jmenovité hodnoty az do vyse 600 000 000 K¢,
splatné v roce 2029, ISIN CZ0003561748. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité hodnoté 10 000 K¢.
Maximalni pocet Dluhopisti, které mohou byt vydany, je 30 000 kust v ptipadé, Ze celkova jmenovita hodnota
Emise neptesahne 300 000 000 K¢, nebo 60 000 kust v ptipadé, ze celkova jmenovita hodnota bude navysena
na 600 000 000 K¢.

Datum emise je 21. kvéten 2024. Dnem koneéné splatnosti dluhopisti je 21. kvéten 2029 (,,Den koneéné
splatnosti*). Dluhopisy jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich
predpisi (,,Zakon o dluhopisech®).

Ména Dluhopisi
Koruna ¢eska (CZK).
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Popis prav spoejenych s Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikl dluhopist vyplyvajici z Dluhopist upravuji Emisni podminky. S
Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na
vyplatu jmenovité hodnoty a pravo na vynos z Dluhopist. Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisi
nebo k odkoupeni Dluhopisit Emitentem a jejich zaniku, bude jmenovita hodnota Dluhopisi splacena
jednorazove ke Dni konecné splatnosti dluhopisti.

S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schizich Vlastniki dluhopisti v pfipadech, kdy je
takova schiize svolana v souladu se Zdkonem o dluhopisech a Emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je spojeno pravo Vlastnikl dluhopisti na odkoupeni Dluhopisii ze strany Emitenta za cenu
odpovidajici 101 % jmenovité hodnoty Dluhopisu ke dni odkupu v pfipadé, Ze dojde ke Zméné ovladani.
V piipad¢ (i) porusSeni urCitych povinnosti uvedenych v Emisnich podminkach a/nebo (ii) netcasti na
hlasovani nebo hlasovéani proti zménam Emisnich podminek na schlizi Vlastnikti dluhopisi ma Vlastnik
dluhopist pravo pozadat o pred¢asné splaceni jim vlastnénych Dluhopist.

V obdobi po uplynuti 1 roku od Data emise je Emitent na zékladé vlastniho uvazeni opravnén ptredcasné splatit
bud’ (i) vSechny dosud nesplacené Dluhopisy, a to k jakémukoli dni, nebo (ii) pouze ¢ast nesplacené jmenovité
hodnoty Dluhopisti, a to pouze ke dni, ktery bude zarovenn Dnem vyplaty uroku. Emitent musi takové
pfedéasné splaceni oznamit Vlastnikiim dluhopisii alespoit 40 dni pfedem. Dojde-li k tomuto pfedéasnému
splaceni v obdobi od 1. vyro¢i Data emise (v€etné) do 4. vyro¢i Data emise (véetng), je Emitent povinen
uhradit Vlastnikim dluhopisti vedle predcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisi a ptislusného
urokového vynosu téZ mimofadny vynos Dluhopisu odpovidajici 1/60 ro¢niho tirokového vynosu Dluhopisit
za kazdy cely kalendarni mésic, ktery ke dni pfed¢asného splaceni zbyval do Dne konecné splatnosti.
Emitent mtze Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak ziskat za jakoukoli cenu.

Dluhy Emitenta z Dluhopisti budou ve prospéch Vlastniki dluhopisti a Agenta pro zajiSténi zajiStény
zastavnim pravem druhého pofadi zfizenym k (i) 1 114 ks zakladatelskych kusovych akcii s ¢iselnym
oznacenim 1 az 1 114 vydanych Spole¢nosti na jméno, které jsou nahrazeny hromadnou zakladatelskou akcii
¢. 01, série Z; k (i1) 126 ks zakladatelskych kusovych akcii s ¢iselnym oznacenim 1 115 az 1 240 vydanych
Spole¢nosti na jméno, které jsou nahrazeny hromadnou zakladatelskou akcii €. 02, série Z; k (iii) 252 000 ks
investi¢nich vykonnostnich kusovych akcii s ¢iselnym oznacenim 1 az 252 000 vydanych Spole¢nosti na
jméno, ISIN CZ0008042090, které jsou nahrazeny hromadnou investi¢ni akcii €. 01, série VIA; a k (iv) 2 228
000 ks investi¢nich vykonnostnich kusovych akcii s ¢iselnym oznacenim 252 001 az 2 480 000 vydanych
Spole¢nosti na jméno, ISIN CZ0008042090, které jsou nahrazeny hromadnou investi¢ni akcii €. 02, série VIA,
a které jsou viechny ve vlastnictvi Natland Group, SE. Uplnym uhrazenim v3ech dluhi ze Spolegnosti diive
vydanych dluhopist s nazvem NATLAND R. 5,47/24, ISIN: CZ0003521643, s datem emise dne 27. kvétna
2019 a jednorazovou splatnosti dne 27. kvétna 2024, které byly vydany v celkové jmenovité hodnoté ve vysi
450 000 000 K¢, se vyse uvedena zastavni prava ve prospéch Vlastnik dluhopisti a Agenta pro zajisténi
stanou zastavnimi pravy prvniho pofadi.

Poradi pirednosti Dluhopisi v piipadé platebni neschopnosti Emitenta

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodtizené dluhy Emitenta (ve jméni Podfondu) zajisténé
Zajisténim, které jsou a budou co do porfadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespoii rovnocenné vii¢i vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym nebo
obdobnym zptsobem zajisténym dluhiim Emitenta, které se nachazeji v Podfondu, s vyjimkou téch dluhd
Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist.

Pievoditelnost Dluhopisi

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena, avsak pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpistim,
mohou byt pro ucely splaceni jmenovité¢ hodnoty Dluhopist jejich pfevody v souladu s Emisnimi podminkami
pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po rozhodném dnu pro vyplatu az do piislusného dne

vyplaty.

Vynos Dluhopisi

Dluhopisy jsou troéeny pevnou arokovou sazbou ve vysi 7,75 % p.a. Urokové vynosy budou vyplaceny za
kazdé rocni Vynosové obdobi zpétn€, vzdy k 21. kvétnu kazdého roku. Prvnim Dnem vyplaty aroku je 21.
kvéten 2025.

2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Piijeti Dluhopist na regulovany ¢i jiny trh
Emitent pozada prostfednictvim Kotacniho agenta o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu emise.

3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika specificka pro Dluhopisy
Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim zahrnuji pfedevsim nésledujici pravni a jiné skute¢nosti:
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Riziko nesplaceni — Dluhopis je investicni nastroj, ktery piedstavuje dluh Emitenta, a jako takovy podléha
riziku nesplaceni. Nelze proto spolehlivé zarucit, ze Emitent v budoucnu bude schopen uroky ¢i jmenovitou
hodnotu Dluhopist v plném rozsahu splatit.

Riziko pevné urokové sazby — V piipadé zvyseni Girokovych sazeb na trhu s dluhovymi nastroji nad pevnou
urokovou sazbu Dluhopisti 1ze oc¢ekavat snizeni poptavky po Dluhopisech, a tim i snizeni jejich ceny na
Regulovaném trhu BCPP.

Riziko zmén ceny Dluhopisii na Regulovaném trhu BCPP — Cena DIluhopist na Regulovaném trhu BCPP
se nemusi vzdy rovnat Emisnimu kurzu nebo cené, za kterou stavajici Vlastnik dluhopisu DIluhopis nabyl.
Vlastnikovi dluhopisu tak nelze zarucit, ze v ptipad¢ prodeje Dluhopisu pfede Dnem konecné splatnosti se mu
vrati ptivodné investovana Castka.

Absence pojisténi pohledavek z Dluhopisii — Pohledavky investor vyplyvajici z Dluhopisi nejsou kryty
zadnou formou soukromého nebo vefejného pojisténi. V piipad€é nesplaceni Dluhopist se tak investofi
nebudou moct obrétit na Garanéni fond obchodniktli s cennymi papiry ani jiny podobny fond nebo subjekt.

~

Kli¢ové informace o vefejné nabidce Dluhopisii a jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu

A Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné podminky verejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Manazera v ramci vefejné nabidky podle ¢lanku 2
pism. d) Naiizeni o prospektu v Ceské republice. Dluhopisy mohou byt vydavany jednordzové nebo v trangich.
Podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokazani totoZnosti investora platnym dokladem totoznosti a
prokazani, Ze ma investor dostate¢né penézni prostiedky pro koupi pozadovaného poctu Dluhopist.

V souvislosti s podanim objednavky maji investofi vzdy povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s Manazerem
smlouvu, mj. za ucelem otevieni majetkového uctu v evidenci investi¢nich nastroji vedené Centralnim
depozitafem (pokud jiz nemaji otevieny majetkovy tcet u jiného ucastnika Centralniho depozitafe) nebo
vedeni podobné evidence cennych papirti u Manazera a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist,
pfipadné€ mohou byt Manazerem vyzvani k predlozeni dal$ich potiebnych dokumentti a identifika¢nich udaji,
aby mohli byt vedeni jako klienti.

Podminkou nakupu Dluhopisti od ManaZera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi
investorem a ManaZerem a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist podle této smlouvy. V ramci
vetejné nabidky bude Manazer pfijimat pokyny prostiednictvim svého ustiedi v Praze.

Ocekavany ¢asovy rozvrh veiejné nabidky
Dluhopisy budou nabizeny od 9. kvétna 2024 do 31. bfezna 2025 (véetng).

Informace o prijeti k obchodovani na regulovaném trhu

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a piedpoklada, Ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji k Datu emise, tj. 21. kvétna 2024
a budou obchodovany v souladu s ptislusnymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

Po ptijeti Dluhopist k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vypotadavany v K¢&. Vypotadani upisu Dluhopisi bude probihat formou DVP (delivery versus payment)
prostiednictvim Centralniho depozitare, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci,
obvyklym zpusobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitafe a ve lhutach
stanovenych témito pravidly a provoznimi postupy. Upis Dluhopist lze vyporadat v Centralnim depozitai
pouze prostiednictvim i¢astnika Centralniho depozitare.

Plan distribuce Dluhopisii

Emitent zamysli prostfednictvim Manazera nabizet Dluhopisy v ramci vefejné nabidky vSem kategoriim
investorti v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investorim (a ptipadné také dal§im investoram za
podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a zvetejnit prospekt) v zahranici,
a to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy
nabizeny.

Investofi v Ceské republice budou osloveni zejména pouzitim prostfedkil dalkové komunikace a vyzvani k
podani objednavky ke koupi Dluhopist (,,Objednavka®).

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena. Maximalni
objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je omezen
predpokléddanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisti nabizenych ManaZzerem. Jestlize objem
Objednavek prekro¢i objem Emise, je Manazer opravnén jim piijaté Objedndvky investortu kratit podle své
uvahy s tim, Ze piipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet piislusSného investora
za timto ucelem sd€leny ManaZerovi.

Kone¢na jmenovitda hodnota vSech Dluhopisi pfidélenych na zakladé dané Objednavky jednotlivému
investorovi bude uvedena v potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které Manazer doru¢i investorovi e-
mailem bez zbytecného odkladu po provedeni pokynu. Pied doru¢enim tohoto potvrzeni nemtize investor s
upisovanymi Dluhopisy obchodovat.
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V Datum emise, nebo, v pfipadé Dluhopist vydavanych v transich po Datu emise a v ramci pfipadného
navyseni, v pfislusny den vypofadani budou Dluhopisy upsany Manazerem (pfipadné piimo investorem
prostiednictvim Manazera) oproti zaplaceni emisniho kurzu Dluhopisti Emitentovi. Nabyva-li Dluhopisy
pfimo investor prostfednictvim ManaZera, investor sloZi prostfedky odpovidajici Emisnimu kurzu na pfislusny
ucet ve lhuté uvedené ve smlouvé o upisu (nejpozdé€ji bezprostfedné pied podanim pokynu k nabyti
Dluhopistt). Vypotadani Gpisu Dluhopisti bude probihat formou DVP (delivery versus payment), a Dluhopisy
tak budou pfipsany na pfisluSny majetkovy et upisovatele v den, kdy upisovatel uhradi Emisni kurz
v souladu se smlouvou u tpisu. Metoda DVP (delivery versus payment) se uplatni i v ptipadé, kdy investor
nebude DIluhopisy upisovat pfimo, ale bude je nakupovat od Manazera jako jejich piivodniho upisovatele.
Emisni kurz vSech Dluhopisii vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopisti piipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Manazerem na zaklad¢ aktudlnich
trznich podminek a bude-li to relevantni, bude déle ptipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos. Aktualni
vySe Emisniho kurzu bude zvefejnéna na internetovych strankach Manazera www.jtbank.cz, v sekci Diilezité
informace, odkaz Emise cennych papirii, zalozka Natland investicni fond SICAV, a.s.

Manazer je opravnén provadét stabilizaci Dluhopisit a mize podle své Givahy vynalozit usili k uskute¢néni
krokd, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopisi,
ktera by jinak nemusela pfevladat. Manazer mtize tuto stabilizaci kdykoliv ukondit.

Odhad celkovych nakladi spojenych s Emisi nebo nabidkou

Emitent ocekava, ze celkové naklady pripravy Emise, véetné provizi, poplatkd a dalSich nakladl, neprevysi
(i) 5,9 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez ptipadného navySeni (tj. 17 700 000
K¢), resp. (ii) 5,9 % z celkové jmenovité hodnoty Emise v piipadé¢ vydani maximalni celkové jmenovité
hodnoty Emise véetné ptipadného navyseni (tj. 35 400 000 K¢). Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta
(pti vydani celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez pfipadného navyseni) bude 282 300
000 K¢, resp. 564 600 000 K¢ pti maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim Manazera budou investorovi do Dluhopist Gétovany
poplatky dle aktualniho standardniho ceniku Manazera uvetejnéného na internetovych strankach Manazera
www.jtbank.cz, v sekci DiileZité informace, odkaz Sazebnik poplatkii. K Datu tohoto Prospektu ¢ini tyto
poplatky 0,15 % z objemu obchodu nabyvanych Dluhopist dle pokynu k upisu, minimalné 2.000 K¢&. Pro
uréité investory s izkym rodinnym ¢&i pratelskym vztahem k osobam z vedeni Natland Holdingu, Emitenta ¢i
Dcetinych spoleénosti budou poplatky ¢init 0,05 % z objemu obchodu nabyvanych DIuhopist dle pokynu
k Gpisu, minimaln¢ 1.000 K&. Investor mize byt povinen platit dalsi poplatky uétované osobou vedouci
evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vypotradani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou jako poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho uctu, za obstarani pfevodu Dluhopisti, sluzby spojené s tischovou Dluhopist,
resp. jejich evidenci, apod.

2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zZada o prijeti k obchodovani?

Popis osob nabizejicich Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim ManaZera, kterym je J&T BANKA, a.s., ICO: 471 15
378, LEI; 31570010000000043842, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika.
Manazer je bankou zalozenou podle prava Ceské republiky a pii své &innosti se Fidi Seskymi pravnimi
predpisy, zejména OZ, ZOK, zakonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich piedpist (,,Z0B*) a
zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpisi (,,ZPKT*).

Popis osoby, kterd bude Zddat o prijeti k obchodovani na regulovaném trhu

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP. Kotaénim agentem je J&T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378, LEI: 31570010000000043842, se sidlem
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika. Kota&ni agent je bankou zaloZenou podle
préva Ceské republiky a pii své &innosti se fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména OZ, ZOK, ZoB a ZPKT.

3 Proc je tento Prospekt sestavovin?

PouZiti vynosii a odhad ¢isté ¢astky vynosi

Cisty vytézek Emise bude primérné pouzit z &asti k refinancovani existujicich dluhti Spole¢nosti vyplyvajicich
z emise dluhopisi NATLAND R. 5,47/24, ISIN: CZ0003521643, vydanych Spolecnosti; k investicim do
novych projektti spolec¢nosti ze Skupiny (formou tivért, zapijcek nebo vloZzenim penéznich prostredkti mimo
zékladni kapital spolecnosti); akvizici novych aktiv; a k tthradé€ poplatkii a ndkladt souvisejicich s Emisi.
Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pfi vydani celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise,
tedy bez piipadného navyseni) bude 282 300 000 K¢, resp. 564 600 000 K¢ pfi maximalnim navySeni
jmenovité hodnoty Emise.
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Zpiisob umisténi Dluhopisi

Dluhopisy budou na trh umistény Manazerem. Manazer se zavazal vynalozit veskeré usili, které po ném lze
rozumné pozadovat, k vyhledani potencialnich investord do Dluhopisti a umisténi a prodeji DIuhopist témto
investorim. Nabidka Dluhopisi tak bude ¢inéna tzv. na ,,best efforts* bazi, tj. Manazer neptebira v souvislosti
s Emisi vi¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy umistit koncovym investortim.

Stir‘et zajmu osob zicastnénvch na Emisi nebo nabidce

Podle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zacastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisii, vyjma ManaZera a spole¢nosti J&T IB and Capital Markets, ICO: 247 66 259 (,,AranZér), na
takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisii podstatny.

Manazer a Aranzér se podileji na pfipravé Emise a souvisejicich ¢innosti, za coz jim Emitent hradi odménu.
Manazer a Aranzér proto mohou byt motivovani prodat Dluhopisy s ohledem na jejich motiva¢ni odmény
vézané na skutecné upsany objem Dluhopist, coz mize vést ke stietu z4jmu.
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do DIuhopist je spojena s fadou rizik, kterda mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice
nebo jeji ¢asti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopisi Emitent niZze uvadi
podstatné rizikové faktory tykajici se schopnosti Emitenta vyplacet z Podfondu vynosy a plnit dluhy
z DIuhopist a rizikové faktory podstatné pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou
Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu znamy. Emitent upozorfiuje, Ze na investici do
Dluhopisit mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
Emitentovi znamé, ¢i které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nepovazuje za podstatné.

Investice do Dluhopisit by méla byt zalozena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktort
a zohlednéni informaci uvedenych v tomto Prospektu, podminek nabidky DIluhopisi, a pfedevs§im na
vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii provedené ptipadnym investorem a/nebo jeho
pravnimi, dafiovymi a jinymi odbornymi poradci. Kazdy investor zvazujici investici do Dluhopisti by
se m¢l seznamit s timto Prospektem a jeho pfipadnymi dodatky jako celkem. Informace, které Emitent
v této kapitole predklada potencialnim investordm k posouzeni, jakoz i veskeré dalsi informace uvedené
v tomto Prospektu a jeho ptipadnych dodatcich, by mély byt pfed rozhodnutim o investovani do
Dluhopist kazdym potencialnim investorem peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho financni situaci
a investicni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktort nenahrazuje zddnou odbornou analyzu a v zddném ptipad¢€ neni
investiénim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist by mélo byt zalozeno na vlastni
analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené potencidlnim investorem Dluhopist.

Rizikové faktory jsou v jednotlivych kategoriich a podkategoriich fazeny od nejvyznamnéjsich po
nejméné vyznamneé.

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity nize, maji vyznam jim pfitazeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu.

1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi (Podfondu)

Z pohledu Emitenta existuji zejména nize uvadeéné rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na
finan¢ni a ekonomickou situaci Podfondu, podnikatelskou ¢innost Emitenta a schopnost Emitenta plnit
dluhy z Dluhopist.

Rizikové faktory jsou niZe rozd€leny na:

a) rizikové faktory tykajici se ¢innosti Podfondu a jeho investicni strategie;
b) rizikové faktory tykajici se podnikani obecné; a
c) rizikové faktory tykajici se pravnich a regulatornich zélezitosti Spolec¢nosti a Podfondu.

Rizikové faktory tykajici se ¢innosti Podfondu a jeho investi¢ni strategie

Kreditni riziko

Existuje riziko, ze pohledavky z uvért a zapujcek, které se nachazeji nebo v budoucnu budou nachézet
v majetku Podfondu, nebudou fadné a v¢as uhrazeny. Penézni prosttedky Podfondu mohou byt formou
uvéru ¢i zapujcky poskytnuty jak Dcefinym spoleénostem, tak osobam mimo Skupinu. Pro vylouéeni
pochybnosti uvadime, ze penézni prostfedky ziskané vydanim DIuhopisti nebudou poskytnuty formou
uvéru ani zapujcky osobam mimo Skupinu.

Vzhledem k tomu, ze ¢ast prostiedkti Podfondu ziskané z Emise bude pouzita K vnitroskupinovému
financovani, bude schopnost Podfondu splacet dluhy z Dluhopisti zaviset predevsim na schopnosti
dotcenych Dcefinych spolecnosti splacet své dluhy va¢i Podfondu. Pohledavky Podfondu vaci
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Dcetinym spolecnostem navic mohou byt podfizené pohledavkam jinych osob, zejména pohleddvkam
vzniklym v souvislosti s externimi Gveéry poskytnutymi osobami mimo Skupinu. Pfipadné prodleni se
splacenim téchto uvéri a zaplujéek muze negativné ovlivnit schopnost Podfondu plnit dluhy

z Dluhopist.

Souhrnna vyse poskytnutych avért a zaptjéek z prosttedkd Podfondu ke dni vyhotoveni Prospektu, tj.
k 6. kvétnu 2024, se rovna 539 756 000 K¢ (zaokrouhleno na celé tisice doli).

Nasledujici tabulka ukazuje piehled uvérti a zapljcek poskytnutych z prostiedki Podfondu ke dni
vyhotoveni Prospektu (v tis. K¢). VSechny v tabulce uvedené uvery a zapujcky byly poskytnuty
Dcefinym spoleCnostem, s vyjimkou uvéru poskytnutého spole¢nosti Natland Group, SE, ktera
Dcetinou spole¢nosti neni. Ani jeden z nize uvedenych Gvér nebyl Zadnym zpisobem zajistén.

S.r.o.

Dluznik Vyse Splatnost do | Urokova Podiizenost
sazba
BOCH Investment | 49 431 12.10.2027 10,60 % TRINITY BANK a.s.
s.r.o.
BOCH Investment | 3 750 15.02.2029 10,60 % TRINITY BANK a.s.
s.r.o.
BP Veleslavin, a.s. 5900 31.12.2025 7,60 % Ne
BP Veleslavin, a.s. 9700 31.12.2027 10,00 % Ne
ClubHouse Phase 11, | 37 189 31.12.2024 7,60 % Ne
a.s.
ClubHouse, a.s. 31 097 31.12.2028 7,60 % Ne
ClubHouse, a.s. 650 31.12.2028 10,00 % Ne
Natland Group, SE 116 671 Na vyzvu 6,50 % Ne
(nejde o Dcefinou
spolecnost)
PALIVA JS, s.r.o. 17 500 31.12.2028 7,60 % Ne
PALIVA JS, s.r.o. 9400 31.12.2028 10,00 % Ne
Rezidence Kubistova | 28 800 31.12.2025 3,00 % Ne
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Rezidence KubiStova | 9 400 31.12.2025 7,60 % Ne

S.r.0.

TISOVERA s.r.0. 126 646 31.12.2026 0,00 % Ne

TISOVERA s.r.0. 2710 31.12.2026 8,00 % Ne

VILMOT s.r.o. 41 212 31.12.2025 7,60 % Raiffeisenbank, a. s.

VILMOT s.r.o. 49 700 31.12.2025 7,60 % Raiffeisenbank, a. s.
Riziko likvidity

Podfond a Dcefiné spole¢nosti jsou vystaveni riziku likvidity, tedy Ze nebudou mit k dispozici dostatek
disponibilnich prosttedkti K pokryti svych pravé splatnych dluhd, napt. dluhtt vici dodavatelim
a zaméstnanctiim, a v piipadé Podfondu zejména dluhti vici vlastnikiim investi¢nich akcii, ktefi pozadali
0 odkup téchto akcii.

Toto riziko spoéiva zejména v tom, Ze ur¢ité aktivum v majetku Podfondu nebo Dcefiné spole¢nosti
nemusi byt zpenézeno v€as za pfiméfenou cenu nebo ze Podfond nemusi byt schopen se vcas
refinancovat z cizich zdroja, v disledku ¢ehoz v Podfondu nebude dostatek likvidity ke kryti dluhi
Podfondu v dobé jejich splatnosti, véetné dluht z Dluhopisi.

Investi¢ni strategie Podfondu je zaméfena na investice do nemovitosti a majetkovych tucasti
V nemovitostnich spolecnostech (tj. spolecnostech, které byly zaloZeny za ticelem drzby nemovitosti).
Tato aktiva maji relativné nizkou likviditu, jejich zpenéZeni (prodej) pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny
je Casove narocné. Podfond je tak vystaven riziku, Ze nemusi byt schopen prodat nemovitost nebo podil
v Dcefiné spolecnosti v pozadovaném case nebo za pozadovanou cenu. Prodleni se splacenim dluhii
Podfondu miize mit negativni diisledky v podobé smluvnich sankci (jako je tirok z prodleni, smluvni
pokuta apod.) ¢i vymahani pohledavky v soudnim ¢i jiném fizeni, a ma tak negativni vliv na
hospodaiskou situaci Podfondu.

Nedostatek disponibilnich prostfedkii jednotlivych Dcetfinych spolec¢nosti se na urovni Podfondu muize

projevit snizenim hodnoty majetku Podfondu (zejména snizenim hodnoty podild v Dcefinych
spolecnostech) a/nebo snizenim vyplat dividend do Podfondu.

Ani pfes pribézné monitorovani planovaného a aktualniho cashflow Podfondu a na tirovni Dcefinych
spolecnosti nelze riziko nedostatecné likvidity vyloucit.

Nedostatek disponibilnich zdroji tak mize negativné ovlivnit podnikani Podfondu, jeho ekonomické
vysledky, finan¢ni situaci, a v kone¢ném disledku jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopist.

Na tomto misté pro uplnost uvadime, ze do dluhi Podfondu jsou zahrnuty pouze nasledujici dluhy
vyplyvajici ze zaptjceni penéznich prostiedki:

Q) dluhy Podfondu z d¥ivejsi emise dluhopist NATLAND R. 5,47/24 (ISIN CZ0003521643)
s pevnym urokovym vynosem 5,47 % p. a., budou splatné dne 27. kvétna 2024 v celkové
vysi 462.307.500 K¢;
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(i) dluhy Podfondu z tivéru poskytnutého spole¢nosti Harfa s.r.o. s jistinou ke dni vyhotoveni
Prospektu ve vysi 62 000 000 K¢ a urokovou sazbou 8,00 % p.a. budou splatné dne 15.
kvétna 2024; a

(iii)  dluhy Podfondu z tvéru poskytnutého podilovym fondem TRAS otevieny podilovy podfond
s jistinou ke dni vyhotoveni Prospektu ve vysi 125 000 000 K¢ a arokovou sazbou 15,00 %
p.a. se stanou splatnymi nasledovné:

a. po uplynuti 3 mésicti od vyzvy vyse uvedeného podilového fondu, pokud vyzva vyzyva
ke splaceni ¢astky nizsi nez 100 000 000 K¢, nebo

b. po uplynuti 6 mésict od vyzvy vySe uvedeného podilového fondu, pokud vyzva vyzyva
ke splaceni ¢astky 100 000 000 K¢ nebo vyssi,

pricemz vyzvu ke splaceni mtze podilovy fond ucinit nejdiive 7. unora 2025.

Nasledujici tabulka obsahuje prehled vybranych udajii souvisejicich s likviditou Podfondu a Dcefinych
spolecnosti ke dni 31. prosince 2023 (v tis. K¢):

Subjekt Aktiva Likvidni prostiedky Kratkodobé zavazky
celkem (hotovost, penézni

prostiedky na

bankovnich tuétech,

pohledavky se splatnosti

do 1 roku)
Podfond 1070 255 12 244 3825
Lipenecky statek, a. s. 16 259 12 957 352
ClubHouse, a. s. 43 218 63 12
VILMOT s. r. 0. 100 092 3241 16 228
ClubHouse Phase Il, a. s. 139 539 17 443 25772
Rezidence Kubistova s. r. o. 77177 20 12
BP Veleslavin, a. s. 34 198 100 29
PALIVAJS,s.r. 0. 23375 108 132
Harfas.r. o. 131 220 80 408 1156
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BOCH Investment s.r.o. 105 314 487 38 405

Nad Parkem, s.r.o. 17 236 51 274

Trini riziko

Trzni riziko vyplyva z vyvoje cen nemovitosti, ktery zavisi na mnoha specifickych faktorech (zejména
cykli¢nosti, vy$e ndjjemného, vykyvech v makroekonomickém prostiedi, dynamiky poptavky po bytech
nebo aktivité konkurentt). Podfond investuje do nemovitosti, uc¢asti v nemovitostnich spole¢nostech,
pripadné poskytuje nemovitostnim spolecnostem financovani, a je proto riziku vyplyvajicimu z pohybu
cen nemovitosti a najmi vystaven. Pokud by doslo ke snizeni hodnoty nemovitosti (napt. z dvodu nizké
poptavky), muze dojit k poklesu hodnoty majetku Podfondu, a to bud’ snizenim hodnoty nemovitosti
pfimo zahrnuté v Podfondu, nebo prostiednictvim snizeni hodnoty nemovitosti vlastnénych Dcetinou
spole¢nosti. Tyto skute¢nosti mohou negativné ovlivnit hospodaiskou situaci Podfondu.

Riziko zmén arokovych sazeb

Podfond a Dcefiné spolecnosti jsou vystaveny riziku kolisani urokovych sazeb, kdy tiroena aktiva
a pasiva nabyvaji splatnosti nebo jsou pfecenéna v rizné dob¢ nebo v rtizné vysi. Zvyseni trokovych
sazeb je soucasné zvySenim finan¢nich nakladd, coz zdrazuje Cinnosti vystavby financované cizim
kapitalem. Urokové riziko je spojeno zejména s dlouhodobymi Gvéry a zaptjckami.

Vykyvy na trhu Grokovych sazeb tak mohou neptiznivé ovlivnit naklady na dluhové financovani, jakoz
i realnou hodnotu urokovych zajistovacich transakci, coz by nasledné mohlo nepfiznivé ovlivnit zisk
a vlastni kapital nejen samotného Podfondu, ale i Dcetinych spolecnosti, coz by v diisledku mohlo vést
k ohrozeni fadného a v¢asného plnéni dluhti z Dluhopist.

Ke dni vyhotoveni Prospektu Podfond ani Dcefiné spolecnosti nemaji nacerpany zadné uvéry ani
zapujcky, které by byly uroceny variabilni urokovou mirou.

Pro tplnost uvadime, Zze Dcefina spole¢nost VILMOT s. r. 0. uzaviela dne 25. ledna 2024 Gvérovou
smlouvu s Raiffeisenbank, a. s., na financovani projektu Lysolajsky dvir, s ivérovym ramcem
279.840.000 K¢ a variabilni trokovou sazbou 1 M Pribor + marze 1,8 az 2,4 % p. a. Ke dni vyhotoveni
Prospektu vSak nedoslo k ¢erpani tohoto Gvéru.

Cenoveé riziko

Podfond a Dcefiné spolecnosti investuji zejména do nemovitosti a projektové Cinnosti ve vystavbe.
Jejich hospodaiské vysledky jsou tak zavislé na cené stavebnich praci, technickych sluzeb (architekt,
technicky dozor, fizeni projektu), pofizovaci cené nemovitosti apod. Rust uvedenych nakladu se
nepfiznive projevi v celkové ziskovosti investicniho projektu a v hospodarskych vysledcich Podfondu
a/nebo dané Dcefiné spolecnosti. Déle existuje moznost, Zze Skupina kvuli ristu naklad bude nucena
od realizace planované investice upustit.

Oba vyse uvedené piipady mohou negativné ovlivnit hospodaiské vysledky celé Skupiny, a tim i
schopnost Emitenta uhradit z prostfedk Podfondu dluhy vyplyvajici z Dluhopist.

Pro ptedstavu uvadime, Ze ve 4. Ctvrtleti 2023 ceny stavebnich praci a dél proti pfedchozimu obdobi
vzrostly 0 0,3 % (ve 3. &trtleti 2023 vzrostly 0 0,5 %).! Za cely rok 2023 pak ceny stavebnich praci a

1 https://www.czso.cz/documents/10180/191095023/01104123q4.pdf/d56875a4-6155-4b69-929-
400cb85db7a7?version=1.1
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dél v priméru vzrostly o 6 % (za rok 2022 tento rdst dosahl 12,4 %). Ceny materialti a vyrobku
spotfebovavanych ve stavebnictvi naopak ve 4. ¢tvrtleti 2023 mezirocné klesly o 0,3 % a mezictvrtletné
byly niz$i o 0,7 %. Za cely rok 2023 ceny materiali a vyrobkl spotfebovavanych ve stavebnictvi
vzrostly v praméru o 3,8 %. To predstavuje prudké zpomaleni ve srovnani s rokem 2022, kdy materialy
a vyrobky spotfebovavané ve stavebnictvi zdrazily o 20,7 % a materialni naklady tak byly vyraznou
brzdou rozvoje stavebni produkce.

Trzni hodnota pozemkil za rok 2023 vzrostla o 7,2 %.% Oproti roku 2022, ve kterém ceny pozemkil
vzrostly o zavratné 22,2 %, jde o podstatné sniZeni tempa riistu ceny pozemkd.*

Riziko dalsiho zadluzeni

Vzhledem K investi¢ni strategii Podfondu nelze vylouc¢it moznost vzniku dal§iho zadluzeni Podfondu, a
to zejména formou dluhového financovani z cizich zdroji. Ptipadné zvyseni urokovych sazeb mize
nasledné vést ke zvySeni nakladi Podfondu spojenych se zadluzenim. Pfijeti dalSiho dluhového
financovani mtze v kone¢ném disledku znamenat, ze v ptipad¢ insolvencniho fizeni budou pohledavky
Vlastnikd dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
nedoslo. S rastem dluhového financovani Podfondu pfirozené roste riziko, Ze dluhy z Dluhopist
nebudou fadné a véas uhrazeny.

Riziko spojené se selhanim Dcefiné spole¢nosti

Do Podfondu jsou nemovitosti nabyvany téZ nepfimo — prostfednictvim nabyvani podild v Dcefinych
spole¢nostech, které jsou soucasné nemovitostnimi spole¢nostmi (tj. spolecnosti, které byly zalozeny za
ucelem drzby nemovitosti). Dcefiné spole¢nosti jsou obchodnimi spole¢nostmi a mohou byt dotéeny
podnikatelskym rizikem. Realizaci tohoto rizika mtze dojit k poklesu trzni hodnoty podilu v Dcefiné
spolecnosti ¢i jejimu uplnému znehodnoceni (napt. v piipadé upadku Dcetiné spolecnosti). Takova
skute¢nost zpravidla bude mit negativni vliv na hospodaiskou situaci Podfondu.

Riziko vyporadani

Podfond je vystaven riziku selhani protistrany, ktera je do majetku Podfondu povinna poskytnout jiné
nez penézité plnéni. Pfedevsim jde o piipady, kdy Podfond do svého majetku nabyva nemovitosti ¢i
podily v obchodnich spolecnostech. V téchto pripadech existuje riziko, ze protistrana v rozporu se
smlouvou nedoda plnéni, za které jiz z Podfondu byla uhrazena kupni cena, resp. jej doda se zpozdénim.

Nedodani protiplnéni ¢i opozdéné protiplnéni miize vést na strané¢ Podfondu ke ztratam, které mohou
mit negativni vliv na jeho hospodaiskou situaci. Stejnému riziku jsou vystaveny i Dcefiné spole¢nosti.

Emitent se snaZzi riziko selhani protistran Podfondu omezit zejména prostiednictvim vyuziti institutu
uschovy, vhodnym vybérem protistrany vcetné analyzy jeji finan¢ni situace a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi s protistranami.

Riziko koncentrace

Nemovitosti v majetku Podfondu a Dcefinych spole¢nosti se nachazeji téméi vyluéné na izemi hlavniho
mesta Prahy.

Ptestoze se Skupina do budoucna planuje zaméfit i na dalsi lokality, je v soucasné dobé ve zna¢né miie
vystavena riziku nepfiznivého vlivu na nemovitostnim trhu v Praze. Riziko koncentrace mize negativné
ovlivnit schopnost Skupiny vytvorit dostateéné zdroje pro splaceni Dluhopisti v ptipadé prudkého
zhorSeni podminek na prazském nemovitostnim, napf. zavedenim nové regulace ze strany prazskych

2 https://www.czso.cz/documents/10180/190601455/320193-23g4a.pdf/838cb6dd-chad-41f8-9e06-
31a501d17232?version=1.1

8 https://komoraplus.cz/2024/02/22/rok-2023-levnejsi-byty-i-domy-ceny-pozemku-dale-rostou/

4 https://www.kreston.cz/aktuality/aktualni-vyvoj-trhu-nemovitosti
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municipalit, které by zpomalily tempo vystavby nebo podstatnym zplisobem zvysily naklady nové
vystavby.

Riziko refinancovani

Zisk Podfondu, jeho finan¢ni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopist jsou
zavislé na schopnosti Podfondu realizovat zisk z prodeje realitnich projekti koncovym zakazniktim.
Vyse zisku z prodeje realitnich projekti muize byt negativné ovlivnéna zejména nizkou likviditou
realitnich projekti, ktera se projevuje ¢asovou, a tim i finan¢ni narocnosti prodeje. Ani v piipadé
fadného hospodateni Podfondu tak nemusi byt jeho pfijem vyplyvajici z prodeje realitnich projektt
dostacujici k uhradé dluhd z Dluhopisii nebo v pribéhu prodeje muze dojit k prutahtim, Vv jejichz
dusledku Podfond nebude disponovat dostateénymi prostiedky k thradé dluhii z Dluhopist v okamziku
jejich splatnosti.

V takovém piipadé bude schopnost Emitenta uhradit v okamziku splatnosti dluhd z Dluhopisi zaviset
na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dal$im financovanim (at’ jiz ve form¢ Gvéru, nové emise
dluhopist ¢i jinak), pfipadn¢ prodejem svych aktiv. V té€chto pfipadech neexistuje zaruka, ze se potiebné
penézni prostiedky podati ziskat.

Riziko souvisejici s akvizici nemovitosti

Ve vztahu k akvizici nemovitosti vyzaduje soucasné soukromé pravo (a veiejné pravo tam, kde dochazi
k akvizici od obci ¢i jinych vefejnopravnich subjektti) celou fadu formalit, jejichz absenci v fadé pfipada
stiha absolutni neplatnosti. Zaroveit mohou v této fazi nastat okolnosti spo¢ivajici napiiklad v existenci
sport o vlastnicka prava k pozemku, poptipad€ mize nabyté aktivum i pfes provedenou pravni proveérku
vykazovat faktické nebo pravni vady, jako napf. zatizeni zastavnim pravem, vécnym biemenem nebo
predkupnim pravem.

Z uvedenych divodii hodnota majetku Podfondu a Dcefinych spolecnosti miize klesat, coz mize mit za
nasledek zhorSeni hospodaiské situace Podfondu.

Rizika vznikla v pribéhu povolovaciho Fizeni

Developerska ¢innost zahrnuje vSechny aktivity tykajici se konkrétniho projektu od akvizice pozemku
pres ziskani potfebnych povoleni k vystavbé a realizaci vystavby az po prodej bytovych jednotek. Kazda
faze developerského cyklu zahrnuje riziko nedosazeni urcitého stupné vystavby, kvili kterému ji nebude
mozné zrealizovat. Povolovaci fizeni jsou charakteristicka casti velkého poctu procesnich stran
(vefejnd sprava, vefejnost, aktivisté, vlastnici sousednich nemovitosti, konkurence a dalsi), Casto s
riznymi zajmy a motivaci, coz maze vést ke zdrzenim, jakoz i ke zméne parametri projektu oproti
puvodnim ocekavanim (napf. zména konceptu nebo zastavéné plochy), ¢i dokonce k neziskani
pottebného povoleni. V pfipadé, Ze by se v priibéhu povolovaciho fizeni musel naptiklad pozménit
koncept ¢i design budovy, mize dojit nejen k ¢asovému prodleni, se kterym mize souviset vznik
povinnosti k nahradé skody ¢i smluvni pokuty, ale i ke zvyS$eni nakladt oproti pivodnimu investi¢nimu
rozpoCtu a moznému snizeni z&jmu ze strany zajemcil o koupi nemovitosti. Nedostatek zajemcti ¢i
dokonce zamitnuti stavebniho povoleni mize mit negativni vliv na hospodaisky vysledek Podfondu a
jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopist.

Nasledujici tabulka obsahuje ke dni vyhotoveni Prospektu ptehled projekti jednotlivych ¢lentt Skupiny
spolu s uvedenim spravnich rozhodnuti a souhlast, které byly k danému projektu vydany. Kazda Dcefina
spole¢nost ma ve svém portfoliu jeden konkrétni projekt. Vice informaci o jednotlivych projektech
naleznete v ¢asti IX. bodé 4.1 tohoto Prospektu.

souhlas

Subjekt Uzemni rozhodnuti Stavebni povoleni Kolauda¢ni rozhodnuti

/
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Rezidence Kubistova s. r. 0. | Ne Ne Ne

BP Veleslavin, a. s. Ne Ne Ne
PALIVA S, a. s. Ne Ne Ne
BOCH Investments. r. 0. Ne Ne Ne
Areal Na Viktorce | Ano Ano Ne

(vlastnikem je Podfond)

VILMOT s. r.o. ANo Ano Ne
ClubHouse, a. s. Ano (nyni probihd | Ano (nyni probiha | Ne
fizeni o jeho zmén¢) fizeni o jeho zméng¢)
ClubHouse Phase Il, a. s. Ano Ano Ano
Nad Parkem, s.r.o. Ne Ne Ne
Harfa s.r.o. Ano Ano Ano

Riziko vzniku $kod na majetku

Nemovitosti a dal$i hmotné véci v majetku Podfondu a Dcefinych spole¢nosti mohou byt z riznych
divodi zcela nebo Castecné poskozeny (napt. z divodu pozaru, vybuchu plynu, povodni nebo vykonem
praci). Vznik takového poskozeni muze vést ke snizeni majetku Podfondu a tim i k ohrozeni schopnosti
splnit dluhy z Dluhopist.

Riziko podpojisténi

Pfestoze jsou nejvyznamnéjsi nemovitosti v majetku Podfondu a Dcefinych spolecnosti proti $kodam
zpusobenymi riznymi pfi¢inami pojistény, nelze zarucit, ze v ptipadeé Skodné udalosti pojistné plnéni
zcela pokryje vzniklou $kodu, respektive Ze bude pojistné plnéni vibec vyplaceno dle ocekavani
pojisténého, respektive opravnéné osoby z daného pojisténi. Uvedené riziko mulze vést ke sniZeni
majetku Podfondu, a tim i k ohrozeni schopnosti splnit dluhy z Dluhopist.

Riziko spojené s finan¢nimi derivaty

Do majetku Podfondu Ize nabyvat finan¢ni derivaty. Rizika spojena s finan¢nimi derivaty jsou v zasadé
rizika trzni, a to bud ménova ¢i Grokova podle podkladového aktiva derivatu, a Gverové riziko
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protistrany. V ptipad¢ nékterych derivati je tfeba vzit v potaz disledky pakového efektu, které obecné
znamenaji, Ze i mirna zména ceny podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena
relativng velkou zménu ceny derivatu.

Ke dni vyhotoveni Prospektu se v majetku Podfondu Zadny finan¢ni derivat nenachazi. V blizké
budoucnosti Podfond neplanuje do finan¢nich derivatl investovat.

Riziko ztraty majetku svéieného do uschovy nebo jiného opatrovani

Majetek v Podfondu je v souladu se Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
svéten do uschovy, nebo pokud to jeho povaha vylucuje, do jiného opatrovani depozitaie. Existuje
riziko, ze v dusledku insolvence, nedbalosti nebo umyslného jednani na stran¢ depozitaie mtze dojit ke
ztrate tohoto majetku.

Emitent riziko ztraty majetku svéfeného do iischovy nebo jiného opatrovani omezuje vybérem vhodné
osoby depozitafe z fad renomovanych bank se sidlem v Ceské republice. Depozitdfem Emitenta je ke
dni vyhotoveni tohoto Prospektu Ceska spofitelna a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC
14000, ICO: 452 44 782.

Operacni riziko

Podfond a Spole¢nost jsou obhospodatovany Obhospodafovatelem. Podfond je tak vystaven riziku vlivu
nedostatkd ¢i selhani vnitinich procest, systémi nebo lidskych zdroji Obhospodarovatele. Podfond je
vystaven rovnéz riziku dopadu vnéjsich udalosti na ¢innost Obhospodatovatele, napiiklad vypadku
dodavek energii nebo vnéjsiho utoku na pocitacovy systém Obhospodarovatele.

Operacni rizika Obhospodafovatel snizuje obezietnym pristupem ke konstrukci vnitfnich procesi,
budovani systému a naboru pracovnich sil. Emitent aplikuje kontrolni systémy, jejichz cilem je v¢asna
identifikace nedostatki a selhani plynoucich z realizace operacniho rizika. Mezi tyto kontrolni systémy
patii manazerska kontrola, vnitini audit a kontrola souladu s pravnimi piedpisy (funkce compliance).
| pres vySe uvedené skutecnosti nelze vyloucit, Zze nedojde k selhani, které by mohlo mit negativni vliv
na podnikani ¢i hospodaiské vysledky Podfondu.

Riziko ztraty klicovych osob

Klicoveé osoby Skupiny, tj. ¢lenové vedeni Spolecnosti, pracovnici Obhospodatovatele odpovédni za
obhospodarovani Podfondu a c¢lenové vedeni konkrétnich Dcefinych spolecnosti, spoluptisobi pii
vytvareni a uskuteciiovani klicovych strategii Skupiny. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni
Skupiny a jejich schopnost zavadét a uskuteciiovat tyto strategie.

Klicovou fidici osobou Spole¢nosti (Emitenta) je pfedev§im Obhospodatovatel, ktery je jedinym ¢lenem

predstavenstva Spolecnosti, a jako takovy je odpovédny zejména za obhospodafovani majetku
Podfondu.

Dalsimi klicovymi osobami jsou zejména pan JUDr. Petr Kratky, ktery je povéfenym zmocné€ncem
Obhospodarovatele jako jediného ¢lena ptredstavenstva Spolecnosti (Emitenta).

Spolecnost usiluje o udrzeni a motivaci téchto osob, nicméné nelze zarucit, ze budou schopny tyto
kli¢ové osoby udrzet a motivovat nebo ze bude schopna oslovit a ziskat nové klic¢ové osoby. Pfipadny
odchod uvedenych klicovych osob z jejich funkcei, by mohl negativné ovlivnit podnikani Skupiny, jeji
hospodaiské vysledky a finanéni situaci, coz by mohlo ohrozit plné uspokojeni Vlastnikti dluhopist.

Riziko chybného ocenéni aktiv

Riziko spo¢iva v mozném umysiném nebo nedbalostnim pochybeni pfi ocenéni aktiv v majetku
Podfondu nebo Dcetinych spole¢nosti. V disledku chybného ocenéni nemovitosti, uc¢asti Podfondu v

24



Dcefiné spolecnosti nebo jiného aktiva muze dojit k poklesu hodnoty majetku Podfondu po prodeji
tohoto aktiva. Spolec¢nost (Emitent) neni jako fond kvalifikovanych investorti povinen ocenovat
nemovitost nabyvanou do majetku Podfondu na zékladé znaleckého posudku, a existuje tak riziko, ze
ocenéni nemovitosti bude vyssi nez jeji realnd hodnota. To ve svém disledku mtze vést ke zhorSeni
hospodarské situace celé Skupiny.

Riziko $patného odhadu lokality

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud vynosovy potencial dané
lokality vzhledem k investicnimu zaméru nebude spravné odhadnut, mize byt obtizné potizenou
nemovitost uspésné pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativn¢ ovlivnit hospodatskou situaci
Podfondu. To muZze ohrozit fadné a v¢éasné plnéni dluht vyplyvajicich z Dluhopist.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko vyplyvajici s jejich nizkou likviditou. Prodej a nakup
nemovitosti ¢i podilti na nich je slozitou a dlouhodobou zaleZitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésici.
V piipadé necekané dlouhodobé nelikvidnosti ur¢ité nemovitosti nebo vice nemovitosti, miize tato
skutec¢nost narusit obchodni plan Podfondu nebo Dcetinych spolecnosti a v krajnich pripadech mutize
rovnéz negativné ovlivnit vynosnost celého projektu.

Riziko subdodavateli

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se subdodavateli,
pricemz nekteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby daného projektu. Nedostatecna
koordinace, jakoz i soucinnost ze strany subdodavateli mtize vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni
stavebnich dodavek, coz mize mit negativni dopad na dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu
projektu. Pochybeni subdodavatel se vSak muze objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé
provozovani projektu, a to i po vyprSeni zarucni doby pro konkrétni subdodavku. Miizou se vyskytnout
také nedostatky znacného rozsahu, které presahuji kryti poskytnuté prisluSnym subdodavatelem nebo
jeho profesionalni pojistkou.

V ptipadé, ze Podfond nebo Dcetina spolecnost provadi, alespoii z¢asti, vystavbu vlastnim jménem a na
vlastni ucet, mize v urCitych piipadech dokonce rucit za mzdové ndroky zaméstnanci svych
poddodavatelt, a to az do vySe minimalni mzdy.

Tato rizika se mohou negativné odrazit v hospodarské situaci Skupiny, coz muze mit negativni vliv na
plnéni dluhtim vyplyvajicich z Dluhopist.

Riziko stfetu zajma Podfondu, Dcefinych spole¢nosti a dalSich spole¢nosti z Natland Holdingu
nebo Obhospodai-ovatele

Neni mozné vyloucit, ze v budoucnu nékterd z Dcefinych spole¢nosti nebo ostatnich spolecnosti
z Natland Holdingu za¢ne v mezich zdkonné upravy fungovani podnikatelskych seskupeni podnikat
kroky (flze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny spise ve
prospéch ji samotné a jejiho managementu nez ve prospéch Podfondu a/nebo Skupiny jako celku.

Stfet zajmi miize vzniknout i mezi Obhospodatovatelem a Skupinou. Obhospodafovatel ke dni
vyhotoveni Prospektu obhospodatuje vice nez 80 investi¢nich fondl. Navzdory piisné pravni regulaci
Obhospodarovatele nelze zarucit, Zze Obhospodafovatel nebude postupovat pii obhospodatovani
nékterého investi¢niho fondu na ukor Podfondu.

Vyse uvedené muze mit negativni vliv na finan¢ni a hospodaiskou situaci Podfondu a/nebo Skupiny,
coz by mohlo ohrozit plné uspokojeni Vlastnikd dluhopis.
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Rizikové faktory tykajici se podnikani obecné

Riziko spojené s vykonosti ¢eské ekonomiky

Rust zisku a majetku Podfondu a Dcefinych spolec¢nosti je do velké miry spojen s vykonnosti ¢eské
ekonomiky, a to zejména ve smyslu ristu ekonomiky, jejimz vlivem mimo jiné dochazi i ke zvySené
poptavce po koupi a pronajmu nemovitosti nebo minimalné k ofekavani ristu zajemct o koupi
a pronagjem nemovitosti. V pripadé prevySujici poptavky nad nabidkou dochazi ke zvySovani
jednotkovych cen a tim zisku spolecnosti ze Skupiny. Piipadny pokles zisku je ¢aste¢né eliminovan
rezervami na stran¢ nakladi a vynost. Jakakoli zména pfislusné hospodarské, regulatorni, spravni ¢i
jiné politiky, jakoz i politicky ¢i jiny hospodatsky vyvoj, nad kterym Emitent nema kontrolu, by mohl
mit vyznamny dopad na podnikani, hospodatskou a financni situaci Skupiny nebo na jeji schopnost
dosahnout svych obchodnich cili.

CNB ve své (ke dni vyhotoveni Prospektu posledni) progndze zvefejnéné dne 2. kvétna 2024
piedpoklada, ze v roce 2024 ¢esky HDP vzroste o 1,4 % a v roce 2025 vzroste 0 2,7 %.° Skutecny vyvoj
HDP bude zaviset na mnoha faktorech, zejména na vyvoji inflace a tirokovych sazeb.

Priimérna ro¢ni mira inflace za rok 2023 ¢inila relativné vysokych 10,7 %,° ovSem podle prognozy
zvefejnéné CNB dne 2. kvétna 2024 by primérna roéni mira inflace za rok 2024 méla dramaticky
klesnout az na 2,3 %." Tato skute¢nost sama o sob& miiZze mit na tuzemskou ekonomiku pozitivni vliv,
nebot’ snizovani rastu cen nakladt véetné mezd zpravidla vedou ke zvyseni realné hodnoty HDP a
celkovému nartistu poptavky.

Riziko spojené s valkou na Ukrajiné

Vilka na Ukrajing se sektoru stavebnictvi vyznamné dotyka. Samotna Ukrajina je dlezitym exportérem
komodit, které jsou nezbytné pro vyrobu nékterych stavebnich materiald. V dasledku valky vsak
dochézi a v budoucnu mize dochazet k omezeni dodavek téchto surovin, a tim i k ristu jejich cen.

Ceny stavebniho materialu jsou rovnéz negativné ovlivnény sankcemi uvalenymi na Ruskou federaci.
V soucasné dob¢ je do Evropské unie zakazano dovazet z Ruské federace napt. vyrobky a polotovary
z oceli, cement nebo dievo.? V disledku téchto sankci miize dochazet k nedostatku stavebniho materialu
a ristu jeho cen.

DalSim vyznamnym aspektem valky na Ukrajin€ je vyvoj cen zemniho plynu. V zasad¢ po cely rok 2022
nebylo jisté, zda budou nékteré ¢lenské staty Evropské unie schopné nahradit vypadky dodavek ruského
zemniho plynu. Tato skutecnost vedla k tomu, Ze od unora 2022 do zafi 2022 vzrostla cena zemniho
plynu o vice nez 200 %.° V disledku ristu cen zemniho plynu mize dojit i k zvySeni cen stavebnich
materialii, pfi jejichz vyrobé se zemni plyn spotfebovava (napf. cihly a sklo). Dnes je sice cena zemniho
plynu, piedevsim diky jeho dodavkam ve zkapalnéné formé, na predvale¢nych urovnich,'® v budoucnu
vSak nelze vyloucit, Ze jeho cena opét prudce vzroste.

5 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/; po budoucim zvefejnéni nové prognédzy bude
uvedena prognodza dostupna na https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/prognoza-cnb-archiv/

6 Zdroj: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-

politika/.galleries/zpravy o_menove_politice/2024/zima_2024/download/zomp_2024 zima.pdf

7 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

8 Zdroj: https://eu-solidarity-ukraine.ec.europa.eu/eu-sanctions-against-russia-following-invasion-
ukraine_cs#opat%C5%99en%C3%AD-0mezuj%C3%ADc%C3%AD-obchod-z%C3%Alkazy-v%C3%BDvozu-
a-dovozu

® Zdroj: https://www.kurzy.cz/komodity/zemni-plyn-graf-vyvoje-ceny/IMMBtu-czk-2-roky

10 Zdroj: https://oenergetice.cz/energostat/ceny-aktualne/zemni-plyn
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Vyse uvedené faktory mohou zasadné zvysit naklady spolecnosti ze Skupiny, a tim omezit jejich zisky
a schopnost vratit do Podfondu poskytnuté penézni prostfedky, coz miize ohrozit Emitentovu schopnost
dostat svym zavazktim z Dluhopist.

Riziko vyvoje geopolitické situace

Na hospodaiskou situaci Podfondu a Dcefinych spolecnosti mohou mit nepfiznivy vliv tuzemské
i nadnarodni geopolitické faktory, které nelze objektivné predvidat ¢i ovlivnit. Skupina je v této
souvislosti zejména vystavena riziku politickych zmén (na irovni municipalni politiky zejména v Praze,
ale také na krajské a celostatni urovni), valecnych konflikti (na Ukrajin€ a v jinych zemich vychodni
a stiedni Evropy, ale potencialné i jinde ve svete), a nepriznivych dopadi s timto souvisejicich, naptiklad
neschopnosti ¢i neochoté pojistoven poskytnout pojistné plnéni atp. Aktudlné muize byt v této
souvislosti Skupina vystavena zejména riziku nepiiznivych dopadii piimo ¢i nepfimo souvisejicich s
baliky sankci uvalovanymi na urcité subjekty. Pokud budou takovymi subjekty obchodni partnefi
Skupiny, muze takova skute¢nost vést k vypadku ptijmt prislusnych spole¢nosti ze Skupiny vcetné
Podfondu. Stejné tak mize v konecném diasledku vést k vypadku ptijmt spolecnosti Skupiny situace,
kdy obchodni partnefi spole¢nosti Skupiny nejsou sami predmétem tohoto typu sankci, ale jejich jini
obchodni partneti ano. V popsanych pripadech, ale také v neohranicené nepiedvidatelné mnozin¢ jinych
ptipadt zalozenych na geopolitickych zménach, mize dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit
dluhy z Dluhopist.

Riziko vzniku krize verejného zdravi

Krize vefejného zdravi, zejm. epidemie a pandemie (koronaviru, eboly, ziky, nebo jiné nakazy), obavy
Z nich plynouci a v jejich souvislosti piijata vladni ¢i jind opatfeni mohou oslabit ¢eskou i mezinarodni
ekonomiku.

A¢ Emitent ani Skupina nezaznamenala zadné dopady Pandemie COVID-19 na svou ¢innost, uvedena
pandemie ukazala, ze neocekavana a pfisna statni opatieni spojena s touto pandemii, jako je omezeni
volného pohybu osob anebo pozadavky na uzavirani provozoven, mohou negativné dopadnout na
hospodatskou ¢innost podnikajicich subjektt.

Krize vefejného zdravi miize zptisobit i dlouhotrvajici pokles celé ekonomiky Ceské republiky nebo
sektorovy vypadek vybrané ekonomické aktivity, jako je stavebnictvi a prodej rezidencnich nebo
komer¢nich nemovitosti.

To mize zpusobit, ze Podfond, Dcefiné spole¢nosti nebo jejich smluvni partneti nebudou schopni
v predpokladaném case, ani po uplatnéni pirepokladané ¢asové rezervy, dokoncit stavebni prace a ziskat
prostfedky od zajemctli o nemovitosti v téch piipadech, kdy je ¢ast plateb odlozena na konec stavebnich
praci. V disledku prodleni vystavby miize Podfondu a Dcetfinym spolec¢nostem vzniknout povinnost
nahradit zpsobenou Ujmu a/nebo smluvni pokutu.

Uvedené riziko proto miaze nepfiznivé narusit podnikatelskou ¢innost Emitenta, Dcefinych spoleénosti
a dalSich tretich osob, a tim omezit jejich schopnost vratit do Podfondu poskytnuté uvéry a zaptjcky.
Takovy negativni vyvoj by zésadné ohrozil Emitentovu schopnost dostat v€as svym zavazkiim
z Dluhopisti.

Rizikové faktory tykajici se pravnich a regulatornich zdleZitosti Spole¢nosti a Podfondu

Riziko zmény pravnich piedpist

V dusledku zmény pravnich piedpist, které jsou pro Podfond nebo Dcefiné spole¢nosti relevantni, nebo
zmeény ve vykladu ¢i aplikaci téchto pfedpisit mohou na strané Podfondu vzniknout dodateéné naklady,
Emitent nemusi byt schopen realizovat na uéet Podfondu urlitou investici v souladu s investi¢ni
strategii, pfipadné mize dojit ke snizeni vynosu, ¢i dokonce ztrate takové investice. To mize negativné
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dopadnout na schopnost Podfondu a Dcefinych spolecnosti dosahovat predpokladanych hospodatskych
vysledki.

Pro investi¢ni ¢innost Podfondu a Dcefiné spole¢nosti je relevantni zejména Zakon o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, zakon ¢. 183/2006 Sb., zakon o tzemnim planovani a stavebnim
radu (,,Stary stavebni zakon®), a zakon ¢. 283/2001 Sb., stavebni zakon (,,Novy stavebni zakon*).

Stary stavebni zakon sice byl Novym stavebnim zakonem zrusen, i pfesto se v§ak bude nadale aplikovat
zejména na Uzemni a stavebni fizeni zahajena pied 1. lednem 2024.

Novy stavebni zakon byl pfijat v Cervenci roku 2021 a jeho avizovanym ucelem je zjednoduseni
tizemniho a stavebniho Fizeni a tim i v{stavbu komeré&nich a rezidenénich nemovitosti. Uginnost Nového
stavebniho zakona je rozloZena mezi roky 2021, 2022 a 2023 s tim, Ze naprosta vétSina ustanoveni
nabyva ucinnosti 1. ledna 2024. Vzhledem k tomu, Ze jde o novy piedpis, 1ze ocekavat, ze zprvu bude
dochazet pii jeho interpretaci a aplikaci k zavaznym nejasnostem a problémim, které samy o sob¢
mohou vést k prodlouzeni stavebnich a souvisejicich fizeni.

Riziko zruSeni Spole¢nosti (Emitenta)

Spolecnost (Emitent) je fondem kvalifikovanych investorti s pravni osobnosti a jako takovy muze byt
zrozhodnuti valné hromady, zdivodid stanovenych v Zakon¢€ o investiCnich spole¢nostech
a investi¢nich fondech nebo v jiném pravnim ptedpise zrusen. V takovém piipad¢ by nasledovala
likvidace Spole¢nosti véetné Podfondu a hrozilo by, ze likvidaéni podstata Podfondu nebude dostateéna
k uhrazeni dluhi z Dluhopisi.

Riziko zruSeni Podfondu

V praxi mize dojit i ke zruseni a likvidaci Podfondu samotného, aniz by byla soucasné zruSena
Spolecnost (Emitent). Divodem mutze byt napt. rozhodnuti Obhospodafovatele nebo skutecnost, Ze
pramérna vyse fondového kapitalu Podfondu za 6 mésici po sob€ jdoucich nedosahne castky
odpovidajici 1 250 000 EUR (k tomu vizte ustanoveni § 282 odst. 1 Zakona o investi¢nich spolecnostech
a investi¢nich fondech), a CNB z tohoto diivodu rozhodne o zrueni Podfondu. V takovém ptipadé hrozi,
ze likvidacni podstata Podfondu nebude dostate¢na k uhrazeni dluhid z Dluhopist.

Riziko odnéti povoleni Obhospodarovateli Podfondu

CNB miize v souladu se Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech rozhodnout
0 odnéti povoleni k ¢innosti Obhospodatovatele (zejména pro zavazné porusovani jeho povinnosti),
ktery Spoleénost a Podfond obhospodatuje. V takovém piipadé by Podfond do doby jmenovani nového
obhospodatovatele nebyl obhospodafovan, ¢imz by mohlo dojit k poklesu hodnoty jeho majetku, a tim
i k ohrozeni fadného a v€asného splaceni dluht z Dluhopist.

2. Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim

Riziko nesplaceni

Dluhopisy jsou dluhovym zaknihovanym cennym papirem, se kterymi je spojeno pravo na splaceni
penézitého dluhu. Penézité dluhy vtélené do Dluhopist stejné jako jakékoli jiné penézité dluhy podléhaji
riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti totiz mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet
urokové vynosy z Dluhopist ¢i splatit jejich jmenovitou hodnotu.

Riziko pevné urokové sazby

V piipad¢€ zvySeni Girokovych sazeb na trhu s dluhovymi nastroji nad pevnou tirokovou sazbu Dluhopist
1ze o¢ekavat snizeni poptavky po Dluhopisech, a tim i snizeni jejich ceny na Regulovaném trhu BCPP.
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Za takovych okolnosti by Vlastnik dluhopisu pii jeho prodeji, resp. odkupu Emitentem, realizoval ztratu
odpovidajici rozdilu Emisniho kurzu a ceny Dluhopisu k okamziku jeho prodeje.

Riziko zmén ceny Dluhopisi na Regulovaném trhu BCPP

Cena Dluhopisii na Regulovaném trhu BCPP se nemusi vzdy rovnat Emisnimu kurzu nebo cené, za
kterou stavajici Vlastnik dluhopisu DIluhopis nabyl. Cena Dluhopist zavisi na tad¢ faktort, které se
mohou tykat pfimo Emitenta ¢i Skupiny nebo které souviseji s aktualni makroekonomickou situaci.
V disledku téchto faktorti cena Dluhopisti mtize stoupat i klesat, a Vlastnikovi dluhopisu tak nelze
zarucit, ze v ptipad¢ prodeje Dluhopisu piede Dnem kone¢né splatnosti se mu vrati piivodné investovana
castka.

Absence pojisténi pohledavek z Dluhopisi

Na pohledavky z DIuhopist se nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf.
vici Garanénimu fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopisi lisi napiiklad od
pohledavek z vkladli u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikim. V pfipad¢ neschopnosti Emitenta splatit
dluhy z Dluhopist tak Vlastnikiim dluhopistl nevznikne zZadné pravo na nahradu vuci vefejnopravnim
subjekttim ¢i fonddm.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. OvSem ani v piipadé
obchodovani Dluhopist na regulovaném trhu nelze zarucit, Ze se vytvoii dostatecné likvidni sekundéarni
trh s Dluhopisy, nebo, pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, Ze Dluhopisy
mohou byt ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych
Dluhopist oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. Na nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skutecnost mize
mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

Pro predstavu uvadime, Ze na Regulovaném trhu BCPP ¢inil objem obchodii s dluhopisy NATLAND
R. 5,47/24 (ISIN CZ0003521643) za rok 2022 ¢astku 16 698 488 K¢&; za rok 2023 ¢astku 12 952 985
K¢; a v obdobi od 1. ledna 2024 do 31. bfezna 2024 ¢astku 5 656 155 K¢&. Uvedené dluhopisy byly
vydany v celkovém objemu 450 000 000 K¢ a dluhy z nich ptesly do Podfondu ke dni jeho vzniku. Cena
jednoho dluhopisu ode dne jeho vydani nepiekrocila 10 400 K¢ a nebyla nizsi nez 9 400 K¢.

Riziko predc¢asného splaceni

Pokud dojde k predCasnému splaceni Dluhopisi v souladu s Emisnimi podminkami pfede Dnem
konec¢né splatnosti, je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu investice
do Dluhopist z divodu takového pied¢asného splaceni.

Emitent ma pravo Dluhopisy piedcasné splatit po¢inaje uplynutim jednoho roku od Data emise (vcetn¢),
a to tak, ze bud’ predcasné splati (i) vSechny dosud nesplacené¢ Dluhopisy k jakémukoli dni, nebo (ii)
pouze Cast nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, a to pouze ke dni, ktery bude zarovenn Dnem
vyplaty urokt (jak je tento pojem definovén v ¢lanku 5.1 Emisnich podminek). Emitent musi takové
predcasné splaceni oznamit Vlastnikim dluhopisti alespon 40 dni pfedem. Dojde-li ktomuto
pred¢asnému splaceni v obdobi od 1. vyro¢i Data emise (vCetné) do 4. vyro¢i Data emise (vCetné), je
Emitent povinen uhradit Vlastnikiim dluhopist vedle pied¢asné splacené jmenovité hodnoty Dluhopist
a prislusného trokového vynosu téZ mimofadny vynos Dluhopisu odpovidajici 1/60 ro¢niho trokového
vynosu Dluhopisii za kazdy cely kalendarni meésic, ktery ke dni pred¢asného splaceni zbyval do Dne
konec¢né splatnosti.
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Riziko inflace

Potencialni kupujici Dluhopisii by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji protiinfla¢ni dolozku
a Ze realna hodnota investice do Dluhopisii mtze klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény.
Inflace rovnéz zpasobuje pokles realného vynosu z Dluhopisi. Pokud vyse inflace prekroci vysi
nominalnich vynost z Dluhopisti odpovidajicich 7,75 % p.a., hodnota realnych vynost z Dluhopisi
bude negativni.

Podle prognézy CNB zveiejnéné dne 2. kvétna 2024, ktera je ke dni vyhotoveni Prospektu posledni
takovou prognézou CNB, bude primérna roéni mira inflace za rok 2024 ¢&init 2,3 %, pii¢emZ v roce
2025 by méla klesnout na 2,0 %.*

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisti bude ovlivnéna trovni poplatki Gctovanych obchodniky
S cennymi papiry, jinym zprostiedkovatelem Emise dluhopisti, ostatnimi poskytovateli investi¢nich
sluzeb (napf. investi¢nimi poradci) nebo Centralnim depozitdfem ¢i jinym relevantnim z(étovacim
systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si miize uctovat poplatky za zfizeni
a vedeni investicniho uctu, pfevody cennych papiri apod. Emitent proto doporucuje budoucim
investorim do Dluhopisi, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou uétovany poplatky
v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost mtize mit negativni vliv na pfedpokladany vynos z Dluhopist
z pohledu investora.

V souvislosti s nabytim Dluhopist prostiednictvim ManaZera budou investorovi do Dluhopist uctovany
poplatky dle aktudlniho standardniho ceniku Manazera uvetejnéného na internetovych strankach
Manazera https://www.jtbank.cz/, v sekci Dulezité informace, odkaz Sazebnik poplatki. K Datu tohoto
Prospektu €ini tyto poplatky 0,15 % z objemu obchodu nabyvanych Dluhopist dle pokynu k upisu,
minimalné vSak 2 000 K¢&.

Riziko ménové

Pokud byly ptvodni penézité prostredky uzité k investici do Dluhopisit denominovany v cizi méné, pak
je s investici do DIuhopist spojeno i vyznamné riziko ménové, které mize ovlivnit kone¢ny vynos
investice do DIluhopisu. Pokud ¢eska koruna po nabyti Dluhopist vuéi cizi méné, ve které byly
denominovany penézité prostiedky uzité k investici, oslabi, tak se koneény vynos Dluhopist vyjadieny
V této cizi méné snizi.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi

Potencialni kupujici Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopist
muze byt predmétem zakonnych omezeni ovliviujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani
nepiebird odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisti potenciadlnim kupujicim Dluhopist, at’ uz podle
zékona statu (jurisdikce) jeho zalozeni, resp. jehoz je rezident, nebo statu, kde je ¢inny (pokud se lisi).
Potencialni kupujici se nemtze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti ziskani Dluhopist. Tato skutecnost miize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do
Dluhopisd.

1 Prognéza je dostupna na: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/; po budoucim zvetejnéni nové
prognozy bude uvedena prognoza dostupna na https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/prognoza-cnb-
archiv/

30


https://www.jtbank.cz/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/prognoza-cnb-archiv/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/prognoza-cnb-archiv/

Riziko potenciilni neplatnosti nékterych ustanoveni Emisnich podminek

Emitent se na nékolika mistech Emisnich podminek odchyluje od ustanoveni § 23 odst. 4, odst. 5 a odst.
7 Zakona o dluhopisech (v podrobnostech vizte ¢lanek 12.6 Emisnich podminek). Emitent se domniva
ze uvedena ustanoveni jsou dispozitivni, a tudiz se od nich v Emisnich podminkach odchylit I1ze. Emitent
si v8ak neni védom zadného soudniho rozhodnuti, které by tento Emitentiv vyklad vyslovné
potvrzovalo. Existuje tedy riziko, ze v budoucnu dojde k tomu, Ze soud autoritativné rozhodne, Ze se od
uvedenych ustanoveni odchylit nelze. V takovém ptipadé by dotCena ustanoveni Emisnich podminek
byla (ve vztahu k Vlastnikovi dluhopist, ktery by neplatnost namitl) neplatna a misto nich by se v celém
rozsahu aplikovala Gprava § 23 Zakona o dluhopisech.

Z této skutecnosti vyplyva pro Vlastnika dluhopist, ktery neplatnost namitl, riziko, ze mezi nim
a Emitentem dojde k soudnimu sporu, vjehoz disledku mohou danému Vlastnikovi dluhopisu
vzniknout penézité naklady, které mohou mit negativni dopad na celkovy vynos jeho investice do
Dluhopisd.

Dale pro Vlastniky dluhopisti existuje riziko vyplyvajici z toho, Zze podle § 23 odst. 5 Zakona o
dluhopisech ma vlastnik dluhopisti, ktery podle zapisu ze schiize vlastnik dluhopisti hlasoval proti
zménam zasadni povahy nebo se dané schiize vlastnikti dluhopisti neucastnil, pravo vybrat si mezi (i)
predCasnym splacenim jmenovité hodnoty dluhopisti spolu s pomérnym vynosem dluhopist a (ii)
odkupem dluhopist za trzni cenu (Emisni podminky vsak v téchto piipadech pravo na odkup Dluhopist
za trzni cenu vyluéuji). Pokud by bylo soudem rozhodnuto, ze Vlastnici dluhopisti maji ve vyse
uvedeném piipadé pravo na odkup Dluhopist za trzni cenu i piesto, ze to Emisni podminky vyslovné
vylucuji, budou Vlastnici dluhopisti vystaveni riziku, Ze se v Podfondu nebude nachézet dostate¢né
mnozstvi prosttedkll k vyplaceni trzni ceny vSech odkupovanych Dluhopist, a to zejména v piipadé,
kdy bude trzni cena Dluhopisti vyznamné vyssi nez jejich jmenovita hodnota. Takova skute¢nost by
mohla vést i k upadku Podfondu, a tim i Kk ohroZeni navratnosti investice vSech Vlastnikt dluhopis.

Riziko zkraceni objednavky Dluhopisi

Potencialni kupujici Dluhopisti by si méli byt védomi, ze Manazer bude opravnén objednavky Dluhopist
dle vlastniho uvazeni kratit, ptiCemz ptipadny ptreplatek, pokud vznikne, bude bez prodleni vracen na
ucet investora. V piipadé€ zkraceni objednavky nebude potencialni investor moci uskutec¢nit investici do
Dluhopist v ptivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tudiz miize mit negativni vliv na
hodnotu investice do Dluhopisti.

Riziko neexistence rucitele

Z4dna osoba se nezaruéila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisii. V piipadé neschopnosti Emitenta
plnit své dluhy z Dluhopisti neexistuje Zadna jina spolecnost ze skupiny Emitenta, ktera by byla povinna
uspokojit (a to i ¢aste¢n€) pohledavky Vlastnikt dluhopist vici Podfondu. Natland Group, SE, ktera
ziidila Zajisténi ve prospéch Agenta pro zajisténi jednajiciho ve prospéch Vlastnikli dluhopisti na
zaklade zastavni smlouvy uzaviené s Agentem pro zajisténi, neruci za splnéni dluhti z Dluhopist, nybrz
pouze poskytuje Akcie k jejich zpenézeni a vynos takového zpenézeni k thrad¢ dluhi z Dluhopist,
pokud Emitent na tyto dluhy nebude plnit.

3. Rizikové faktory tykajici se ZajiSténi a Agenta pro zajiSténi

Moznost Vlastniki dluhopist uspokojit se ze Zajisténi miize byt omezena

Hodnota zajisténi dluh@ z Dluhopist zfizovana podle Emisnich podminek nemusi byt v kazdém
okamziku dostate¢na k uspokojeni dluhi z DIuhopisti v celém rozsahu. Hodnota Zajisténi je v kterykoli
okamzik zavisla na trznich a ekonomickych podminkach, véetné dostupnosti vhodnych kupujicich, a
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rizikovych faktorech tykajicich se Emitenta uvedenych v bodé 1. této casti Prospektu. Hodnota
predmétu Zajisténi mize casem klesnout nebo miize byt v budoucnu znehodnocena v diisledku ménicich
se ekonomickych podminek, selhani ohledné obchodni strategie, zmén skladby jméni v Podfondu,
konkurence a dalsich budoucich trendi. V disledku toho Vlastnikiim dluhopisti nemtize byt zaruéeno,
ze jejich pohledavky souvisejici s DIuhopisy budou v pfipadé prodeje pfedmétu Zajisténi v celém
rozsahu uspokojeny.

Hodnota Zajisténi je z¢asti zavisla na vykonnosti samotného Podfondu, nebot’ ¢ast Zajisténi tvori
celkem 2 480 000 ks investi¢nich vykonnostnich kusovych akcii (ISIN CZ0008042090) vydanych
samotnym Podfondem, jejichZ cena je primo ovlivnéna hospodarskymi vysledky Podfondu.
V pripadé nepiiznivych hospodarskych vysledkii Podfondu a jeho neschopnosti uhradit dluhy
z Dluhopisii tak miiZze dojit k situaci, kdy vytéZek z prodeje predmétu ZajiSténi (zastavenych
akcii) nebude stacit k ihradé dluhi z Dluhopisii v celém rozsahu. Riziko vyplyvajici z toho, Ze
Zajisténi bylo ztizeno jako druhé v poradi

Az do okamziku uplného splaceni vSech dluhd z dluhopisi NATLAND R. 5,47/24 (ISIN
CZ0003521643), které byly vydany v celkové jmenovité hodnoté ve vysi 450 000 000 K¢ a dluhy
Z nichz byly zajistény zfizenim zastavniho prava k totoznym akciim, které jsou pfedmétem Zajisténi,
bude Zajisténi existovat az jako druhé v poradi za zastavnimi pravy prvniho potadi (tj. za zastavnimi
pravy, které byly zfizeny Kk zajisténi dluhti z dluhopisit NATLAND R. 5,47/24).

Pokud by se Podfond dostal do prodleni s plnénim dluhti z dluhopisi NATLAND R. 5,47/24 a jejich
vetitelé pristoupili k vykonu svych zéastavnich prav a predmétné akcie prodali, zaniklo by na takto
prodanych akciich zastavni pravo druhého potadi ztizené K zajisténi dluhti z Dluhopisti vydanych na
zéklade tohoto Prospektu. Tim by se snizila celkova hodnota Zajisténi, nebo by Zajisténi v celém

rozsahu zaniklo, pokud by byly vSechny zastavené akcie prodany v rdmci realizace zastavnich prav
k uspokojeni dluhti z dluhopisit NATLAND R. 5,47/24.

Pro uplnost uvadime, Ze dluhopisy NATLAND R. 5,47/24 jsou splatné k 27. kvétnu 2024. VVzhledem
k tomu, ze Datum emise Dluhopisii vydanych na zakladé tohoto Prospektu nastane jen kratce pred 27.
kvétnem 2024, mize dojit k tomu, Ze vytézek emise Dluhopisti nebude stacit k pokryti vSech dluhi
z dluhopistt NATLAND R. 5,47/24 ke dni jejich splatnosti.

Riziko spojené s vykonem Zajisténi prostiednictvim Agenta pro zajisténi

Zajisténi je ztizeno ve prospéch Vlastnikli dluhopisti, ovSem jejich prava jako zastavnich véfitelt
vykonava vlastnim jménem ve prospéch Vlastniki dluhopisi Agent pro zajisténi.

Agent pro zajisténi je vedle prislusSného poskytovatele zajisténi jedinou stranou zajiStovaci
dokumentace, v disledku ¢ehoz pouze Agent pro zajisténi miZe uplatnit a vykonat jakakoliv prava ze
Zajisténi. Zadny Vlastnik dluhopisti nebude opravnén uplatiiovat tato prava samostatné. V piipadg, ze
Agent pro zajisténi bude v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem prav ze Zajisténi, mtze Vlastnikim
dluhopisti vzniknout ijma s timto prodlenim spojend, aniz by Vlastnici dluhopistt méli mozZnost takova
prava uplatnit ¢i vykonat samostatné. Agent pro zajisténi pouZije jakykoli vytézek ze zajisténi nejdiive
na thradu plateb splatnych Agentovi pro zajisténi (véetn€ jeho odmény az do vyse 3 % z vytézku). Vyse
uvedené muze vést k tomu, Ze Vlastnici dluhopist z vytézku z vykonu Zajisténi obdrzi mensi plnéni,
nez kdyby Agent pro zajisténi jmenovan nebyl.

Zakonna tprava agenta pro zajiSténi byla do Zakona o dluhopisech doplnéna novelou ¢. 307/2018 Sb.,
ktera nabyla G¢innosti 4. 1. 2019. Jelikoz se jedna o prvni pravni Gpravu tohoto institutu v ¢eském

pravnim fadu, zatim k nému neexistuje ustalena rozhodovaci praxe soudl ani obecné piijimany pravni
vyklad. Absence relevantni judikatury a neustalenost nového institutu agenta pro zajisténi — a z toho
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vyplyvajici pravni nejistota — mohou mit negativni vliv na splnéni dluhti vyplyvajicich z Dluhopisi, a to
predevsim v piipadé, ze by piislusny soud rozhodl, Ze nékteré ustanoveni Zakona o dluhopisech by mélo
byt vykladano odlisné, nez je aktualné reflektovano a detailngji rozvedeno v pfislusném clanku c¢i
¢lancich Emisnich podminek.

Rizika spojena s novym agentem pro zajisténi

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni misto Agenta pro zajisténi, kterym je J&T BANKA, a.s., jmenovat
na schiizi Vlastnikli dluhopist prostou vétSinou hlasti ptitomnych Vlastnik dluhopisii nového agenta
pro zajisténi. Emitent nemiZze zajistit, Ze pii jmenovani nového agenta pro zajisténi nebo vymeéné bude
k dispozici osoba, ktery bude mit s plnénim povinnosti agenta pro zaji$téni ¢i obdobnou roli dostate¢né
zkusenosti, ackoliv pfi vybéru agenta pro zajisténi bude sam postupovat v dobré vife a s nalezitou
peclivosti. Tento problém je zptisoben tim, Ze tento institut je v Ceské republice zakotven vyse uvedenou
novelou Zakona o dluhopisech t¢innou od 4. 1. 2019, kdy ohledné institutu agenta pro zajisténi dosud
neexistuje ustalena rozhodovaci praxe soudu ani obecné pfijimany pravni vyklad ani obecné uznavana
trzni praxe. To muze vést k tomu, Ze instituce, které tuto roli standardné vykonavaji na mezinarodnim
kapitalovém trhu, nebudou ochotny roli nového agenta pro zajisténi ptijmout. V piipadé€, Ze se nepodaii
vybrat agenta pro zajisténi s dostate¢nymi zkuSenostmi, hrozi, ze jeho ptipadna neschopnost vykonat
Zajisténi veas €i jiné prutahy v jeho ¢innosti zptisobené jeho nedostate¢nou odbornosti ¢i zkuSenostmi,
mohou mit negativni vliv na uspokojeni Vlastnikd dluhopisti ze Zajisténi, které mize byt v takové situaci
méng Uspésné, pricemz v kone¢ném diisledku mohou Vlastnici dluhopist z vytézku z vykonu Zajisténi
ziskat mensi plnéni.
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Informace

Dokument

Strany

Presna URL adresa

Utetni zavérka
Spolecnosti za
obdobi od 1.
¢ervence 2021 do
30. ¢ervna 2022

Vyroc¢ni financni zprava
Spolecnosti za obdobi
1. Cervence 2021 do

30. Cervna 2022

45-93

https://www.natland.cz/wp-
content/uploads/2022/10/\VZ Fond-30-6-
2022 .xhtml

Zprava nezavislého | Vyrocni financni zprava | 38-43
alrldttora k tcetni fp?lecnosu 228201bgob1 hitns:/Awww.natland.cziwp-
averee - corvenee ° content/uploads/2022/10/VZ_Fond-30-6-
Spolecnosti za 30. ¢ervna 2022
, 2022.xhtml
obdobi od
1. Cervence 2021
do 30. ¢ervna 2022
Ugetni zavérka Vyro¢ni finanéni zprava | 31-69 | https://www.natland.cz/wp-
Spole¢nosti za Spolecnosti za obdobi content/uploads/2022/10/VZ_Fond-30-6-
obdobi od 1. 1. ¢ervence 2022 do 2023.xhtml
cervence 2022 do | 30. ¢ervna 2023
30. Cervna 2023
Zprava nezavislého | Vyro¢ni financni zprava | 24-29
alrlditora k ucetni fp?lecnostl 2Zgzozbgobl https://Awww.natland.cz/wp-
zaveree - cervence © content/uploads/2022/10/VZ_Fond-30-6-
Spolecnosti za 30. ¢ervna 2023
; 2023.xhtml
obdobi od
1. Cervence 2022
do 30. ¢ervna 2023
Ucetni zavérka Vyroéni finanéni zprava | 44-98
Podfondu ovérena | Podfondu za obdobi )
Auditorem za 1 & 2002 d https://www.natland.cz/wp-
; ; corvence © content/uploads/2022/10/VVZ_Podfond-31-
obdobi od 1. 31. prosince 2022 12-2022 xhtml
Cervence 2022 do =
31. prosince 2022
Zprava nezavislého | Vyrocni finan¢ni zprava | 36-42
auditora k udetni Podfondu za obdobi )
véree Podfond 1 & 2002 d https://www.natland.cz/wp-
zaveree Tociondl ; Corvence © content/uploads/2022/10/VZ_Podfond-31-
za obdobi od 31. prosince 2022
» 12-2022.xhtml
1. Cervence 2022
do 31. prosince
2022
Mezitimni G¢etni | Pololetni finan¢ni zprava | 13-39

zavérka Podfondu
ovéfena auditorem
k pololetni zprave
za obdobi od

1. ledna 2023 do
30. Cervna 2023

Podfondu za obdobi
1. ledna 2023 do
30. ¢ervna 2023

https://www.natland.cz/wp-
content/uploads/2022/10/PZ_Podfond-30-6-
2023.xhtml
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Zprava nezavislého
auditora

K mezitimni ucetni
zavérce Podfondu
k pololetni zprave
za obdobi od

1. ledna 2023 do
30. ¢ervna 2023

Pololetni finan¢ni zprava
Podfondu za obdobi

1. ledna 2023 do

30. ¢ervna 2023

42-46

https://www.natland.cz/wp-
content/uploads/2022/10/PZ Podfond-30-6-
2023.xhtml

Casti vyse uvedenych dokumentd, které nebyly do Prospektu zaclenény odkazem, nejsou pro investora
vyznamné nebo informace z nich vybrané jsou pfimo zminény v jinych ¢astech Prospektu.
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IV. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spréavnost a iplnost idaji uvedenych v tomto Prospektu je spolednost Natland
investiéni fond SICAV, a.s., se sidlem Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 241
30 249, LEL 315700B1HGKKAQKPIZ13, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 17277, jako osoba vydavajici Dluhopisy na Gcet Podfondu.

Spolecnost prohlaSuje, Ze tdaje uvedené v Prospektu jsou dle jejiho nejlepsiho védomi v souladu se
skute¢nosti a Ze v ném nebyly zamleny zadné skutednosti, které by mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu, v Praze
Za Natland investi¢ni fond SICAV, a.s.

st 2

B~

AVANT i}x(estiéni spol¢cnost, a.s.
Funkce: ¢len predstavenstva

Povéfeny zmocnénec: JUDr. Petr Kratky



V. UPISOVANI A PRODEJ

1. Obecné informace o nabidce, povérené osobé a zpusobu upisovani

Emitent povéfil na zakladé ptikazni smlouvy o obstarani emise dluhopist datované k 1. kvétnu 2024
(,,PFikazni smlouva®), spole¢nost J&T IB and Capital Markets, a.s., ICO: 247 66 259, se sidlem
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znatka B 16661, jako aranzéra (,,AranZér*) obstaranim Emise a pfipravou
dokumentace souvisejici s Emisi. Emitent dale uzavie k Datu emise nebo okolo Data emise smlouvu
0 zajisténi umisténi dluhopisi s Manazerem (,,Smlouva o upsani), na jejimz zaklad¢ poveti Manazera
vefejnou nabidkou a umisténim DIluhopist u koncovych investora.

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise do 300 000 000
K¢ s moznosti navyseni az do vyse 600 000 000 K¢ po predchozim souhlasu Manazera. Dluhopisy
mohou byt vyddvany jednordzové nebo v tranSich. Pfedmétem vetrejné nabidky budou vSechny
Dluhopisy vydavané v ramci Emise. Kazdy z Dluhopisti je vydavan ve jmenovité hodnoté 10.000 K¢
(slovy: deset tisic korun Ceskych). Maximalni pocet Dluhopisi, které mohou byt vydany, je 30.000
(slovy: tficet tisic) kusi v pfipade, ze celkova jmenovitd hodnota Emise nepfesahne 300.000.000 K¢
(slovy: tfi sta milion korun ¢eskych), nebo 60.000 (slovy: Sedesat tisic) kust v piipadé€, Ze celkova
jmenovitad hodnota bude navysena na 600.000.000 K¢ (slovy: Sest set miliont korun ¢eskych).

Emisni kurz vSech Dluhopist vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni
kurz jakychkoli Dluhopist pfipadné vydavanych po Datu emise bude ur¢en Manazerem na zakladé
aktudlnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude dale pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos. Aktudlni vySe emisniho kurzu bude
zvefejnéna na internetovych strankach Manazera www .jtbank.cz v sekci DiileZité informace, odkaz
Emise cennych papiru, zalozka Natland investicni fond SICAV, a.s (https:/www.jtbank.cz/informacni-
povinnost/#emise_cennych_papiru).

Manazer se zavazal vynalozit veskeré usili, které po ném lze rozumné pozadovat, k vyhledani
potencialnich investorit do Dluhopisii a umisténi a prodeji Dluhopisti t€émto investorim. Nabidka
Dluhopist tak bude ¢inéna tzv. na ,,best efforts” bazi, tj. Manazer ani zadné jiné osoby v souvislosti
s nabidkou Dluhopisii nepievzali vii¢i Emitentovi pevny zavazek DIluhopisy upsat ¢i koupit.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvefejnén za Gcelem vetejné nabidky DIluhopisii a pro ucely pfijeti
Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2. Umisténi a nabidka Dluhopisu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem K tpisu prostfednictvim Manazera v ramci vefejné nabidky vSem
kategoriim investortl v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investortim (a piipadné také dal§im
investoriim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uverejnit
prospekt) v zahranié¢i, a to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy platnymi v kazdé zemi, ve
které budou Dluhopisy nabizeny. Manazera je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 221 710 666
nebo prostfednictvim emailové adresy DealingCZ@jtbank.cz.

Vetejna nabidka Dluhopist ¢inénd Emitentem prostiednictvim Manazera pobézi od 9. kvétna 2024 do
31. brezna 2025 (vcetng¢).

V ramci vetejné nabidky budou investofi osloveni ManaZerem, a to zejména za pouziti prostiedkt
komunikace na dalku, a vyzvani k podani objednavky k upisu (koupi) Dluhopist (,,Objednavka“),
pficemz podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokdzani totoznosti investora platnym dokladem
totoznosti a prokdzani, Ze investofi disponuji dostateCnymi pené¢Znimi prostfedky pro koupi
pozadovaného poctu Dluhopisti. V piipadé neprokazéni totoznosti investora platnym dokladem
totoznosti ¢i neprokazani dostatecnych financnich prostredkti pro koupi pozadovaného poctu Dluhopisi
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nebude Manazer k Objedndvce pfihlizet. Investofi mohou byt pfipadné ManaZerem vyzvani
k piedlozeni dalsich potiebnych dokumentd a identifika¢nich udajt.

V souvislosti s podanim Objednavky maji investofi vZzdy povinnost uzavfit ¢i mit uzavienou smlouvu
S Manazerem, mj. za Ucelem otevieni majetkového uctu v evidenci investicnich nastrojii vedené
Centralnim depozitafem (pokud jiz nemaji otevieny majetkovy ucet u jiného ucastnika Centralniho
depozitaie) nebo vedeni podobné evidence cennych papirii u ManaZera, a podani pokynu na obstarani
nakupu Dluhopisti podle takové smlouvy. Manazerem mohou byt vyzvani k predlozeni dalSich
potiebnych dokumentt a identifikac¢nich tdaji, aby mohli byt vedeni jako jeho klienti.

Podminkou nakupu Dluhopisti od Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb
mezi investorem a ManaZerem a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist podle této smlouvy.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je
omezen predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisii nabizenych Manazerem. Jestlize
objem Objednavek piekro¢i objem Emise, je Manazer opravnén jim piijaté Objednavky investort kratit
podle své tvahy (s tim, Ze piipadny pieplatek bude bez prodleni vracen na ucet prislusného investora za
timto ucelem sdéleny Manazerovi). Konecna jmenovita hodnota Dluhopist pfidélend jednotlivému
investorovi bude uvedena v potvrzeni o vypotfadani daného obchodu, které Manazer doruc¢i e-mailem
investorovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pfed doru¢enim tohoto potvrzeni nemuize
investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopist prostfednictvim ManaZera budou investorovi do Dluhopist G¢tovany
poplatky dle aktudlniho standardniho ceniku Manazera uvetejnéného na internetovych strankach
Manazera https://www.jtbank.cz/, v sekci Diilezité informace, odkaz Sazebnik poplatkii. K Datu tohoto
Prospektu ¢ini tyto poplatky 0,15 % z objemu obchodu nabyvanych Dluhopisii dle pokynu k Gpisu,
minimalné 2 000 K¢&. Pro urcité investory s izkym rodinnym ¢i pratelskym vztahem k osobam z vedeni
Natland Holdingu, Emitenta ¢i Dcefinych spole¢nosti budou poplatky ¢init 0,05 % z objemu obchodu
nabyvanych Dluhopisi dle pokynu k tpisu, minimalné 1.000 K¢.

Investor mlize byt povinen platit dalsi poplatky Gctované osobou vedouci evidenci Dluhopisii, osobou
provadgjici vyporadani obchodu s DIuhopisy nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za ziizeni a vedeni
investi¢niho uctu, za obstarani pfevodu Dluhopist, sluzby spojené s uschovou Dluhopist, resp. jejich
evidenci apod.

V Datum emise, nebo, v ptipad¢ Dluhopisii vydavanych v transich po Datu emise a v ramci piipadného
navyseni, v pfisluSny den vyporadani podle Smlouvy o upséni budou Dluhopisy upsany Manazerem
(ptipadné piimo investorem prostfednictvim Manazera) oproti zaplaceni emisniho kurzu Dluhopist
Emitentovi zplisobem stanovenym ve Smlouvé o upsani. Nabyva-li Dluhopisy piimo investor
prostfednictvim ManaZera, investor slozi prostfedky na ucet a v terminu uvedeném ve smlouvé o Upisu
(nejpozdéji bezprostiedné pred podanim pokynu k nabyti Dluhopisit). Ve stejny den budou Dluhopisy,
s vyjimkou téch, které bude nadale drzet a dale nabizet Manazer (v souladu s podminkami ZPKT),
Manazerem prodany investorim. Celkova céastka provize za upsani a umisténi Dluhopisi bude
odpovidat 3,5 % z celkové upsané jmenovité hodnoty Dluhopist.

Manazer uspokoji objednavky podané koncovymi investory a podle zplisobu upsani ¢i prodeje prevede
Dluhopisy na majetkové ¢ty jednotlivych investord vedené v pfislusné evidenci investi¢nich nastroju.
Obchodovani nemtize zacit pred u¢inénim oznameni piid€lené ¢astky investorim. Zaroven Manazer
inkasuje z penéznich uctl koncovych investorit hodnotu odpovidajici kupni cené za Dluhopisy.

Vypotadani Gpisu Dluhopisti bude probihat metodou DVP (delivery versus payment) prostiednictvim
Centralniho depozitéfe, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym
zptsobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitaie. Upis Dluhopist 1ze
vyporadat v Centralnim depozitafi pouze prostiednictvim ucastnika Centralniho depozitéte.
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Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise bude rovna Emisnimu kurzu.

Kupni cena za Dluhopisy vydané v transich po Datu emise bude ur€ena ManaZerem vzdy na zakladé
aktudlnich trznich podminek. K ¢astce kupni ceny jakychkoli Dluhopisii vydanych po Datu emise bude
dale pripocten alikvotni trokovy vynos, bude-li to relevantni. Aktualni vySe kupni ceny bude uvetejnéna
na internetovych strankach Manazera na adrese www.jtbank.cz, v sekci Duilezité informace, odkaz
Emise cennych papirii, zalozka Natland investicni fond SICAV, a.s.

Emitent ma moznost pozastavit nebo ukonc¢it nabidku na zakladé svého rozhodnuti (v z&vislosti na své
aktudlni potfebé financovani), pfi¢emz v takovém pripadé nebudou dalsi objedndvky akceptovany viibec
nebo, v ptfipadé pozastaveni nabidky, dokud Emitent neuvetejni informaci o pokracovani nabidky.
Emitent vzdy uvetejni informaci o ukonceni nabidky, pozastaveni nabidky nebo pokra¢ovani v nabidce
predem na internetovych strankach Emitenta https://www.natland.cz/natland-investicni-fond-sicav/ a na
internetové strance svého obhospodaiovatele https://www.avantfunds.cz/cs/informacni-povinnost/.

Kone¢né vysledky verejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist  tvoficich Emisi budou uvefejnény na internetovych strankdch Emitenta
https://www.natland.cz/natland-investicni-fond-sicav/ v sekci Pro investory, na internetovych
strankach svého obhospodafovatele https://www.avantfunds.cz/cs/informacni-povinnost/ a na
internetovych strankach ManaZera na adrese www.jtbank.cz, v sekci DuleZité informace, odkaz Emise
cennych papirii, a t0 bez zbyteéného odkladu po (i) Gpisu celkové jmenovité hodnoty Emise, nebo (ii)
uplynuti Emisni lhiity, resp. ptipadné Dodatecné emisni lhtty.

3. MiFID II monitoring tvorby a distribuce finan¢niho nastroje

Cilovy trh — zpisobilé protistrany, profesionalni klienti a neprofesionalni klienti

Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu prezkouméanim cilového trhu ve vztahu k
Dluhopistim bylo Manazerem vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zptisobilé
protistrany, profesionalni klienti ve smyslu Smérnice 2014/65 / EU v platném znéni (,, MiFID 11%) a také
neprofesiondlni klienti z fad klienth Manazera a (ii) pii distribuci Dluhopisti na tomto cilovém trhu jsou
vybrany vSechny distribu¢ni kanaly, a to prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi, piipadné
sluzby obhospodarovani portfolia.

Jakakoli osoba nasledné nabizejici, prodéavajici nebo doporucujici Dluhopisy podléhajici pravidlim
MiFID II je zodpoveédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’
pfijetim, nebo vylepsenim posouzeni cilového trhu) a urceni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanalti.
Manazer a Emitent odpovidaji za stanoveni cilovych trht a distribu¢nich kandlii vzdy jen ve vztahu
k primarni nabidce Dluhopist, resp. k nabidce, kterou vykonava sam ManazZer.

4, Prijeti k obchodovani

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o ptijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP a ptedpoklada, Ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 21. kvétna 2024.
Odhad celkové vyse poplatkii spojenych s pfijetim Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini
50.000 K¢ jako poplatek za prijeti a 15.000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.

Po pfijeti Dluhopisti k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vypofadavany v K¢&. Vypotfadani bude probihat formou DVP (tzv. delivery versus payment)
prostiednictvim Centralniho depozitafe, resp. osob vedoucich evidenci na néj navazujici obvyklym
zplisobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitaie a ve lhltach
stanovenych pfislusnymi pravidly. Upis Dluhopisti v Centralnim depozitafi lze vyporadat pouze
prostfednictvim tG¢astnika Centralniho depozitare.
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Z4dna osoba nepfijala zdvazek jednat jako zprostiedkovatel pfi sekundarnim obchodovani (tzv. market
maker). Emitent ani Manazer nemohou zarucit, ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti
neobchodovanymi na jakémkoli trhu ¢i trzich, a tedy Ze vlastnici Dluhopisii budou schopni Dluhopisy
prodat na takovém trhu ¢i trzich pted jejich datem splatnosti.

Manazer je opravnén provadét stabilizaci Dluhopisi a mutze podle své tvahy vynalozit usili
k uskute¢néni krokd, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové

trzni ceny Dluhopist, kterd by jinak nemusela prevladat. Manazer mtze tuto stabilizaci kdykoliv
ukoncit.

5. Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopisu

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozddal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté
a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvéleny jinym spravnim organem nez CNB, a tudiz nebude
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice (s vyjimkou piipadi, kdy
nabidka Dluhopisti bude spliiovat veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku piislusnymi
pravnimi ptedpisy statu, v némz bude takova nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpoveédné za dodrzovani omezeni, ktera se
V jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzbé a rozsifovani
jakychkoli materialti vztahujicich se k Dluhopisum véetné tohoto Prospektu.

Kromé vysSe uvedeného Emitent a Manazer zadaji veskeré nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali
ustanoveni viech piislusnych pravnich predpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou
nakupovat, nabizet, prodavat nebo piedavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat,
zptistuptiovat ¢i jinak davat do obchu tento Prospekt, vcetné jeho piipadnych dodatkli, nebo jiny
nabidkovy ¢i propagacni materidl ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech pifipadech na
vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i
propagacni material ¢i informace s DIuhopisy souvisejici budou zachyceny v ti§téné, elektronické ¢i jiné
nehmotné podobg.

Koupi dluhopisu kazda osoba kupujici dluhopis prohlasuje a souhlasi s tim, ze (i) tato osoba je
srozuména se viemi piislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské
republice, které se na ni a ptislusny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne
k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusnd omezeni, ktera se
na takovou osobu a prislusny zplsob nabidky a prodeje vztahuji, a ze (iii) pfedtim, nez by DIuhopisy
m¢la dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dalsi
nabidky nebo prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno
dodrzovat.

Emitent upozornuje potencialni nabyvatele Dluhopisti, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim
organem jakéhokoli statu Spojenych stati americkych, a v disledku toho nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo piedavany na uzemi Spojenych statd americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statt americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni
Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky z registraéni povinnosti podle Zakona
0 cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni povinnosti podle Zakona
o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (,,Velka Britanie®) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu
¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry
ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi Gcet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku
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cennych papiri ve smyslu zakona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni The Companies Act
1985. Veskeré pravni tkony tykajici se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo
jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem
0 finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 FSMA 2000 v platném znéni, nafizenim o propagaci
finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The Financial Promotion Order 2005) v platném znéni
a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni, doplnéné a
pozménéné legislativou pfijatou v souvislosti s odchodem Velké Britanie z Evropské unie, i¢innou od
01. 01. 2021, a to zejména nafizenim o ufednim zafazeni cennych papirGi (The Official Listing of
Securities (EU Exit) Regulations 2019), natizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations
2019) a nafizenim o finan¢nich sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU
Exit) Regulations 2020).

6. Udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo konecné umisténi Dluhopist
vybranymi finanénimi zprostiedkovateli, a to po dobu od 9. kvétna 2024 do 31. biezna 2025 (véetné).

Podminkou vySe uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a piislusnym
finan¢nim zprostiedkovatelem o dal$im prodeji nebo umistnéni Dluhopist.

Emitent uvefejni seznam a totoznost vSech finan¢nich zprostiedkovateld, kterym udélil souhlas
S pouzitim Prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopisti na internetovych
strankach Emitenta https://www.natland.cz/natland-investicni-fond-sicav/, zalozka Pro investory, a na
internetovych  strankach svého obhospodatfovatele  https://www.avantfunds.cz/cs/informacni-

povinnost/.
Délka nabidkového obdobi: 9. kvéten 2024 — 31. biezna 2025 (veetné).

Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalSimu prodeji nebo
kone¢nému umistnéni cennych papiri jakymkoli financnim zprostiedkovatelem, jemuz byl poskytnut
souhlas s pouzitim Prospektu, to po dobu platnosti Prospektu, tj. po dobu 12 mésicti ode dne, kdy nabylo
pravni moci rozhodnuti CNB o schvaleni Prospektu.

SDELENI INVESTORUM:

V pripadé predloZzeni nabidky finan¢nim zprostiedkovatelem, poskytne tento financni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi platné v dobé jejiho
predloZeni.
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VI.  EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané spolecnosti Natland investi¢ni fond SICAV, a.s., se sidlem na adrese Rohanské
néabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 241 30 249, zapsanou v obchodnim rejsttiku pod sp. zn.
B 17277 vedeném u M¢stského soudu v Praze (,,Spolec¢nost®), na ucet svého podfondu, tzn. ucetné a
majetkoveé oddélené Casti jmeéni Spolecnosti, S ndzvem Natland nemovitostni podfond (tento podfond
dale jako ,,Podfond“; Spoleénost jednajici na et Podfondu dale jako ,,Emitent), v celkové
predpokladané jmenovité hodnot€ az 300 000 000 K¢ s moznym navysenim az do vyse 600 000 000 K¢,
nesouci pevny trokovy vynos ve vysi 7,75 % p.a., splatné v roce 2029 (,,Emise* a jednotlivé dluhopisy
vydavané v ramci Emise dale jen ,,Dluhopisy®), se fidi témito emisnimi podminkami (,,Emisni
podminky*) a zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Zakon o
dluhopisech®).

Z pravniho hlediska Dluhopisy vydava Spole¢nost, nebot’ na rozdil od Podfondu méa pravni osobnost;
z ekonomického hlediska vSak Dluhopisy vydava Podfond, nebot dluhy z DIluhopisi mohou byt
uspokojeny pouze z majetku, ktery se nachazi v Podfondu, nikoliv z majetku Spole¢nosti, ktery se
v Podfondu nenachazi.

Emise Dluhopist byla schvalena rozhodnutim jediného ¢lena predstavenstva Emitenta dne 26. dubna
2024. Dluhopistim bylo Centralnim depozitafem cennych papird, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (,,Centralni depozitai), piidélen identifikaéni kod ISIN
CZ0003561748. Zkraceny nazev Emise je NATLAND IF 7,75/29.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii verejné nabidce nebo piijeti
cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (,,NaFizeni
0 prospektu®) prospekt Dluhopisu (,,Prospekt®), jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt
byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky dne 7. kvétna 2024, ¢&. j. 2024/053536/CNB/650, sp. zn.
S-Sp-2024/00024/CNB/659, které nabylo pravni moci dne 8. kvétna 2024, a uvefejnén v souladu
S ptislusnymi pravnimi predpisy. Tyto Emisni podminky jsou uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou
k dispozici na internetovych strankach Emitenta https://www.natland.cz/natland-investicni-fond-sicav/,
na internetovych strdnkach svého obhospodatovatele https://www.avantfunds.cz/cs/informacni-
povinnost/, a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8, v Pracovni dny v dobé& od 9:00 do 16:00 hod. CNB schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska
GipInosti tidajti v ném obsazenych. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Podfondu
ani Spolec¢nosti a schvalenim Prospektu negarantuje kvalitu Dluhopisu, budouci ziskovost Podfondu ani
jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu vydavaného Dluhopisu.

Ceska narodni banka (,,CNB“) vykonavéa dohled nad Podfondem, Spole¢nosti a Dluhopisy (a jejich
vetejnou nabidkou), a to v rozsahu vyplyvajicim ze ZPKT, Zakona o dluhopisech, zékona €. 6/1993 Sb.,
0 Ceské narodni bance, a Natizeni o prospektu, véetné jeho provadéci legislativy. Tento dohled se
omezuje na kontrolu splnéni podminek pro vetfejné nabizeni Dluhopisi Emitentem, resp. pfijeti
Dluhopistt k obchodovani na regulovaném trhu, a v pfipadé piijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném trhu, rovnéz na kontrolu plnéni informaénich povinnosti s tim spojenych. CNB dale
vykonava dohled nad Podfondem a Spole¢nosti jako nad subjekty fondového investovani v rozsahu
vyplyvajicim ze Zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech a souvisejici legislativy.

Emitent pozada prostiednictvim J&T BANKA, as. (,,Kotacni agent”) o pfijeti Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani
k datu emise, tj. 21. kvéten 2024 (,,Datum emise®).

Den koneéné splatnosti Dluhopisti je 21. kvéten 2029 (,,Den koneéné splatnosti dluhopist*). Cinnosti
administratora spojené s vyplatami urokovych vynost a splacenim Dluhopisi bude zajistovat J&T
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BANKA, a.s. (,,Administrator*). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim
plateb Opravnénym osobam (jak je tento pojem definovan nize) a v souvislosti s nékterymi dalsimi
administrativnimi ukony v souvislosti s Emisi bude upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem
a Administratorem (,,Smlouva s administratorem®). Stejnopis Smlouvy s administratorem je k
dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisii v bézné pracovni dobé v urCené provozovne
Administratora (,,Uréena provozovna“), jak je uvedena v ¢lanku 11 téchto Emisnich podminek.

Dluhy z Dluhopist jsou bezpodminecné a neodvolatelné zajistény Zajisténim (jak je definovano nize).

Nedojde-li ke zméné v souladu s clankem 12 pak bude ¢innosti agenta pro zajisténi ve smyslu ustanoveni
§ 20 odst. 1 anasl. Zakona o dluhopisech a ¢lanku 3.2 vykonavat J&T BANKA (,,Agent pro zajiSténi‘).
Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi bude upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a
Agentem pro zajisténi (,,Smlouva s agentem pro zajisténi*), ktera bude mj. upravovat jejich vzajemna
prava a povinnosti. Smlouva s agentem pro zajisténi bude k dispozici k nahlédnuti v béZné pracovni
dob¢ v Urcené provozovné a taktéz v sidle Emitenta na adrese Rohanské nabtezi 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8, v Pracovni dny od 9:00 do 16:00 hod.

Zavazuje-li se Emitent v téchto Emisnich podminkach zajistit, aby t¥eti osoba splnila néjakou povinnost,
zavazuje se tim Emitent ve smyslu § 1769, véta druha OZ, Ze tieti osoba splni, co bylo ujednano. Prvni
véta § 1769 OZ se v danych piipadech nepouZije.

Pokud neni v Emisnich podminkach nebo v jinych ¢astech Prospektu uvedeno jinak, vyrazy definované
s velkymi pismeny maji vyznam k nim pfifazeny v ¢lanku 16. Odkaz na ustanoveni zdkona ¢i jiného
pravniho predpisu znamend v Emisnich podminkéach odkaz na ustanoveni ve znéni k Datu emise.

1. Obecna charakteristika dluhopist

11 Podoba, forma, jmenovita hodnota a predpokladany objem emise

Dluhopisy budou vydany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 10 000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych). Pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise je 300 000 000 K¢ (slovy: tii sta miliond korun ¢eskych) s moznosti jejiho
navyseni s pfedchozim souhlasem Manazera az do vyse 600 000 000 K¢ (slovy: Sest set milionti korun
ceskych).

1.2 Oddéleni prava na vynos, vyménna a piredkupni prava

Moznost oddéleni prava na vynos z DIuhopisu, tj. prava obdrzZet arok z Dluhopisu vydanim kupont jako
samostatnych cennych papird ¢i jinak, se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani
vymeénna prava.

1.3 Prevoditelnost Dluhopisi

Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

K ptevodu Dluhopisii dochazi zapisem tohoto pfevodu na Gétu vlastnika v Centralnim depozitafi
v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V piipadé Dluhopisi
evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika dochazi k pievodu takovych Dluhopist
(i) zapisem pievodu na uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho
depozitafe s tim, Ze majitel uc¢tu zakaznika je povinen neprodleng zapsat takovy pievod na Gi¢et vlastnika,
a to k okamziku zapisu na ucet zdkaznika nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisti v rdmci
jednoho uctu zékaznikl, zapisem prevodu na Gctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.
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14 Vlastnici dluhopisi

Osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikéni na kapitalovém trhu) v Centralnim
depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je DIuhopis evidovan, je vlastnikem Dluhopist
(,,Vlastnik dluhopisi*). Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zplisobem
prokazano nejpozdéji do péti pracovnich dnii pred Dnem vyplaty, ze zapis na Ucétu vlastnika
v Centralnim depozitaii ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida skutecnosti a ze
existuje jind osoba, na jejimz Gctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na
centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Administrator pokladat kazdého
Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu
s témito Emisnimi podminkami, pfi¢emz pro posouzeni toho, komu maji byt vyplaceny castky
Z Dluhopist, ma ¢lanek 7.4 ptednost. Osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v
evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou z jakychkoli divodi evidovany Dluhopisy, ackoliv
by mély byt Vlastniky dluhopisii, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti jim pfesvédcivym
zpliisobem prokazat.

15 Ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti

Emitentovi samotnému ani Podfondu nebyl pfidé€len rating spoleénosti registrovanou dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009. Samostatné finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu
emise provedeno, a Emise tudiz nema samostatny rating.

2. Objem emise, emisni kurz, lhiita pro upisovani, zpusob emise dluhopisu

21 Datum emise, lhita pro upisovani

Vv v

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) pribézné (a to i v transich) kdykoliv
po Datu emise v prub¢hu lhiity pro upisovani, ktera zaéne bézet dne 9. kvétna 2024 a kon¢i dne 31.
btrezna 2025 (veetné) (,,Lhiita pro upisovani‘), pfipadné¢ dodateéné lhiity pro upisovani, kterou Emitent
mize stanovit, pokud nebude Lhuta pro upisovani dostacujici (,,Dodate¢na lhiata pro upisovani®).
Emitent je opravnén stanovit Dodatec¢nou lhtitu pro upisovani i opakovane. Rozhodnuti o stanoveni
Dodate¢né lhity pro upisovani je Emitent povinen oznamit Vlastnikiim dluhopisii zpisobem uvedenym
v ¢lanku 13.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensim objemu, nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota Emise.

Se souhlasem Manazera se Emitent miize rozhodnout vydat Dluhopisy ve vyssi celkové jmenovité
hodnotg, nez je predpokladand celkova jmenovita hodnota Emise, pticemz v takovém piipadé celkova
jmenovita hodnota vSech vydavanych Dluhopisti nesmi byt vyssi nez 600 000 000 K¢.

Emitent oznami Vlastniklim dluhopisti celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisti po
jejich vydani, a to nejpozdéji bezprostfedn¢ po uplynuti Lhity pro upisovani nebo po uplynuti
Dodatecné lhtity pro upisovani Dluhopist. Tato oznameni provede bez zbyte¢ného odkladu zptisobem
uvedenym v ¢lanku 13.

Emitent ma moZnost pozastavit nebo ukoncit vydavani Dluhopisti na zéklad€ svého rozhodnuti, pficemz
v takovém piipadé nebudou dalsi objednavky k nakupu Dluhopisii akceptovany viibec nebo, v ptipadé
pozastaveni vydavani Dluhopisii, dokud Emitent nezvefejni informaci o pokracovani ve vydavani
Dluhopisti. Emitent zvefejni informaci o ukonCeni vydavani Dluhopist, jeho pozastaveni nebo
pokratovani  vzdy pfedem na  vyhrazené Casti  Internetovych  stranek  Emitenta

44



(https://www.natland.cz/natland-investicni-fond-sicav/) a na internetovych strankdch svého
obhospodatovatele (https://www.avantfunds.cz/cs/informacni-povinnost/).

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz v§ech DIuhopisii vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude ur¢en ManaZerem na zakladé¢
aktualnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude dale pfipocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos, bude-li to relevantni. Aktualni vySe emisniho
kurzu bude uvefejnéna na internetovych strankach Manazera www.jtbank.cz v sekci DiileZité informace,
odkaz Emise cennych papiri (https://www.jtbank.cz/emise-cennych-papiru), zalozka Natland investicni
fond SICAV, a.s.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisia
Zpulsob a misto Upisu, zpusob a lhita prevodu DIuhopist (respektive jejich piipsani na Gcet investora)
a splaceni emisniho kurzu DIuhopist, véetn€ tdaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani

Dluhopist, jsou uvedeny v Prospektu (viz ¢ast Upisovani a prodey).

3. Status dluhopisi

3.1 Status Dluhopist

Dluhopisy zakladaji piimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Zajisténim,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak i alespoit rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a stejnym nebo
obdobnym zpiisobem zajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisti. Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se
vSemi Vlastniky dluhopisti stejné.

3.2 Agent pro zajiSténi

Agent pro zajisténi vykonava prava véfitele a zdstavniho véfitele nebo piijemce jiného zajisténi, véetné
prav plynoucich nebo souvisejicich se Zajistovaci dokumentaci (jak je tento pojem definovan nize v
¢lanku 3.3), vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikii dluhopist, a to i v pfipadé€ insolvencniho fizeni,
vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se osoby poskytujici Zajisténi (jak je tento pojem definovan
nize) a Emitenta. Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi je upraven Smlouvou s agentem pro
zajisténi. Dle Smlouvy s Agentem pro zajisténi je Agent pro zajiSténi opravnén a povinen, predevsim:

@) vykonavat veskeré ¢innosti Agenta pro zajisténi v souladu s Emisnimi podminkami a pokyny
Schiize;
(b) na zéklad¢ rozhodnuti Schiize a v souladu s takovym rozhodnutim uplatiiovat jakozto zastavni

vétitel prava ze Zajistovaci dokumentace;

(©) vystupovat jako zastavni véfitel podle Zajistovaci dokumentace a svym jménem a ve prospéch
Vlastnikt dluhopisti vykonavat veskera prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava se
Zajistovaci dokumentaci souvisejici;

(d) bez odkladu informovat Vlastniky dluhopisti o postupu pfi vykonu Zajisténi a o obsahu kazdého,
dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro
zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta nebo jiné osoby v souvislosti se Zajisténim; a
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(e) posuzovat dle rozumného uvéazeni plnéni Emitentovych povinnosti stanovenych v Emisnich
podminkach, které se tykaji Zajisténi.

Za vykon funkce nalezi Agentovi pro zajisténi a narok na nahradu naklada spojenych s vykonem funkce
Agenta pro zajisténi v souladu se Smlouvou s agentem pro zajisténi.

Plnéni ziskané ze Zajisténi nalezi Vlastnikiim dluhopisti a Agentovi pro zajisténi tak, jak je upraveno
Vv téchto Emisnich podminkach, pfi¢emz v souladu s ustanovenim § 20 odst. 2 Zakona o dluhopisech se
toto plnéni povazuje za majetek zakaznika podle ZPKT. Pii vykonu prav ze Zajisténi, Zajistovaci
dokumentace, Smlouvy s agentem pro zajisténi a Emisnich podminek a dalSich prav plynoucich ze
Zakona o dluhopisech souvisejicich se Zajisténim se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl vétitelem
kazdé zajisténé pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech. V rozsahu,
v jakém takova prava (vCetné prav uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech)
uplatiiuje Agent pro zajisténi, neni zaddny Vlastnik dluhopisti opravnén uplatiovat takova prava
samostatn¢. Prodleni Agenta pro zajisténi s vykonem nebo uplatinovanim prav nebo plnénim povinnosti
po dobu delsi nez 30 Pracovnich dnii zaklada diivod, pro ktery miaze dojit k ukonceni funkce Agenta pro
zajisténi podle Smlouvy s agentem pro zajisténi a Emitent je povinen svolat Schiizi podle ¢lanku
12.1.2(a)(iii).

Upisem ¢&i koupi Dluhopist kazdy Vlastnik dluhopisti souhlasi s ustanovenim Agenta pro zajisténi jako
agenta pro zajisténi podle ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. Kazdy Vlastnik dluhopist dale
souhlasi, aby Agent pro zajisténi svym jménem a ve prospech Vlastnikd dluhopisti vykonaval vSechna
prava ve¢titele, zastavniho vétitele nebo jiného pfijemce zajisténi, kterd vyplyvaji ze Zajisténi,
Zajistovaci dokumentace, Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro zajisténi a Zakona o dluhopisech
nebo jinych ptislusnych pravnich predpist.

Agent pro zajisténi souhlasi se svym ustanovenim jako agenta pro zajisténi a dalSimi zmocnénimi podle
Emisnich podminek, ustanoveni § 20 a nasl. Zdkona o dluhopisech v souvislosti s Dluhopisy a
Zajisténim upravenymi ve Smlouve s agentem pro zajisténi a v Zajistovaci dokumentaci.

3.3 Z¥izeni zajisténi dluht z Dluhopisi

Emitent je povinen zajistit, Ze dluhy Emitenta z Dluhopisti budou zajistény Zajisténim (jak je definovano
nize) ziizenym ve prospeéch Vlastnikii dluhopist na zékladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Agentem
pro zajisténi jako zastavnim véfitelem a spole¢nosti Natland Group, SE, se sidlem Rohanské nabiezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 029 36 992 (,,Natland Group, SE*), jako zastavcem.

Zajisténim se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi zastavni pravo druhého poradi ziizené
kK nasledujicim akciim:

@) 1114 ks zakladatelskych kusovych akcii s c¢iselnym oznaCenim 1az 1114 vydanych
Spolecnosti na jméno, s nimiz je spojeno pravo na stejny podil na zapisovaném zakladnim
kapitalu Spolecnosti, které¢ jsou nahrazeny hromadnou zakladatelskou akcii ¢. 01, série Z,
vydanou Spolecnosti dne 12. dubna 2019 a které je jsou k Datu emise ve vlastnictvi spolecnosti
Natland Group, SE (,,Zakladatelské akcie 1°);

(b) 126 ks zakladatelskych kusovych akcii s Ciselnym oznaCenim 1 115 az 1 240 vydanych
Spole¢nosti na jméno, s nimiz je spojeno pravo na stejny podil na zapisovaném zakladnim
kapitalu Spolecnosti, které jsou nahrazeny hromadnou zakladatelskou akcii ¢. 02, série Z,
vydanou Spolecnosti dne 12. dubna 2019 a které jsou k Datu emise ve vlastnictvi Natland
Group, SE, (,,Zakladatelské akcie 2°);

(c) 252 000 ks investi¢nich vykonnostnich kusovych akcii s ¢iselnym oznacenim 1 az 252 000
vydanych Spole¢nosti na jméno, ISIN CZ0008042090, s nimiz je spojeno pravo na podil na
fondovém kapitalu Podfondu pfipadajicim na tento druh investi¢nich akcii, které jsou nahrazeny
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hromadnou investi¢ni akcii ¢. 01, série VIA, vydanou Spolecnosti 28. tnora 2024 a kter¢ jsou
k Datu emise ve vlastnictvi Natland Group, SE (,,Investi¢ni akcie 1°); a

(d) 2 228 000 ks investiénich vykonnostnich kusovych akcii s ¢iselnym oznacenim 252 001 az
2 480 000 vydanych Spolecnosti na jméno, ISIN CZ0008042090, s nimiz je spojeno pravo na
podil na fondovém kapitalu Podfondu pfipadajicim na tento druh investi¢nich akeii, které jsou
nahrazeny hromadnou investicni akcii €. 02, série VIA, vydanou Spole¢nosti 28. inora 2024 a
které jsou k Datu emise ve vlastnictvi Natland Group, SE (,,Investi¢ni akcie 2°),

(., Zajisténi).

Zakladatelské akcie 1, Zakladatelské akcie 2, Investi¢ni akcie 1 a Investi¢ni akcie 2 spoleéné dale jako
Akcie (,,Akcie®).

Emitent se zavazuje a zajisti, ze nejpozdéji:

@) do 3 dni pfed Datem emise vznikne zastavni pravo k Zakladatelskym akciim 1 a
Zakladatelskym akciim 2 jako zastavni pravo druhé v potadi podle pisemné smlouvy uzaviené
mezi Agentem pro zajisténi jako zastavnim véritelem a spolec¢nosti Natland Group, SE jako
zéastaveem (,,Zastavni smlouva 1°);

(b) do 3 dni pfed Datem emise vznikne zastavni pravo k Investi¢nim akciim 1 a Investi¢nim akciim
2 jako zastavni pravo druhé v poradi podle pisemné smlouvy uzaviené mezi Agentem pro
zajisténi jako zastavnim vétitelem a spolecnosti Natland Group, SE jako zastavcem (,,Zastavni
smlouva 2°).

Zastavni smlouva 1 a Zastavni smlouva 2 mohou byt uzavieny spoleéné¢ ve formé jedné zastavni
smlouvy. Zastavni smlouva 1 a Zastavni smlouva 2 dale spole¢né jako Zajistovaci dokumentace
(,,Zajistovaci dokumentace®).

Emitent zajisti, ze Natland Group, SE bude Zajisténi fadn€ udrzovat v plném rozsahu v souladu
S pfislusnou Zajistovaci dokumentaci, t¢mito Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro
zajisténi az do okamziku splnéni veSkerych dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jinych
zajiSténych dluht podle Zajistovaci dokumentace. Nebude-li Zajisténi ze strany Natland Group, SE,
fadné udrzovano v souladu s ptedchozi vétou, ptijde o Piipad poruSeni ve smyslu ¢l. 9.1 pism. (b) téchto
Emisnich podminek.

Pokud nedojde ke vzniku Zajisténi ve lhtitach uvedenych vyse ¢i pokud dojde ¢astecné ¢i zcela k zaniku
jakéhokoli Zajisténi v rozporu s t€émito Emisnimi podminkami, je Emitent povinen o této skute¢nosti do
10 Pracovnich dnid informovat Agenta pro zajisSténi, a nenapravi-li béhem 20 dnti od informovani Agenta
pro zajisténi toto prodleni, je Emitent povinen neprodlené ve lhitach uvedenych v téchto Emisnich
podminkach svolat Schiizi (jak je tento pojem definovéan v ¢lanku 12.1), na které takovou skutecnost
odtivodni. Schiize nasledné prostou vétSinou hlasi ptitomnych Vlastnikti dluhopisit rozhodne o dalsim
postupu, véetné pripadného prodlouzeni lhiity ke ztizeni ¢i vzniku Zajisténi, stanoveni lhity ke ztizeni
a vzniku jiného zajisténi ve prospéch Vlastnikti dluhopist, resp. Agenta pro zajisténi jako zastavniho
vétitele, nebo stanoveni predcasné splatnosti Dluhopisti podle ¢lanku 9.1, ledaze do dne konani Schiize
doslo ke vzniku Zajisténi.

V ptipadg, ze Schiize v rdmci svého rozhodnuti ptijatého v souladu s pfedchozim odstavcem nerozhodla
0 pfedcasné splatnosti DIuhopist, uplatni se postup uvedeny v ¢lanku 9.1, ledaze Schiize zaroven
rozhodla o prodlouzeni lhiity ke ztizeni ¢i vzniku Zajisténi.

3.4 Postaveni agenta pro zajiSténi
Agent pro zajiSténi je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat kvalifikované, Cestné
a spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnikt dluhopisi, a, s vyhradou ¢lanku 3.5(d)(ii) téchto Emisnich

podminek, je vZzdy vazan pokyny, které mu platné€ udélila Schiize. Agent pro zajisténi vykonava prava a
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povinnosti obsazené v téchto Emisnich podminkach, Zajistovaci dokumentaci, Smlouvé s agentem pro
zajisSténi a ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. V souladu s ustanovenim § 20a odst. 8 Zakona
o dluhopisech se ustanoveni Obcanského zidkoniku o spravé ciziho majetku na ¢innost Agenta pro
zajisténi neuplatni. Agent pro zajisténi neni povinen prezkoumavat spravnost jakychkoli podkladii nebo
jakékoliv vypoéty provedené Emitentem nebo Administratorem podle téchto Emisnich podminek.

V ptipadg, ze jsou dany divody, pro které mize dojit k ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi podle
Smlouvy s agentem pro zajisténi nebo jiné divody podle § 21 odst. 1 pism. b) nebo ¢) Zakona
0 dluhopisech, je Emitent povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schiizi v souladu s clanky
12.1.2(a)(iii) a 12.1.2(a)(iv), na které bude rozhodnuto o jmenovani nového agenta pro zajisténi (,,Novy
agent pro zajisténi*). V pfipad¢, ze Emitent Schlizi nesvola, je tuto Schlizi povinen bez zbytecného
odkladu a na naklady Emitenta svolat Agent pro zajisténi v souladu s ¢lankem 12.1.1. Pokud neni Schiize
svolana ani Emitentem ani Agentem pro zajisténi, je Schiizi opravnén svolat kazdy Vlastnik dluhopisii
v souladu s ¢lankem 12.1.1.

Prava a povinnosti ze Zajisténi, Zajistovaci dokumentace, téchto Emisnich podminek a Smlouvy
s agentem pro zajisténi na zakladé § 20 odst. 6 Zakona o dluhopisech automaticky ptejdou na Nového
agenta pro zajisténi, a to s ucinnosti ke dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti Schlize o jmenovani
Nového agenta pro zajisténi, ledaze bude v rozhodnuti Schiize stanoveno pozd¢jsi datum. Podminky pro
zmeénu a postup pfi zmeéné v osobé Agenta pro zajisténi je blize upraven ve Smlouveé s agentem pro
zajisténi. K pfechodu prav a povinnosti na Nového agenta pro zajisténi vSak nedojde diive, nez Novy
agent pro zajisténi udéli souhlas se svym jmenovanim do funkce agenta pro zajisténi ve vztahu
k Dluhopisum, pficemz plati, ze na Nového agenta pro zajisténi nepiejdou povinnosti Agenta pro
zajisténi vzniklé poruSenim jeho povinnosti jako agenta pro zajisténi ¢i jakékoli dluhy souvisejici s
vykonem funkce Agenta pro zajisténi, které vznikly nebo maji pivod v dobé pred tcinnosti jmenovani
Nového agenta pro zajisténi. Jmenovani Nového agenta pro zajisténi ozndmi Vlastnikiim dluhopisii
Emitent zptisobem uvedenym v ¢lanku 13.

3.5 Jednani agenta pro zajiSténi

@) Agent pro zajisténi:

(i)  je povinen, s vyhradou odstavce (d) nize, vykonat jakékoli pravo ¢i zdrzet se vykonu
jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pro zajisténi, v souladu s jakymkoli
pokynem schvalenym Schiizi prostou vétSinou hlast pfitomnych Vlastnikti dluhopisti
(,,Pokyn schiize); a

(i)  neni odpovédny za zadné jednani (nebo opomenuti), pokud jedna (nebo se zdrzuje
jednani) v souladu s Pokynem schiize.

(b) Upftesnéni Pokynu schiize
Agent pro zaji§téni je opravneén zadat:
(i)  svolani Schiize k udéleni Pokynu schiize nebo upfesnéni rozhodnuti predchozich Pokyni

schiize; nebo

(it)  jsou-li splnény zdkonné podminky pro rozhodnuti zalezitosti, které nebyly zafazeny na
navrhovany program Schiize, o udéleni Pokynu schiize nebo upfesnéni Pokynu schiize
pfimo v pribéhu konani Schiize,

pokud jde o to, zda a jakym zplisobem by mél vykonat jakékoli pravo nebo se zdrzet vykonu
jakéhokoli prava, opravnéni nebo uvazeni.

Agent pro zajiSténi se muze zdrzet jednani, dokud neobdrzi takovy Pokyn schiize nebo
upresnéni. Tim neni dotceno pravo, nikoli povinnost, Agenta pro zajiSténi vykonat jakékoli
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pravo nebo zdrzet se vykonu jakéhokoli prava v piipade, Ze by prodleni podle uvazeni Agenta
pro zajisténi mohlo Vlastnikiim dluhopisti zplisobit zavaznou Gjmu.

(c) Zavaznost pokynu
Jakékoli Pokyny schiize budou zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopis.

(d) Pti vykonu jakéhokoli prava Agenta pro zajisténi podle Zajistovaci dokumentace nebo
jakéhokoli prava s ni souvisejiciho, véetné vykonu prav véfitele podle § 20a odst. 5 Zakona o
dluhopisech, kdy:

(i)  Agent pro zajisténi neobdrzel Zadny pokyn tykajici se vykonu tohoto prava; nebo

(if)  je dle nazoru Agenta pro zajisténi Pokyn schlize v rozporu s pravnimi predpisy nebo
dobrymi mravy,

bude Agent pro zajisténi jednat dle svého volného uvazeni v nejlepsim zajmu vsech Vlastnikt
dluhopist.

(e) Agent pro zajisténi mize pozadovat, aby mu v souvislosti s Pokynem schiize bylo poskytnuto
dostatecné zajisténi nebo slibeno odskodnéni ze strany Vlastnikd dluhopist (jez bylo schvaleno
Schiizi a podle nazoru Agenta pro zajisténi v dostate¢ném rozsahu) pro pfipad vzniku jakékoliv
majetkové ¢i nemajetkové ujmy.

AniZ jsou dotéena ustanoveni ¢lanku 3.6 a dalsi ustanoveni tohoto ¢lanku 3.5, pii absenci Pokyni schiize
muze Agent pro zajisténi jednat (nebo se zdrzet jednani), jak povazuje podle svého uvazeni za vhodné,
ovSem toto jednani musi byt vzdy v nejlepsim zdjmu Vlastnikt dluhopisi.

3.6 Vykon zajisténi

V souladu s ustanovenim § 20a odst. 7 Zakona o dluhopisech nebudou Vlastnikiim dluhopist nalezet
zadna ptima prava vyplyvajici ze Zajistovaci dokumentace a nebudou moci vykonat zadné samostatné
opravnéni, pravo nebo opravny prostiedek ohledné jakéhokoli Zajisténi nebo udélit souhlas nebo se
vzdat prava k Zajisténi nebo jakkoli pfimo vyuzivat jakékoli Zajisténi, pokud tato prava vykonava Agent
pro zajisténi. Zadny z Vlastnikd dluhopisti nebude ani opravnén samostatné zadat Agenta pro zajisténi,
aby jakkoli jednal ve vztahu k Zajisténi.

Agent pro zajisténi ptistoupi k vykonu prav ze Zajisténi po splnéni podminek stanovenych v Zajist'ovaci
dokumentaci, Smlouvé s agentem pro zajisténi a piislusnych pravnich predpisech. Pfi vykonu prav ze
Zajisténi Agent pro zajiSténi postupuje vzdy vsouladu se Zajistovaci dokumentaci, Smlouvou
S agentem pro zajisténi a prisluSnymi pravnimi piedpisy. Zastavni pravo ziizené k Akciim na zaklade
Zajistovaci dokumentace mtize byt vykonano prostfednictvim napt. ptimého prodeje Akcii tieti osobe
nebo vefejné drazby Akcii v souladu s § 33 zakona €. 256/2004 Sb., zakon o podnikani na kapitdlovém
trhu (,,ZPKT*).

Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopisti o stavu vykonu Zajisténi uvetejnénim na svych
internetovych strankach na adrese www.jtbank.cz, v sekci DiileZité informace, v ¢asti Emise cennych
papiri a dokumenty tykajici se vykonu Zajisténi budou k dispozici k nahlédnuti Vlastniktim dluhopist
v bézné pracovni dobé v Urené provozovné.

3.7 Pouziti vytézku
Agent pro zaji$téni pouzije jakykoli vytézek ze Zajisténi nasledujicim zplsobem a v uvedeném potadi:

@ na uhradu vSech plateb splatnych Agentovi pro zajisténi v souvislosti s vykonem jeho funkce
(vyjma odmény pro Agenta pro zajisténi), véetn¢ jakychkoli nakladt a vydaji vykonu Zajisténi,
ledaze takové platby byly uhrazeny jinak;
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(b) na thradu odmény Agenta pro zajisténi, a to az do vyse 3 % z vytézku ze Zajisteéni;
(c) na thradu pomérné vyse splatného neuhrazeného troku z Dluhopisti Vlastnikiim dluhopisi;

(d) na thradu pomémé vySe jakékoli jiné Castky vzniklé na zakladé jiného splatného, ale
neuhrazeného dluhu zajisténého Zajisténim;

(e) na thradu pomérné vyse jakékoli splatné, avSak neuhrazené jmenovité hodnoty DIluhopist
Vlastnikiim dluhopisti na thradu pomérné vyse jakékoli jiné ¢astky vzniklé na zakladé jiného
splatného, ale neuhrazeného dluhu zajisténého Zajisténim; a

()] k vraceni jakéhokoli pfebytku osobé, ktera v okamziku prodeje Akcii v ramci vykonu prav ze
Zajisténi k dotéenym Akciim pozbyla vlastnické pravo.

Uhradu jistingy a vzniklého uroku z Dluhopisti dle odstavce vyse uhradi Agent pro zajisténi
prostiednictvim Administratora. Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopist o rozdéleni tohoto
vytézku mezi Vlastniky dluhopisti, a to uvefejnénim na svych internetovych strankach na adrese
www.jthank.cz v sekci Diilezité informace, v ¢asti Emise cennych papirii. V ptipadé vykonu Zajisténi v
ramci insolven¢niho fizeni Podfondu nebo Spolec¢nosti budou pravidla pro rozdéleni vytézku ze
zpenézeni Zajisténi upravena v souladu se zakonnymi podminkami.

4, Povinnosti emitenta

Emitent se zavazuje, Zze do doby spInéni vSech dluhti z DIuhopisi splni nebo zajisti splnéni povinnosti
uvedenych v tomto ¢lanku 4. Kde se v tomto ¢lanku hovofi o jednani Emitenta, rozumi se tim (tam kde
je to relevantni) jednani Spole¢nosti jednajici na ucet Podfondu.

4.1 Pomér LTV
4.1.1 UdrZovani a testovani poméru LTV

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby uplného splaceni vSech dluhti z Dluhopisit Pomér LTV
nepiekroc¢i hodnotu 0,7 (,,Povolena hodnota“).

Prvni testovani Poméru LTV bude Emitentem provedeno Kk 30. dubnu 2024 na zakladé¢ wdaju
z individualnich vykazt pftislusnych ¢lentt Skupiny ke dni 31. prosince 2023. Pomér LTV bude
Emitentem priibézné posuzovan a dale testovan dvakrat ro¢né€ vzdy k 30. cervnu (,,Pololetni testovani
poméru LTV*) a 31. prosinci (,,Ro¢ni testovani poméru LTV*) piislusného roku, a to doby uplného
splaceni vSech dluhti Emitenta z Dluhopist.

Ro¢ni testovani poméru LTV bude provadéno na zaklad€ udaji z individudlnich vykazh prislusnych
¢lenti Skupiny k 31. prosinci pfislusného roku jako rozhodnému datu.

Pololetni testovani poméru LTV bude provadéno na zakladé udajt z individualnich vykazt ptislusnych
¢lenti Skupiny k 30. cervnu piislusného roku jako rozhodnému datu.

Emitent je ve vztahu k Ro¢nimu testovani poméru LTV a k Pololetnimu testovani poméru LTV povinen
zpusobem a ve lhutach uvedenych v ¢lanku 4.9 uvefejnit informaci spolu s vyjadifenim osob
opravnénych jednat za Emitenta o hodnotdch Poméru LTV a spolu s tim potvrzeni osob opravnénych
jednat za Emitenta o tom, zda hodnota Poméru LTV piekracuje nebo nepiekracuje Povolenou hodnotu
véetn€ uvedeni hodnot Skupinovych zavazkt a Skupinovych aktiv (,,Certifikat o poméru LTV®).

4.1.2 Naprava povolené hodnoty

Emitent je povinen neprodlen¢ poté, co se o tom dozvédél, oznamit skute¢nost, ze Pomér LTV prekrocil
Povolenou hodnotu Administratorovi, Agentovi pro zajisténi a uvefejnit ji zptusobem uvedenym v

50



¢lanku 13. Do 30 dnti po oznameni podle pfedchozi véty mize kterakoli 0soba provést napravu Poméru
LTV nebo zajistit provedeni napravy tfeti osobou, a to upisem investi¢nich akcii Podfondu, penézitym
vkladem do zakladniho kapitadlu Dcefiné spolecnosti, piispévkem mimo zakladni kapitdl Dcefiné
spolecnosti nebo poskytnutim kterémukoli ¢lenovi Skupiny ve vztahu k Dluhopisim podfizeny dluh
(,,Naprava“) tak, aby v dusledku takové operace Pomér LTV po zapo¢teni Napravy na pro forma bazi
byl mensi nebo roven Povolené hodnoté.

Emitent neprodlen¢ informuje Vlastniky dluhopisti a Agenta pro zajisténi o provedeni Napravy (véetné
zvoleného zplsobu Napravy) a tyto informace Emitent ve stejné 1hlité uverejni zptisobem uvedenym
v ¢lanku 13. Takova informace musi obsahovat piedevsim informaci o provedeni Napravy (véetné
zvoleného zplsobu Napravy) spolu s vyjadfenim osob opravnénych jednat za Emitenta o hodnoté
Poméru LTV k datu provedeni Napravy.

Poruseni povinnosti Emitenta zajistit, Ze do uplného splaceni vSech dluhii z Dluhopistt Pomér LTV
nepiekro¢i Povolenou hodnotu, se povazuje za Pfipad poruseni ve smyslu ¢lanku 9.1(b) pouze tehdy,
pokud Emitent nesjedna fadnou Napravu V souladu s timto ¢lankem 4.1.2a informace o ni neuvefejni
v souladu s timto ¢lankem 4.1.2.

4.2 Povinnost nezridit zajisténi

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do Gplného splaceni vSech dluhti z Dluhopist, zadny ¢len Skupiny:

@) nezatizi svlj majetek zastavnim pravem, zajistovacim pfevodem prava, zadrzovacim pravem
ani jakoukoli jinou formou vécnépravniho zajisténi; ani

(b) neposkytne Zadné osobé, ktera neni ¢lenem Skupiny, zajisténi formou ruceni nebo finanéni
zaruky,

ledaze je takové zajiSténi zfizeno ve prospech osob, které poskytuji financovani ¢lenim Skupiny

v souvislosti s vystavbou, piestavbou, spravou, opravou nebo udrzbou Nemovitosti, ktera se nachazi

vV majetku ¢lena Skupiny.

4.3 Podrizenost akcionaiskych tvéri

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do uplného splaceni vSech dluhti z Dluhopisii, budou veskeré dluhy
Podfondu vyplyvajici z avért a zapujcek poskytnutych (i) vlastnikem jakékoli zakladatelské akcie

vydané Spolecnosti (,,Akcionai) nebo (ii) jakoukoli osobou, ktera Akcionafe piimo nebo nepiimo
ovlada, podtizeny dluhtim z Dluhopisti.

4.4 ZadluZenost Podfondu

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby uplného splaceni vSech dluhti z DIuhopisi nedojde ke vzniku
nebo zvyseni ZadluZzenosti Podfondu, ledaze takova Zadluzenost:
(@) bude co do potradi uspokojeni podiizena dluhiim z Dluhopist;

(b) bude co do potadi uspokojeni rovnocenna (pari passu) dluhtim z Dluhopist a splatnost jistiny
Zadluzenosti nenastane pied splacenim veskerych dluh z Dluhopisti, pficemz v dasledku
vzniku takové Zadluzenosti nedojde k prekroceni Povolené hodnoty na pro forma bazi;

(©) vznikla vyhradné za ucelem nebo v souvislosti s refinancovanim a ptred¢asnym nebo fadnym
splacenim vsech dluhd z Dluhopisii; nebo

(d) vznikla ze zadkona nebo na zakladé¢ soudniho nebo spravniho rozhodnuti proti Emitentovi
Vv souvislosti se jménim v Podfondu, pokud Emitent v soudnim ¢i spravnim fizenim vedoucim

51



Kk vydani pfislusného soudniho nebo spravniho rozhodnuti vystupoval aktivné a v dobré vite
chranil své zajmy.

45 Omezeni distribuci

Emitent se zavazuje a zajisti, ze zadny ¢len Skupiny do doby uplného splaceni vSech dluhi z Dluhopisii:

(@) nerozhodne o vyplaté ani nerozdéli nebo nevyplati jakykoliv podil na zisku, podil na jinych
vlastnich zdrojich ani jinou podobnou vyplatu nebo zalohu na takovou vyplatu (napf. zalohu na
podil na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich) ani nenavrhne piijeti takového usneseni, piipadné
bude hlasovat proti jeho piijeti;

(b) neprovede piimo ¢i nepiimo zadnou platbu v souvislosti s umotenim svych dluhti (véetné platby
uroki) vici Akcionafi nebo osob&é Akcionare ptimo nebo nepiimo ovladajici,

ledaze je v okamziku takového jednani Pomér LTV nizsi nebo roven 0,6 a v dtsledku takového jednani

Pomér LTV nepiekro¢i hodnotu 0,6.

Emitent se dale zavazuje a zajisti, ze zadny Clen Skupiny do doby uplného splaceni vSech dluht
z Dluhopisti neposkytne osob¢, ktera neni ¢lenem Skupiny, piiplatek mimo zakladni kapital, avér,
zapujcku ani neucini jiné jednani majici obdobny uc¢inek (zejména postoupeni pohledavek z ptijatych
a/nebo poskytnutych uvérd a zaptjéek na osobu, ktera neni ¢lenem Skupiny), ledaze:

@) je v okamziku takového jednani Pomér LTV niZ§i nebo roven 0,6;

(b) soucet vSech piiplatkti mimo zakladni kapital a jistin v§ech avéra, zapijcek a obdobnych dluhd
vuci osobam, které nejsou cleny Skupiny, neptesahuje ¢astku 300 000 000 K¢;

(c) v disledku takového jednani soucet vSech piiplatkti mimo zékladni kapital a jistin vSech avéra,
zapijcek a obdobnych dluhd vici osobam, které nejsou Cleny Skupiny, nepiekro¢i ¢astku
300 000 000 K¢; a

(d) takto poskytnuté penézité prostiedky budou jejich piijemcem vynalozeny pouze na vystavbu,
ptestavbu, spravu, opravu nebo udrzbu Nemovitosti, u kterych Emitent v dobé poskytnuti
penéznich prostiedkt v dobré vife predpokladd, ze se v budoucnu stanou majetkem clena

Skupiny.
4.6 Transakce s propojenymi osobami

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze Zadny ¢len Skupiny do doby uplného splaceni vSech dluhti z Dluhopisi
neuzavie smlouvu ani neprovede transakci s jinym ¢lenem Skupiny nebo jinou spolecnosti z Holdingu
Natland jinak nez za podminek obvyklych v obchodnim styku.

4.7 Omezeni piremén

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby uplného splaceni vSech dluhti z Dluhopist se zadny ¢len
Skupiny nezucastni fuze, slouceni, rozd€leni, pfevodu jméni na spole¢nika nebo jiné pfemény ani
neuskute¢ni zménu své pravni formy, neproda ani nevlozi do zakladniho kapitalu jiné spole¢nosti ani
jakymkoliv zptisobem nepievede, nezastavi ani neda do najmu sviij zavod nebo jeho cast (,,PFeména‘),
ledaze v dusledku takové Premény:

(@) kterykoli ¢len Skupiny neptestane byt soucasti Skupiny; a

(b) nebude ptekrocena Povolena hodnota.
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4.8 Dispozice s majetkem
48.1 Akvizice

V piipadé Akvizice, jejiz penézité plnéni podle smluvniho ujednani piesahuje castku 50 000 000 K¢, se
Emitent zavazuje, Ze:

@) Akvizici oznami Vlastnikim dluhopisti zptisobem uvedenym v ¢lanku 4.9 a soucasné téz
Agentovi pro zajiSténi, a to nejpozdé&ji do 15 dnti ode dne, kdy (i) byl podan navrh na vklad
¢lena Skupiny jako vlastnika ¢i jiného opravnéného k Akvizici nabyvané Nemovitosti do
katastru nemovitosti, nebo (ii) ¢len Skupiny na zakladé¢ Akvizice nabyl vlastnické pravo
k majetkové ucasti na zakladnim kapitalu pravnické osoby;

(b) Depozitati a Administratorovi do 15 dnti od u€inéni oznameni podle bodu (a) osvédci, ze
v dusledku Akvizice Pomér LTV nepiekro¢i Povolenou hodnotu.

Pro ucely vypoétu Poméru LTV podle bodu (b) vyse se jako hodnota nabyvaného majetku v disledku
Akvizice uzije nizsi z nasledujicich hodnot:

@) vyse Uplaty, za kterou piislusny ¢len Skupiny nabyvany majetek nabyl;

(b) hodnota nabyvaného majetku ke dni Akvizice uréena znaleckym posudkem vypracovanym
Znalcem v souladu s obecné uznavanymi postupy a principy ocefiovani daného typu aktiva.

4.8.2 Divestice

V piipadé Divestice, jejiz penézité plnéni podle smluvniho ujednani piesahuje castku 50 000 000 K¢, se
Emitent zavazuje, Ze:

@) Divestici oznami Vlastnikiim dluhopist zpisobem uvedenym v ¢lanku 4.9 a soucasné Agentovi
pro zajisténi, a to nejpozdé&ji do 15 dnt ode dne, kdy (i) byl podan navrh na vklad osoby, ktera
neni ¢lenem Skupiny, jako vlastnika ¢i jiného opravnéného k Divestici nabyvané Nemovitosti
do katastru nemovitosti, nebo (ii) ¢len Skupiny na zéklad¢ Divestice pozbyl vlastnické pravo
k majetkové ucasti na zakladnim kapitalu pravnické osoby;

(b) Depozitati a Administratorovi do 15 dnti od uéinéni oznameni podle bodu (a) osvédéi, ze
v disledku Divestice Pomér LTV neptekroci Povolenou hodnotu.

Pokud vyse penézitého plnéni, které piislusny ¢len Skupiny v ramci Divestice za pozbyvané aktivum
obdrzi, ptesahuje ¢astku 50 000 000 K&, nesmi byt vyse tohoto protiplnéni nizsi nez 95 % hodnoty takto
pozbyvaného aktiva urcené znaleckym posudkem vypracovanym Znalcem v souladu s obecné
uznavanymi postupy a principy ocenovani dané¢ho typu aktiva v obdobi 12 mésici pted ucinnosti
Divestice.

4.9 Informacni povinnosti

Emitent zaSle Administratorovi a uvetejni zptisobem uvedenym v ¢lanku 13:

@) Certifikat o Poméru LTV ve vztahu k Pololetnimu testovani poméru LTV, a to nejpozdéji do
30. zafi daného roku, spolecné s prohlasenim Emitenta, ze veSkeré Investi¢ni naklady
vynalozené Skupinou v obdobi 6 mesicii predchazejici rozhodny den daného Pololetniho
testovani poméru LTV byly vynalozeny za podminek béznych v obchodnim styku,

(b) Certifikat o Poméru LTV ve vztahu k Ro¢nimu testovani poméru LTV, a to nejpozd¢ji do 30.
dubna roku, ktery nasleduje po rozhodném dni daného Roc¢niho testovani poméru LTV,
spolecné s prohlasenim Emitenta, ze veskeré Investicni naklady vynalozené Skupinou v obdobi
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6 meésict predchazejici rozhodny den daného Ro¢niho testovani poméru LTV byly vynalozeny
za podminek béznych v obchodnim styku,

(c) pololetni zpravu o podnikani Skupiny obsahujici obraz alespoii o (i) aktualnim stavu vystavby
¢i prodeje developerskych projektl spolecnosti ze Skupiny, (ii) pfehledu planovanych projektt
a stav jejich realizace, (iii) aktualnim stavu izemnich a stavebnich fizeni, ve kterych je alespon
jeden ¢len Skupiny ucastnikem fizeni; a (iv) popisu aktudlnich trendd a vyhlidkach jejich
budouciho vyvoje na trzich, kde ¢lenové Skupiny plisobi, a to za kazdé pololeti ve 1huté ¢tyfech
mesict od konce piislusného pololeti, pfi¢emz tuto pololetni zpravu lze zvetejnit jako soucast
vyro¢ni nebo pololetni zpravy Podfondu.

410 Definice

Nize uvedené pojmy maji nasledujici vyznam (pokud neni n&jaky vyraz pouzity v tomto ¢lanku nebo na
jiném misté téchto emisnich podminek definovan, ma vyznam mu piitazeny v CAS, IFRS nebo jinych
prislusnych tc¢etnich standardech uplatnovanych ve vztahu k Emitentovi ¢i Dcefiné spole¢nosti):

Akvizice znamena smlouvu mezi ¢lenem Skupiny a osobou, ktera neni ¢lenem Skupiny, na jejimz
zakladé ma ¢len Skupiny pravo za tplatu nabyt (i) majetkovou Gcast na zakladnim kapitalu kterékoli
pravnické osoby nebo (ii) pravo k Nemovitosti.

Dcefina spolecnost znamena jakoukoli pravnickou osobu, (i) jejiz podil je ve vlastnictvi Spole¢nosti
a soucasn¢ je zahrnut a ucetné evidovan v Podfondu jako ucetné a majetkove oddélené casti jméni
Spolecnosti ve smyslu § 165 odst. 1 Zakona o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech a ktery
je vyssi nebo roven 40% podilu na zakladnim kapitalu takové pravnické osoby a (ii) jakoukoli jinou
pravnickou osobu, v niZ ma osoba uvedend v bod¢ (i) této definice pfimy nebo nepiimy podil na
zékladnim kapitalu, ktery je vys$si nebo roven 40 %.

Depozitai znamena 0sobu depozitafe Spole¢nosti ve smyslu § 60 odst. 1 Zakona o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech.

Divestice znamena smlouvu mezi ¢lenem Skupiny a osobou, ktera neni ¢lenem Skupiny, na jejimz
zékladé ma ¢len Skupiny za uplatu pozbyt (i) majetkovou ucast na zakladnim kapitalu kterékoli
pravnické osoby nebo (ii) pravo k Nemovitosti.

Hodnota zadluZenosti znamena ve vztahu k ¢lenovi Skupiny soucet vSech jeho ZadluZzenosti pfi
vylouceni vnitroskupinovych vztahii za podminek uvedenych bezprostfedné nize.

Pro ucely stanoveni Hodnoty zadluZenosti jsou vnitroskupinové vztahy mezi ¢leny Skupiny vylouceny
dle pravidel IFRS konsolidace. Vnitroskupinové vztahy mezi ¢leny Skupiny uc¢tovanymi ekvivalencni
metodou vylouceny nejsou.

Holding Natland znamena spole¢nosti spadajici pod holdingovou spole¢nost Natland Group, SE, tj.
spolecnosti, v nichz ma Natland Group, SE (i) pfimy nebo neptimy podil vyssi nez 50 % na zakladnim
kapitalu ¢i hlasovacich pravech nebo (ii) nebo jejiz ucetni zavérky jsou zahrnuty do konsolida¢niho
celku Natland Group, SE.

IFRS znamena Mezinarodni standardy finan¢niho vykaznictvi (vyklad IFRS a IFRIC) v platném znéni
pfijatém pravnimi piedpisy Evropské unie, které jsou konzistentn€ uplatiiovany.

Investi¢ni naklady znamena naklady vynalozené ¢lenem Skupiny, které souviseji s Akvizici (vCetné
jejiho financovani) a jeji realizaci, a nédklady vynaloZené v souvislosti s vystavbou a piestavbou
Nemovitosti, ktera je ke dni vynalozeni téchto nakladd v ucetnictvi kteréhokoli ¢lena Skupiny evidovana
jako jeho majetek.
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Leasing znamena jakoukoliv najemni ¢i leasingovou smlouvu, pokud dava zakaznikovi pravo
kontrolovat pouziti identifikovatelného aktiva v ¢asovém obdobi vyménou za protiplnéni a pokud je v
souladu s prislusnymi ucetnimi standardy povazovan za leasing (s vyjimkou jakéhokoli leasingu, ktery
byl v souladu se standardem IFRS platnym pied 1. lednem 2019 povaZovan za operativni leasing ¢i
najem).

Nemovitost znamena nasledujici nemovité véci:

(@) pozemky;

(b) budovy, které v pravnim smyslu nejsou soucasti pozemku;
(c) pravo stavby ve smyslu § 1240 odst. 1 OZ.

Penézni prostiedky znamena nasledujici aktiva:

@) ¢astky hotovostnich penéznich prostiedki;
(b) kratkodoba finan¢ni aktiva v podobé& penéznich prostiedkii ulozenych na platebnich Gétech; a
(c) bankovni vklady pfes noc (overnight), vklady na spoficich uctech, terminované vkladové ucty,

depozitni certifikaty, bankovni akceptace a vklady na penéznim trhu s dohodnutou splatnosti
(a podobné nastroje) do 12 mésici ode dne jejich nabyti.

Penéznimi prostredky vSak v zadném piipadé nejsou penézni prosttedky odpovidajici zaloham, které
byly ¢lenovi Skupiny poskytnuty v souvislosti s koupi nebo budouci koupi Nemovitosti.

Pomér LTV znamena k rozhodnému datu pomér Skupinovych zavazki a Skupinovych aktiv.

Pro-rata trzni hodnota nemovitosti znamena K rozhodnému datu ve vztahu k Dcefiné spole¢nosti
soucin (i) souctu Trznich hodnot nemovitosti vSech Nemovitosti, které jsou v ucetnictvi Dcefiné
spolecnosti evidovany jako jeji majetek, a (ii) poméru, ktery odpovida velikosti pfimé nebo nepiimé
kapitalové ticasti Podfondu v této Dcefiné spolecnosti.

Pro-rata hodnota penéZnich prostiedki znamena k rozhodnému datu ve vztahu k Dcefiné spole¢nosti
soucin (i) hodnoty vSech Pen¢znich prostfedkti Dcefiné spolecnosti a (ii) poméru, ktery odpovida
velikosti ptimé nebo nepiimé kapitalové ucasti Podfondu v této Dcetiné spolecnosti.

Pro-rata hodnota zadluZenosti znamena k rozhodnému datu ve vztahu k Dcetiné spoleénosti soucin
(i) Hodnoty zadluzenosti Dcetiné spole¢nosti a (ii) poméru, ktery odpovida velikosti pifimé nebo
nepiimé kapitalové ucasti Podfondu v této Dcetiné spolecnosti.

Skupinové zavazky znamena K rozhodnému datu soucet (i) Hodnoty zadluZenosti Podfondu a (ii)
souctu Pro-rata hodnoty zadluzenosti vsech Dcetinych spolecnosti.

Skupinova aktiva znamena K rozhodnému datu soucet:

@ souctu Trznich hodnot nemovitosti vSech Nemovitosti, které jsou v tcetnictvi Podfondu
evidovany jako majetek Podfondu;

(b) souctu Pro-rata trznich hodnot nemovitosti v§ech Dcefinych spolecnosti;
(©) Penéznich prosttedkti Podfondu; a

(d) souctu Pro-rata hodnot penéznich prostfedkd vSech Dcetinych spolecnosti.
Skupina znamena Podfond a jakoukoli Dcefinou spole¢nost.

Trzni hodnota nemovitosti znamena hodnotu Nemovitosti, ktera je v Gcetnictvi kteréhokoli ¢lena
Skupiny evidovana jako jeho majetek, urc¢enou na zakladé Znaleckého posudku k rozhodnym datim
ur¢enych podle téchto Emisnich podminek.
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Zadluzenost znamena jakoukoli nize uvedenou zadluzenost piislusné osoby, ktera bude, s vyjimkou
zadluZenosti popsané v odstavcich (h) a (i) nize, povazovana za dluh evidovany v rozvaze piislusné
osoby (pokud bude urcita zadluzenost vykazovat znaky vice kategorii ZadluZenosti, bude zapocitana
pouze jednou):

(@)
(b)
()
(d)

(€)

()

(9)
(h)

(i)

()

(k)
(1

zapUjCené penézni prostiedky;
penézité dluhy vici tfetim osobam souvisejici s vystavbou, spravou a udrzbou Nemovitosti;
penézité dluhy vii¢i kterémukoli organu vefejné moci Ceské republiky;

uvér na nakup dluhopist (note purchase facility) nebo emise dluhopist (véetné Dluhopisit),
dluzni upisy (debentures), akcie slouzici jako zajisténi dluhu tieti osoby (loan stock) nebo
jakykoli jiny podobny nastroj;

akcie s prednostnim pravem na vyplatu podilu na vlastnich zdrojich nebo na likvida¢nim
zustatku spole¢nosti (redeemable preference shares);

faktoring nebo jiné uplatné postoupeni pohledavek, u néhoz muze dojit k zpétnému postoupeni
pohledavek na postupitele nebo postihu v rozsahu potencilni iplaty nebo penézité nahrady za
zpétné postoupeni nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu (postihu) pii
splnéni pozadavkd na vyfazeni z rozvahy (odic¢tovani) podle CAS, prislusnych ucetnich
piedpist nebo IFRS);

Leasing;

jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti vykyvim sazby nebo
ceny (pfi¢emz pro Gcely vypoctu vyse ZadluZenosti se pouzije aktualni trzn€ pfecenénd hodnota
derivatové transakce);

jakékoli nahradni plnéni tfeti osobé& (counter-indemnity obligation), ktera splnila dluh dluznika
(vCetné regresniho naroku) z divodu ruceni, slibu odskodnéni (indemnity), zaruky (bond),
stand-by akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného nastroje vydaného bankou nebo
financ¢ni instituci (s vyjimkou dodavatelského tvéru v souvislosti s béznou obchodni ¢innosti
ptislusné osoby);

¢astku jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy s odlozenou t€innosti
v piipad€, ze (i) jednim z hlavnich divodld uzavieni smlouvy je ziskavat prostiedky nebo

financovat akvizici nebo vystavbu pfislusného aktiva (majetku) nebo sluzby; a (ii) smlouva se
tyka dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a platba je splatné vic nez 120 dni po terminu dodani;

jinou transakci, kterd ma obchodni ucinek zaptjcky nebo uvéru; nebo

ruceni, finan¢ni zaruka, slib odskodnéni (indemnity) nebo obdobny zavazek, s vyjimkou tohoto
typu zadluzenosti, kterd vznikla z divodu zajisténi nebo utvrzeni Gro¢enych dluhii ¢lena
Skupiny v rozsahu, ve kterém jsou tyto dluhy zahrnuty do vypoctu Poméru LTV.

Zadluzenosti vSak zadném piipadé¢ neni nasledujici zadluzenost:

(@)
(b)

(©)

dluhy kteréhokoli ¢lena Skupiny, které jsou podiizené dluhtim z Dluhopist;

existujici nebo budouci dluhy kteréhokoli ¢lena Skupiny na vraceni zaloh, které byly ¢lenovi
Skupiny poskytnuty v souvislosti s koupi nebo budouci koupi Nemovitosti; a

ruceni, finanéni zaruka, slib odSkodnéni (indemnity) nebo obdobné zavazky, které vznikly
z divodu zajisténi nebo utvrzeni urocenych dluhti ¢lena Skupiny v rozsahu, ve kterém jsou tyto
dluhy zahrnuty do vypo¢tu Poméru LTV.

Znalec znamena osobu opravnénou poskytovat odborné sluzby v oblasti ocefiovani nemovitosti, kterou
Emitent povéfil vypracovanim Znaleckého posudku.
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Znalecky posudek znamena znalecky valuacni posudek Nemovitosti vypracovany Znalcem v souladu
S obecn¢ uznavanymi principy a postupy pro ocenovani nemovitosti, pfi¢emz Residualni hodnotou mtize
byt oceniovan pouze pozemek, ke kterému bylo vydano stavebni povoleni a developersky projekt
souvisejici s timto pozemkem dosud nebyl dokonéen v souladu s aktualni projektovou dokumentaci.

Residualni hodnota znamena hodnota Nemovitosti vypocitana residualni metodou dle definice Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS)*?, pfi¢emz bude zohlednéno nasledujici:

@) trzni hodnota bude ve vypoctu stanovena jako Gross Development Value (GDV) po odecteni
(1) nakladl potiebnych na dokonceni projektu a (ii) zisku developera (,,developer’s profit*) tak
jak je definovany dle RICS;

(b) pti vypoétu GDV budou zohlednéné jiz realizované prodeje v ramci projektu k datu ocenéni,

(c) ocenéni bude zohlednovat jiz proinvestované naklady ze strany SpoleCnosti / projektové
spole¢nosti k datu ocenéni;

(d) ocenéni bude v ¢ase zohlednovat, a tedy snizovat zisk developera (,,developer’s profit), ktery
vstupuje do vypoctu ,,market value®.

5. Vynos
5.1 Zpiisob uroceni, vynosové obdobi

Dluhopisy jsou Groteny pevnou tirokovou sazbou ve vysi 7,75 % p.a. (,,Urokova sazba“).

Vynosové obdobi znamena ro¢ni obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v poradi prvnim
Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) a dale kazd¢ dalsi bezprostiedné navazujici ro¢ni obdobi
pocinajici Dnem vyplaty Groku (v€etné€) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty uroku (tento den
vyjimaje), az do Dne konec¢né splatnosti dluhopisii (tento den vyjimaje). Pro ucely pocatku behu
kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty trokti neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne
dle ¢lanku 7.3.

Urokové vynosy budou rovnomérné nariistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje.

Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi roéné zpétng, vzdy 21. kvétna kazdého
roku (,,Den vyplaty uroki“), a to vsouladu sc¢lankem 7 Emisnich podminek a Smlouvou
S administratorem. Prvni platba tirokovych vynost bude provedena k 21. kvétnu 2025.

52 Konec urocéeni

Dluhopisy ptestanou byt uroceny Dnem konecné splatnosti dluhopisii, Dnem piedcasné splatnosti,
Dnem odkupu nebo Dnem piedCasné splatnosti dluhopisti, ledaze by po splnéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
ptipadé bude nadéle nabihat Girokovy vynos pii Urokové sazbé az do (i) dne, kdy Vlastniktim dluhopist
budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne,
kdy Administrator obdrzi veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skutec¢nosti nastane dfive.

5.3 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu tirokového vynosu pfisluSejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi jednoho roku se
pouzije urokové konvence pro vypocet uroku ,,BCK standard 30E/360° (tzn., Ze pro ucely vypoctu

12 Shrnuti principtl residudlni metody jsou dostupné na: https://www.rics.org/profession-standards/rics-
standards-and-guidance/sector-standards/valuation-standards/valuation-of-development-property
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urokového vynosu se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 dnd rozdélenych do 12 meésici po 30
kalendainich dnech, pficemz v pfipadé netuplného mésice se bude vychazet z poctu skutecne uplynulych
dni).

5.4 Stanoveni Grokového vynosu

Castka tirokového vynosu néleZici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bé&zného roku se
stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a Urokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem).

Castka urokového vynosu néaleZici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho b&zného roku
se stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, Urokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a ptislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet uroku uvedené
v ¢lanku 5.3.

Jakakoliv dalsi castka splatna dle téchto Emisnich podminek pfislusejici k jednomu Dluhopisu
vypoctena podle tohoto ¢lanku bude Administratorem zaokrouhlena na zaklad¢é matematickych pravidel

na dvé desetinna mista a oznamena bez zbyte¢ného odkladu Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem
13.

6. Splaceni a odkoupeni Dluhopisu

6.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k (i) pfed¢asnému splaceni Dluhopisit Emitentem nebo k (ii) odkoupeni Dluhopist
Emitentem a jejich zaniku podle téchto Emisnich podminek, bude jmenovitd hodnota Dluhopist
splacena ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist.

6.2 Odkoupeni dluhopisi
Emitent miize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak ziskat za jakoukoli cenu.
6.3 Zanik dluhopisi

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
0 zéniku jim odkoupenych Dluhopisti, mize tyto Dluhopisy pfevadéet podle vlastniho uvazeni.

vvvvvv

prava a povinnosti z Dluhopisi vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.
6.4 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Pocinaje uplynutim jednoho roku od Data emise (vCetn€) ma Emitent pravo predcasné splatit bud’ (i)
vSechny dosud nesplacené Dluhopisy, a to k jakémukoli dni nebo (ii) ¢ast nesplacené jmenovité hodnoty
Dluhopisd, a to pouze ke dni, ktery bude zaroven Dnem vyplaty trokt (kazdy takovy den pod bodem
(i) nebo (ii) jako ,,Den predéasné splatnosti®), pficemz toto pradvo mtize uplatnit pouze, pokud toto
oznami Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 13 nejpozdéji 40 dni pted piisluSnym Dnem
predcasné splatnosti.

Emitent je povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti nebo jeji ¢ast a ptislusny
urokovy vynos pfipadajici na vysi predcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisti ke Dni pifedcasné
splatnosti.

Pokud Den ptedcasné splatnosti podle tohoto ¢lanku 6.4 nastane v obdobi od 1. vyro¢i Data emise
(v€etn€) do 4. vyro¢i Data emise (vCetné), je Emitent povinen uhradit Vlastnikiim dluhopist vedle
predCasné splacené jmenovité hodnoty DIluhopist a pfislusného tGrokového vynosu téZz mimoradny
vynos Dluhopisu odpovidajici 1/60 (jedné Sedesatin€) ro¢niho trokového vynosu Dluhopist za kazdy
cely kalendaini mésic, ktery ke dni pfed¢asného splaceni zbyval do Dne kone¢né splatnosti.
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Oznameni o pfredCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku 6.4 je neodvolatelné
a zavazuje Emitenta pfedcasné splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.4.

Vyplatu mimofadného trokového vynosu Dluhopisu mize Emitent provést pouze ke Dni pfedcasné
splatnosti, pfi¢emz jinak se na vyplatu mimoiadného urokového vynosu DIluhopisu pouziji ptiméfené
ustanoveni téchto Emisnich podminek ohledné vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopist.

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku se jinak pfimérené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.
6.5 Odkup dluhopisii z rozhodnuti Vlastnika dluhopist

Pro téely tohoto ¢lanku se Zménou ovladani rozumi situace, kdy panové Tomas Raska, dat. nar. 23.
kvétna 1978, bytem Na vapenném 310/5, Podoli, 147 00 Praha 4, spolu s panem JUDr. Petrem Kratkym
dat. nar. 4. ledna 1975, bytem Svabinského 816/46, Chodov, 149 00 Praha 4, dohromady piestanou
vlastnit pfimy nebo nepiimy podil na hlasovacich pravech Spole¢nosti v rozsahu alespoii 50 %.

V ptipadé, ze dojde ke Zmén¢ ovladani, oznami Emitent tuto skutecnost bez zbyte¢ného prodleni,
nejpozdéji vSak do 3 Pracovnich dnil poté, co se o takové skute¢nosti dozvi, pisemné Administratorovi,
a dale téz Vlastnikim dluhopisti zptisobem uvedenym v ¢lanku 13. V piipadé, Zze dojde ke Zméné
ovladani, je Vlastnik dluhopisti opravnén podle svého rozhodnuti pozadat Emitenta o odkup vsech
svych Dluhopist (tj. pfed Dnem konecné splatnosti dluhopisti) pisemnym oznamenim urcenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (,,Oznameni o odkupu®), a
to vzdy za 101 % jmenovité hodnoty DIuhopisi ke Dni odkupu (jak je tento pojem definovan nize)
navysené o odpovidajici alikvotni trokovy vynos dle ¢lanku 5 téchto Emisnich podminek. Emitent ma
povinnost od takového Vlastnika dluhopisii jim vlastnéné Dluhopisy odkoupit s tim, Ze vSechny castky
splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopist se stavaji splatnymi do 30 dnti od okamziku, kdy Vlastnik
dluhopist doruc¢il Oznameni o odkupu Administratorovi (,,Den odkupu®).

Oznameni o odkupu musi byt doru¢eno Administratorovi nejpozde€ji 30 dnt ode dne, kdy se Vlastnik
dluhopisti dozvédel o Zméne ovladani nebo se o této zmeéné dozveédét mohl.

V Oznémeni o odkupu je nutno uvést pocet vSech kusti Dluhopisii, majetkovy tcet, typ uctu a nazev
obchodnika, u kterého je ucet veden, o jejichz odkup je v souladu s timto ¢lankem Emisnich podminek
zadéano. Oznameni o odkupu musi byt podepséno Vlastnikem dluhopisu nebo osobou opravnénou jednat
jeho jménem, pficemz podpisy musi ufedné ovefeny nebo ovefeny opravnénym pracovnikem
Administratora.

Tim neni dotCeno pravo Vlastnika dluhopisi pozadat o pfedcasné splaceni 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisi a s tim dosud nevyplaceného narostlého turoku na téchto Dluhopisech v souladu
S ustanovenimi ¢lankt 9.1 a 12.4.1.

Pro odkup Dluhopist podle tohoto ¢lanku se jinak pfimétene pouZiji ustanoveni ¢lanku 7.
6.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisi budou povazovény za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisti, nab&hlych urokovych vynost splatnych
podle ustanoveni ¢lankd 6, 9 a 12.4.1 a mimotadnych trokovych vynost splatnych podle ustanoveni
¢lanku 6.4.

7. Platebni podminky

7.1 Ména plateb

Emitent je povinen vyplacet Grokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné v ¢eskych
korunach (K&), ptipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila.
Urokovy vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena Vlastnikiim dluhopisi za
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podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafilovymi, devizovymi a ostatnimi ptisluSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky u€¢innymi v dobé provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

Pokud c¢eska koruna, ve které jsou DIuhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou
EUR, bude (i) denominace Dluhopist zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy
a (ii) vSechny penézité dluhy z Dluhopisii budou automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikiim
dluhopist splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz ¢eské koruny na EUR bude pouzit oficialni kurz
(tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni Ceské
koruny (i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich
vymabhatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu ani za Ptipad poruseni
téchto Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynosi a jmenovité hodnoty Dluhopisii budou Emitentem provadény
prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach, tj. podle smyslu v
Den vyplaty Grokt, Den koneéné splatnosti dluhopisii, Den pted¢asné splatnosti, Den odkupu nebo
Den predcasné splatnosti dluhopist (kazdy z téchto dnti ,,Den vyplaty*).

7.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty pripadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
pfipadat na nejbliz§i Pracovni den, pficemz Emitent nebude povinen platit tirok nebo jakékoli jiné
dodatecné castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku stanovené konvence Pracovniho dne
(,,Konvence pracovniho dne®).

7.4 Urdeni prava na obdrzZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opréavnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet irokové vynosy z Dluhopisti nebo jmenovitou hodnotu
Dluhopist, jsou osoby, na jejichZ uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro vyplatu, ledaze bylo Emitentovi a Administratorovi pfesvéd¢ivym zplisobem nejpozdeji pét
Pracovnich dnti pfed Dnem vyplaty prokazano, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i
Vv evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida skutecnosti a Ze existuje jina osoba nebo osoby,
na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély
byt Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu, pfi¢emz v takovém piipadé
bude Emitent vyplacet vynosy z Dluhopisti nebo splati jmenovitou hodnotu Dluhopist takové osobée
nebo osobam (,,Opravnéné osoby®).

Pro ucely urceni ptrijemce vynosu z Dluhopisii nebo jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou Emitent ani
Administrator ptihlizet k pfevodim Dluhopisti zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici
na centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisiim, mohou byt pro ucely zaplaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist pfevody Dluhopisii pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro vyplatu az do piislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy podle zapisu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povazuje se
zastavni vefitel zapsany ve vypisu z evidence pfislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitafem ke
konci Rozhodného dne pro vyplatu za osobu opravnénou k vyplat€¢ urokovych ¢i jinych vynost z
Dluhopist a jejich jmenovité hodnoty, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je zfejmé, Ze osobou
opravnénou k vyplaté vynosu ze zastavenych Dluhopisum je piislusny Vlastnik dluhopisti, a/nebo (ii)
je prokazano Administratorovi jinym pro né¢j uspokojivym zplisobem, ze prislusny Vlastnik dluhopisti
ma pravo na vyplatu vynost ze zastavenych Dluhopist a jejich jmenovité hodnoty na zakladé dohody
mezi takovym Vlastnikem dluhopist a zéstavnim véfitelem.

60



Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Administrator
platbu pouze po predlozeni originalu nebo ufedné ovérené kopie plné moci, pricemz podpis Opravnéné
osoby na plné moci musi byt ufedné ovéten. Dokumenty vydané v zahrani¢i musi byt superlegalizovany
nebo opatieny apostilou, nestanovi-li piislu§na mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazéna,
jinak.

Jakékoli dokumenty ptredlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti
S platbami Opravnénym osobam musi byt v ¢eském nebo anglickém jazyce nebo pielozeny do ¢eského
jazyka soudnim ptekladatelem, neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo neni-li jinak
dohodnuto s Administratorem.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze
bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském stat€ Evropské unie nebo jiném
staté tvoticim Evropsky hospodaisky prostor podle pokynu, ktery pfislusnd Opravnénd osoba udéli
Administratorovi na adresu Urcené provozovny zplsobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to
nejméné¢ 5 Pracovnich dnti pfed Dnem vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného
prohlaseni s ufedné¢ oveéfenym podpisem, piipadné podpisy, nebo podpisem ovéfenym opravnénym
pracovnikem Administratora a bude obsahovat dostate¢nou informaci o vy$e zminéném uctu umoznujici
Administratorovi platbu provést. V piipadé pravnickych osob musi byt rovnéz piedlozen original nebo
ufedné ovéfena kopie platného vypisu z obchodniho rejstitku Opravnéné osoby nebo jiného obdobného
registru, ve kterém je Opravnéna osoba registrovana, ne star$i Sesti mésict, pricemz soulad udaji
uvedenych ve vypisu s instrukci ovéii Administrator (pokyn, vypis z obchodniho rejsttiku, popf. ostatni
ptilohy (,,Instrukce®).

V pripad¢ originald cizich ufednich listin nebo tfedniho ovétfeni v cizin€ se vyzaduje pfipojeni
prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily podle Haagské umluvy o apostilaci. Instrukce
musi byt v obsahu a formé vyhovujici konkrétnim pozadavkiim Administratora a musi obsahovat
doloZeni opravnéni prislusné osoby jednajici za Opravnénou osobu Instrukci podepsat. V tomto ohledu
bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci v pripadé, ze Opravnéna
osoba bude zastupovana (v pfipadé potfeby s ufedné ovéienym piekladem do ¢eského jazyka) a (ii)
dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto opravnéni nebude Administrator
povinen jakkoli provétovat spravnost, uplnost nebo pravost Instrukce a neponese zadnou odpovédnost
za Skody zptsobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani jeji nespravnosti €i jinou
vadou.

Jakakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu se zakonem ¢i mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
jej uplatnit, je povinna dorucit Administratorovi spolu s Instrukci aktualni doklad o svém danovém
domicilu (vzdy zahrnujici pfedmétnou vyplatu vynosu), prohlaseni o skute¢ném vlastnictvi a informaci
o existenci ¢i neexistenci své stalé provozovny v Ceské republice, jakoz i dalsi doklady, které si mize
Administrator a pfislu$né dariové organy vyzadat (,,Piilohy k Instrukci‘‘). Bez ohledu na toto opravnéni
nebude Administrator provéfovat spravnost a uplnost Instrukce a neponese zadnou odpovédnost za
Skodu zpuisobenou prodlenim Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou.

Ptilohy k Instrukci musi byt Administratorovi doruceny ve lhité stanovené pro doruceni Instrukce.
Opravnéna osoba miize, pokud sama neuplatni narok na ¢aste¢né nebo Uplné vraceni srazkové dané
u piislusného financ¢niho uradu, dorucit nasledné Ptilohy k Instrukci dokladajici narok na uplatnéni nizsi
¢i nulové srazkové dané a zadat Emitenta prostfednictvim Administratora o refundaci srazkové dané
nebo jeji casti. Emitent ma v takovém ptipad¢ pravo pozadovat po Opravnéné osobé thradu smluvni
pokuty ve vysi 15 000 K¢ za kazdou zadost o refundaci, a to z divodu nedodrzeni fadné lhtity pro dodani

Priloh k Instrukci dokladajicich narok na uplatnéni niz$i nebo nulové srazkové dané. Tato smluvni
pokuta pausalné pokryva dodatecné naklady, které Emitentovi vzniknou v souvislosti s zadosti o
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refundaci, dodate¢nou administrativu, korespondenci a komunikaci s pfislusnymi ufady. Emitent vyplati
prislusné Opravnéné osob¢ ¢astku odpovidajici refundované srazkové dani poté, kdy: (i) Opravnéna
osoba uhradila Emitentovi smluvni pokutu podle tohoto odstavce (pokud se jeji thrady Emitent v daném
pripadé nevzdal) a zaroven (ii) Emitent jiz obdrzel danou castku od piislusného finan¢niho uradu.
Emitent neni nad ramec podani Zadosti o refundaci srazkové dané ¢i jeji €asti povinen €init v této véci
jakékoli dalsi kroky a podéni, ucastnit se jakychkoli jedndni nebo jakykoli narok vymahat ¢i asistovat s
jeho vymahanim.

V den, kdy Emitent uhradil na pfislusny Gcet Administratora veskeré penézni prostiedky odpovidajici
dluhtim z Dluhopist splatnych k ur¢itému Dni vyplaty, Emitentovy dluhy z Dluhopist splatnych
k tomuto Dni vyplaty zanikaji a Administratorovi vznika ve vztahu k Opravnénym osobam povinnost
provést piislusné platby na splaceni dluht z Dluhopist splatnych k takovému Dni vyplaty. Povinnost
Administratora v souladu s pfedchozi vétou uhradit Opravnénym osobam dluzné ¢astky v souvislosti s
Dluhopisy je splnéna fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu
s fadnou a vcas podanou Instrukci podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v prislusny den splatnosti
takové Castky (i) pfipsdna na ucet banky Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se 0
platbu v ¢eskych korunéch, nebo (ii) odepsdna z G¢tu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné meéné
nez v Ceskych korundch. Pokud Oprédvnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukeci,
tak povinnost Administratora uhradit Opravnénym osobam dluzné ¢astky v souvislosti s Dluhopisy je
splnéna fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s dodate¢né
doruc¢enou tadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji do 5 (péti) Pracovnich dnti ode
dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z u¢tu Administratora. Opravnéna osoba
nema v takovém pfipadé narok na jakykoli urok nebo jiny vynos ¢i doplatek za dobu prodleni
zplisobenou opozdénym zaslanim Instrukce.

Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli skodu vzniklou (i) nedodanim vcasné a fadné
Instrukce nebo dal$ich dokumentt ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku nebo (ii) tim, Ze Instrukce
nebo souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, netplné nebo nepravdivé anebo (iii)
skutecnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Z téchto diivodi nema Opravnéna
osoba narok na jakykoli doplatek, nahradu ¢i urok za dobu prodleni.

7.6 Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spolecné€ opravnéni rozhodnout o zmeéné zptisobu provadéni plateb, pokud
se tato zména nedotkne postaveni nebo z4jmi Vlastnikd dluhopisti. Toto rozhodnuti bude Vlastniktim
dluhopisti oznameno v souladu s ustanovenim ¢lanku 13 té€chto Emisnich podminek. V opa¢ném piipadé
bude o takové zméné rozhodovat Schiize jako o Zméné zésadni povahy.

8. Zdanéni

Neni-li v tomto ¢lanku vyslovné uvedeno jinak, neodpovida Emitent za jakoukoli dan (véetné jejiho
odvodu ¢i platby) v souvislosti s DIuhopisy, a to zejména vcetné jakékoli dané souvisejici s nabytim,
vlastnictvim, pfevodem nebo vykonem prav z Dluhopist.

V piipade¢, Ze v souladu s platnymi pravnimi piedpisy podléha ptijem z Dluhopist vyplaceny Emitentem
jakékoli form¢e danové srazky (véetn€ srazky zajisténi dan¢), za jejiz provedeni odpovida Emitent jako
platce dan¢, provede Emitent tuto srazku a souvisejici odvod ve stanovené lhuté a vysi. Emitent je
obecné povinen takto postupovat zejména v pripadé piijmu z Dluhopisi ve formé pohyblivého
urokového vynosu, pokud tento piijem vyplaci fyzickym ¢i pravnickym osobam, které jsou ¢eskymi
danovymi nerezidenty, anebo fyzickym osobam, které jsou ¢eskymi dafiovymi rezidenty.

Bude-1i nabyti, vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopisii podléhat jakékoli dani,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v disledku takovych
dani.
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Daiiové piedpisy Ceské republiky a dafiové predpisy ¢lenského statu Vlastniki dluhopisti mohou mit
dopad na ptijem plynouci z Dluhopisd.

V podrobnostech viz kapitolu X11. Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice.

9. Predcéasna splatnost Dluhopisa v Pripadech porusSeni

9.1 Ptipady poruseni

Emitent je povinen svolat Schiizi, pokud nastane a trva Pfipad poruseni, pficemz pro ucely tohoto ¢lanku
9.1 Ptipad poruseni ,,trva“, dokud neni napraven, a takto svolana Schtize mtze Kvalifikovanou vétSinou
rozhodnout, ze Vlastnik dluhopisti mize pisemnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi a dorucenym
Administratorovi na adresu Urcené provozovny (,,Oznameni o pred¢asném splaceni®) pozadat o
predcasné splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty vsech Dluhopist, které vlastni a které po
doruceni Oznameni o pfedasném splaceni nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu z téchto
Dluhopist v souladu s ¢lankem 5 téchto Emisnich podminek, a Emitent je povinen takové Dluhopisy
(spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich
podminek.

Pokud Schiize svolana podle pfedchoziho odstavce nerozhodne, ze Vlastnici dluhopist mohou pozadat
0 predcasné splaceni jmenovité hodnoty v§ech Dluhopist dle prfedchoziho odstavce, mize kazda Osoba
opravnéna k icasti na schiizi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12.2.1) a ktera podle zapisu ze
Schiize hlasovala pro piedgasné splaceni nebo se piislu§né Schiize neziiGastnila (,,Zadatel*), podle své
uvahy Oznamenim o pfedCasném splaceni pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty vSech
Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni ucasti na schtizi (jak je definovan nize) a které od té doby
nezcizila, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu z téchto Dluhopisi v souladu s ¢lankem 5 , a
Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) splatit v
souladu s ¢lankem 9.2. Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 dndl od zpiistupnéni usneseni Schiize
podle ¢lanku 12.5, jinak toto jeho pravo zanika.

Oznameni o piedCasném splaceni musi obsahovat pocet Dluhopisi, o jejichz splaceni se zada a
majetkovy ucet Vlastnika dluhopisu. Oznameni o piredasném splaceni musi byt pisemné, podepsané
osobami opravnénymi jednat jménem Vlastnika dluhopist, pficemz jejich podpisy museji byt ufedné
ovéfeny. Zadatel musi ve Ihité podle predchozi véty téz dorudit Administratorovi na adresu Uréené
provozovny i veskeré dokumenty pozadované¢ pro provedeni vyplaty podle clanku 7 (Platebni
podminky).

Pripad porusSeni znamena kazdou z nasledujicich situaci:

(@) Neplaceni

Jakékoli platba splatna Vlastnikim dluhopisii v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den
splatnosti a ziistane neuhrazena déle nez 10 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skuteCnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisii dopisem dorucenym
Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny.

(b) PorusSent jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo porusi jakoukoli svoji podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou v bod¢
(a) vyse) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (pro vylouceni pochybnosti se za takovou
povinnost, aniz je dotcen ¢lanek 4.1.2, povazuje poruseni jakékoli povinnosti Emitenta uvedené
v ¢lanku 4, ale nepovazuje skutec¢nost zakladajici pravo Vlastnika dluhopisu pozadovat odkup
Dluhopist podle ¢lanku 6.5) a takové nesplnéni nebo poruseni nebude napraveno po uplynuti
30 dnii ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem
dluhopistt dopisem dorucenym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Urcené
provozovny.
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Kfizové neplnéni Emitenta

Jakykoli penézity dluh zahrnuty v Podfondu v souhrnné vysi alesponn 50 000 000 K¢ nebo
ekvivalent této Castky v jiné méné, (i) se stane predcasné splatnym pired datem plvodni
splatnosti z ditvodll poruseni povinnosti Emitentem nebo (ii) neni uhrazen v okamziku, kdy se
stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 30 Pracovnich dni.

Kftizové neplnéni Skupiny
Jakékoli pené¢zité dluhy c¢lentt Skupiny v souhrnné vysi alespon 10 % souctu Hodnot
zadluzenosti vSech Clend Skupiny (i) se stanou pred¢asné splatnymi pred datem plvodni

splatnosti z divodt poruseni povinnosti jakéhokoli ¢lena Skupiny nebo (ii) nejsou uhrazeny
v okamziku, kdy se stanou splatnymi, a takové prodleni trva déle nez 15 Pracovnich dnti.

Protipravnost

Dluhy z Dluhopisti se stanou pravné nevymahatelnymi (byt’ jen ¢astecné), budou v rozporu
S pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoli svou povinnost
podle Emisnich podminek nebo v souvislosti s Dluhopisy.

Nezfizeni ¢i zruseni zajisténi

Nedojde ke zfizeni Zajisténi ve prospéch Vlastnikdi dluhopisti za podminek a ve lhutach
ur¢enych v ¢lanku 3.3 a toto poruseni neni napraveno nejpozdé€ji 5 Pracovnich dnii poté, kdy
k poruseni doslo, nebo po ziizeni Zajisténi toto Zajisténi zanikne nebo ptestane byt kdykoliv
nebo z jakéhokoliv diivodu platné nebo ucinné a Emitent nezajisti ziizeni nového zajisténi, které

je co do obsahu a formy srovnatelné s ptivodnim Zajisténim, ani do 20 Pracovnich dni od
okamziku zéniku platnosti nebo uc¢innosti Zajisténi.

Zastavni prava ze Zajisténi se nestanou zastavnimi pravy prvniho potradi

Zastavni prava ziizena na zakladé Zastavni smlouvy 1 a Zastavni smlouvy 2 se nejpozdéji do
7 Pracovnich dni nasledujicich po dni, ve kterém byly v celém rozsahu uhrazeny veskeré dluhy
ze SpoleCnosti dfive vydanych dluhopist Snazvem NATLAND R. 5,47/24, ISIN:
CZ0003521643, s datem emise 27. kvétna 2019 a jednorazovou splatnosti dne 27. kvétna 2024,
které byly vydany v celkové jmenovité hodnoté ve vysi 450 000 000 K¢, nestanou zastavnimi
pravy prvniho poradi.

Ukonceni kotace Dluhopisti

Dluhopisy nebudou nejpozdéji k Datu emise pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP
nebo jiném regulovaném trhu, ktery Regulovany trh BCPP nahradi (popf. na obdobném trhu
nastupce BCPP) nebo z diivodu poruSeni povinnosti ¢i rozhodnuti Emitenta pfestanou byt
Dluhopisy, které byly na zaklad¢ zadosti Emitenta piijaty k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP, cennymi papiry ptijatymi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP nebo na jiném trhu
BCPP (nebo jejiho nastupce), ktery Regulovany trh nahradi.

Soudni a jind rozhodnuti

Emitent jednajici na ucet Podfondu nebo Dcefind spolecnost nesplni platebni povinnost
pravomocné ulozenou piislusnym organem, ktera jednotlivé nebo v souhrnu prevySuje ¢astku
odpovidajici 15 % Skupinovych aktiv podle posledniho uvefejnéného Certifikatu o poméru
LTV, a to ani ve 1htté 30 dni od doruceni takového pravomocného rozhodnuti Emitentovi ¢i
ptislusné Dcetfiné spolecnosti nebo v takové delsi lhaté, kterd je uvedena v prislusném
rozhodnuti.

Exekuéni fizeni
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Dojde k omezeni v nakladani, vykonu rozhodnuti nebo exekuci ¢i obdobnému fizeni ohledné
jakékoli casti majetku Podfondu, jehoz hodnota jednotlivé nebo v souhrnu prevysuje Castku
odpovidajici 15 % Skupinovych aktiv podle posledniho uvefejnéného Certifikatu o poméru
LTV, a toto omezeni nebude zruSeno ¢i toto fizeni zastaveno ¢i zruseno do 50 dnti.

(k) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti vetejného organu nebo pfijato rozhodnuti ptislusného organu
Emitenta o zruSeni Spolecnosti nebo Podfondu s likvidaci.

() Ukonceni ¢innosti

Spolec¢nost prestane podnikat, piestane provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost nebo
ptijde o opravnéni k vykonu své hlavni podnikatelské ¢innosti.

(m) Insolvence

(1) Spole¢nost navrhne soudu zahajeni insolvenéniho ftizeni, prohlaSeni konkursu na svij
majetek z neinvestiéni ¢innosti nebo majetek Podfondu ¢i povoleni reorganizace nebo zahajeni
obdobného fizeni (,,Insolvenéni navrh®), jehoz Gcelem je kolektivné nebo postupné uspokojit
vétitele podle prislusnych pravnich piedpist; (ii) je vydano rozhodnuti o ipadku Spolecnosti ¢i
Podfondu; (iii) Insolvencni navrh je soudem zamitnut z divodu, Ze majetek Spolecnosti
Z neinvesti¢ni ¢innosti ¢i Podfondu nepokryje naklady a vydaje spojené s insolvencnim fizenim;
nebo (iv) Spolecnost (Emitent) navrhne nebo uzavie dohodu o narovnani, sestaveni ¢asového
harmonogramu plnéni pohledavek nebo jiné upraveé svych dluhi, protoze je neni schopen plnit
fadné a vcas.

Pro vylouceni pochybnosti se zde vyslovné stanovi, ze tento bod (m) se v Zzadném piipadé netyka
zadného podfondu ztizeného Spole¢nosti jiného nez Podfondu.

9.2 Splatnost piedcasné splatnych Dluhopist

Vsechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopisi se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, kdy bylo Vlastnikem dluhopisti doru¢eno Emitentovi
na adresu Urcené provozovny Oznameni o predCasném splaceni (takovy den, vedle jinych dnii takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach ,.Den predc¢asné splatnosti dluhopisi®), ledaze se
Dluhopisy stanou splatné diive na zakladé t€chto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni
pravnich ptedpistt (v takovém piipad¢ se postupuje podle piisluSnych ustanoveni téchto Emisnich
podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnich piedpist)), ledaze pfislusny Ptipad poruseni byl
napraven pied timto doru¢enim nebo Oznameni o pfed¢asném splaceni bylo vzato zpét v souladu s
¢lankem 9.3.

9.3 Zpétvzeti Zadosti o predéasné zpétvzeti

Oznameni o predcasném splaceni mtize byt Vlastnikem dluhopisti pisemné vzato zpé€t, avSak jen ohledné
jeho Dluhopisti a jen pokud je zpétvzeti adresovano Emitentovi a doruc¢eno Administratorovi na adresu
Urcené provozovny nejpozdéji 8 Pracovnich dnli predtim, nez se pfislusné Castky stavaji splatnymi
podle predchoziho ¢lanku 9.2. Toto zpétvzeti vSak nemd vliv na Oznameni o predcasném splaceni
ostatnich Vlastnikt dluhopisti.

94 DalSi podminky piedcasného splaceni

Pokud ustanoveni tohoto ¢lanku 9 nestanovi jinak, pro pfed¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto
¢lanku 9 se jinak pfimétené pouziji ustanoveni clanku 7.
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10. Promlceni
Prava z Dluhopisi se promlcuji uplynutim 3 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11. Administrator a Kotacni agent

11.1  Administrator
Administratorem je J&T BANKA a Ur¢ena provozovna je na nasledujici adrese:

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
186 00 Praha 8

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi
Urcenou provozovnu, popripadé urCit dal$i obstaravatele plateb, pokud takova zména nebude mit
negativni vliv na postaveni nebo zajmy Vlastniki dluhopisti. Zménu Administratora nebo Urcené
provozovny nebo uréeni dalSich obstaravatell plateb Emitent oznami Vlastnikiim dluhopisti zpisobem
uvedenym v ¢lanku 13. Tato zména nabude G¢innosti uplynutim lhiity 15 dnli ode dne oznameni, ledaze
je v ni stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti. Avsak jakakoli zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti mén¢
nez 30 dnil pfed Dnem vyplaty nebo i po ném, nabude tc¢innosti 30. dnem po Dni vyplaty. Pokud by
zména Administratora nebo Urcené provozovny méla negativni vliv na postaveni nebo zajmy Vlastniki
dluhopist, rozhodne o této zméne Schiize jako o Zméné zasadni povahy.

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator
jako zastupce Emitenta. Za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti nerudi a ani je jinak nezajistuje a neni
V zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakoné
uvedeno jinak.

11.2  Kota¢ni agent

Kota¢nim agentem je J&T BANKA. Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho
Kota¢niho agenta.

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kotatnim agentem uzaviené mezi
Emitentem a Kotacnim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kotacni agent jako zastupce Emitenta a
neni v zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

12. Schuze a zmény Emisnich podminek

12.1  Pusobnost a svolani Schiize
12.1.1 Pravo svolat Schuzi

Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisii mohou svolat schtizi Vlastnikii dluhopisii (,,Schuze®)
pouze v piipadech:

(@) stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s nimi; a

(b) kdy Emitent Schiizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit.

Agent pro zajiSténi je povinen bez zbytecného odkladu svolat na naklady Emitenta Schtizi v kazdém
z nasledujicich pripad:

(@) Emitent Schiizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit; a

(b) konani Schiize ptedpokladaji Emisni podminky nebo aplikovatelné pravni predpisy.
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V piipadech, kdy je Schiize svolana Agentem pro zajisténi, je Emitent povinen poskytnout Agentovi pro
zajisténi veskerou soucinnost.

Svolavatel, pokud jim je Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen
nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni o svolani Schiize podle ¢lanku 12.1.3 Administratorovi zadost
0 obstarani vypisu z evidence Emise (tj. dokladu o poc¢tu vSech Dluhopist opraviujicich k ucasti na
Schtizi), a (ii) uhradit Administratorovi zalohu na jeho naklady souvisejici s piipravou a konanim Schiize
(praveé uvedené podminky (i) a (ii) jsou piedpokladem pro G¢inné svolani Schiize).

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, ledaze Emitent porusil svou povinnost svolat
Schiizi, pficemz v takovém piipad¢ hradi naklady na organizaci, svolani a konani Schiize Emitent.
Naklady spojené s ti¢asti na Schtizi si hradi kazdy uc¢astnik sam.

12.1.2 Schize svolavana Emitentem

@) Emitent je povinen neprodlen¢ svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko ¢i
souhlas Vlastnik®l dluhopisti pouze v piipadé:

(i)  navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize ke zméné
emisnich podminek dle Zakona o dluhopisech vyzaduje (,,Zména emisnich podminek*);

(i)  kdy je jeho povinnost svolat Schuzi vyslovné ptedpokladana v Emisnich podminkach, tj.
v situacich uvedenych v ¢lancich 3.2, 3.3, 3.4 a 9.1,

(iii)  ze nastaly divody, pro které mize dojit nebo doslo k ukonceni ¢innosti Agenta pro
zajisténi podle Smlouvy s agentem pro zajisténi (,,Ukonceni €innosti agenta pro
zajisténi);

(iv) pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnika dluhopist, jejichz
nesplacena jmenovita hodnota pfedstavuje alespont 5 % dosud nesplacené jmenovité
hodnoty Emise;

(v)  kdy doslo k Piipadu poruseni.

(b) Emitent je opravnén, nikoli povinen, svolat Schiizi v nutnych pfipadech, a to zejména, nikoliv
vSak, vylu¢né k navrzeni spole¢ného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit k Ptipadu
porusenti.

12.1.3 Oznameni o svolani Schize

Oznameni o svolani Schlize je svolavatel povinen uvetejnit zptisobem stanovenym v ¢lanku 13, a to
nejpozdéji 15 dnti pfed dnem konani Schiize. Je-1i svolavatelem Agent pro zajiSténi, Vlastnik dluhopisii
nebo Vlastnici dluhopisi, je svolavatel povinen (jsou povinni) ve stejné lhaté dorucit ozndmeni o svolani
Schiize (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) ur¢ené Emitentovi a doru¢ené Administratorovi do Urcené
provozovny, pficemz Emitent zajisti uvefejnéni takového ozndmeni na internetovych strankach
Emitenta https://www.natland.cz/natland-investicni-fond-sicav/, sekce Pro investory a na internetovych
strankach svého obhospodarovatele https://www.avantfunds.cz/cs/informacni-povinnost/.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii)
oznaceni Dluhopist nazvem Dluhopisu, Datem emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schize,
pficemz datum konéani Schiize musi ptipadat na Pracovni den a hodina konani Schiize nesmi byt dfive
nez v 11.00 hod., (iv) program jednani Schtize a, je-li navrhovana zména uvedena v bodech (a)(i) az
(a)(iii) ¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni a (v) Rozhodny den pro tGcast na schizi.
Schtize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za tcasti
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a se souhlasem vSech Vlastnikd dluhopisti. Odpadne-li ditvod pro svolani Schtize, odvola ji svolavatel
stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schuze

Opravnén ucastnit se Schlize a hlasovat na ni je pouze (i) Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako
Vlastnik dluhopisii v evidenci Emise vedené Centralnim depozitafem a ktery je uveden ve vypisu z
evidence Emise ke konci sedmého dne pred datem pftislusné Schiize (,,Rozhodny den pro ucast na
schiizi*), nebo (ii) osoba, ktera Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoz uctu
zakaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro ucast
na schiizi, o tom, Ze k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schiizi byla Vlastnikem dluhopist a ze Dluhopisy
drzené touto osobou jsou evidovany na uctu spravce z divodu jejich spravy (,,Osoba opravnéna k
ucasti na schizi®).

Potvrzeni podle predchozi véty musi byt pisemné (s tfedn¢ ovérenymi podpisy) a v souladu s pozadavky
Administratora ohledné¢ obsahu i formy. Pokud je spravce pravnickou osobou, Administrator je
opravnén pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl ptfilozen original nebo ufedné ovérena kopie vypisu
spravce z obchodniho rejstiiku nebo jiného ptislusného rejstiiku ne starsi nez 3 mésice pied datem
prislusné Schiize. K piipadnym ptevodim Dluhopisti uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na
schiizi se neptihlizi.

12.2.2 Hlasovaci pravo

Pocet hlasti nalezejicich Osob¢€ opravnéné k ucasti na schiizi odpovida poméru nesplacené jmenovité
hodnoty Dluhopist, které vlastni k Rozhodnému dni pro i¢ast na schtizi, a celkové nesplacené jmenovité
hodnoty Emise k Rozhodnému dni pro tcast na schtzi. S Dluhopisy, které¢ byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro tcast na schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, neni
spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-1i Schiize o odvolani spolecného zéstupce, nemtize spolecny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k Gcasti na schlizi) hlasovat.

Plna moc udélena Vlastnikem dluhopisii jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho podpis
musi byt ufedné ovéren. Pokud je Vlastnik dluhopist pravnickou osobou, Administrator bude po fyzické
osobé&, ktera je opravnéna Vlastnika dluhopisti zastupovat na Schizi na zaklad€ plné moci ¢i jinak,
pozadovat original nebo tiedné ovéfenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisti z obchodniho rejstiiku nebo
jiného piislusného rejstiiku ne starsiho nez tfi mésice pred datem piisluSné Schtize.

12.2.3 Ugéast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobn¢, nebo prostifednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni Ucastnit se Schiize Agent pro zajisténi, zastupci Administratora, spolecny zastupce Vlastnikt
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dluhopisti ve smyslu ¢lanku 12.3.3 (neni-li Osobou opravnénou k casti na schtizi) a hosté ptizvani
Emitentem nebo Administratorem.

V ptipadé, Ze je Schiize svoland Agentem pro zajisténi, konana z diivodu, ktery se Agenta pro zajisténi
tyka nebo v jiném ptipadé, kdy je vyzadovana jeho pfitomnost zakonem nebo témito Emisnimi
podminkami, je Agent pro zajisténi povinen se Schlize zucastnit.

12.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schuze
12.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je usnasenischopnd, pokud se ji tcastni Osoby opravnéné k ucasti na schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schiizi Vlastniky dluhopisd, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice
nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly
v majetku Podfondu k Rozhodnému dni pro Gi¢ast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti
Emitenta, se pro ucely vypoctu usnasenischopnosti nezapocitavaji. Rozhoduje-li Schiize o odvolani
spole¢ného zastupce, nezapocitavaji se do celkového poctu hlast hlasy nalezejici spoleCnému zastupci
(je-li soucasné Osobou opravnénou k Gcasti na schiizi).

Pred zahajenim Schiize poskytne svolavatel sim nebo prostiednictvim Administratora informaci o po¢tu
vSech Dluhopisii a Osobach opravnénych k ucasti na schiizi v souladu s Emisnimi podminkami.

12.3.2 Predseda Schize

Schiizi svolané Emitentem predseda predseda jim jmenovany. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisti
nebo Vlastniky dluhopisii pfedseda ptfedseda zvoleny prostou vétSinou hlasti pfitomnych Osob
opravnénych k icasti na Schiizi. Do zvoleni pfedsedy predsedd Schlizi osoba urcena svolavajicim
Vlastnikem dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba piedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zastupce

Schlize muze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce. Spolecny
zastupce je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastniki
dluhopisti prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni
Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech Vlastnikli dluhopist dalsi jednani
a chranit jejich zajmy, a to zptisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zéstupce
muze Schiize odvolat stejnym zpiisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spolecnym
zastupcem. Pfipadna smlouva o ustanoveni spolecného zastupce bude vefejnosti piistupnd na
internetovych strankadch Emitenta uvedenych v ¢lanku 14.

12.3.4 Rozhodovani Schuze

Schtize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se schvaluje navrh
podle ¢lanku 12.1.2 (a)(i) nebo voli a odvolava spole¢ny zastupce nebo v ptipadech podle ¢lanka 7.6 a
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9.1, je tfeba Kvalifikované vétSiny. Pokud dale nestanovi zékon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni
Schiize prosta vétsina hlasi pritomnych Osob opravnénych k icasti na schtizi.

12.3.5 Odroceni Schuze

Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni usnaSenischopnd, bude bez dalsiho
rozpusténa.

Neni-li Schize, kterda ma rozhodovat o zméné¢ Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2 (a)(i)
usnasenischopna béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku, svola Emitent nebo jiny svolavatel
Schiize, je-li to nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydnti ptivodniho terminu
Schiize a ne diive nez 5 Pracovnich dnii po konani ptivodni Schiize. Konani nahradni Schiize s
nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do 15 dni od ptivodniho
terminu Schiize. Nahradni Schiize rozhodujici o0 zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2 (a)(i)
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnaSenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1. Lhita
pro oznameni o svolani Schiize podle ¢lanku 12.1.3 se pro Gcely svolani nahradni Schiize zkracuje na 5
Pracovnich dnt.

124  Néktera dalSi prava Vlastniki dluhopist
12.4.1 Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k tcasti na schizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se piisluiné Schiize neztlastnila (,,Zadatel*), mize
pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni
pro ucast na schiizi, jakoz i pomérného trokového vynosu, pokud Dluhopisy po konani Schiize nasledné
neptevede (v piipadé prevodu toto pravo zanika). Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 dni od
zptistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 12.5 (,,Lhiita pro Zadost™) pisemnou Zadosti (,,Zadost*)
ur¢enou Emitentovi a doru¢enou Administratorovi na adresu Urcené provozovny, jinak toto jeho pravo
zanika.

Pokud Schuize se Zménami zasadni povahy nesouhlasila, mize soucasné rozhodnout, ze pokud bude
Emitent postupovat v rozporu s timto jejim usnesenim, je Emitent povinen pfedcasné splatit Osobé
opravnéné k casti na schiizi, pokud o to tato osoba pozada (takova osoba, vedle jinych osob takto
oznatenych v téchto Emisnich podminkach, dale jako ,,Zadatel“), dosud nesplacenou jmenovitou
hodnotu Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi, jakoz i pomérného urokového
vynosu, a to za piedpokladu, Zze Dluhopisy po konani Schiize nasledné nepievede (v piipadé pievodu
toto pravo zanika). Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 dnii od zpiistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12.5 (takovy den, vedle jinych dnil takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jako
»Lhita pro Zadost™) pisemnou zadosti (takova zadost, vedle jinych Zadosti takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkéch, dale jako ,,Zédost“) ur¢enou Emitentovi a doru¢enou Administratorovi na
adresu Urcené provozovny, jinak toto jeho pravo zanika.

Vsechny &astky splatné Emitentem kazdému Zadateli, ktery dorucil Zadost ve Lhiité pro zadost, se
stavaji splatnymi 30 dnii po uplynuti Lhiity pro zadost (,,Den piredéasné splatnosti dluhopisi*), ledaze
se Dluhopisy stanou splatnymi diive na zakladé t€chto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni
pravnich predpisu (v takovém piipadé se postupuje podle piislusnych ustanoveni téchto Emisnich
podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnich predpisti). Emitent je opravnén splatit piislusné castky
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kazdému Zadateli, ktery doru¢il Zadost ve Lhit& pro zadost, i pfede Dnem pied¢asné splatnosti
dluhopisti.

Pokud ustanoveni tohoto ¢lanku 12.4 nestanovi jinak, pouziji se pfimétené ustanoveni ¢lanku 7.
12.4.2 NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutné uvést podet Dluhopistl, o jejichZ pred¢asné splaceni se 74d4, majetkovy ucet, na
kterém jsou Dluhopisy vedeny, typ majetkového Gctu a jméno obchodnika, u kterého je ucet vedeny.
Zadost musi byt pisemnd, podepsana Zadatelem ¢ osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele,
pficemz jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny nebo ovéfeny opravnénym pracovnikem
Administratora. Zadatel musi ve lhiité pro doruéeni Zadosti doru¢it Administratorovi na adresu Uréené
provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7.

125  Zapis z jednani Schiize

O jednani Schtize potizuje svolavatel, sdm nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, do 30 dnii od
konani Schlize zapis obsahujici zavéry Schlize, zejména usneseni, ktera takova Schiize pfijala. V
pripad¢, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti nebo jsou Vlastnici dluhopisti, musi byt zapis ze
Schiize dorucen nejpozdé€ji ve lhité do 30 dn od konani Schiize Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je
k dispozici k nahlédnuti Vlastniktim dluhopisti v béZzné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je
povinen ve lhiité do 30 dnti ode dne konéani Schiize uvetejnit sdm nebo prostfednictvim jim povéiené
osoby (zejména Administratora) v§echna rozhodnuti Schiize, a to zptisobem stanovenym v ¢lanku 14 a
pripadné zplisobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky, je-li odlisny.

Pokud Schlize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o Gcasti na Schizi a o
rozhodnuti Schiize pofizen notarsky zapis. Pro ptipad, Ze Schiize takové usneseni ptijala, musi byt v
notarském zapisu uvedena jména Osob opravnénych k ucasti na schiizi, které platné hlasovaly pro ptijeti
takového usneseni, a po¢ty Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi.

12.6  Upozornéni

Emitent timto ve smyslu § 23 odst. 9 Zakona o dluhopisech upozornuje, Ze se Emisni podminky
Vv nasledujicich zalezitostech odchyluji od § 23 odst. 4, odst. 5 a odst. 7 Zakona 0 dluhopisech:

(@) odchylné od § 23 odst. 4 Zakona o dluhopisech Schlize rozhoduje o moznosti Vlastnika
dluhopisu pozadat o predcasné splaceni Dluhopisi podle ¢lanku 9.1 vySe Kvalifikovanou
vétSinou, nikoli prostou vétsinou;

(b) Vlastnik dluhopisu podle Emisnich podminek nema, odchylné od § 23 odst. 5 Zakona
0 dluhopisech, pravo na odkup Dluhopisu za trzni cenu v ptipadech, kdy podle zapisu ze Schiize
(1) na Schuzi hlasoval proti navrhu na Zménu zasadni povahy, nebo (ii) se Schuze, ktera o
takovém navrhu rozhodovala, netacastnil;

(©) odchyIng od § 23 odst. 5 a odst. 7 Zakona o dluhopisech se ¢astky, na jejichz vyplatu ma Zadatel
pravo podle ¢lanku 12.4.1 vyse, stavaji splatnymi az 30 dnti po uplynuti Lhuity pro zadost, nikoli
30 dnii po podani samotné Zadosti.

Pro tplnost Emitent upozoriiuje na to, Ze pojem Zmeény zasadni povahy ve smyslu téchto Emisnich

podminek (viz ¢lanek 16 niZe) neni totozny s pojmem ,,zmény zdasadni povahy* ve smyslu § 21 odst. 1

Zakona o dluhopisech. Zmény zasadni povahy ve smyslu téchto Emisnich podminek totiz nezahrnuji

zalezitosti obecné vymezené v § 21 odst. 1 pism. d) Zakona o dluhopisech jako ,,dalsi situace, které
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vymezuji emisni podminky*, nybrz pouze zalezZitosti uvedené v definici pojmu Zmény zasadni povahy
uvedené v ¢lanku 16 nize.

13. Zmény emisnich podminek

V piipadech vyZzadovanych zakonem lze Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize. Zména
Emisnich podminek vzdy vyzaduje souhlas Emitenta a Kvalifikované vétSiny. Pro vylouceni
pochybnosti se uvadi, ze v nasledujicich pfipadech se ke zméné Emisnich podminek souhlas Schiize
nevyzaduje: (i) v rozsahu, ve kterém jde o zménu piimo vyvolanou zménou pravni tpravy, nebo (ii)
zména nema negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopistt nebo (iii) v ptipadé, ze
zadny z Dluhopist neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

14, Oznameni

Jakékoli ozndmeni Vlastnikiim dluhopist bude platné a u¢inné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce
na webové strance Emitenta https://www.natland.cz/natland-investicni-fond-sicav/ v jedné ze sekci
Aktuality, nebo Pro investory podle povahy pfislusného sdéleni a na internetovych strankach svého
obhospodatfovatele  https://www.avantfunds.cz/cs/informacni-povinnost/.  Stanovi-li ~ kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich predpist pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle Emisnich
podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné splnénim postupu podle
ptislusného pravniho predpisu. Pokud bude ne€které oznameni uvetejnovano vice zptisoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum prvniho uvefejnéni.

15. Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani sporu

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisit (v€etné mimosmluvnich zavazkovych vztahii
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou ¥idit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Soudem piislusnym k feSeni veskerych sport mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti v souvislosti
S Dluhopisy a Emisnimi podminkami (véetné spori tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahti
vzniklych v souvislosti s nimi a sporti tykajicich se jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze.
V ptipadég, Ze bude pro spor dana vécna ptislusnost okresnimu soudu, mistné ptislusSnym soudem bude
Obvodni soud pro Prahu 1.

Emisni podminky mohou byt pfeloZzeny do anglictiny nebo do dalSich jazykt. V takovém piipade, pokud
dojde k rozporu mezi riiznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

16. Definice a nadpisy

Nadpisy uvedené v Emisnich podminkach nejsou rozhodné pro vyklad prav a povinnosti z nich
vyplyvajicich, ale slouzi pouze pro lepsi orientaci.

Nad ramec zde jiz definovanych pojmi maji pro i¢el téchto Emisnich podminek nésledujici pojmy nize
uvedeny vyznam:

BVCPP znamena spoleénost Burza cennych papirt Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05,
ICO: 471 15 629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
1773.

Centralni depozitai znamena spole¢nost Centralni depozitat cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1,

Rybna 14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou
Megstskym soudem v Praze.
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CNB znamena Ceskou narodni banku ve smyslu zakona &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance.

J&T BAN KA znamena spolecnost J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00, Praha
8 - Karlin, ICO: 471 15 378, LEIL: 31570010000000043842, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1731.

Kvalifikovana vétSina znamena tii ctvrtinova vétsina hlasu pritomnych Osob opravnénych k tcasti na
schiizi.

Pracovni den znamena jakykoli den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vypotadani mezibankovnich obchodi v ¢eskych korunach.

Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o 30 dnti predchézi ptisluSnému Dni vyplaty, pficemz pro
ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se piislusny Den vyplaty neposouva v souladu s Konvenci
pracovniho dne.

Vynosové obdobi znamena ro¢ni obdobi pocinajici Datem emise (vcetn¢) a koncici v potfadi prvnim
Dnem vyplaty uroki (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedn€ navazujici obdobi pocinajici
Dnem vyplaty tirokt1 (véetn€) a koncici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty tiroki (tento den vyjimaje),
az do Dne konecné splatnosti dluhopisti (tento den vyjimaje); pro ucely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty trokli neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Zmény zasadni povahy znamend usneseni Schtize o nasledujicich zalezitostech:
@) 0 Zméné emisnich podminek ve smyslu ¢lanku 12.1.2(a)(i) vyse;
(b) o Ukon¢eni ¢innosti agenta pro zajisténi ve smyslu ¢lanku 12.1.2(a)(iii) vySe; a

(c) 0 pozadavku na zménu v osob& Agenta pro zajiSténi ze strany Vlastnikd dluhopist, jejichz
nesplacena jmenovita hodnota predstavuje alesponn 5 % dosud nesplacené jmenovité hodnoty
Emise ve smyslu ¢lanku 12.1.2(a)(iv) vyse.
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VII.  ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni, vyjma zajmi J&T BANKY v pozici Manazera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu,
a spolecnosti J&T IB and Capital Markets, a.s., v pozici Aranzéra, znam zadny zajem osob zucastnénych
na Emisi a/nebo nabidce Dluhopist, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopist podstatny.

J&T BANKA piisobi téZ v pozici Administratora a Kota¢niho agenta.

J&T BANKA a spolecnost J&T IB and Capital Markets, a.s., se podileji na ptipravé Emise
a souvisejicich ¢innosti, za coz jim Emitent hradi odménu. J&T BANKA a spolecnost J&T IB and
Capital Markets, a.s., mohou byt motivovany obstarat upis Dluhopist a Dluhopisy prodat s ohledem na
jejich motivacni odmény vazané na skutecné upsany objem Dluhopisti, coz mlze vést ke stietu zajmu.

Za ucelem zamezeni stietu zajmi jsou J&T BANKA a spolecnost J&T IB and Capital Markets, a.s.,
povinny pfijmout preventivni opatieni ve smyslu ptislusnych pravnich ptedpisi.
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VIII. DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Cisty vytézek Emise bude primarn€¢ pouzit k refinancovani stavajiciho zadluzeni Emitenta
a K vnitroskupinovému financovani spolec¢nosti ze Skupiny, které ho nasledné pouziji na svoji
podnikatelskou ¢innost spocivajici zejména ve vystavbe rezidencnich a komer¢nich nemovitosti.

Emitent zamysli vyuzit finan¢ni prostiedky ziskané z Emise k alespon ¢astecnému refinancovani
kvétnu 2019 a jednorazovou splatnosti dne 27. kvétna 2024, které byly vydany v celkové jmenovité

hodnoté ve vysi 450 000 000 K¢&. Emitent zamysli, v zavislosti na objemu skutecné upsanych
Dluhopist, refinancovat dluhy z dluhopisit NATLAND R. 5,47/24 alespon v rozsahu 300 000 000 K¢.

Kromé vyse uvedeného mohou byt financni prostiedky ziskané emisi Dluhopisi déle pouzity
k financovani zejména nasledujicich developerskych projekti spole¢nosti ze Skupiny (zvolené potadi
odpovida prioritdim Emitenta):

@) VILMOTs.r.0;;

(b) BP Veleslavin, a. s.;

(c) PALIVA JS,s.r. 0,

(d) ClubHouse, a. s.

Blizsi specifikace vySe uvedenych projektt je uvedena v ¢lanku 4 kapitoly IX. Informace o Emitentovi.

Pokud objem skute¢né upsanych Dluhopisi nebude dostate¢ny k financovani veskerych vyse uvedenych
zalezitosti, budou tyto zalezitosti financovany prostfednictvim bankovnich ivérd a/nebo budou splaceny
z vynosu zde neuvedenych projektu spole¢nosti ze Skupiny.

K datu vyhotoveni Prospektu nejsou Emitentovi znamy zadné dalsi konkrétni projekty, do kterych bude
na ucet Podfondu investovat prostiedky ziskané vynosem z Emise.

Emitent bude spole¢nostem ze Skupiny poskytovat financovani pfedevs§im formou tvérd, zaptjcek nebo
vlozenim penéZnich prostiedktt mimo zakladni kapital dané spole¢nosti.

Dale mize byt vytézek pouzit i na akvizice novych spole¢nosti a aktiv do Skupiny.
Emitent ocekava, ze celkové naklady pfipravy Emise, véetné provizi, poplatkii a dal$ich nakladd
nepievysi (1) 5,9 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez ptipadného navyseni
(tj. 17 700 000 K¢&), resp. (ii) 5,9 % z celkové jmenovité hodnoty Emise v ptipadé vydani maximalni
celkové jmenovité hodnoty Emise, véetné ptipadného navyseni (tj. 35 400 000 K¢).

Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pfi vydani celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise, tedy bez ptipadného navyseni) bude 282 300 000 K¢, resp. 564 600 000 K¢ pti maximalnim
navyseni jmenovité hodnoty Emise.
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IX. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Opravnéni auditori

Ugetni zavérky Spole¢nosti priibézné vydavané za obdobi od 1. Gervence 2021 do 30. &ervna 2023, které
jsou soucasti tohoto Prospektu na zakladé odkazu, a ucetni zavérky Podfondu prubézné vydavané za
obdobi od 1. ¢ervence 2022 do 30. Cervna 2023, které jsou taktéz soucasti tohoto Prospektu na zaklade
odkazu, byly sestavené podle IFRS a auditovany spole¢nosti:

Obchodni firma: TPA Audit s.r.o.

Osvédceni ¢.: 080

Sidlo: Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Radek Stein

Osvédceni ¢.: 2193

Bydlisté/misto podnikani Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4

Finan¢ni udaje Spolecnosti a Podfondu byly ovéfeny Auditorem, ktery je veden v seznamu auditorskych
spole¢nosti u Komory auditorii Ceské republiky pod opravnénim &islo 080.

Na zakladé ovéfeni financnich udaji Spolecnosti a Podfondu Auditor emitenta vypracoval Zpravy
nezavislého auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto
Prospektu zahrnuty odkazem v ¢&asti 1l1.

Emitent podle svého nejlepsiho védomi prohlasuje, Ze Auditor emitenta ani zadny jeho ¢len nedisponuji
vyznamnym zajmem v Emitentovi. V souvislosti s timto prohldSenim Emitent zvazil pfedev§im mozné
vlastnictvi cennych papirtt vydanych Emitentem ze strany Auditora emitenta, moznou ptredchozi ucast
Auditora emitenta ve statutarnich organech Emitenta ¢i mozné propojeni Auditora emitenta s jinymi
osobami zic¢astnénymi na Emisi.

Emitent prohlasuje, ze pozadal Auditora emitenta o audit Emitentovych financnich udaji a ze
vypracované zpravy Auditora emitenta byly do Prospektu v uvedené form¢ a kontextu zafazeny se
souhlasem Auditora emitenta.

2. Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v ¢asti Il. tohoto Prospektu.

3. Udaje o Emitentovi

Dluhopisy vydava spolecnost Natland investicni fond SICAV, a.s., se sidlem na adrese Rohanské
nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 241 30 249, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn.
B 17277 vedeném u Méstského soudu v Praze (,,Spole€nost™), na ticet svého podfondu, tzn. Gcetné a
majetkové oddélené ¢asti jmeéni Spole¢nosti, s nazvem Natland nemovitostni podfond (tento podfond
dale jako ,,Podfond*; Spolecnost jednajici na ucet Podfondu dale jako ,,Emitent™) (uvedené Dluhopisy
dale jako ,,Dluhopisy* nebo ,,Emise®). Podfond je tvofen majetkem a dluhy z investi¢ni ¢innosti
Podfondu. Emitent sestavuje Gi¢etni zavérku samostatné za Podfond.

Z pravniho hlediska Dluhopisy vydava Spolecnost, nebot’ na rozdil od Podfondu ma pravni osobnost;
z ekonomického hlediska vsak Dluhopisy vydava Podfond, nebot dluhy z Dluhopisit mohou byt
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uspokojeny pouze z majetku, ktery se nachazi v Podfondu, nikoliv z majetku Spole¢nosti, ktery se
Vv Podfondu nenachéazi.

Emitent je nesamospravnym investi¢nim fondem kvalifikovanych investort, jehoz obhospodarovatelem
a administratorem je spole¢nost AVANT investi¢ni spoleCnost, a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 275 90 241.

3.1 Ziakladni udaje o Spolecnosti

Obchodni firma:
Misto registrace:
ICO:

LEI:

Datum vzniku:
Datum zaloZeni:
Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:

Fax:

E-mail:

Internetova webova adresa:

Doba trvani:

Ptredmét podnikani Spolecnosti:

Ugel Spoleénosti:

Pravni ptedpisy, kterymi se tidi
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Natland investi¢ni fond SICAYV, a.s.

Ceska republika

241 30 249

315700B1HGKKAQKPIZ13

17. Cervna 2011

29. prosince 2010

Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha
8

Akciova spolecnost s proménnym zakladnim
kapitalem

Ceska republika

+420 267 997 748

Spole¢nost nema ztizen fax.

info@natland.cz
https://www.natland.cz/natland-investicni-fond-
sicav/

(informace na webovych strankdch nejsou
soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Prospektu zaclenény formou odkazu)
Neomezena
Cinnost fondu kvalifikovanych investorii podle
ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zakona C¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, v souladu s ¢lankem 2.1
stanov Spole¢nosti.
Shromazd’ovani penéznich prostiedki nebo
penézi ocenitelnych véci od kvalifikovanych
investord prostfednictvim vydavani investi¢nich
akcii Podfondu a jejich investovani na zakladé
uréené investi¢ni strategie a sprava takto
nabytého majetku.

e zakon ¢. 240/2013 Sb., o investiCnich
spoleCnostech a investi¢nich  fondech
(,,Zakon o investicnich spolecnostech a
investi¢nich fondech®);

e zakon ¢.90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (,,ZOK*);

e zdkon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
(-.0Z%);

e zakon ¢. 183/2006 Sb., zakon o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (,,Stary stavebni
zakon“);

e zakon ¢. 283/2001 Sb., stavebni zakon
(,,Novy stavebni zakon*).


mailto:info@natland.cz
https://www.natland.cz/natland-investicni-fond-sicav/
https://www.natland.cz/natland-investicni-fond-sicav/

Obhospodarovatel

3.2
Nazev:
Misto vzniku:
Datum vzniku:
Pravni forma:

Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:

Fax:

E-mail:

Internetova webova adresa:

Doba trvani:
Ucel Podfondu:

Pravni predpisy, kterymi se fidi

Obhospodarovatel

Ziakladni udaje o Podfondu
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AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. ICO: 275
90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140
00 Praha 4

Natland nemovitostni podfond
Ceska republika
1. ervence 2022
Podfond akciové spolecnosti s proménnym
zékladnim kapitdlem ve smyslu § 165 odst. 1
Zakona o investiCnich spole¢nostech a
investi¢nich fondech. Jde o ucetn€é a majetkove
oddéleny souhrn majetku a dluhd akciové
spoleCnosti  z investi¢ni Cinnosti. Majetek v
Podfondu nelze pouzit ke splnéni dluhu, ktery
neni dluhem Podfondu.
Ceska republika
+420 267 997 748
Spolecnost nema ztizen fax.
info@natland.cz
https://www.natland.cz/natland-investicni-fond-
sicav/
(informace na webovych strankdch nejsou
soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Prospektu zaclenény formou odkazu)
Neomezena
Shromazd'ovani penéznich prosttedki nebo
penézi ocenitelnych véci od kvalifikovanych
investord prostfednictvim vydavani investi¢nich
akcii Podfondu a jejich investovani na zakladé
uréené investicni strategiec a sprava takto
nabytého majetku.

e zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleCnostech a investi¢nich  fondech
(,,Zakon o investicnich spoletnostech a
investi¢nich fondech®);

e zakon ¢.90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (,,ZOK*);

e zadkon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
(-.0Z);

e zakon ¢. 183/2006 Sb., zdkon o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (,,Stary stavebni
zakon®);

e zakon ¢&. 283/2001 Sb., stavebni zakon
(,Novy stavebni zakon*).

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. ICO: 275

90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140

00 Praha 4
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3.3 Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla podstatny vliv pii
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny s vyjimkou dluhopist popsanych v sekci 3.10 této
kapitoly.

3.4 Rating Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papiri

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papiriim nebyl ptid€len rating.
35 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

Emitent neprovedl od data vyhotoveni posledni zvefejnéné ucetni zavérky Podfondu, tj. auditované
mezitimni ucetni zavérky k 30. ¢ervenci 2023, do data vyhotoveni tohoto Prospektu zadné vyznamné
zmeény struktury financovani Podfondu.

3.6 Popis o¢ekavaného financovani ¢innosti Podfondu

Podfond je financovan emisemi dluhopist, upisovanim investi¢nich akcii Podfondu kvalifikovanymi
investory a Gvéry ¢i zapijckami poskytovanymi tietimi osobami.

3.7 Investice

Emitent neprovedl po rozvahovém dni posledni zvetejnéné auditované ucetni zaveérky na ucet Podfondu
zadné vyznamné investice, které se svou povahou vymykaji béznym investicim Podfondu a které by
byly dilezité pro vyhodnoceni solventnosti Podfondu. Ani akvizice 100% podilu ve spole¢nosti BOCH
Investment s.r.0. se nevymyka bézné investici Podfondu a soucasné ani nejde o investici, ktera by byla
dulezita pro vyhodnoceni solventnosti Podfondu.

Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta pevné zavazaly.
3.8 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent je fondem kvalifikovanych investort podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) Zakona o
investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ktery ma ke své ¢innosti udéleno povoleni od CNB.

Emitent byl zalozen podle ¢eského prava a vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 17. ¢ervna 2011;
puvodni nazev Emitenta byl Prvni reziden¢ni uzavieny investi¢ni fond, a.s. Nasledné byl nazev Emitenta
nékolikrat zménén a ke dni vydani Prospektu je jeho nazev Natland investi¢ni fond SICAV, a.s.
Zakladatelem a jedinym akcionafem Emitenta je spole¢nost Natland Group, SE.

K 1. zati 2011 doslo ke slou¢eni Emitenta, jako spoleénosti nastupnické, se zanikajici spole¢nosti BY TY
CAKOVICE, a.s. Na Emitenta pieslo v diisledku fize slouenim jméni zanikajici spole¢nosti.

Dne 1. ledna 2012 doslo k rozdé€leni spole¢nosti M & K Development, a.s. od$tépenim sloucenim, v
jejimz ramci byla odstépena cast jejiho jméni odpovidajici Emitentové majetkové ucasti na této

spole¢nosti na Emitenta jako na nastupnickou spole¢nost.

Na Emitenta jako na jedin¢ho spolecnika, pfeslo jméni zanikajici spolecnosti MAIBLE, s.r.o., a to k
rozhodnému dni 1. fijna 2014.

Dilezitym milnikem pro Emitenta bylo pfijeti prioritnich investi¢nich akcii na Regulovaném trhu Burzy
cennych papirti Praha a.s. dne 5. unora 2018.
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K rozhodnému dni 1. fijna 2018 doslo k fuzi slou¢enim Emitenta se zanikajici spole¢nosti WESTEROS
Company, s.r.o., v jejimz disledku na Emitenta jako na jediného spolecnika pfeslo jméni zanikajici
spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o. Spole¢nost WESTEROS Company, s.r.o. byla ze 100 %
vlastnéna Emitentem.

V roce 2019 Emitent vydal dluhopisy s nazvem NATLAND R. 5,47/24 v objemu 450 000 000 K¢,
kuponem 5,47 % p.a. a splatnosti 27. kvétna 2024. Dluhopisy jsou obchodovany na Regulovaném trhu
Burzy cennych papirti Praha a.s. ISIN t&chto dluhopisi je CZ0003521643.

V roce 2020 bylo portfolio nemovitostnich projektii rozsiteno o projekty Lysolajsky dviir a Rezidence
Harfistka. Projekt Rezidence Harfistka byl Gspésné dokoncen v roce 2022 a vSech 150 bytovych
jednotek bylo prodéano.

Dne 1. éervence 2022 byl veSkery majetek a dluhy z investi¢ni ¢innosti Emitenta vy¢lenén do nové
ztizeného podfondu Natland nemovitostni podfond, ktery je ucetné a majetkové oddélenym
jménim Emitenta.

V fijnu 2022 zménil Emitent ndzev na stavajici Natland Investi¢ni fond SICAV, a.s.

Pocatkem roku 2024 Emitent na G¢et Podfondu investoval do nového developerského projektu Kladno
— Krogehlavy, kde vznikne b&hem 2 etap témé&f 53 tis. m? podlahové plochy.

3.9 Zakladni kapital

Celkovy zéakladni kapital Spolecnosti je proménny a sklada se ze zapisovaného zakladniho kapitalu
pfipadajici na zakladatelské akcie a zdkladniho kapitdlu pfipadajiciho na upsané investicni akcie
vydavané jednotlivymi podfondy. Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent zaloZil a spravuje pouze
jediny podfond (Podfond).

Zapisovany zakladni kapital Spole¢nosti, jehoz vyse se zapisuje do obchodniho rejstiiku, ¢ini 124 000
K¢ aje rozvrzeny na 1240 ks zakladatelskych akcii. Zapisovany zakladni kapital Spole¢nosti byl
Vv celém rozsahu splacen. Prostfedky upsané na zapisovany zakladni kapital Spolecnosti nejsou soucasti
majetku Podfondu. Zakladatelské akcie jsou kusovymi listinnymi akciemi (tj. bez jmenovité hodnoty)
na jméno a jde o cenny papir ve form¢ na fad. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je dle ¢lanku 11
stanov Spole¢nosti omezena tim, Ze k pfevodu je nezbytny piedchozi pisemny souhlas predstavenstva
Spolecnosti (neni-li ve stanovach uvedeno jinak). Pro Uplnost uvadime, ze na zakladatelsky akciich
vazne, s vyjimkami uvedenymi v ¢l. 11 stanov, pfedkupni pravo ostatnich vlastnikli zakladatelskych
akcii. Toto ptfedkupni pravo vSak neni ke dni vyhotoveni Prospektu relevantni, nebot’ vSechny
zakladatelské akcie jsou ve vlastnictvi Natland Group, SE.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno zejména pravo podilet se na fizeni SpoleCnosti (zejména
prostfednictvim hlasovani na valné hromad¢ a prava na vysvétleni zalezitosti projednavanych na valné
hromadg), pravo podilet se na zisku a vlastnich zdrojich Spole¢nosti ana likvida¢nim zistatku
Spolecnosti pfi jejim zruseni s likvidaci. Dalsi dil¢i prava spojena s témito akciemi plynou z obecné
pravni upravy v ZOK a Zékona 0 investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Se zakladatelskymi
akciemi je spojena vkladova povinnost vnést do Spolecnosti predmét vkladu. Vkladova povinnost byla
ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu v celém rozsahu splnéna.

Vsechny zakladatelské akcie jsou zatizeny zastavnim pravem prvniho potadi k zajisténi dluhl z
dluhopisti s nazvem NATLAND R. 5,47/24, ISIN: CZ0003521643, s datem emise k 27. kvétnu 2019 a
jednorazovou splatnosti dne 27. kvétna 2024, které byly vydany v celkové jmenovité hodnoté ve vysi
450 000 000 Ke¢.
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Podfond vydava investicni akcie, které mohou upsat pouze kvalifikovani investofi ve smyslu § 272
Zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech a se kterymi je spojeno pravo na jejich
odkup na ucet Podfondu. Prostfedky ziskané za upis investi¢nich akcii jsou soucasti majetku Podfondu.

Podfond vydava dva druhy investi¢nich akcii, a to prioritni investi¢ni akcie a vykonnostni investi¢ni
akcie.

Prioritni investiéni akcie

Podoba zaknihovany cenny papir

Forma na jméno

Jmenovita hodnota bez jmenovité hodnoty, jde o kusové investi¢ni akcie
Prevoditelnost bez omezeni

akcie jsou pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP

Obchodovatelnost s oznacenim _.NATLAND IFPZK PIA*.

ISIN CZ0008042801

Objem upsanych a
neodkoupenych akcii | 120 020 440 K¢
ke dni 29. inora 2024

VvKkonnostni investi¢ni akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma cenny papir na fad; akcie na jméno

Jmenovitd hodnota bez jmenovité hodnoty; jde o kusové investicni akcie

Prevoditelnost pfevod je mozny s pfedchozim souhlasem statuarniho orgdnu Spolecnosti
Obchodovatelnost nejsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu

ISIN CZ0008042090

Objem upsanych a

neodkoupenych akcii | 517 499 120 K¢

ke dni 29. inora 2024

S vykonnostnimi investi¢nimi akciemi Podfondu je spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet
Podfondu, pravo na podil na zisku a na jinych vlastnich zdrojich Podfondu a pravo na podil na
likvidacnim zstatku Podfondu. Pravo hlasovat na valné hromadé Spolecnosti maji vlastnici téchto akcii
pouze Vv piipade, kdy to stanovi zdkon, stanovy nebo statut Podfondu. Ke dni vyhotoveni Prospektu maji
vlastnici téchto akcii pravo hlasovat na valné hromad¢ hlasuji pouze tehdy, pokud ZOK stanovi, Ze se 0
dané zalezitosti hlasuje podle druhu akcii (vizte § 162 odst. 2 Zakona o investinich spole¢nostech a
investi¢nich fondech). S investi¢ni akcii je spojena povinnost uhradit jeji emisni kurz.
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2480 000 ks vykonnostnich investicnich akcii Podfondu jsou, stejné jako zakladatelské akcie
Spolecnosti, zatizeny zastavnim prdvem prvniho potfadi k zajisténi dluhti z dluhopisti s nazvem
NATLAND R. 5,47/24, ISIN: CZ0003521643, s datem emise k27. kvétnu 2019 a jednorazovou
splatnosti dne 27. kvétna 2024, které byly vydany v celkové jmenovité hodnot€ ve vysi 450 000 000 K¢.

3.10 Nesplacené uvéry a dluhové investi¢ni nastroje emitované Emitentem na ucet Podfondu

Emitent vydal nasledujici dosud nesplacené dluhopisy pfijaté k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP, které jsou zahrnuty do dluhti Podfondu:

Dluhopisy NATLAND R. 5,47/24 (ISIN CZ0003521643) s pevnym trokovym vynosem 5,47 % p. a.
Vv celkové jmenovité hodnoté vydanych dluhopisti 450 000 000 K¢, s datem emise 27. kvétna 2019 a
splatnosti 27. kvétna 2024.

Nésledujici tabulka obsahuje dosud nesplacené uvéry a zapujcky, které jsou ke dni vyhotoveni
Prospektu, tj. k 6. kvétnu 2024, zahrnuty do dluhti Podfondu:

Véritel VyS$e a ména Splatnost Urokova sazba
TRAS otevieny | 125 000 000 K¢ Do 3 meésict na vyzvu | 15,00 % p.a.
podilovy fond vétitele, pokud vyzyva

ke splaceni castky nizsi
nez 100000000 K¢;
nebo

do 6 mésicli na vyzvu
vétitele, pokud vyzyva
ke splaceni castky
100 000 000 K¢ nebo
vySSi.

Veritel mtze  uCinit
vyzvu ke  splaceni
nejdrive 7. inora 2025.

Harfa s.r.o. 62 000 000 K¢& 15. kvétna 2024 8,00 % p.a.
4, Hlavni ¢innosti a piredmét podnikani
4.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem na ucet Podfondu

Spole¢nost (Emitent) je fondem kvalifikovanych investordi ve smyslu Zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Jedinou ¢innosti Spole¢nosti je tak v souladu s § 95 odst. 1 pism.
a) Zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech shromazd’ovani penéznich prostredkt
nebo penézi ocenitelnych véci od kvalifikovanych investori prosttednictvim vydavani investi¢nich akcii
a jejich investovani na zakladé urCené investicni strategie a sprava takto nabytého majetku. Spolec¢nost
dle ¢lanku 4 svych stanov mize vytvaiet podfondy jako odd€lené ¢asti svého jméni, které se fidi vlastni
investini strategii a cili. Emitent od data svého vzniku k datu Prospektu nevykonaval a neplanuje
vykonavat zadnou dalsi podnikatelskou ¢innost.

Podfond je majetkove a Gietné oddélend ¢ast jmeéni Spolecnosti. Investicnim cilem Podfondu je setrvalé
zhodnocovani prostfedkli zejména investicemi ve forme pfimych ¢i neptfimych investic do nemovitosti,
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bytovych jednotek a nebytovych prostor, véetné¢ vystavby novych a rekonstrukce stavajicich
nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, a investic do ucasti v nemovitostnich a jinych
spolecnostech ¢i druzstvech. Kromé vyse uvedeného lze do majetku Podfondu dle jeho statutu dale
nabyvat investi¢ni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani, pohledavky, nastroje penézniho
trhu, finan¢ni derivaty, movité véci, sménky, komoditni derivaty a jind dopliikkova aktiva s
predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci Evropské unie. Podfond dle statutu také
muze realizovat svoji investi¢ni ¢innost prostfednictvim poskytovani uveérti a zapujcek, a to az do
souhrnné vySe odpovidajici 99 % hodnoty majetku v Podfondu. Realizované nemovitostni projekty jsou
nasledné rozprodavany koncovym zdkaznikiim. Podfond je svou investi¢ni politikou ristovym
investiénim fondem, podil na zisku svym investorim zpravidla nevyplaci, ale dosazeny zisk reinvestuje,
¢imz se zvySuje hodnota investi¢nich akcii Podfondu.

Podfond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu a poskytovani Gvérd a
zapujcek, které jsou zpravidla zajisténé nemovitostmi. Investice do jinych odvétvi predstavuje pouze
marginalni a doplitkovou aktivitu.

Podfond ma ve svém majetku ke dni vyhotoveni Prospektu nésledujici nemovitosti:

e Areal Na Viktorce — pozemek na Praze 3 o vyméie 358 m? na kterém Emitent hodla
realizovat 5-ti podlazni dim s osmi byty a deseti parkovacimi stanimi. Na projekt bylo vydano
stavebni povoleni, které je v pravni moci.

Do majetku Podfondu dale nalezi smluvni opce na nakup 100% podilu ve spole¢nosti Project Company
Alfa, a. s., kterd je vlastnikem pozemk® v Praze — Hajich o rozloze 18.903 m?, na kterych hodla
vybudovat polyfunkéni objekt lokalniho centra se 400 byty, komerénimi plochami o vyméfe 9.600 m?a
s parkovacimi misty pro rezidenty i navstévniky obchodniho centra. Pozemky jsou v izemnim pléanu
urCeny k zastavéni. K projektu byla zpracovdna architektonickd studie, kterda je projedndvana na
Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy.

Podfond ma ve svém majetku pfimy nebo nepiimy podil v nasledujicich pravnickych osobach, které
vlastni nemovity majetek a které realizuji developerské projekty:

e BOCH Investment s.r.o. - spole¢nost nakoupena do majetku Podfondu pocatkem roku 2024
zaucelem developmentu v obci Kladno — Krocehlavy. Projekt se nachazi v blizkosti vlakového
nadrazi s pfimym spojenim do Prahy. V ramci prvni etapy bude vybudovano 10 bytovych
domu o podlaznosti 6-7 NP a 3 bytovych velkokapacitnich doml o podlaznosti 13-15 NP
véetné dopravni infrastruktury. Druha, jizni etapa zahrnuje vybudovani 9 bytovych domu o
podlaznosti 7 NP, véetné vybudovani obsluzné komunikace a vefejného prostranstvi. Na
projekt zatim nebylo vydano stavebni povoleni a ani uzemni rozhodnuti.

K 31.12.2022 ¢inila hodnota aktiv spolecnosti 76.697 tis. K¢, hodnota cizich zdrojt 78.026 tis.
K¢ a hospodaisky vysledek Cinil -17 tis. K¢.

Podfond vlastni v této spolecnosti ptimy podil na zékladnim kapitalu ve vysi 100 %.

o ClubHouse Phase Il, a. s. — spole¢nost realizovala vystavbu projektu Prague City Golf
Apartments v Praze — Lipencich, zahrnujici dva domy s celkem 33 apartmany a samostatny
objekt golfové klubovny s restauraci pro Prague City Golf. Projekt byl dokoncen v roce 2023.
V majetku spole¢nosti zbyvaji 3 apartmany o dispozici 2+kk s plochou cca 55 m?, 1 apartméan
3+kk s plochou 82 m? a 1 apartman 4-+kk s plochou 99 m?. K témto jednotkam dale piislusi 12
sklepnich koji a 16 parkovacich stdni. Na projekt bylo vydan kolaudacni souhlas, ktery je
V pravni moci.
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Spolecnost je dale vlastnikem zemédelské pudy v katastralnim uzemi Lipence o plose 22.124
m2, jeZ je uzemnim planem evidovana jako Uzemni rezerva.

K 31.12.2022 ¢inila hodnota aktiv spolecnosti 270.576 tis. K&, hodnota cizich zdroji 235.185
tis. K¢ a hospodarsky vysledek ¢inil -4.692 tis. K¢.

Podfond vlastni v této spolecnosti ptimy podil na zakladnim kapitalu ve vysi 100 %.

VILMOT s. r. 0. — spolecnost realizuje vystavbu rezidenéniho komplexu Lysolajsky dvir
v Praze - Lysolajich zahrnujici 43 bytovych jednotek a 62 parkovacich stani
s predpokladanym dokoncenim v 1. ¢tvrtleti 2025. Bytové jednotky o dispozi¢nim feSeni od
1+kk az po 4+kk jsou umistény ve dvou nizkopodlaznich blocich v blizkosti Sareckého tidoli.
Aktualné je rezervovéano vice nez 40 % bytovych jednotek. Na projekt bylo vydano tzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni. Obé rozhodnuti jsou pravomocna.

K 31.12.2022 ¢inila hodnota aktiv spolecnosti 66.192 tis. K&, hodnota cizich zdroji 84.250 tis.
K¢ a hospodaisky vysledek ¢inil -1.635 tis. K¢.

Podfond vlastni v této spole¢nosti ptfimy podil na zakladnim kapitalu ve vysi 100 %.

BP Veleslavin, a. s. — spolecnost je vlastnikem pozemkt v Praze — Veleslaviné o rozloze 8.930
m2, pfi Evropské ulici, na kterych hodla vybudovat bytovy komplex zahrnujici dva bytové
domy s péti a osmi nadzemnimi podlazimi. Oba domy budou provozné a stavebné propojovat
dve podzemni podlazi. V niz§im z domi bude umisténo 32 bytovych jednotek na plose 2.733
m? a ve druhém domé& pak bude situovano 43 bytli na plose 4.281 m? Ve spoleénych
podzemnich podlazich bude umisténo 113 parkovacich stani a 105 uloznych kéjich. K projektu
byla zpracovana architektonicka studie, jez byla schvalena odborem Uzemniho rozvoje
Meéstské casti Praha 6. Aktudln€é je zpracovavana dokumentace pro vyddni uzemniho
rozhodnuti. Na projekt zatim nebylo vydano stavebni povoleni a ani izemni rozhodnuti.

K 31.12.2022 ¢inila hodnota aktiv spolecnosti 29.946 tis. K¢, hodnota cizich zdrojt 11.240 tis.
K¢ a hospodarsky vysledek ¢inil -547 tis. K¢.

Podfond vlastni v této spole¢nosti ptimy podil na zakladnim kapitalu ve vysi 100 %.

PALIVA JS, s. r. 0. — spolecnost je vlastnikem pozemki v Praze — Uhiinévsi o rozloze 4.809
m?, na kterych piipravuje vystavbu Sestipodlazniho bytového domu s 89 byty, komerénimi
prostorami v piizemi a nezbytnym zazemim (sklepni koje, parkovaci stani). Architektonicka
studie, jez byla schvélena komisi uzemniho rozvoje Méstské ¢asti Praha Uhtfinéves, uvazuje
s koncepci terasovit¢ho domu ve tvaru pismene U se ,,zelenym vnitroblokem, umisténym nad
podzemnim podlazim, kde je umisténo 89 parkovacich stani a obdobny pocet tiloZznych prostor.
Aktualné je zpracovavana dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti. Na projekt zatim
nebylo vydano stavebni povoleni a ani izemni rozhodnuti.

K 31.12.2022 ¢inila hodnota aktiv spolecnosti 17.554 tis. K¢, hodnota cizich zdroji 22.091 tis.
K¢ a hospodatsky vysledek ¢inil -597 tis. K¢.

Podfond vlastni v této spolecnosti ptimy podil na zakladnim kapitalu ve vysi 100 %.
ClubHouse, a. s. — spole¢nost je vlastnikem pozemkii v Praze — Lipencich o rozloze 8.912 m?,
ke kterym bylo vydano uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni na soubor 7 rodinnych domi.

Spole¢nost nicmén¢ hodla na téchto pozemcich vybudovat bytovy dim s 43 byty, komerénimi
prostorami Vv ptizemi a nezbytnym zazemim (sklepni koje, parkovaci stani) a dva rodinné

84



dvojdomy. Aktualné jsou proto zpracovavany podklady k projednani zmény stavebniho
povoleni s dot€enymi organy statni spravy a samospravy.

K 31.12.2022 ¢inila hodnota aktiv spolecnosti 41.068 tis. K&, hodnota cizich zdroji 39.638 tis.
K¢ a hospodaisky vysledek ¢inil -596 tis. K¢.

Podfond vlastni v této spolecnosti ptimy podil na zakladnim kapitalu ve vysi 100 %.

o Rezidence KubiStova s. r. 0. — spolecnost je vlastnikem pozemkti v Praze — Podoli a Braniku
o rozloze 5.828 m?, na kterych hodla vybudovat bytovy diim s dvanicti nadzemnimi a tfemi
podzemnimi podlazimi, obsahujici 55 byt o dispozicich 1+kk az 5+kk, komer¢nim prostorem
V pfizemi a nezbytnym zazemim (sklepni kdje, parkovaci stdni) v podzemnich podlaZzich.
Pozemky jsou v tizemnim planu uréeny k zastavéni. Na projekt dosud nebylo vydano stavebni
povoleni a aktudlné probihd fizeni o vydani izemniho rozhodnuti.

K 31.12.2022 ¢inila hodnota aktiv spole¢nosti 76.385 tis. K¢, hodnota cizich zdroj 89.083 tis.
K¢ a hospodaisky vysledek ¢inil -2.536 tis. K¢.

Podfond vlastni v této spole¢nosti ptimy podil na zakladnim kapitalu ve vysi 50 %.

e Nad Parkem, s.r.o. — spole¢nost vlastni dvé pozemkové parcely o celkové vyméie 1.847 m?
Vv katastralnim izemi Lipence, na kterych lze realizovat vystavbu cca 17 bytovych jednotek o
celkové plose 843 m? a cca 200 m? komerénich ploch. Na projekt zatim nebylo vydano stavebni
povoleni a ani izemni rozhodnuti.

K 31.12.2023 ¢inila hodnota aktiv spole¢nosti 17.236 tis. K¢, hodnota cizich zdroji 274 tis.
K¢ a hospodarsky vysledek cinil -88 tis. K¢.

Podfond ma v této spole¢nosti nepiimy podil na zakladnim kapitalu ve vysi 100 %.

e Harfa s. r. 0. — spolecnost realizovala vystavbu projektu Rezidence Harfistka v Praze —
Vysoc€anech, zahrnujici tfi domy obsahujici celkem 150 jednotek urcenych k bydleni, 21
komercnich prostor a 239 parkovacich stani. Projekt byl dokoncen v roce 2022 a aktudlné
zustava v majetku spolecnosti jiz pouze 37 parkovacich stani. Na projekt byl vydan kolauda¢ni
souhlas, ktery jiz nabyl pravni moci.

K 31.12.2022 ¢inila hodnota aktiv spolecnosti 393.869 tis. K¢, hodnota cizich zdroji 243.450
tis. K¢ a hospodarsky vysledek ¢inil 206.526 tis. K¢.

Podfond vlastni v této spole¢nosti ptimy podil na zakladnim kapitalu ve vysi 100 %.
Nasledujici tabulka ukazuje ptehled zapujéek a Gvért poskytnutych ze jméni Podfondu ke dni

vyhotoveni Prospektu, tj. k 6. kvétnu 2024 (v tis. K&). Ani jeden z niZe uvedenych Gvért nebyl Zzadnym
zplusobem zajistén.

Dluznik Vyse Splatnostdo | Vyse Podfizenost
zapujcky od urokové
Podfondu sazby
BOCH Investments.r.o. | 49431 12.10.2027 10,60 % | TRINITY BANK a.s.
BOCH Investments. r.o. | 3 750 15.02.2029 10,60 % | TRINITY BANK a.s.
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BP Veleslavin, a.s. 5900 31.12.2025 7,60 % Ne

BP Veleslavin, a.s. 9 700 31.12.2027 10,00 % | Ne

ClubHouse Phase 11, a.s. | 37 189 31.12.2024 7,60 % Ne

ClubHouse, a.s. 31097 31.12.2028 7,60 % Ne

ClubHouse, a.s. 650 31.12.2028 10,00% | Ne

Natland Group, SE 116 671 Na vyzvu 6,50 % Ne

(nejde 0 Dcefinou

spole¢nost)

PALIVA JS, s.r.o. 17 500 31.12.2028 7,60 % Ne

PALIVA JS, s.r.o. 9 400 31.12.2028 10,00 % | Ne

Rezidence Kubistova | 28 800 31.12.2025 3,00 % Ne

s.r.o.

Rezidence Kubistova | 9 400 31.12.2025 7,60 % Ne

s.r.o.

TISOVERA s.r.0. 126 646 31.12.2026 0,00 % Ne

TISOVERA s.r.0. 2710 31.12.2026 8,00 % Ne

VILMOT s.r.o. 41 212 31.12.2025 7,60 % Raiffeisenbank, a. s.

VILMOT s.r.o. 49 700 31.12.2025 7,60 % Raiffeisenbank, a. s.
4.2 Dalsi ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v sekci 4.1 vyse zadné dalsi ¢innosti nevykonava.
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5. Hlavni trhy a postaveni Emitenta

5.1 Konkurence na trhu reziden¢niho bydleni

V letech 2021, 2022 a 2023 ,,TOP 30 developerii‘ (dle Zebtiku sestavovaného Spole¢nosti pro cenové
mapy CR s. 1.0.) realizovala prodeje 12 870 prazskych bytl, pii¢emz vice nez 50 % z tohoto objemu
prodeja uskutecnila jejich prvni desitka:

DEVELOPER PRODANE BYTY | PODIL NA TRHU
CENTRAL GROUP 1648 12,80 %

FINEP CZ 1354 10,52 %
METROSTAV DEVELOPMENT 670 521 %

YIT 625 4,86 %

SKANSKA 600 4,66 %

VIVUS 590 4,58 %
PENTAINVESTMENS 566 4,40 %

PSN 450 3,50 %

EKOSPOL 342 2,66 %

Emitent v souhrnu se svymi dcefinymi spole¢nostmi, obsadil s podilem 1,05 %, v tomto srovnani 24.
piic¢ku (Zdroj: https://www.cenovamapa.org).

5.2 Trh reziden¢niho bydleni v Praze

Poptavka po novych bytech v Praze se v roce 2023 kazdy kvartal zvySovala a v poslednim ¢étvrtleti
dosahla svého dlouhodobého priméru 1300 prodanych jednotek. Celkem se v roce 2023 prodalo 4000
novych bytl, v mezironim srovnani jde o 29% narist. Nabidka zlstava stabilni, nadale je ale
nedostatecnd pro metropoli velikosti Prahy.

V poslednim ctvrtleti roku 2023 se v Praze prodalo 1300 novych bytl, coz predstavuje mezirocni nartst
0 136 % aje to 0 24 % vice nez v predchozim ctvrtleti. V celém roce 2023 se prazsky trh s novymi byty
vyznacoval pozvolnym ristem poptavky a z nejcerstvéjSich dat z rezidenéniho trhu vyplyva, ze se
prodeje vraci na troven pied pandemii. Celkem se v roce 2023 v hlavnim mésté prodalo 4000 novych
bytd, a to je ve srovnani s rokem 2022 nardst o 29 %.

Na rist poptavky mély vliv i docasné prodejni pobidky, marketingové bonusy, zavadéci ceny v nove
spusténych projektech a sniZzeni sazby DPH z 15 na 12 % u bytd do 120 m2, které néktefi prodejci
promitli do cen jesté pred koncem roku 2023. Vzhledem k dal§imu ocekavanému uvoliovani podminek
pro ziskéani hypoték a postupnému snizovani tirokovych sazeb se da v roce 2024 ocekavat vyssi zajem
o nové bydleni v Praze.

Zvysena poptavka je predevsim disledkem stabilizace ekonomické situace a davery v jeji dalsi pozitivni

vyvoj. Inflace se stabiln¢ sniZzuje a probouzi se také hypotecni trh. Podle aktudlnich informaci Swiss
Life Hypoindexu urokova sazba novych hypoték v lednu 2024 poklesla na 5,96 %, pozitivni signal
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vyslala s koncem roku 2023 také Ceska narodni banka, ktera sniZila zakladni Grokovou sazbu na 6,75
%.

V Praze bylo na konci roku 2023 volnych 5 500 novych bytt, tj. mezikvartalné o 2 % méné a mezirocné
o 8 % vice. Nabidku v roce 2023 omezily odklady n¢kterych developerskych projektii zpisobené
pomalym prodejnim tempem prvniho pololeti roku 2023 a vysoké stavebni naklady, pfedev§im ceny
stavebnich materiald. Sviij vliv m¢la také transformace ¢asti projektd na najemni bydleni a pretrvavajici
pomalé povolovani nové vystavby. Podle poslednich dat CSU se do listopadu roku 2023 v hlavnim
mesté povolilo jen 3 608 bytl v bytovych domech, tedy meziro¢né o 12,6 % méng.

Nabidka se po cely rok 2023 pohybovala na dlouhodobém primeéru kolem 5 tisic bytu, aby se ale prazsky
trh dostate¢né saturoval, musela by se nabidka alespon zdvojnasobit a pravidelné dopliiovat novymi
rezidencnimi projekty. V roce 2023 se vSak na trh dostalo ve srovnani s dlouhodobym primérem
priblizné o tfetinu projektti méne.

Maly ptiliv novych bytovych jednotek proto neni dobrou zpravou pro dalsi vyvoj na trhu s novymi byty.
Pokud v budoucnu nedojde k naplnéni potfeb nového stavebniho zakona, nemtZzeme oc¢ekavat
vyrazn€j§i pozitivni vyvoj v podobé rychlejSich stavebnich fizeni, nésledné doplnéni nabidky a
dlouhodobé udrzitelny a predvidatelny vyvoj koncovych cen.

5.3 Vyvoj primérné ceny bytu za m? v Praze

Prodejni ceny ve ¢tvrtém Ctvrtleti roku 2023 mezikvartalné mirné poklesly o 2,7 % zejména z diivodu
limitovanych pobidek prodejcti a promitnuti snizené sazby DPH s ptedstihem u ¢asti trhu. Nabidkové
ceny se nadale pohybuji nad hranici 150 tisic K&/m2, mezikvartalné vzrostly o 1,4 %. Vyplyva to z trzni
analyzy developerskych spole¢nosti Central Group, Skanska a Trigema.

Ceny novych bytl na prazském trhu zustavaji stabilni. Pramérna prodejni cena ve étvrtém Ctvrtleti roku
2023 oproti piedchozimu ¢tvrtleti mirn€ poklesla 0 2,7 % na 142 511 K¢ za m2, v meziro¢nim srovnani
jde o 6% pokles. Nabidkova cena mezikvartalné naopak mirn¢ vzrostla o 1,4 % na 152 482 K¢ za m2,
meziro¢né vSak doslo také k redukci o neceld 2 %. Nizs§i primérna prodejni cena je dana zejména vyssim
prodejem levnéjsich bytovych jednotek v Praze 9, kde se primérna cena pohybuje kolem 130 tisic korun
za metr ¢tverecni.

Dtivodem jsou ale také marketingové pobidky, akéni bonusy a zavadéci ceny nove spusténych projektd,
které se iV poslednim cCtvrtleti roku 2023 objevovaly u fady projektil, a jiz zmifiovana uprava sazby
DPH. Pokud se do budoucna nebude nabidka dopliiovat novymi projekty, mize nizka nabidka eskalovat
dalsi riist cen novych byt v Praze. Nariist cen az 0 5 % letos piedpoklada také CNB ve své nejnové;si
zpravé o financni stabilite.

(Zdroj: https://www.hypoindex.cz/clanky/trh-s-novymi-byty-se-vraci-na-uroven-pred-krizi-mezirocne-
se-prodalo-o-tretinu-vice)

6. Organizaéni struktura Emitenta

6.1 Jediny vlastnik zakladatelskych akcii Emitenta

Jedinym vlastnikem zakladatelskych akcii (tj. akcii, se kterymi je spojeno hlasovaci pravo na valné
hromadé¢ Spolecnosti ve vSech piipadech) je spolecnost Natland Group, SE, se sidlem Rohanské nabiezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 029 36 992 (,,Natland Group, SE*).

Skutecnym majitelem ve smyslu § 2 pism. c) zédkona ¢. 37/2021 Sb. o evidenci skutecnych majiteld,

a osobou ovladajici Natland Group, SE, a soucasné i osobou ovladajici Spolec¢nost (Emitenta), je pan
Tomas Raska, MBA, LL.M., narozeny 23. kvétna 1978, bytem Na vapenném 310/5, Podoli, 147 00
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Praha 4, ktery ma nepiimy podil na hlasovacich pravech v Natland Group, SE i Spole¢nosti ve vysi 90,6
%.

Vedle pana TomaSe Rasky je skute¢nym majitelem Spolecnosti (Emitenta) pan JUDr. Petr Kratky,
narozeny 4. ledna 1975, bytem Svabinského 816/46, Chodov, 149 00 Praha 4. JUDr. Petr Kratky vsak
Spolecnost ani Natland Group, SE, neovlada.

Proti zneuziti kontroly a ptimého vlivu vyuziva Emitent zdkonnou ochranu. Jedna se zejména o zdkonna
pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni, institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a
ovladanou osobou a instituti upravenych v Zakong o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zmén¢€ kontroly Emitenta.

6.2 Natland Holding

Emitent a Skupina jsou soucasti holdingové korporatni skupiny, ktera je definovana a popsana v kapitole
X. Popis Skupiny (,,Natland Holding*). Emitent je entitou, ktera v ramci Natland Holdingu zastiesuje
a odpovida za investice v oblasti nemovitosti a nemovitostniho developmentu.

6.3 Zavislost na Natland Holdingu

Emitentova hospodatska situace a schopnost uhradit z majetku Podfondu dluhy z Dluhopist je zasti
zavisla na fadném a vcasném splaceni uvéri a zapujéek poskytnutych z majetku Podfondu nize

uvedenym spole¢nostem z Natland Holdingu (finanéni tidaje jsou uvedeny v tis. K¢):

Natland Group, SE — jedna se o nekonsolidované hodnoty dle u¢etnich standardi CAS.

. , - . | Vyse Zavazky Kk Vysledek
K datu Bilan¢ni suma D10}1 hodoba Vla§t1}1 Cizi zdroje zapijéky od |dvérovym | Obrat hospodareni
aktiva kapital celkem s < .
Podfondu institucim zdanénim
31.12.2022 |2 557 369* 1976 049* 1100 711* |1 456 658* |146 666* 164 021* 182 181* |-220 202*
30.06.2023 |2 898 849** 2119127** (1103 192** |1795657** | 116 671** 149 240** [ 279 492** (2 481**
Poznamky:

* _ auditovana statutarni &isla k 31. 12. 2022, dle CAS

** — neauditovana Cisla k 30. 06. 2023

Vysledek hospodaieni Natland Group, SE — statutarni vykazy dle CAS nejsou pro investi¢ni skupinu
srovnatelné, umoznuji pouze uctovani ztrat tam, kde je redlna hodnota niz$i, nez tiCetni (opravné polozky
k investicim), ale neumoziuje vykazani kladnych hodnot na urovni realné ceny, pokud je vyssi nez
ucetni. Realné hodnoty jsou pIné zohlednény v IFRS konsolidovanych vykazech. Konsolidovany
vysledek hospodareni po zdanéni ¢ini 51 934 000 K¢.

TISOVERA, s.r.0. — jedna se o nekonsolidované hodnoty dle ucetnich standardi CAS.
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o, Dlouhodoba | Vlastni | Cizi zdroje | VySe zapijcky Zay azk’y k Vysledels Loy
K datu Bilanéni suma . e uvérovym Obrat hospodaieni pred
aktiva kapital |[celkem od Podfondu . . "°° -
institucim zdanénim
31.12.2023 [ 126 055 78 347 -34 079 |160 016 129 356 0 37190 6 503
7. Prognézy nebo odhady zisku

Emitent prognézu ani odhad zisku Podfondu ani Spolecnosti samotné neucinil.

8. Predstavenstvo a dozoréi rada Spoleénosti

8.1 Piedstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim orgdnem Emitenta, ktery jedn4 za Emitenta samostatné. Pfedstavenstvu
nalezi obhospodaiovani majetku Spolecnosti a jejich podfondi, obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti
Spolecnosti.

Piedstavenstvo je jednoélenné. Jediny ¢len pfedstavenstva je volen valnou hromadou Spoleénosti, resp.
jediny vlastnikem zakladatelskych akcii Spole¢nosti. Funkéni obdobi ¢lena piedstavenstva je 10 let,
nestanovi-li smlouva o vykonu funkce jinak.

Jedinym ¢lenem predstavenstva je spole¢nost AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se
sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ktera je obhospodatovatelem Spolec¢nosti ve smyslu
Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Povéfenym zmocnéncem Obhospodafovatele pfi vykonu funkce €lena pfedstavenstva Spolecnosti je pan
JUDr. Petr Kratky, narozeny 4. ledna 1975, bytem Svabinského 816/46, Chodov, 149 00 Praha 4. Pan
JUDr. Petr Kratky je opravnén jednat za Spolecnost (Emitenta) samostatné.

AVANT investiéni

spolec¢nost, a.s.

Vznik funkce: 1. ledna 2021

I1CO: 27590 241

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
LEI: 315700GIXWRX09Y 40116

Internetova webova www.avantfunds.cz

adresa:

Obhospodatovatel je na zdkladé povoleni vydaného CNB opravnén k obhospodaiovani a administraci
fondu kvalifikovanych investori. Obhospodafovatel je opravnén presahnout rozhodny limit ve
smyslu § 16 Zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Ke dni podani zadosti o schvaleni Prospektu Obhospodatovatel obhospodatuje véetné Spole¢nosti
celkem 90 investi¢nich fondd.
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Obhospodatovatel dale ptisobi v organech téchto pravnickych osob:
AFG Ctvrty SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

AFG Sedmy SICAV, a.s. (Clen statutarniho organu)

AFG Sesty SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

ARBITAS SICAYV, a.s. (Clen statutarniho organu)

ATERNUS SICAYV, a.s. (¢len statutarniho organu)

AVANT ENERGY SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

AVANT Finance SICAV a. s. (¢len statutarniho organu)

AVANT LOAN SICAYV, a.s. (Clen statutarniho orgéanu)

BIDLI investi¢ni fond SICAYV, a.s. (¢len statutarniho organu)
BOHEMIA investi¢ni fond SICAV, a.s. (Clen statutarniho organu)
BRIXX SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (Clen statutarniho organu)
CDP SICAYV, a.s. (Clen statutarniho organu)

City Logistic Property Fund SICAV a.s. (¢len statutarniho organu)
Clean Energy Fund SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

CONTI REAL ESTATE FUND SICAYV, a.s. (¢len statutarniho organu)
Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (¢len statutarniho organu)
CORE CAPITAL SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

Cornerstone Investments SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)
CREDITAS ASSETS SICAYV a.s. (¢len statutarniho organu)

Czech Investment Fund SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

Cesky Hrad SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

CSNF SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

DIBITI INVESTMENT FUND SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

Dimension investi¢ni fond SICAV a.s. (¢len statutarniho organu)
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DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s. (€len statutarniho organu)
DOMOPLAN - Pekarensky dviir SICAV, a.s. (Clen statutarniho organu)

DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

DOMOPLAN SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

ECFS Credit Fund SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

EQUISOL SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

FINEZ SICAV a.s. (¢len statutarniho organu)

FLETCHER SICAYV, a.s. (¢len statutarniho organu)

FMP SICAV a.s. (¢len statutarniho organu)

FRANCO SICAYV, a.s. (Clen statutarniho organu)

GAMA SICAV, a.s. (€len statutarniho organu)

GARTAL Investment fund SICAV a.s. (¢len statutarniho organu)

Generalist Capital Management SICAV, a.s. (Elen statutarniho organu)

HPT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (¢len statutarniho organu)
Investhy SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

k1 Investments SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

Look Al Ventures SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

Mint Fund Commercial SICAV, a.s. (Elen statutarniho organu)

MOF INVEST uzavteny investi¢ni fond, a.s. (¢len statutarniho organu)

M&Y land SICAV a.s. (¢len statutarniho organu)

Natland investi¢ni fond SICAV, a.s. (Clen statutarniho organu)

Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (¢len statutarniho organu)
NemoMix Fund SICAYV a.s. (¢len statutarniho organu)

NEW EUROPE SICAV a.s. (¢len statutarniho organu)

OM Real Estate Fund SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

PREVALENT SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

Private Equity investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (¢len spravni rady)
PROPERITY FUND SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

92



Real Luxembourg investi¢ni fond SICAV, a.s. (¢len statutarniho orgénu)
REALIA FUND SICAYV, a.s. (¢len statutarniho organu)

Reticulum Fund SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)
r2p invest SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

Safety Real, fond SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

SEMPER SICAV, a.s. (Clen statutarniho organu)

SF Investments SICAYV, a.s. (¢len statutarniho organu)

SIROKY FUND SICAYV a.s. (€len statutdrniho organu)

SkyLimit Industry SICAV a.s. (¢len statutarniho organu)

SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

SPM FINANCE investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (Clen statutarniho organu)
SUN Central Europe Fund SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

TOLAR SICAV a. s. (Clen statutarniho organu)

TOPELEX Partners SICAV, a.s. (Clen statutarniho organu)

TUTAMEN SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

URBAU SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

VALOUR investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (¢len statutarniho organu)
VENDEAVOUR Private Equity Fund SICAYV a.s. (¢len statutarniho organu)
Vihorev.Capital SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

Vivinvest fund SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

WERO CSEF SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

ZFP UP Premium SICAV, a.s. (¢len statutarniho organu)

4 Gimel Investments SICAV, a.s. (Elen statutarniho organu)
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JUDr. Petr Kratky

Datum narozeni: 4. leden 1975
Pracovni adresa: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Vznik funkce: Povétenym zmocnéncem Obhospodarovatele od 3. zari 2021
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Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

Je absolventem Institute of Technology, Sligo (IRL), Evropského
polytechnického institutu, Kunovice, Zakarpatské statni univerzity,
Uzhorod (UKR), doktorat prav ziskal na Pravnické fakult€¢ Univerzity
Karlovy, v Praze.

Ma vice nez 25letou praxi ve finan¢nich institucich. V ING pojistovne
a penzijnim fondu zodpovidal za provozné finan¢éni oddéleni a
oddgleni operaénich rizik. Piisobil v internim auditu Ceské spofitelny.
V GE Money Bank fidil oddéleni kontroly obchodnich mist divize
Compliance. Ve spolecnosti AVANT investicni spoleCnost, a.s.
pusobi od roku 2014, vedl zde pravni odd¢€leni a oddéleni Compliance,
nasledné spravu majetku investi¢nich fondt Sirokého zaméteni aktiv a
roce 2020 se stal clenem predstavenstva a investi¢nim feditelem, o rok
pozdéji pak mistoptedsedou predstavenstva.

JUDr. Petr Kratky dale ptisobi v organech téchto pravnickych osob:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. (Clen statutarniho organu)

SOKOL CHODOV, z.s. (¢len statutarniho organu)

BOHEMIA investi¢ni fond SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby
ve statutdrnim organu)

Private Equity investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
(zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu)

Nemomax investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
(zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu)

IUDICIUM PRIVATUM, z.s. (¢len statutarniho organu)

SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu)

Cesky Hrad SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
orgéanu)

GARTAL Investment fund SICAV a.s. (zastoupeni pravnické osoby
ve statutdrnim orgéanu)

GAMA SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve statutdrnim
organu)

APE Development, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
orgéanu)

r2p invest SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu)

AFG Sedmy SICAYV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu)

AFG Sesty SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu)

AVANT ENERGY SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve

statutarnim organu)

CREDITAS ASSETS SICAV a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu)
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ECFS Credit Fund SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve
statutdrnim orgdnu)

Kralovsky institut politickych nauk, z. 0. (¢len spravni rady)

WERO CSEF SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu)
EQUISOL SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu)

OM Real Estate Fund SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve
statutdrnim orgédnu)

AVANT LOAN SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu)

AFG Ctvrty SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve statutdrnim
organu)

SIROKY FUND SICAV a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu)

TOPELEX Partners SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu)

Vivinvest fund SICAV, as. (zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu)

Investhy SICAV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve statutdrnim
orgéanu)

CDP SICAYV, a.s. (zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu)

8.2 Dozor¢i a kontrolni organy

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Spolecnosti, ktery dohlizi na vykon pusobnosti piedstavenstva
a uskuteciiovani podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti, zejména na to, zda se podnikatelska Cinnost
spole¢nosti uskuteciiuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i
rada ma tfi ¢leny. Funk¢ni obdobi ¢lena dozor¢i rady je 10 let.

Dozor¢i rada miiZze zejména nahliZzet do veSkerych dokumentt Spole¢nosti a kontrolovat soulad ¢innosti
jeji se stanovami a zdkonem. Dozor¢i rada zejména prezkoumava fadné, mimoradné, konsolidované
I mezitimni ucetni zavérky stejné jako navrhy na rozdéleni zisku ¢i Ghrady ztraty.

Piehled relevantnich tdaji o ¢lenech dozor¢i rady je uveden nize:
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Tomas Raska, MBA,
LL.M.

Funkce ke dni vzniku:
Datum narozeni:
Pracovni adresa:

Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

Ing. Karel Tyc

¢lenem dozor¢i rady Spolec¢nosti od 1. ledna 2021
23. kvéten 1978

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Toma$ Raska je absolventem Jihodeské univerzity v Ceskych
Budé¢jovicich. Titul MBA ziskal na Business School Netherlands, poté
pokracoval ve studiu na London International Graduate School, kde
obhajil titul LL.M. V oblasti investic a consultingu pusobi od roku
2001. Tomas Raska je majoritni akcionaf investi¢ni skupiny Natland
Holding. Ve spolecnosti zodpovida za realizaci strategie a Fizeni
klicovych projektl napti¢ segmenty financnich sluzeb a korporatnich
investic, zejména v oblasti distressed assets.

Toma$§ Raska, MBA, LL.M. dile pisobi v organech téchto
pravnickych osob:

Prague City Golf, s.r.o. (¢len statutarniho organu)
Centrum Héje, a.s. (¢len dozor¢i rady)

N.R.P, a.s. (¢len statutarniho organu)

KARA Trutnov, a.s. (¢len statutarniho organu)

BELLO spol. s r.0. (¢len statutarniho organu)

Natland Group, SE (¢len statutdrniho organu)

Natland Management, s.r.o. (Clen statutarniho organu)
Ustav nezavislé zurnalistiky, z.0. (¢len spravni rady)
PRAGUE CITY GOLF CLUB z.s. (¢len statutarniho organu)
Natland Energo Holding, a.s. (¢len dozor¢i rady)

Raska Family Assets s.r.o. (¢len statutarniho organu)
Natland EPI, s.r.o. (Clen statutarniho organu)

Prague City Golf support, s.r.o. (¢len statutarniho organu)
Pretty Good Company s.r.0. (¢len statutarniho orgénu)
PCG Restaurant s.r.o. (€len statutarniho organu)

Kongus Invest s.r.o. (Clen statutarniho organu)

Asset Holding a.s. (¢len statutarniho organu)

Funkce ke dni vzniku:

Datum narozeni:

Pracovni adresa:

¢lenem dozor¢i rady Spolecnosti od 1. ledna 2021
26. fijen 1968
Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
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Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

Ing. David Manych

Karel Tyc vystudoval CVUT. Pusobil jako projektovy manaZer
administrativnich budov a obchodnich center ve spole¢nosti Skanska
Property Czech Republic. Pied ptfichodem do Natlandu ptsobil na
pozici partnera a Clena predstavenstva spolecnosti M&K
Development, ve které se zaméfoval piedevSim na rozvoj
developerskych projekti. Karel Tyc je odpovédny za developerskou
Cast skupiny, fidi a vede strategii portfolia projektd v developmentu.

Ing. Karel Tyc dale ptisobi v organech téchto pravnickych osob:
Natland Real Estate, a.s. (¢len statutarniho organu)

Funkce ke dni vzniku:
Datum narozeni:
Pracovni bydlisté:

Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

¢lenem dozorci rady Spolecnosti od 1. ledna 2021
8. Cerven 1978

Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Po absolvovani VSE v Praze pracoval jako asistent auditora a manazer
auditu v BDO, nasledn¢ pak ziskaval a uplatioval znalosti a zkusenosti
v mezinarodni skupiné Telefonica a O2 v Praze a Slough/Londyné ve
financich. David Manych je primarné odpovédny nejen za financni
tfizeni holdingovych entit, ale téz za majetkové ucasti v segmentu
finan¢nich sluzeb. Spolurozhoduje o akvizi¢ni politice skupiny i jejim
strategickém smeéfovani. Vykonava dozor a naplituje vykon
akcionarskych prav

Ing David Manych dale piisobi v organech téchto pravnickych osob:
EC Financial Services, a.s. (¢len dozor¢i rady)
Natland Real Estate, a.s. (¢len dozor¢i rady)

Natland Group, SE (¢len statutarniho organu)
Natland Management, s.r.o. (Clen statutdrniho organu)
CPCFS a.s. (¢len statutarniho organu)

Natland Energo Holding, a.s. (¢len dozor¢i rady)
Natland Bonds s.r.o. (Clen statutarniho organu)
Manahu s.r.0. (¢len statutarniho organu)

ECFS Credit Fund SICAV, a.s. (¢len dozor¢i rady)
CUNIF, s.r.0. (Clen statutarniho organu)

8.3 Prohlaseni o stiretu zajmu a dodrZovani reZimu iadného Fizeni a spravy spolecnosti

Obhospodarovatel jako jediny ¢len predstavenstva Spole¢nosti souc¢asné obhospodatuje dalsi investi¢ni
fondy a je Clenem organii pravnickych osob uvedenych v ¢lanku 8.1 vyse, a tudiz je povinen sledovat
zajmy téchto fondl a pravnickych osob. Disledkem této skute¢nosti miize byt vznik stfetu zajml mezi
Spolecnosti a entitami obhospodatovanych Obhospodarovatelem. Obdobné plati i pro JUDr. Petra
Kratkého, ktery je povéfenym zmocnéncem Obhospodarovatele pfi vykonu funkce ¢lena predstavenstva
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Spoleénosti a soucasné tuto funkci zastava i ve vztahu K jinym investiénim fondiim nebo je ¢lenem
organt dalSich pravnickych osob.

Clentim dozoréi rady Spole¢nosti pii vykonu jejich funkci ve statutarnich organech, dozoréich radach
¢i obdobnych organech pravnickych osob uvedenych v ¢lanku 8.2 vySe mtze vzniknout stiet zajmi ve
vztahu ke Spole¢nosti. Divodem je, Ze jako clenové organti dalSich spolecnosti jsou povinni sledovat i
zajmy téchto spolecnosti ¢i z4jmy jimi ovladanych osob.

Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zdvazné
pravni piedpisy Ceské republiky, zejména Zakon o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
Obcansky zakonik, Zakon o obchodnich korporacich. Emitent se pfi své sprave a fizeni nefidi pravidly
stanovenymi v jakémkoli kodexu spravy a fizeni spole¢nosti. Ridi se viak pozadavky na spravu a fizeni
spolecnosti danymi pravnimi predpisy, coz povazuje za dostatecné.

9, Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze v predeslych 12 mésicich nebylo zahajeno ani neprobihalo zadné spravni, soudni
nebo rozhod¢i fizeni, které ma nebo by mohlo mit nebo mélo vliv na finanéni situaci nebo ziskovost
Emitenta, Podfondu nebo Natland Holdingu. Emitent dale prohlasuje, ze dle jeho védomi zadné takové
fizeni v budoucnu ani nehrozi.

10. Vvyznamna zména finanéni nebo obchodni situace Emitenta a Natland Holdingu

Od data posledni tcetni zavérky Emitenta ovéfené Auditorem emitenta, tj. ode dne 30. ¢ervna 2023 do
dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zmén¢ vyhlidek Emitenta ani
Natland Holdingu ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta ani Natland
Holdingu, které by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopisti podstatné.

11. Vvznamné smlouvy

Emitent ani jiny ¢len Natland Holdingu nema uzaviené zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést
ke vzniku dluhii podstatnych pro schopnost Emitenta splacet dluhy z Dluhopist.

12. Zverejnéné dokumenty

Po dobu 10 let od uvefejnéni tohoto Prospektu jsou niZze uvedené dokumenty, spolecné s dalSimi
dokumenty, na které se tento Prospekt ptipadné odvolava (véetné vsech ptipadnych zprav, posty a jinych
dokumentu, historickych finanénich daji, ocenéni a prohlaSeni vypracovanych znalcem na Zadost
Emitenta), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. v sidle
Emitenta:

- zakladatelska listina a aktudlni stanovy Emitenta;

- statut Podfondu;

- pololetni finan¢ni zprava Podfondu za obdobi 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023;

- vyro¢ni zprava Spolecnosti za obdobi od 1. Cervence 2022 do 30. ¢ervna 2023;

- vyro¢ni finan¢ni zprava Podfondu za obdobi 1. ¢ervence 2022 do 31. prosince 2022;

- vyrocni finan¢ni zprava Spolecnosti za obdobi 1. cervence 2021 do 30. cervna 2022,

- vyrocni zprava Spolecnosti za obdobi od 1. ledna 2020 do 30. ¢ervna 2021.
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Po dobu 10 let budou shora uvedené finan¢ni vykazy k dispozici téZ v elektronické podob¢ dostupné na
internetovych strankach https://www.natland.cz/natland-investicni-fond-sicav/.
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X. POPIS SKUPINY NATLAND HOLDING

Spole¢nost a dalsi ¢lenové Skupiny jsou souéasti investiéni skupiny spadajici pod matetskou spole¢nost
NATLAND Group SE (,,Natland Holding*). Holdingova spole¢nost Natland Group, SE, se sidlem
Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 029 36 992, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 1396 (,,Natland Group, SE*) ptimo vlastni 100
% zakladatelskych akcii Spolecnosti a dale celkem 2.480.000 vykonnostnich investi¢nich akcii
Podfondu ISIN CZ0008042090 (,,Akcie*).

Ovladajici osobou ve vztahu k Natland Group, SE je pan Tomas Raska, MBA, LL.M., nar. dne 23.
kvétna 1978, bytem Pod rovinou 659/3, Kr¢, 140 00 Praha 4, ktery mé neptimy podil na hlasovacich
pravech ve Spole¢nosti a zapsaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti ve vysi 90,6 %. Akcionafi Natland
Group, SE jsou dale pan Ing. Karel Tyc, nar. dne 26. fijna 1968, bytem Btezovska 486, 252 45 Zvole,
ktery méa nepfimy podil na hlasovacich pravech ve Spolecnosti a zapsaném zakladnim kapitalu
Spolecnosti ve vysi 7,9 % a pan Ing. David Manych, nar. dne 8. ¢ervna 1978, bytem Smréinska 3238/6,
Smichov, 150 00 Praha 5, ktery ma nepiimy podil na hlasovacich pravech ve Spole¢nosti a zapsaném
zakladnim kapitalu Spole¢nosti ve vysi 1,5 %. Ovladajici osobou Natland Group, SE je tak pouze pan
Tomas Raska, MBA, LL.M.

Vedle pana Tomase Rasky je skute¢nym majitelem Spole¢nosti pan JUDr. Petr Kratky, narozeny 4.
ledna 1975, bytem Svabinského 816/46, Chodov, 149 00 Praha 4. JUDr. Petr Kratky vSak Spole¢nost
ani Natland Group, SE, neovlada.

Skupina Natland Holding ptisobi primarné na ¢eském a slovenském trhu, kde investuje predevsim do
sttedné velkych firem, se strategickym zaméfenim na oblast energetiky a nemovitosti (rezidencnich
i multifunk¢nich). Do podniku a projekti, které se stanou soucasti portfolia, Natland Holding pfinasi
kvalitni finan¢ni fizeni, spravu a vytiZeni aktiva, coz vede k vy$§imu trznimu zhodnoceni. V prvotni
fazi jsou investice financovany zpravidla z vlastnich zdroji Natland Holdingu. Po stabilizaci ptichazi
varianta financovani naptiklad bankou.

Strukturu Natland Holdingu ke dni vyhotoveni Prospektu znazorfiuje nasledujici organigram rozlozeny
do dvou ¢asti:
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XI. INFORMACE O TRENDECH
1. ZAdna podstatna negativni zména

Od data posledni ucetni zadvérky Emitenta ovéfené auditorem (tj. 30. cervna 2023) nedoslo k zadné
podstatné negativni zméné ve vyhlidkach Emitenta a ani ve vyhlidkach Skupiny. Zaroveil nedoslo k
zadné vyznamné zméné financni vykonnosti Emitenta ani Skupiny od konce posledniho finan¢niho
obdobi, za které byly zvetejnény finan¢ni tdaje do data Prospektu.

2. Informace o znamych trendech

Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy ptisobicimi na trhu reziden¢niho bydleni. Tento trh
je ovlivnén jak makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro tento trh popsanymi nize.
Pandemie COVID-19 nemé¢la na Emitenta a Skupinu vyznamny vliv. Co se tyka vlivu ruské invaze na
Ukrajinu, tak Emitent nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajin€ a ani nema vyznamnou Cast
investordl z téchto destinaci. V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci provedl Emitent
identifikaci hlavnich rizik, kterym miZe v této souvislosti Celit, a soucasné ve vazb¢ na identifikovana
rizika vyhodnotil, Zze neni ohrozen piedpoklad nepietrzitého trvani ucetni jednotky. Hned v prvnim roce
po zahajeni konfliktu byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin, nahradni zdroje a pfepravni
a skladovaci kapacity, které spolu s teplou zimou 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a
ropy a nasledné i snizit jejich ceny na trhu. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské
fetézce prokazaly uréitou miru odolnosti a flexibility vypofadat se s do¢asné vyssi cenou energii nebo
sankcemi na Rusko ovlivitujicimi toky zbozi a sluzeb. Ve vyvoji ceny ropy lze v poslednich 6 mésicich
pred vyhotovenim Prospektu sledovat sestupnou tendenci, ktera se blizi predvalecné urovni. Ceny
zemniho plynu pak k datu vyhotoveni tohoto Prospektu dokonce klesly na (a v nékterych okamzicich i
pod) ptedvale¢nou uroven. Vzhledem k vyse uvedenému Emitent nepiedpoklada, Ze by konflikt na
Ukrajin€ v budoucnu mohl mit vyznamné dopady na jeho ¢innost.

Bezpecnostni krize v Izraeli, ktera zapocala v fijnu roku 2023, nema na Emitentovu ¢innost v zasadé
zadny vliv.

Zdroj: https://www.kurzy.cz/komodity/ropa-brent-graf-vyvoje-ceny/;
https://www.kurzy.cz/komodity/zemni-plyn-graf-vyvoje-ceny/)

21 Makroekonomické vlivy

Celkové zaméstnanost v roce 2023 vzrostla 0 0,8 %. V samotném 4. ¢tvrtleti roku 2023 byla meziroéné
vyssi 0 0,4 %, zatimco mezictvrtletn€ klesla o 0,1 %. V pribéhu roku 2023 byl patrny mirny ristovy
trend obecné miry nezaméstnanosti, ktera se tak v lednu roku 2023 dostala na 3,0 %. Primérna hruba
mésiéni nominalni mzda ve 4. étvrtleti roku 2023 nominalné meziro¢né vzrostla o 6,3 % a dosdhla 46
013 korun. Redlné primérnd mzda klesla o 1,2 %. Mezictvrtletni nominalni navySeni primérné mzdy
¢inilo 1,5 %.

Cenova hladina (podle deflatoru HDP) ve 4. ¢tvrtleti 2023 meziro¢né stoupla o 6,0 % a mezictvrtletne
stagnovala. Spotiebitelské ceny se loni zvysily o 10,7 %. Jejich meziro¢ni rtst postupné behem roku
zpomaloval a ve 4. ¢tvrtleti roku 2023 spotiebitelské ceny vzrostly o 7,6 %. Meziétvrtletné klesly o 0,4
%. Zpomaloval meziro¢ni rist cen vétSiny oddild spotfebniho koSe s vyjimkou bydleni a energii. V
hlubokém poklesu byly nadale ceny zemédelskych vyrobct.

Meénovépolitické trokové sazby byly na konci roku 2023 sniZzeny. Ocekavané snizeni bylo patrné na
mezibankovnich Grokovych sazbach s delsi splatnosti jiz béhem podzimu, kratkodobé sazby reagovaly
az v prosinci. V disledku pravé uvedeného se urokové sazby terminovanych vkladd i avért pro
domacnosti a podniky ke konci roku snizily. Trend snizovani trznich tirokovych sazeb lze sledovat i od
zatatku roku 2024, a to zejména proto, ze CNB od zac¢atku roku 2024 celkem tfikrat sniZila svoji
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2tydenni repo sazbu, lombardni sazbu i sazbu diskontni. Ke dni vyhotoveni Prospektu Cinila 2tydenni
repo sazba 5,25 %, lombardni sazba 6,25 % a diskontni sazba 4,25 %.

(zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2023;
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/mp-nastroje/ )

2.2 Trendy v oblasti trhu rezidené¢niho bydleni

Poptavka po novych bytech v Praze se v roce 2023 kazdy kvartal zvySovala a v poslednim ¢étvrtleti roku
2023 dosahla svého dlouhodobého pruméru 1 300 prodanych jednotek coz predstavuje mezirocni nardst
0 136 % a je to 0 24 % vice nez v predchozim ¢tvrtleti. Cely rok 2023 se prazsky trh s novymi byty
vyznacoval pozvolnym rastem poptavky a z nejcerstvéjSich dat z rezidencniho trhu vyplyva, ze se
prodeje vraci na uroven pied pandemii. Celkem se v roce 2023 v hlavnim mésté prodalo 4 000 novych
bytl, a to je ve srovnani s rokem 2022 nartst o 29 %.

Zvysena poptavka je predevsim disledkem stabilizace ekonomické situace a diivéry v jeji dalsi pozitivni
vyvoj. Inflace se stabilné snizuje a probouzi se také hypoteéni trh. Podle aktualnich informaci CBA
Hypomonitor trokova sazba novych hypoték v prosinci 2023 poklesla na 5,65 %, pozitivni signal
vyslala s koncem roku také Ceska narodni banka, ktera sniZila zakladni urokovou sazbu na 6,75 %. Na
rust poptdvky mély vliv i docasné prodejni pobidky, marketingové bonusy, zavadéci ceny v nove
spusténych projektech a snizeni sazby DPH z 15 na 12 % u byt do 120 m?, které néktefi prodejci
promitli do cen jesté pied koncem roku 2023. VVzhledem k dalsimu o¢ekavanému uvoliiovani podminek
pro ziskani hypoték a postupnému snizovani trokovych sazeb se da i v roce 2024 ocekavat vyssi zajem
o nové bydleni v Praze.

Ceny novych bytl na prazském trhu zistavaji stabilni. Primérna prodejni cena oproti pfedchozimu
ctvrtleti mirné poklesla o 2,7 % na 142 511 K¢ za m?, v mezirocnim srovndni jde o 6% pokles.
Nabidkova cena mezikvartalné naopak mirn¢ vzrostla o 1,4 % na 152 482 K¢ za m?, meziro¢n¢ vsak
doslo také k redukci o neceld 2 %. Nizsi prumérna prodejni cena je dana zejména vySSim prodejem
levnéjsich bytovych jednotek v Praze 9, kde se primérna cena pohybuje kolem 130 tisic korun za metr
ctverecni. Diivodem jsou ale také marketingové pobidky, akéni bonusy a zavadéci ceny nove spusténych
projekti, které se i v poslednim ¢tvrtleti roku 2023 objevovaly u fady projektd, a jiz zminovana uprava
sazby DPH. Pokud se do budoucna nebude nabidka dopliiovat novymi projekty, miize nizka nabidka
eskalovat dalsi rist cen novych byt v Praze.

V Praze bylo na konci roku 2023 volnych 5 500 novych bytd, tj. mezikvartalné o 2 % méné a meziro¢né
o 8 % vice. Nabidku v roce 2023 omezily odklady nékterych developerskych projektii zpisobené
pomalym prodejnim tempem prvniho pololeti roku 2023 a vysoké stavebni naklady, pfedev§im ceny
stavebnich materialtl. Sviij vliv méla také transformace ¢asti projektd na najemni bydleni a pfetrvavajici
pomalé povolovani nové vystavby. Do listopadu roku 2023 se v hlavnim mésté povolilo jen 3 608 bytt
v bytovych domech, tedy mezirocné o 12,6 % méné.

Nabidka se po cely rok 2023 pohybovala na dlouhodobém priiméru kolem 5 tisic bytt, aby se ale prazsky
trh dostatecné saturoval, musela by se nabidka alesponn zdvojnasobit a pravidelné doplnovat novymi
rezidencnimi projekty. V roce 2023 se vSak na trh dostalo ve srovnani s dlouhodobym primérem
priblizné o tietinu projektl méné. Maly piiliv novych bytovych jednotek proto neni dobrou zprédvou pro
dalsi vyvoj na trhu s novymi byty. Pokud v roce 2024 nedojde k naplnéni potieb nového stavebniho
zakona, nemuzeme ocekavat vyraznéjsi pozitivni vyvoj v podobé rychlejsich stavebnich fizeni, nasledné
doplnéni nabidky a dlouhodobé¢ udrzitelny a predvidatelny vyvoj koncovych cen.

(Zdroj: https://developerske-projekty.cz/trh-s-novymi-byty-se-vraci-na-uroven-pred-krizi-mezirocne-
se-prodalo-o-tretinu-vice)
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2.3 Stavebnictvi a bytova vystavba v Ceské republice

Ve 3. étvrtleti roku 2023 se poctvrté v fadé zmirnil meziro¢ni rust cen stavebnich praci. Ty byly podle
odhadli meziro¢né vyssi o 4,1 %. Oproti 2. kvartalu vzrostly ceny stavebnich praci o 0,3 %. Ceny
materiald a vyrobkiu spotfebovanych ve stavebnictvi meziroéné prakticky stagnovaly (0,3 %) a
mezictvrtletné klesly o 1,4 %.). Ve 4. ctvrtleti 2023 ceny stavebnich praci a dél proti pfedchozimu
obdobi vzrostly 0 0,3 %. Za cely rok 2023 pak ceny stavebnich praci a dél v priméru vzrostly o 6 % (za
rok 2022 tento rlst dosahl 12,4 %). Ceny materiali a vyrobki spotfebovavanych ve stavebnictvi naopak
ve 4. ¢tvrtleti 2023 meziroéné klesly o 0,3 % a mezictvrtletn€ byly nizsi 0 0,7 %. Za cely rok 2023 ceny
materiald a vyrobkl spotfebovavanych ve stavebnictvi vzrostly v priméru o 3,8 %. To pfedstavuje
prudké zpomaleni ve srovnani s rokem 2022, kdy materialy a vyrobky spotfebovavané ve stavebnictvi
zdraZily o 20,7 % a materidlni naklady tak byly vyraznou brzdou rozvoje stavebni produkce.

Stavebni produkce sice na poc¢atku roku 2023 mezikvartalné vzrostla o 1,8 % (z¢asti diky velmi mirné
zimé, jez pomohla zejména pozemnimu stavitelstvi), v nasledujicim kvartalu se vsak vyraznéji snizila
(0 2,8 %). Ve 2. pololeti roku 2023 sestupny trend produkce pokracoval, byt mirnéjsimi tempy. Na
sklonku roku 2023 tak vykon celého odvétvi za vrcholem z obdobi posledni konjunktury (3. ¢tvrtleti
2019) bezmala o 6 % zaostaval (z toho pozemni stavitelstvi o 8,3 %). Ve srovnani se stejnym obdobim
piedchazejiciho roku klesala stavebni produkce ve vSech étvrtletich roku 2023 a za cely rok 2023 pak o
2,4 %, k ¢emuz ptispélo pfedevsim pozemni stavitelstvi (—0,9 p. b.).V pozemnim stavitelstvi je soucasné
ochlazeni poptavky nejzietelnéji zachyceno v oblasti zahajované bytové vystavby. Pocet byt od ledna
do zafi roku 2023 meziro¢né propadl o sedminu (na 27,3 tis., na tiileté minimum). Pokles m¢l plosny
charakter (i v krajském pohledu), ristovy trend se zachoval jen v okrajovych segmentech vystavby
(néstavby k bytovym domim, adaptace nebytovych budov). Vlivem vysokych finan¢nich nakladu i
nedostatku pracovnikli (hlavné v mensich stavebnich firmach) doslo k meziro¢nimu propadu (o 30 %)
u rodinnych domt — pocet zahajenych byt zde byl nejnizsi za poslednich osm let (11,2 tis.). Pocet
dokonéenych bytl vlivem vysoké rozestavénosti z piedchozich let od ledna do zafi roku 2023Kklesl jen
mirné (—3,5 %), Cetnost byt v rodinnych (13,5 tis.) i bytovych domech (9,0 tis.) se od vystavby z éry
vSeobecného stavebniho ,,boomu‘ (2008 az 2009) pfili$ nelisila.

(Zdroj:https://www.czs0.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-3-ctvrtleti-2023;
https://www.czso.cz/documents/10180/191095023/01104123g4.pdf/d56875a4-6155-4b69-9f29-
400cb85db7a7?version=1.1;
https://www.czso.cz/documents/10180/190601455/320193-23g4a.pdf/838ch6dd-cha4-41f8-9e06-
31a501d17232?version=1.1)
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XIl.  ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi poradci
0 danovych a devizové pravnich disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisii a prijimani plateb urokii
z Dluhopisii podle daiovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou
rezidenty nebo darniovymi rezidenty, jakoZz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisit mohou
byt zdanény.

Splaceni jmenovite hodnoty a vyplaty vynosii z Dluhopisii budou provadeny bez srazky dani nebo
poplatkii jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana prislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky iicinnymi ke dni takové platby. Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty
vynosii z Dluhopisti mohou podléhat srazkové dani. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkii
wiadovana prislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky vicinnymi ke dni takové platby, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikiim diuhopisi zZadné dalsi castky jako nahradu téchto srdzek dani nebo
poplatkii. Emitent prebird odpovédnost za srazku dané provedenou u zdroje.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny darnové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisii
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu reZimu zdanéni (napi. investicni, podilové
nebo penzijni fondy ¢i poplatniky dané z neocekavanych ziskii).

Nasledujici stru¢né shrnuti vybranych danovych dopadt koupé, drzby a prodeje Dluhopist a devizové
regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni
pozdg¢jsich predpisti (Zakon o danich z pFijmii), zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdéejsich predpisi (Krizovy zéakon), ustavniho zdkona ¢. 110/1998 Sb.,
0 bezpec¢nosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisti (Ustavni zakon o bezpecnosti CR
a souvisejicich pravnich ptedpisi ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého
vykladu téchto zakont a dalSich predpisti uplatiiovanych ¢eskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi
organy a znamych Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace zde uvedené nejsou
zamysleny ani by nemély byt vykladany jako pravni nebo danové poradenstvi. Veskeré informace
uvedené niZze maji obecny charakter (nezohlediiuji napt. mozny specificky dafiovy rezim vybranych
potencialnich nabyvatelii jakymi jsou napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se meénit
v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve
vykladu téchto pravnich ptedpisil, ktery mize byt po tomto datu uplatnovan. Nize uvedené shrnuti
predstavuje, podle nazoru Emitenta racionalni vyklad relevantnich ustanoveni Zakona o danich z pfijma
ve vztahu k dluhopistim.

V nasledujicim shrnuti se predpokladd, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti
s Dluhopisy, je koncovou osobou skute¢né opravnénou k takovému piijmu, tj. napf. nejde o agenta,
zastupce, nebo depozitare, ktefi pfijimaji takové platby na ticet jiné osoby.

Pro ugely popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy nize uvedeny
vyznam:

Datiovy rezident CR znamena poplatnika dané z pfijmi, jenZ je povazovan za dafiového rezidenta

Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z pijmi, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy
0 zamezeni dvojiho zdanéni.

Daiiovy nerezident CR znamen4 poplatnika dang z piijmi, jenZ neni povazovan za dafiového rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z p¥ijmi, tak podle p¥ipadné relevantni Smlouvy
0 zamezeni dvojiho zdanéni.

Dluhopis znamena pro uéely této &asti X1l Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice jakykoli
dluhopis vydany podle Zakona o dluhopisech.
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Kupdn znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. diskontem). Pro vylouc¢eni pochybnosti
uvadime, ze Kuponem se rozumi rovnéz Prémie za predc¢asnou splatnost.

Kupénovy dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnoté. Pro
vylouc¢eni pochybnosti uvadime, ze Kuponovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoZ vynos je urcen
kombinaci Diskontu a Kuponu.

Platce dané znamena platce (zdaniteln¢ho) piijmu, ktery je povinen z tohoto pfijmu srazit a odvést
spravci dané Srazkovou daf nebo Zajisténi dané.

Pravnicka osoba znamenad poplatnika dan¢€ z piijmi, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se
0 poplatnika dané z piijmi pravnickych osob, ktery mlize a nemusi mit pravni osobnost).

Prémie za pired¢asnou splatnost znamena jakykoli mimotadny vynos dluhopisu vyplaceny emitentem
pti predCasné splatnosti nebo predcasném odkupu dluhopisu.

Skute¢ny vlastnik znamena poplatnika dan¢ z piijmu, ktery je povazovan za skute¢ného vlastnika
pfijmu (ve smyslu vykladu OECD), a to jak podle Zakona o danich z pfijmu, tak podle piipadné
relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni znamena platnou a G¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni uzavienou Ceskou republikou se stitem nebo mezinarodni organizaci, ve kterém je podle této
smlouvy Danovy nerezident CR povazovan za danového rezidenta. V piipadé Tchaj-wanu se za
Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni povazuje zakon ¢. 45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve
vztahu k Tchaj-wanu, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Srazkova dan znamend zvlaStni sazbu dané vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napf.

emitentem dluhopisu) pfi vyplaté zdanitelného piijmu.

Stala provozovna v CR znamena stdlou provozovnu na tzemi Ceské republiky podle Zakona o danich
z ptijmu pii zohlednéni pripadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Zajisténi dané znamena zvlastni Ghradu vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napiiklad
emitentem dluhopisu nebo kupujicim) pii vyplate zdanitelného piijmu.

Zakon o dluhopisech znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., zakon o dluhopisech.

Urokovy prijem

Daiiovi rezidenti CR

@ Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15
%, ktera predstavuje koneéné zdanéni Kupénu v Ceské republice.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny Pravnické osobé nepodléha Srazkové dani a tvori soucast
obecného zakladu dan€ podléhajiciho dani z piijml pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Pravnicka
osoba, ktera je ucetni jednotkou, dani vynos Dluhopisu zpravidla na akrualni bazi.

Daiiovi nerezidenti CR
@) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé¢ Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi
15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouZije pro fyzickou osobu, jejiz Dluhopisy nejsou piifaditelné
jeji Stalé provozovné v CR, a zaroven tato fyzickd osoba neni datiovym rezidentem &lenského statu
EU/EHP nebo tietiho statu, se kterym méa Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni
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smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymeéné informaci v danovych
zalezitostech pro oblast dani z pfijmi véetné¢ mnohostranné mezinarodni smlouvy, a to za podminky, ze
jsou tyto smlouvy Ceskou republikou a timto tietim statem provadény. V ostatnich piipadech se pouZije
sazba ve vy§i 15 %. Tato srazkova dafi obecné predstavuje koneéné zdanéni Kuponu v Ceské republice.
Fyzicka osoba, ktera je dafiovym rezidentem clenského statu EU/EHP, se vSak muZe rozhodnout
zahrnout Kupén do svého dafiového pfiznani podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak
vyse uvedena Srazkova dan predstavuje zalohu na dan vypoctenou v danovém piiznani.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy nejsou piitaditelné jeji
Stalé provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazb& ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se
pouzije pro Pravnickou osobu, kterd neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP nebo tietiho
statu, se kterym mé Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani
z prijmi véetnd mnohostranné mezinarodni smlouvy, a to za podminky, Ze jsou tyto smlouvy Ceskou
republikou a timto tfetim statem provadény. V ostatnich ptipadech se pouZzije sazba ve vysi 15 %. Tato
srazkova dan obecné piedstavuje koneéné zdanéni Kupénu v Ceské republice. Pravnicka osoba, kterd je
danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se vS§ak mtze rozhodnout zahrnout Kupén do svého
dafiového piiznani podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkova dai
predstavuje zalohu na daii vypoctenou v dafiovém pfiznani. Vynos Dluhopisu ve formé Kupdénu
vyplaceny Pravnické osobg, jejiz Dluhopisy jsou piifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, nepodléha
Srazkové dani a tvoii soucast obecného zakladu dan¢ podléhajiciho dani z pfijma pravnickych osob
Vv sazb€ ve vysi 21 %. Kromé toho u této Pravnické osoby, kterd neni daiiovym rezidentem c¢lenského
statu EU/EHP, srazi emitent Zajisténi dané v sazbé ve vysi 10 % z Castky Kupdonu. Toto Zajisténi dané
se zapocte na celkovou daniovou povinnost vykazanou v dailovém pfiznani.

Pravnickd osoba, jejiz Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR a kterd je ucetni
jednotkou, dani vynos Dluhopisu ve formé Kuponu zpravidla na akrualni bazi.

Zisky/ztraty z prodeje
Daiiovi rezidenti CR

@ Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan€ z ptijmul, pokud:

e Uhrn (hrubych) piijmu z prodeje vSech cennych papirt fyzickou osobou neptesahne ve zdanovacim
obdobi ¢astku 100 000 K¢, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopisi, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho uplatného pievodu uskute¢néného v dobé do
3 let od nabyti) (,,Casovy test®).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, 1ze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu
dan¢ podléhajiciho dani z piijma fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba
dané se pouzije na ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek primérné mzdy). Pokud jsou tyto piijmy
realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, podléhaji také odvodim na
socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné
danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zdroven vykazany zdanitelné zisky
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z prodeje jinych cennych papirii; v tom pfipade je mozné ztraty z prodeje Dluhopisi az do vyse ziskl
z prodeje ostatnich cennych papir vzajemné zapocist.

(b) Pravnické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
Z ptijmu pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob
obecné danove uznatelné.

Daiiovi nerezidenti CR

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované Danovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské
republice pouze v ptipadech, kdy:

e tyto Dluhopisy jsou pfifaditelné Stalé provozovné v CR, kterou zde ma prodéavajici, nebo
e tyto Dluhopisy nakupuje Datiovy rezident CR, ptipadné Datiovy nerezident CR prostiednictvim své
Stalé provozovny v CR.

To znamena, Ze zisky realizované Dafiovym nerezidentem CR z titulu prodeje Dluhopisti jinému
Daiiovému nerezidentovi, kdy tyto Dluhopisy nejsou piifaditelné ani Stalé provozovné v CR
prodavajiciho, ani Stale provozovné v CR kupujiciho, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

@ Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob

obecné osvobozeny od dané z ptijmu, pokud:

e Uhrn (hrubych) pfijmi z prodeje vSech cennych papird a piijmu z podilt ptipadajici na podilovy list
pti zruseni podilového fondu neptesahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100 000 K¢, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopisi, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho uplatného pievodu uskute¢néného v dobé do
3 let od nabyti) (,,Casovy test*).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, 1ze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu
dan¢ podléhajiciho dani z piijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba
dan¢ se pouzije na ¢ast zakladu dané ptesahujici 36nasobek primérné mzdy). Pokud jsou tyto piijmy
realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, mohou podléhat odvodiim na
socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné
danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky
z prodeje jinych cennych papirti; v tom pfipad€ je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe ziskl
z prodeje ostatnich cennych papir vzajemné zapocist.

Bez ohledu na vyse uvedené, v pripadé fyzické osoby, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu
EU/EHP, mize vzniknout Platci dan€ povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zaji§téni dané ve vysi 1 %
z piijmu z prodeje Dluhopisu, ktery takova fyzicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Danovym rezidentem CR, nebo

e je Daflovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou piifaditelné jeho Stalé provozovné
v CR.

Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou danovou povinnost vykézanou v dafiovém piiznani.

(b) Pravnické osoby

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu
dan¢ podléhajiciho dani z pfijmt pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist
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jsou u Pravnickych osob obecné danove uznatelné, avsak podle nékterych vyklada nejsou tyto ztraty
uznatelné u Pravnické osoby, kterd je Dafiovym nerezidentem CR a kterd nevede uéetnictvi podle
Ceskych ucetnich predpist.

Bez ohledu na vyse uvedené, v piipadé¢ Pravnické osoby, ktera neni danovym rezidentem c¢lenského
statu EU/EHP, mtze vzniknout Platci dan¢ povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dané ve
vysi 1 % z ptijmu z prodeje Dluhopisu, ktery takova Pravnicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Daiiovym rezidentem CR, nebo

e je Daftovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou pfifaditelné jeho Stalé provozovné
v CR.

e Toto Zajisténi dané€ se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykdzanou v dafiovém ptiznani.

Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni miZze zdanéni urokovych piijmi, pfipadné ziskd z prodeje
Dluhopisti, v Ceské republice omezit nebo zcela vyloudit (vietné Zajisténi dané), zpravidla za
predpokladu, e piijemce zdanitelného piijmu, ktery je Datiovym nerezidentem CR, nedrzi Dluhopisy
prostfednictvim Stalé provozovny v CR. Nérok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného Smlouvou
0 zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se ptislu$na
smlouva na pfijemce platby skutecné vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom,
ze piijemce platby je danovym rezidentem v pifislusném staté a zpravidla také prohldsenim, ze je
skuteCnym vlastnikem takové platby.

Oznamovaci povinnost

Fyzicka osoba, ktera obdrzi ptijem osvobozeny od dané z ptijmu fyzickych osob, a zaroven tento piijem
Vv jednotlivych ptipadech prevysi ¢astku 5 000 000 K¢, je povinna tuto skutecnost oznamit spravei dang
po skonceni kalendainiho roku v terminu pro podéani dafiového piiznani. V tomto oznameni se uvede
seznam vSech takovych piijmu spolu s popisem dalSich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci
povinnosti véas ¢ini az 15 % z ¢astky neoznameného piijmu.

V této souvislosti Emitent upozoriuje na skutec¢nost, Zze podle novely Zakona o danich z pfijma, kterd
nabude u¢innosti 1. ledna 2025, se osvobozeni od dané z piijmi fyzickych osob na zakladé Casového
testu nevztahuje na pomérnou ¢ast takto osvobozenych piijmi, ktera se rovna podilu tthrnu téchto prijmi
prevysujicich 40 000 000 K& a uhrnu viech pifjmii osvobozenych od dané na zékladé Casového testu.

Devizova regulace
Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky ptipadné jeji predseda vsak miize dle ustavniho zikona &. 110/1998 Sb.,
0 bezpecnosti Ceské republiky vyhlasit nouzovy stav. Je-li Vlddou Ceské republiky vyhlasen nouzovy
stav, platby v cizich ménach ¢i obecné do zahrani¢i, mezibankovni pfevody penéznich prostiedki ze
zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prodej cennych papirti (véetné Dluhopisi) do zahrani¢i mtizou byt
zakéazany v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych
zéakond, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav muze byt vyhlaSen nejdéle na dobu 30 dnd,
respektive miize byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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XIIl. ' VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé
Jakychkoli Dluhopisii by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim
posoudit se svymi pravnimi poradci otdazky vymahani soukromopravnich zavazki viici Emitentovi v
kazdém prislusném staté.

Podle Emisnich podminek je soudem piislusnym k feseni veskerych spori mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopist v souvislosti s Dluhopisy vyplyvajicich z Emisnich podminek M¢stsky soud v Praze, ledaze
v daném pfipad¢ neni dohoda o mistni piislusnosti soudu mozna a pravni predpis stanovi jiny mistné
prislusny soud.

Emitent neudglil souhlas s ptislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym V souvislosti s jakymkoli pravem vyplyvajicich z Dluhopist, ani nejmenoval zadného
zastupce pro fizeni v kterémkoli staté. V disledku toho maze byt pro nabyvatele Dluhopisti nemozné
zahgjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudlii vydéani soudnich
rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na
ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti ze strany organti vefejné moci v Ceské republice se fidi pravem
Evropské unie, mezinarodnimi smlouvami a ¢eskym pravnim fadem. Ve vztahu k Clenskym statim
Evropské unie je v Ceské republice piimo aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012 ze dne 12. 12. 2012 o prislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych
a obchodnich vécech (,,Narizeni 1215/2012%). Na zéklad€ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti
vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obcanskych a obchodnich vécech vykonatelna v
Ceské republice za podminek tam uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana ¢eskymi soudy jsou
na zakladé reciprocity vykonatelna v ostatnich ¢lenskych statech Evropské unie.

Neni-li mezi stranami sporu dohodnuto jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu
Evropské unie nema vylu¢nou piislusnost, zahraniéni 0soby mohou zahéjit civilni fizeni vedené proti
jednotlivetim a pravnickym osobam s bydlistém nebo sidlem v Ceské republice pred ¢eskymi soudy. V
ramci tohoto soudniho fizeni aplikuji ¢eské soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou
vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych zdkonnych omezenich tykajicich se moznosti
vetitelll vykonat rozhodnuti ve vztahu k urcitému majetku.

Kterakoli 0sobg, ktera zahaji soudni fizeni v Ceské republice, miize byt ulozena povinnost: (i) predlozit
soudu v Ceské republice preklad piislusného dokumentu do eského jazyka vyhotoveny soudnim
prekladatelem a (ii) zaplatit soudni poplatek.

V pfipadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym
statem Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a
vykonu soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu touto mezinarodni
smlouvou. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudli uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych ¢eskym mezinarodnim pravem soukromym, tj. predevsim
zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (,,ZMPS®). Cizi
rozhodnuti proti ¢eskym osobam miize mimo jiné byt uznano a vykonano, pokud je zaru¢ena vzajemnost
ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti vynesenych ceskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi

rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti CR mtiZze po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi
prislusnymi ministerstvy ucinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je
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pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. V piipadg, e takové prohlaseni o vzajemnosti
nebylo vydano, neznamena to, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych piipadech bude
zalezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi. Soud k nému tak
prihlédne jako ke kazdému jinému dikaznimu prostredku.

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudii ciziho statu ani rozhodnuti jinych organt vefejné moci ciziho statu
o pravech a povinnostech, o kterych by na zaklad¢ jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v ¢eské
soudy, stejn¢ jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spolecn¢ dale
pro ucely tohoto odstavce také jen "cizi rozhodnuti") uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylucné
pravomoci ¢eskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu,
kdyby se ustanoveni o piislusnosti ¢eskych soudti pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze
se Ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil;
nebo (ii) o témZe pravnim poméru se vede fizeni u ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno drive, nez
bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhuje; nebo (iii) o
témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské
republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; nebo (iv) i¢astniku fizeni, vii¢i némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni,
zejména nebylo-li mu doruceno piedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevne
pric¢ilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni zaruCena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti
(vzajemnost se nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo ¢eské
pravnické osob¢). K pirekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vyse se piihlédne jen tehdy, pokud se
jich dovolé tcastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii)
nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ceské soudy nebudou meritorné jednat o Zalobé na zakladé poruSeni jakychkoli vefejnopravnich
predpisi kteréhokoli statu vyjma Ceské republiky ze strany Emitenta.
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X1V. UDAJE OD TRETICH STRAN

Emitent potvrzuje, Ze pokud byly v tomto Prospektu vyuzity informace pochazejici od teti strany, byly
tyto informace ptesné reprodukovany, a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit
z informaci zvetejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Piesny zdroj ¢i zdroje udajl jsou vzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedenych v ramci Prospektu.
Jedna se o nasledujici zdroje:

- https://www.czso.cz/documents/10180/191095023/01104123g4.pdf/d56875a4-6155-4b69-
9f29-400ch85db7a7?version=1.1

- https://www.czso.cz/documents/10180/190601455/320193-23g4a.pdf/838cb6dd-cha4-41f8-
9e06-31a501d17232?version=1.1

- https://komoraplus.cz/2024/02/22/rok-2023-levnejsi-byty-i-domy-ceny-pozemku-dale-rostou/

- https://www.kreston.cz/aktuality/aktualni-vyvoj-trhu-nemovitosti

- https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy o menove politice/2024/zima 2024/download/zomp 2024 zima.p
df

- https://eu-solidarity-ukraine.ec.europa.eu/eu-sanctions-against-russia-following-invasion-
ukraine cs#opat%C5%99en%C3%AD-o0mezuj%C3%ADc%C3%AD-obchod-
Z%C3%Alkazy-v%C3%BDvozu-a-dovozu

- https://www.kurzy.cz/komodity/zemni-plyn-graf-vyvoje-ceny/1IMMBtu-czk-2-roky

- https://oenergetice.cz/energostat/ceny-aktualne/zemni-plyn

- https://www.cenovamapa.org

- https://www.hypoindex.cz/clanky/trh-s-novymi-byty-se-vraci-na-uroven-pred-Krizi-
mezirocne-se-prodalo-o-tretinu-vice

- https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-3-ctvrtleti-2023

- https://developerske-projekty.cz/trh-s-novymi-byty-se-vraci-na-uroven-pred-krizi-mezirocne-
se-prodalo-o-tretinu-vice

- https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2023

- https://www.kurzy.cz/komodity/ropa-brent-graf-vyvoje-ceny/

- https://www.kurzy.cz/komodity/zemni-plyn-graf-vyvoje-ceny/)

- https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/mp-nastroje/

- https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

- https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/prognoza-cnb-archiv/
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186 00 Praha 8
MANAZER EMISE
J&T BANKA, a.s.

Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

PRAVNI PORADCE MANAZERA EMISE, ADMINISTRATORA, AGENTA PRO
ZAJISTENI
A KOTACNIHO AGENTA
Glatzova & Co., s.r.o.
advokatni kancelaf
Husova 240/5, 110 00 Staré Mésto
ADMINISTRATOR A KOTACNI AGENT
J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
AGENT PRO ZAJISTENI
J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

AUDITOR EMITENTA

TPA Audit s.r.o.
Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4
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