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OPRAVNA VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI NATLAND REZIDENCNI SICAV

V Praze 16. 12. 2019

Oprava a doplnéni Vyrocni zpravy Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. za tcetni obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 9. 2018

Statutarni feditel spolec¢nosti Natland rezidencni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. (dale jen ,Fond“ nebo ,Emitent”) informuje, 7e k dne$nimu dni doslo na zikladé vyzvy Ceské
narodni banky k doplnéni a opravé Vyrocni zpravy Fondu za ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 9.
2018.

Fond opravil vykazovani investicnich akcii s pravem na odkup. Akcie plvodné byly vykazany jako
soucast vlastniho kapitalu spolec¢nosti, do kapitalovych fondl byl Gétovan pridél ze zisku spolecnosti a
souvisejici podminky prava na odkup byly popsany v ptiloze, v Ucetni zavérce byly zavazky z odkupu
akcii popsany jako mimobilancni zavazky. PFfi prvotnim posuzovani vychdzel Fond ztoho, Ze
vykonnostni i prioritni akcie, tak jak je definovana statutem Fondu:

1. nezahrnuje smluvni zdvazek dodat hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum, protoZe neni
stanovena pevna splatnost akcii ani pevny a pravidelny podil na zisku a

2. pfipadna distribuce zisku podléha rozhodnuti Valné hromady Fondu (viz bod 10.20 Statutu
Fondu) a neni tedy automaticka,

Fond se proto domnival, Ze investi¢ni (jak vykonnostni tak prioritni) akcie splfiuji kritéria kapitalového
nastroje a maji byt v icetni zavérce sestavené v souladu s IFRS vykazany jako kapital.

Na zakladé nového posouzeni ve spolupraci s CNB jsou investiéni akcie fondu povaZzovany za Finanéni
nastroj s prodejni opci, ktery zahrnuje smluvni zavazek emitenta zpétné odkoupit ¢i umofit tento
nastroj za hotovost nebo jiné finanéni aktivum pti uplatnéni prodejni opce.

Fond opravil klasifikaci investi¢nich akcii jako zavazek Fondu a zména jejich hodnoty je vykazovana
v ramci Vykazu o Uplném vysledku ve zvlastnim radku ,,Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s pradvem na odkup po zdanéni“. Opravy byly ndvazné promitnuty i do vykazu
vlastniho kapitalu, vykazu penéznich toku a pfilohy k ucetni zavérce.

Zména vykazani investicnich akcii neméla vliv na vypocet jejich hodnoty.
Fond doplnil nebo upresnil nékteré prezentované informace ve vyro¢ni zpravé a v ucetni zavérce.

Zmény a opravy byly provedeny na téchto strankach:

Strana | Kapitola Popis

1,2,6,

8-10,

11, 18, Zmény obchodni firmy fondu zanesena do

Zména ndazvu na: Natland rezidencni, investiéni fond s

48, 50- proménnym zakladnim kapitalem, a.s. obch. rejstiiku od 2.4.2019.
54, 56-
57,87
Zmény vykazovani investi¢nich akcii s pravem
2 Doplnéni: na odkup a doplnéni a opravy vécnych
Objasnéni divodu vydani opravné zpravy emitenta nepfesnosti.
17 Oprava:

Oprava prohldseni, jez se vztahovalo k pololetni
Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby P P Jez z P
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investor radné porozumél veskerym vyznamnym zménam v | zpravé.
hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotceném ucetnim obdobi,
jez odrazi finanéni vykazy.
Oprava nazvu tabulky
18 Plvodni: Fondovy kapital emitenta Zmény vykazovani investi¢nich akcii s pravem
Novy: Fondovy kapital emitenta ve smyslu znéni zdkona ¢. | na odkup na zavazek emitenta.
240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech
Oprava:
17) Udaje o skute&né zaplacené Uplaté obhospodaFovateli za . S, , . .
., ., L. i . Pavodni Vyrocni zprava nespliiovala pozadavek
obhospodarovani fondu, s rozliSenim na Udaje o Uplaté za 3 )
, .. . oy o, , . stanoveny v § 118 odst. 4 pism. k) ZPKT.
27 vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podptrce VWroéni zoréva bvla opravena a dopinéna o
a auditora, a Udaje o dalSich nakladech ¢i danich (Pfiloha ¢. 2 Y 3 pv y. P P
B . . , o , | ucetni odménu auditora.
pism. i) VoBUP a § 118 odst. 4 pism. k) ZPKT) Uctovana
odména Auditora
Pavodni Vyrocni zprava neobsahuje Uplné
. informace o poctu akcii predstavujicich podil na
Doplnéni: Emitentovi, které jsou ve vlastnictvi osob
19 19) Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT, Nafizeni 809/2004 a e rr s ’ L. ! . . ,
., s fidici pravomoci, jak je pozadovano dle § 118
Natizeni 231/2013 ) ., A
odst. 4 pism. g) ZPKT. Vyrocni zprava byla
doplnéna o tuto informaci.
31 Doplnéni: Doplnéni dividendové politiky Emitenta
19) Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT a Nafizeni 231/2013
3 Oprava ndzvu kapitoly: Zmény vykazovani investi¢nich akcii s pravem
Plvodni: Zdroje kapitdlu na odkup na zévazek emitenta.
Novy: Zdroje financovani
Oprava Vykazu o finanéni pozici — plvodni polozky . L L )
50-51 JInvestiéniho vlastniho kapitalu“ re-klasifikovany na ,Cista Chybné oddéleni majetku a dluhdi z inv. Cinnosti
aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na fondu
odkup” —vykazovana jako ostatni zavazek
50-51 Oprava Vykazu o financ¢ni pozici — doplnéni sloupce 1.1.2017 Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. Cinnosti
— retrospektivni oprava chyby fondu
Doplnén komentét popisujici re-klasifikaci/opravu polozek . L o )
51 prindlezejicich do kategorie ,Vlastni kapital”“ na polozku Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. innosti
,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem fondu
na odkup”
Oprava Vykazu o tpIném vysledku — poloZka ,Zvy3eni Cistych | chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. &innosti
52 aktiv ptipadajicich drziteldm investi¢nich akcii s prdvem na | fondu
odkup po zdanéni“
52 Oprava Vykazu o uplném vysledku — polozka ,,Zisk pripadajici Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. Cinnosti
na drzitele zakladatelskych akcii po zdanéni“ fondu
Doplnén komentai popisujici vliv re-klasifikace/opravy . L o )
52 poloZek pfindlezejicich do kategorie ,Vlastni kapital” na Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. innosti
polozku ,Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcif fondu
s pravem na odkup“ na polozky vykazu o Uplném vysledku
Oprava Vykazu o penéznich tocich — oprava hodnot polozky
53 »Zisk za obdobi: Chybné oddéleni majetku a dluhi z inv. ¢innosti
PGvodni hodnota r. 2018 97 823 tis. K&, nova hodnota 0. fondu
POvodni hodnota r. 2017 9 070 tis. K¢, nova hodnota 0.
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Oprava Vykazu o penéznich tocich — vloZena polozka ,Zména
hodnoty Ccistych aktiv pfipadajicich drZiteldm investi¢nich

53 akcii s pravem na odkup”. Chybné oddéleni majetku a dluh z inv. ¢innosti
fondu
hodnota r. 2018 97 823 tis. K¢
hodnota r. 2017 9 070 tis. K¢
54 Doplnén Vykaz zmén cCistych aktiv pripadajicich drzitelGm Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. éinnosti
investicnich akcii s pravem na odkup fondu
Doplnén komentaF k Vykazu zmén Cistych aktiv pfipadajicich | chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. &innosti
>4 drziteldm investicnich akcii s pradvem na odkup a jeho vliv na | fondu
vykaz zmén vlastniho kapitélu
Oprava Vykazu zmén vlastniho kapitalu v disledku dopInéni | chybné oddéleni majetku a dluh(i z inv. &innosti
55 Vykazu zmén Cistych aktiv  pfipadajicich  drZiteldm | fondu
investicnich akcii s pravem na odkup
Doplnén komentaf k Vykazu zmén vlastniho kapitdlu | chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. &innosti
55 v dlsledku doplnéni Vykazu zmén Cistych aktiv pfipadajicich | fondu
drzitelGm investi¢nich akcii s pravem na odkup
6 Bod 4.1 — Oprava terminologie pouZivané v odstavci Chybné oddéleni majetku a dluhti z inv. &innosti
7 Plvodni:  Vlastni kapital fondu
Nova: Kapitalové
6 Bod 4.5.1 —Zména nadpisu: Chybné oddéleni majetku a dluhti z inv. ¢innosti
Plvodni:  Vlastni kapitdl/Fondovy kapital fondu
Novy: Vlastni kapital
Bod 3.5.1 — Zrusen odstavec: ,Vlastni kapital investicni je
tvofen fondem investi¢nich akcii vynosovych a investi¢nich . L o )
69 akcif prioritnich, dale nerozdélenymi hospodarskymi vysledky Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. Zinnosti
a ocenovacimi rozdily z precenéni majetku vlivem flze. A fondu
dale opravy minulych let — chybna aplikace odlozené dané
z pfecenéni.”
69 Doplnén bod 4.5.2 Cistd aktiva pFipadajici na drfitele Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. Cinnosti
investicnich akcii s pravem na odkup fondu
0 Bod 4.7 — Oprava terminologie pouZita v odstavci: Chybné oddéleni majetku a dluhti z inv. &innosti
70-71 | pavodni:  Viastni kapital fondu
Novy: Cal
74 Tabulka Zasoby — doplnéni sloupce 1.1.2017 — retrospektivni Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. Cinnosti
oprava chyby fondu
74 Tabulka Obchodni a jiné pohledavky — doplnéni sloupce Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. Cinnosti
1.1.2017 — retrospektivni oprava chyby fondu
74 Tabulka Naklady a pfijmy pfiStich obdobi — doplnéni sloupce Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. éinnosti
1.1.2017 — retrospektivni oprava chyby fondu
75 Tabulka Obchodni a jiné zavazky — doplnéni sloupce 1.1.2017 Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. Cinnosti
— retrospektivni oprava chyby fondu
75 Tabulka OdloZené vynosy a ostatni dlouhodobé zavazky — Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. éinnosti
doplnéni sloupce 1.1.2017 — retrospektivni oprava chyby fondu
76 Tabulka Vynosy a vydaje pfistich obdobi — doplnéni sloupce Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. cinnosti
1.1.2017 — retrospektivni oprava chyby fondu
76 Tabulka Uvéry a wypijcky — doplnéni sloupce 1.1.2017 — Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti
retrospektivni oprava chyby fondu
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Bod 7.9 — Opraven nadpis:
Pdvodni: VloZeny kapital a nerozdélené zisky Chybné oddéleni majetku a dluhti z inv. ¢innosti
76 Novy:  VloZeny kapital, nerozdélené zisky a zména aktiv fondu
pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup
Bod 7.9 — Rozdéleni odstavce ,VloZeny kapital“ na body 7.9.1 | chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. &innosti
76-77 VloZeny kapitdl a 7.9.3 Zména Ccistych aktiv pfipadajici na | fondu
drzitele investicnich akcii s pravem na odkup
Bod 8 — Opraven nadpis:
81 PGvczdm’: Zisk na akfii , o ] o Chybné oddéleni majetku a dluh z inv. &innosti
Novy: Zména Cistych aktiv investord, nebo zména ,,CAI“ | fondu
na
akcii
81.82 B?d 8 —,Oprava terzrmin.ollogie pouZita v odstavci: Chybné oddéleni majetku a dluht z inv. ¢innosti
Pdvodni: Fondovy kapital fondu
Nova: CAl
82 B?d 9 —'Ovp’rave'n na.d;'Jis: Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. ¢innosti
PUvodni: Rizeni kapitalu fondu
Novy:  Rizeni zdroji financovani
- B?d 8 —Opravena ter.minologie pouZita v odstavci: Chybné oddéleni majetku a dluht z inv. &innosti
Pdvodni: Vlastni kapital fondu
Nova:  CAl
g3 Taubulka'pomérvﬂ - Opra'ven nﬁqpi55 . Chybné oddéleni majetku a dluhti z inv. ¢innosti
Plvodni: Pomér vlastnich a cizich zdrojd fondu
Nova:  Pomér CAl a jinych zdrojd
88 Viosen bod 14 Zmény Géetnich metod a opravy chyb Chybné oddéleni majetku a dluhi z inv. ¢innosti
minulych let fondu
Bod 15 Udalosti po rozvahovém dni — Doplnéni informace o | Doplnéni prohlaseni
88 vyznamnych udalostech mezi vydanim plvodni a opravné
vyrocni zpravy
88-89 | Doplnéni bodu 16 Schvéleni uUcetni zdvérky — Informace Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. éinnosti
statutarniho reditele k opravé Vyrocni zpravy fondu
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Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)
k 30. zaFi 2018,

(v tisicich K¢)

Poznamka 30/09/2018 31/12/2017 1/1/2017
AKTIVA
AKTIVA - neinvesticni
Penize 6.6 153 153 62 029
Kratkodoba neinvesticni aktiva celkem 153 153 62 029

Aktiva priraditelna k zakladatelskym akciim
celkem 153 153 62 029

Dlouhodoba aktiva
Financni investice 300 - -
Dlouhodoba aktiva celkem 300 0 0

Kratkodoba aktiva

Zasoby 6.3 427 370 468 375 665 975
Obchodni a jiné pohledavky 6.4 361 3112 2 864
Pohledavky z titulu dané z pfijmu - - 777
Naklady pfistich obdobi 6.5 74 50 427
Penize 6.6 370 447 287 954 221 625
Kratkodoba aktiva celkem 798 252 759 491 891 668
AKTIVA priraditelna investi¢nim akciim celkem 798 552 759 491 891 668
AKTIVA celkem 798 705 759 644 953 697

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital - neinvesti¢ni

Vlozeny kapital 6.10 124 124 62 000
Nerozdélené vysledky 6.10 29 29 29
Vlastni kapital — neinvesticni celkem 153 153 62 029

Vlastni kapital a zavazky priFaditelné

k zakladatelskym akciim celkem 153 153 62 029
Viastni kapital — investicni 416 168 348 360 314 017
Oprava -416 1682 -348 3602 -314 0172
Viastni kapital — investicni po opravé 0? 0? 0?

Dlouhodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 6.7 24 446 - -
Uvéry a vyplicky 6.9 174 380 213 497 376 611
OdloZeny darovy zavazek 6.17 6 720 6 642 40
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Ostatni dlouhodobé zavazky 6.7 2 463 38 235 38 359
Dlouhodobé zavazky celkem 208 009 258 374 415 010

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 6.7 145 566 146 559 161 626
Zavazky za akcionari 6.7 25 357 - -
Zavazky z titulu splatné dané 2 190 2775 -
Viynosy a vydaje pfistich obdobi 6.8 1262 3424 1015
Kratkodobé zavazky celkem 174 375 152 758 162 641

Zavazky celkem (mimo cistych aktiv
pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii s

pravem na odkup) 382 384 411 131 577 651
Cistd aktiva pripadajici na drZitele investicnich

akcii s pravem na odkup 416 168% 348 3607 314 0177
Celkové zavazky a Cista aktiva pFipadajici na

drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup 798 5522 759 4912 891 668?
Vlastni kapital a zavazky celkem 798 705 759 644 953 697

1) DGvodem ke zkracenému ucetnimu obdobi je fuze slouc¢enim se spolecnosti WESTEROS Company, s.r.o. dale popsana
v bod& 2.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETNI JEDNOTKY A JEJi ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCETNiM OBDOBI a bodé 8.
vyrocni zpravy

2) Na zdkladé pozadavku CNB doslo v ucetni zdvérce k 30. 09. 2018 k opravé vykdzdni investiénich akci.

Spoleénost klasifikovala podily drZitelii investiénich akcii s pravem na odkup jako soucdst vlastniho kapitdlu, na Fadcich
»Vlastni kapitdl investiéni celkem”. V souladu s IFRS je tieba tyto podily vykazovat jako samostatnou kategorii zdvazki
spoleénosti v samostatném fadku ,Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup“, Béiné i
srovnatelné udaje proto byly v ucetni zavérce opraveny, polozka Vlastni kapitdl investicni celkem byla sniZena o 416 168
tis. K¢ k 30. 09. 2018, 348 360 tis. K¢ k 31. 12. 2017 a 314 017 tis. K¢ k 1. 1. 2017. O stejné hodnoty byl navysen Fadek
,Cistd aktiva pFipadajici na driitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup” a ddle souctovy Fddek , Celkové zdvazky a Cistd
aktiva pripadajici na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup”.

Detailni prehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.
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Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
k 30. zaFi 2018,

(v tisicich K¢)

Poznamky 1-9/2018 2017
Trzby z prodeje bytovych jednotek 6.11 329 884 473 439
Ostatni vynosy 6.15 465 1917
Naklady na prodané bytové jednotky 6.11 -209 890 -342 820
Zména redlné hodnoty zasob 6.11 1280 -82 300
Ostatni sluzby 6.12 -9 341 -14 872
Osobni naklady na zaméstnance 6.12 -44 -16
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv - 127
Finan¢ni néklady 6.13 -7 918 -18 621
Ostatni naklady 6.14 -1 458 -1 187
Zisk pred zdanénim 102978 15 667
Dan ze ziskus, 6.17 -5 155 -2482
Zisk (ztrata) za obdobi pred zménou
hodnoty cistych aktiv pFipadajicich na
drziteliim investi¢nich akcii s pravem na
odkup 97 823 13184
Ostatni aplny vysledek
Dopad odlozené dané z precenéni majetku 6.17 -14 -19
Ostatni tplny vysledek po zdanéni za rok -14 -19
Celkovy upiny vysledek za rok 97 809 13 166
2Zvyseni cistych aktiv pripadajicich
drZiteliim investic¢nich akcii s prévem na
odkup po zdanéni 97 809% 13 166%
Zisk pripadajici na drzitele
zakladatelskych akcii po zdanéni o o)
Zisk na akcii
Akcie PIA 30,6387 4,6436
Akcie VIA 31,8004 4,1579

Vykazani zmény Cistych aktiv pfipadajicich drZiteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni na akcii je
podrobnéji popsano v bodu 8 prilohy k ucetni zavérce. Hospodaisky vysledek byl jak v roce 2018, tak v roce 2017,
dosaZen pouze investicni ¢innosti

1) Davodem ke zkracenému Gcetnimu obdobi je fuze sloucenim se spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o. dale popsana
v bodé 2.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETN{ JEDNOTKY A JEJI ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI a bodé 8.
vyrocni zpravy

2) Na zdkladé poZadavku €NB doslo v ticetni zdvérce k 30.09.2018 k opravé vykdzdni investi¢nich akcii.

Spoleénost klasifikovala podily driitelii investiénich akcii s pravem na odkup jako soucdst vlastniho kapitdlu. PoloZzka
»Zisk (ztrata) za obdobi“, ve které je vykdzdn zisk tykajici se investicni cdsti, byla ddle pro srozumitelnéjsi vykazani
rozdélena na dva radky:

1. ,2vyseni Cistych aktiv pfipadajicich drZiteliim investi¢nich akcii s pradvem na odkup po zdanéni*

2. ,Zisk pfipadajici na driZitele zakladatelskych akcii po zdanéni”
Detailni prehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.
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Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ PENEZNiCH TOKU
k 30. zaFi 2018,

(v tisicich K¢)

Poznamka 1-9/2018 2017

Penézni tok z provoznich Cinnosti
Zisk za obdobi 97 823 9 070
Oprava -97 823 -9070
Zisk za obdobi po opravé 0 (/]
Upravy o:
Zmény hodnoty cistych aktiv pripadajicich drzitelim
investicnich akcii s pravem na odkup 97 823 9070
Darovy naklad 6.17 5091 6 597
Urokové naklady 6.13 6 503 15216
Zmény z precenéni -1 280 -19
Tvorba opravnych polozek - 127

108 201 30 990
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek 6.4 2726 779
Zména stavu zasob 6.3 37 194 197 600
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd 6.7 9 502 -16 412

157 622 212 957
Zaplacené dané ze zisku 790 -175
Cisté penize z provoznich &innosti 158 412 212782
Penézni tok z investicnich cinnosti
Pofizeni dlouhodobého majetku 6.2 -300 -
Cisté penize pouzité v investi¢nich ¢innostech -300 -
Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Snizeni zékladniho kapitalu - -61 876
Emise investi¢nich akcii - 61 876
Vyplata podilu na zisku 6.10 -30 000 -30 000
Zména stavu prfijatych Gvérd a vypljcek 6.9 -42 309 -157 046
Zaplacené droky 6.13 -3 310 -21 283
Cisté penize pouzité ve financovani -75919 -208 329
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalenti 82492 4 453
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 288 107 283 654
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 6.6 370 600 288 107

1y Dlvodem ke zkracenému ucetnimu obdobi je fize sloucenim se spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o. dale popsana
v bod& 2.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETNI JEDNOTKY A JEJi ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCETNiM OBDOBI a bodé 8.
vyrocni zpravy
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Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCIi S PRAVEM NA
ODKUP;,

k 30. zaii 2018 »,

(v tisicich K¢)

Poznamka 30/9/2018 2017 2016
Cista aktiva pfipadajici na drzitele akcii
k 1. lednu 348 360 314017 256 357
Opravy minulych let 0 -10 700 9867
Cistd aktiva pfipadajici na drZitele akcii
k 1. lednu po opravdch 348 360 303 317 266 224
Prifem z vydanych investicnich akcii 0 61876 -
Splacen/ investicnich akcif 0 0 -
Wplata podilu na zisku -30 000 -30 000 -
Zmeéna cistych aktiv z transakci s investicnimi
akciemi -30 000 31876 /]
2vyseni cistych aktiv pripadajicich na drZitele
Iinvesticnich akcii s préavem na odkup po zdanéni 97 808 13 167 47 793
Cistd aktiva pfipadajici na drZitele akcii
k 30. zari 416 168 348 360 314017

1)Na zdkladé poZadavku €NB doslo v ucetni zdvérce k 30. 09. 2018 k opravé vykdzdni investicnich akcii.

Byl opraven vykaz zmén viastniho kapitdlu a byl doplnén samostatny vykaz ,Vykaz zmén cistych aktiv pfipadajicich na
driitele investicnich akcii s pravem na odkup* shrnujici prehled zmén hodnoty investicnich akcii v obdobi.

Detailni pfehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.

2) DOvodem ke zkracenému Ucetnimu obdobi je fuze sloucenim se spolecnosti WESTEROS Company, s.r.o. dale popsana
v bodé 2.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETN{ JEDNOTKY A JEJi ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI a bodé 8.
vyrocni zpravy

AVANT investi¢ni spolec¢nost, a. s. ® Rohanské nabrezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 »
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 275 90 241 e zapsano v obchodnim 10
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



OPRAVNA VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI NATLAND REZIDENCNI SICAV

Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (neinvestiéniho) 4,
k 30. zaii 2018 »,

(v tisicich K¢)

Pred opravou

Ostatni Vlastni
Zakladni kapitalové Zményz Kumulované Zisk/ztrata za kapital
kapital fondy precenéni zisky ucetni obdobi celkem
Zistatek k 1/1/2016 62 000 60 595 -14 032 180 679 29 144 318 386
Zmény v roce 2016
Rozdéleni zisku 2015 29 144 -29 144 -
Uplny vysledek hospodareni -40 47 833 47 793
Opravy minulych obdobi 9 867 9 867
Zistatek k 62000 60595 -14 072 219 690 47833 376046
31. prosinci 2016
Po opravé
Zakladni Kumulované Zisk/ztrata za Viastni kapital
kapital zisky ucetni obdobi celkem
Ziistatek k 1.1.2016 62 000 29 62029
Zmény v roce 2016
Rozdéleni zisku 2016 -
SniZeni zakladniho kapitdlu -
Zijstatek k
31. prosinci 2016 62000 29 62029
Pred opravou
Ostatni Vlastni
Zakladni kapitalové Zmény z Kumulované Zisk/ztrata za kapital
kapital fondy precenéni zisky ucetni obdobi celkem
Zdstatek k 1.1.2017 62 000 60 595 -14 072 219 690 47 833 376 046
Zmény v roce 2017
Rozdéleni zisku 2016 47 833 -47 833 -
SniZeni zakladniho kapitalu -61 876 -61 876
SniZeni rezervniho fondu -60 000 60 000 -
Emise investicnich akcii 61 876 61 876
Vyplata podilu na zisku -30 000 -30 000
Opravy minulych let -10 700 -10 700
Uplny vysledek hospodareni -19 13 184 13 184
Zustatek k 124 62471  -14091 286 823 13 184 348 511
31. prosinci 2017
Po opravé
Zakladni Kumulované Zisk/ztrata za Viastni kapital
kapital zisky ucetni obdobi celkem
Ziistatek k 1.1.2017 62 000 29 62029
Zmeény v roce 2017
Rozdéleni zisku 2016 -
SniZeni zakladniho kapitalu -61 876 -61 876
Ziistatek k 124 29 153

31. prosinci 2017
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Pred opravou

Ostatni Vlastni
Zakladni kapitalové Zmény z Kumulované Zisk/ztrata za kapital
kapital fondy precenéni zisky ucetni obdobi celkem
Zistatek k 1.1.2018 124 62471 -14 091 286 823 13 184 348 511
Zmény v roce 2018
Rozdéleni zisku 2017 13184 -13 184 -
Vyplata podilu na zisku -30 000
Uplny vysledek hospodareni -14 97 823 97 809
Ziistatek k
30. zaFi 2018 124 62471 -14 105 270 007 97 823 416 320
Po opravé
Zijstatek k 1.1.2018 124 29 153
Zmény v roce 2018
Rozdéleni zisku 2017 -
Uplny vysledek hospodareni -
Zijstatek k 124 29 153

30. ziri 2018

1) Na zdkladé poZadavku CNB doslo v ucetni zdvérce k 30. 09. 2018 k opravé vykdzdni investi¢nich akcii.

Vykaz zmén vlastniho kapitdlu byl opraven o zménu hodnot investicnich akcii a do ucetni zavérky byl doplnén samostatny
vykaz ,,Vykaz zmén cistych aktiv pripadajicich na driZitele investic¢nich akcii s pravem na odkup” shrnujici prehled zmén
hodnoty investicnich akcii v obdobi.

Detailni prehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.

2) Dlvodem ke zkracenému ucetnimu obdobi je fuze slou¢enim se spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o. dale popsana
v bodé 2.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETN{ JEDNOTKY A JEJi ZASADNi ZMENY V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI a bodé 8.
vyrocni zpravy
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Ve vyrocéni zpravé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpist, kterymi se fond fidi pfi své ¢innosti:

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist

ZOK Zékon ¢.90/2012 Sh., o obchodnich spoleé¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich)

NOZ Zakon €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisl

ZoU Zakon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl

ZoA Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska o ochrané Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuZzivani trhu a transparenci

trhu

Natizeni 809/2004 Natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES, pokud jde o Udaje obsazené v prospektech, Upravu prospektl, uvadéni ddajt ve
formé odkazu, zverejriovani prospektl a Sifeni inzeratd

Natizeni 596/2014 Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu

Tato vyroéni zprdva emitenta je sestavena dle ustanoveni § 118 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZPKT“).

Ptiloha vyroc¢ni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 1 Sestavovani a zverejiiovani ucetni zavérky a v jeho
navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards,
IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, ve vykazu
zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je k 31. 12. 2017.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym vyznamnym zménam v
hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném ucetnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Tato vyro¢ni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.
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1) Zakladni udaje o fondu a Gcetnim obdobi

Nazev fondu:

ICo:
LEI:
Sidlo:

Typ fondu:

Misto registrace:
Cislo registrace:
Vznik:

Pravni forma:
Zemé sidla:
Telefonni cislo:

Ucetni obdobi:

Obhospodarovatel:

ICO:

Sidlo:

Misto registrace:
Cislo registrace:

Poznamka:

Natland rezidenc¢ni investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

24130249
315700B1HGKKAQKPIZ13
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Fond kvalifikovanych investord dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Méstsky soud v Praze

B 17277

17.6.2011
Akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem
Ceska republika

+420 267 997 769

1.1.2018 - 30.9.2018

AVANT investicni spolecnost, a.s.

27590241

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Méstsky soud v Praze

B 11040

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit. Obhospodarovatel
vykondva pro fond sluzby administrace § 38 odst. 1 ZISIF. Vedeni Ucetnictvi a
zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se kdanim, poplatkim nebo jinym
obdobnym penézitym plnénim (vykon jednotlivé Ccinnosti, kterou zahrnuje
administrace Fondu) je povéfena spole¢nost JCA consulting s.r.o., ICO: 27592901, se
sidlem: Praha 9 - Horni Poéernice, Béluriska 306/49, PSC 19300.

Fondovy kapital emitenta ve smyslu znéni zdkona ¢. 240/2013 Sb. o investicnich spolecnostech a

investicnich fondech

Vyse fondového kapitalu: 416.321.825 K¢

z toho investicni fondovy kapitdl 416.168.372 K¢

z toho neinvesticni fondovy kapitdl 153.453 K¢
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Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
Obchodovatelnost:

Pocet akcii emitovanych
v Ucetnim obdobi:

Pocet akcii odkoupenych
v Ucetnim obdobi:
Obchodovatelnost:

Pocet nové upsanych
dosud neemitovanych akcii
v Ucetnim obdobi:

Vykonnostni investicni akcie:

Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
ISIN:

Pocet akcii emitovanych
v Ucetnim obdobi:

Pocet akcii odkoupenych
v Ucetnim obdobi:
Obchodovatelnost:

Pocet nové upsanych

dosud neemitovanych akcii:

v Ucetnim obdobi:

Prioritni investicni akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
ISIN:

Pocet akcii emitovanych
v Ucetnim obdobi:

Pocet akcii odkoupenych
v Ucetnim obdobi:
Obchodovatelnost:

Pocet nové upsanych,
ale neemitovanych akcif
v Ucetnim obdobi:

1.240 ks

zakladatelska akcie, cenny papir

zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

0 ks

0 ks
Zakladatelské akcie jsou pIné splacené, omezené prevoditelné a
nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

0 ks

2.480.000 ks
investi¢ni akcie, cenny papir
CZ0008042090

0 ks

0 ks
Vynosové investi¢ni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a
nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

0 ks

618.760 ks
Prioritni investicni akcie, ve formé na jméno, zaknihovany cenny papir
CZ0008042801

0 ks
0 ks
Prioritni investi¢ni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od

5.2.2018 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy
cennych papir(i Praha, a.s. pod ndzvem 1. REZIDENCNI IFPZK.

195.013 ks
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2) Zprava statutarniho freditele o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2
Z0K)

V prabéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béZznou cinnost v souladu se svym statutem. Vynosy
plynouci z aktiv fondu byly pouZity k financovani béznych nakladovych polozZek a k investi¢ni ¢innosti -
financovani projektl rezidenéniho developmentu nemovitosti. Zdrojem prijma byly pfedevsim pfijmy
z prodanych nemovitosti.

Dulezité udalosti ve vyvoji podnikani fondu

V pribéhu ucetniho obdobi doslo k investici v rdmci vystavby dalSich fazi developerského projektu
Cakovicky park.

Konkrétné byly v ramci developerského projektu Cakovicky park dokonéeny objekty 4. a 5. Faze II.
Etapy (domy PR a B) zahrnujici vystavbu 108 bytovych jednotek a 104 parkovacich stani a probiha
vystavba objektl 6., 7. a 8. Faze Il. Etapy (domy A, S a T), po jejichZz dokonceni vznikne 170 bytovych
jednotek a 166 parkovacich stani.

Vyznamné divestice nebyly realizovany s vyjimkou postupného prodeje bytovych a nebytovych
jednotek v projektu Byty Cakovice, které ma fond p¥imo v majetku. V prabéhu dal$iho Géetniho
obdobi bude fond pokraCovat ve spravé soucasného portfolia a disponibilni vynosy budou dale
reinvestovany. Fond planuje vyplatu podilu na zisku v souhrnné hodnoté 30 mil. K¢ na vSechny
vykonnostni investi¢ni akcie.

Dne 27. 9. 2018 fond investoval do nakupu 100% obchodniho podilu spole¢nosti WESTEROS
Company, s.r.o. se sidlem Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 04243935, jejimz
predmétem podnikani je pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor a developerska ¢innost.),
s niz planuje fuzi a nasledné dokonceni ji vlastnéného developerského projektu s findlnim prodejem
dokoncenych bytovych jednotek.

Popis prav a povinnosti spojenych s prislusShym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru
predstavujiciho podil na fondu

Fond vyddva nasledujici druhy kusovych akcii — zakladatelské akcie, vykonnostni investi¢ni akcie a
prioritni investi¢ni akcie. Akcionafi se podileji na fondovém kapitdlu fondu dle pravidel stanovenych
statutem, stanovami fondu, NOZ, ZOK a ZISIF. Na kazdy druh emitovanych akcii pfipada urcita cast
fondového kapitalu. Veskeré emitované akcie urcitého druhu predstavuji stejny podil na pfislusné
¢asti fondového kapitalu Fondu pfipadajiciho na dany druh akcii.

Zakladatelské akcie fondu maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle Zakona o
obchodnich korporacich, tohoto Statutu a stanov Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim
zGstatku pfi jeho zruseni s likvidaci. Toto pravo na podil na zisku a na likvidaénim zUstatku vznika
pouze z hospodafeni Fondu s majetkem, ktery nevznikl zinvesti¢ni Cinnosti (ze zapisovaného
zakladniho kapitalu. Drzitelé rozhodujiciho podilu na zakladatelskych akciich se pokladaji za ovladajici
osoby fondu ve smyslu § 74 ZOK.

Akcie fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investi¢ni akcii je spojeno
pravo na jeji odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na ucet fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim
zanikaji.
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S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis nebo
stanovy fondu néco jiného. S investic¢ni akcii neni spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se
podle ZOK a stanov fondu na fizeni fondu, avsak je s ni spojeno pravo akcionare podilet se podle
ZIFIF, statutu a stanov fondu na zisku fondu a na likvidaénim zGstatku pti jeho zruseni s likvidaci. Toto
pravo na podil na zisku a na likvidacnim zlstatku vznikd pouze z hospodareni fondu s majetkem,
ktery vznikl z investi¢ni Cinnosti (z investi¢niho fondového kapitalu, ktery pfipada na investi¢ni akcie).

Drzitelé prioritnich investi¢nich akcii maji prdvo na prednostni, ale omezeny podil na zisku fondu
zinvesticniho majetku a to za podminek upravenych statutem, stanovami fondu. Podil za ztraté
fondu nesou azZ po akcionarich drzicich vynosové investicni akcie.

Drzitelé vynosovych investicnich akcii nesou pfednostni podil na ztraté fondu z investi¢niho majetku,
ale maji pravo na neomezeny podil na zisku fondu zinvesticniho majetku, ktery za podminek
upravenych statutem, stanovami fondu presahne maximalni zhodnoceni urcené pro drzitele
prioritnich investi¢nich akcii.

Dne 5. 2. 2018 doslo pfijeti k obchodovani na Burze cennych papir Praha (BCPP) 618.760 ks
prioritnich investi¢nich akcii (ISIN: CZ0008042801) v zaknihované podobé.

Nasledné doslo ke dni 16. 2. 2018 k ukonceni verejného obchodovani dosavadnich investi¢nich akcii
(ISIN CZ0008042090) namisto nichz Emitent vydal 2.480.000 ks vykonnostnich investi¢nich akcii v
listinné podobé.

Emitentem zvolena strategie naddle upisovat primdrné prioritni investi¢ni akcie, které budou dale
verejné obchodovany, se ukazala jako spravnda, kdyZz vedla nejen kobchodlm s prioritnimi
investi¢nimi akciemi fondu na BCPP, ale predevsim k novym Upisim 286.608 Ks téchto akcii.

Fond v Ucetnim obdobi nenabyl Zadné vlastni akcie nebo zatimni listy ani akcie ¢i zatimni listy své
ovladajici osoby.

3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly aZz po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
U&elu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedoslo u fondu k Zddné zméné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro
naplnéni Ucelu vyrocni zpravy, s vyjimkou rozhodnuti statutarniho reditele o fuzi se spol. WESTEROS
Company, s.r.o. (kdy fond bude nastupnickou spoleénosti), blize ktomu viz kap. 8) Udaje o
kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF) této vyrocni zpravy.

Po rozvahovém dni fond emitoval 195.013 ks prioritnich investi¢nich akcii, které byly upsany a
uhrazeny v Ucetnim obdobi a dale 91.595 ks prioritnich investi¢nich akcii, které byly upsany a
uhrazeny po konci ucetniho obdobi. Celkem tak k datu vydani této vyrocni zpravy fond evidoval
905.368 Ks emitovanych prioritnich investi¢nich akcii.

4) Informace o pfedpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V pribéhu posledniho ¢tvrtleti roku 2018 a roku 2019 bude fond pokracovat v naplfiovani investi¢ni
strategie vymezené ve statutu fondu. Fond bude pokracovat v probihajici vystavbé tii objektd A —
dim Azalka, S — dlm Slunecnice, T — dim Tulipan a zahaji adaptaci stavajiciho objektu zafizeni
staveni$té na bytovy dim Sedmikraska, developerského projektu Cakovicky park.

V prlbéhu dalsiho Ucetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia a
disponibilni vynosy budou dale reinvestovany.
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Z pohledu ocekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Emitenta pro nasledujici obdobi muzZe byt
rizikem zejména rychlé Ci brzké prehrati pomérné dobre rostouciho realitniho trhu.

Kromé pokracovani stavajiciho avérového financovani planuje Emitent svou dalsi investi¢ni ¢innost
v pribéhu roku 2018 i 2019 financovat i Upisem novych prioritnich investicnich akcii, pfipadné
nahradit dosavadni Uvérové financovani projektl emisi vefejné obchodovanych dluhopisu.

5) Udaje o ¢innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v Géetnim obdobi (§234 odst.
1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu ucetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle
statutu fondu. Z hlediska investic nedoslo v pribéhu ucetniho obdobi k uzavieni zadné nabyvaci
smlouvy.

6) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym doglo v prib&hu Géetniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu ucetniho obdobi doslo k aktualizaci statutu za Ucelem zpresnéni rozdéleni zisku mezi
razné druhy investi¢nich akcii a posileni distribu¢nich mechanizmi pro Upis novych investi¢nich akcii,
nedoslo vsak k podstatné zméné investicni strategie fondu.

7) Udaje o odmériovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

Osobou s fidici pravomoci fondu je spolecnost AVANT investicni spole¢nost, a.s., ktera zastava funkci
statutarniho feditele (§ 9 ZISIF), obhospodarovatele (§ 6 ZISIF) a administratora (§ 40 ZISIF) fondu.
Osoba s fidici pravomoci fondu je odménovana na zédkladé smlouvy o vykonu funkce individualniho
statutarniho organu formou fixni mési¢ni odmény. Blize viz kapitola vyroéni zpravy ¢. 17) Udaje o
skute&né zaplacené Uplaté obhospodatovateli za obhospodafovéni fondu (PFiloha €. 2 pism. i) VoBUP.
Na ramec niZze uvedenych nepfijali povéfeni zmocnénci ani ostatni zaméstnanci osoby s Fidici
pravomoci v U¢etnim obdobi od fondu Zadné penézité ani nepenézité prijmy.

Clenové spravni rady fondu nepfijali v Géetnim obdobi od fondu 7adné penéZité ani nepenézité
prijmy.

a) Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych piijmech vyplacené obhospodatovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 757 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K¢
Pocet pfijemci: 52
Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢

b) Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pfijmech vyplacenych obhospodarovatelem fondu osobdam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 58 tis. K¢
Pocet pfijemci: 4
Odmény ostatnich zaméstnancu: 699 tis. K¢
Pocet pfijemci: 48
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8) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

V priibéhu ucetniho obdobi fond kontroloval 100% obchodni podil ve spolecnosti WESTEROS
Company, s.r.o. se sidlem Rohanské nabie?i 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 04243935. Zadnou
jinou osobu fond v pribéhu ucetniho obdobi nekontroloval.

a) Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani kontrolovanych osob

WESTEROS Company, s.r.o. se sidlem Rohanské nabfe?i 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO:
04243935. jejimz predmétem podnikdni je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor a
developerska ¢innost.) Fond jako kontrolujici podava zdlvodnéni zaméru flaze spole¢nosti WESTEROS
Company, s.r.o. slou¢enim se spolecnosti Prvni rezidencni investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (dnes Natland rezidencni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.):

1. Spolecnost WESTEROS Company, s.r.o., se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha
8, ICO: 042 42 935, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 24469 (,Westeros“) vlastni prava k nemovitostnimu projektu Bytovy dim Na Viktorce na
adrese Na Viktorce, Praha 3 (,Projekt”), sjehoz vystavbou neni schopna zapocit z divodu
nedostatku financ¢nich prostfedkl a persondlnich kapacit. | kdyby spoleénost Westeros
disponovala potfebnymi kapacitami, stale plati, Ze Projekt je samostatné velmi téZce
realizovatelny a nedavalo by proto ekonomicky smysl do néj za soucasného stavu jakkoli
investovat.

2. Soucasna situace na nemovitostnim trhu v Ceské republice je pro developery velmi pfizniva, a to
zejména s ohledem na vysokou poptavku a rist priimérnych cen novych byt( v Praze. Tento stav
véak nemusi byt dlouhodoby, vzhledem k tomu, 7e Ceska narodni banka stdle zvysuje trokové
sazby a zpfisnuje pravidla pro poskytovani hypoték. Prilis rychly rist cen bytd mGze byt dokonce
predzvésti bliZici se hospodarské krize.

3. Fond disponuje jak financnimi prostredky, tak personalnimi kapacitami, diky kterym je mozné
zapocit s vystavbou Projektu. Fond je pripraven téchto kapacit vyuzit neprodlené poté, co na néj
Projekt jako na nastupnickou spolec¢nost prejde v disledku fuze.

4. Kromé velkého poctu zhotovitell je fond schopen dodat i kvalifikované prodejce nemovitosti,
ktefi zajisti rychly a profesiondlni prodej jednotlivych bytovych jednotek, které vystavbou
Projektu vzniknou.

5. Projekt v dlsledku fuze prejde i se véemi pravy a povinnostmi s nim spojenymi na fond a bude
tak realizovan pod zastitou jediné spolecnosti. Neni ekonomicky vyhodné Projekt ponechat ve
spole¢nosti Westeros, pro kterou je v soucasné dobé jeho realizace nemozZna.

6. Zacatek vystavby Projektu urychli i skutecnost, Ze se obé zucastnéné spolec¢nosti rozhodly pro
tzv. zjednodusenou fuzi, kterou pfipousti zakon ¢. 125/2008 Sb., o prfeménach obchodnich
spole¢nosti a druZstev (za splnéni dalSich podminek) v pfipadé, Ze spolecnost fuzuje se svym
jedinym spolecnikem. Jak spolecnost Westeros, tak fond, jsou odhodlani poskytnout veskerou
soucinnost, které bude zapotrebi pro rychly a bezproblémovy pribéh procesu flze.

Zavérecné shrnuti: Bude-li Projekt v disledku fuze preveden na fond jako mateirskou spolecnost, jeho
ekonomicka vyhodnost vzroste. Fond ma diky dostate¢nému mnoiZstvi volnych kapacit potencial
Projekt dokon¢it a vyhodné prodat v dobé, kdy je nemovitostni trh v Ceské republice je$té stale na
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vysi. (VySe uvedené zavéry dokresluje Propocet nakladl a vynosud Projektu, ktery tvofi prilohu tohoto

zdQvodnéni).
Propocet nakladl a vynosia Projektu

Naklady projektu

Polozka rozpoctu (¢astky v K¢, bez DPH) Proinvestované Planované naklady | Naklady celkem

naklady [K¢] [K¢E] [K¢]

Pfiprava projektu celkem 5392712 509 000 5901712
Pozemky 4247 000 0 4247 000
InZenyring pozemk 0 0 0
Projektova a inZenyrska Cinnost (PD) 1145712 509 000 1654712

Stavebni naklady celkem 0 25 650 000 25 650 000
Stavebni néklady (dle SoD) 0 25 650 000 25 650 000
Stavebni naklady (zménové listy) 0 0
Stavebni ndklady infrastruktura 0 0

Rezerva (5% z PSN ) 1280 000 1280 000

Ostatni naklady celkem 0 2 240 000 2240 000
Marketing, realitni ¢innost 770 000 770 000
Projektové fizeni, KZ, koord.dodavek 900 000 900 000
Naklady na pfispévky obci 0 0
Pravni sluzby 180 000 180 000
Finanéni naklady 300 000 300 000
Ostatni naklady 90 000 90 000

Naklady celkem 5392712 29 679 000 35071712

Vynosy projektu
Vynosy dle ceniku 38 439 950
Vynosy klientské zmény 0
Rezerva -1 000 000

Ocekavané vynosy 37 439 950

| Ocekavany zisk projektu 2368 238 |
| Saldo zavazki a proinvestovanych nakladi -700 733 |
| Celkem zisk 1667 505 |

Popis vsech vyznamnych udalosti, které se tykaji kontrolovanych osob a k nimZ doslo po skonceni

ucetniho obdobi

Dne 18. prosince 2018 rozhodl statutarni feditel fondu o schvéleni zaméru flze spolecnosti
WESTEROS Company, s.r.o., se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 042
42 935, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 244692,
jako zanikajici spole¢nosti slou¢enim s fondem, jako spolec¢nosti nastupnickou s rozhodnym dnem 1.
fijna 2018.

c) Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji kontrolované osoby
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Fond predpoklada zanik spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o., se sidlem Rohanské nabrezi 671/15,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 042 42 935, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 244692 v dUsledku slou¢enim s fondem.

d) Udaje o nabyti vlastnich akcii nebo podild kontrolované osoby

V pribéhu ucetniho obdobi fond smlouvou o prevodu obchodniho podilu ze dne 27.9.2018 nabyl
100% obchodni podil ve spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o. se sidlem Rohanské nabrezi 671/15,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 04243935. V pribéhu Géetniho obdobi fond nenabyl akcie ani podily
zadné jiné osoby.

9) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné stru¢ného
popisu jeho zkuenosti a znalosti (PFiloha €. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: JUDr. Petr Kratky
Dalsi identifika¢ni udaje: Datum narozeni 4. 1. 1975, bytem Svabinského 816/46, 149 00 Praha 4
Vykon ¢innosti portfolio manaZera pro fond:  po celé uc¢etni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

2001 - titul: Bachelor of Business Studies, obor: Business Law (BBS): Institute of Technology, Sligo Irsko/Kunovice; 2003 -
titul: bakaldr (Bc.), obor: Finance a dané: Evropsky polytechnicky institut, Kunovice; 2005 — titul: magistr prav: Zakarpatska
statni univerzita, Uzhorod/Praha; 2013 — titul: doktor prav (JUDr.): Pravnicka fakulta Univerzity Karlovy, Praha. Ve sféfe
finanénich instituci pdsobil déle ne? 10 let. Mj. Ceska Pojistovna (obchod); ING pojistovna a penzijni fond (fizeni provozné
fin. odd. a odd. operaénich rizik); Ceska Spofitelna (interni audit), GE Money Bank (compliance, vedeni tymu kontrol OM).
Od r. 2014 pGsobi v AVANT investi¢ni spolecnosti, a.s., kde ved| pravni oddéleni a oddéleni compliance (2014-2016) a od r.
2017 se zabyva spravou fondd kvalifikovanych investor(i se zamérenim zejm. na Uvéry, majetkové uUcasti v kapitalovych
obchodnich spole¢nostech a nemovitosti.

10) Identifikacni Udaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto cinnost vykonaval
(Ptiloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceska spofitelna, a.s.

ICO: 45244782

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000
Vykon cinnosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

11) Identifikacni Udaje osoby povéfené depozitafem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez 1%
hodnoty majetku fondu (P¥loha ¢. 2 pism. c) VoBUP)

V ucetnim obdobi nebyla takovd osoba depozitafem povérena.
12) Identifika¢ni tdaje hlavniho podptrce (PFiloha €. 2 pism. d) VoBUP)
V Ucetnim obdobi nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpurce.

13) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha ¢. 2
pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfrilohy ¢. 4 této vyrocni zpravy.
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14) Vyvoj hodnoty akcie fondu v grafické podobé (P¥iloha &. 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty zakladatelské akcie
125,0000 K¢

124,0000 K¢

123,0000 K¢
122,0000 K¢
121,0000 K¢

120,0000 K¢
1-18 2-18 3-18 4-18 5-18 6-18 7-18 8-18 9-18

Vyvoj hodnoty vykonnostni investicni akcie

140,0000 K¢
135,0000 K¢
130,0000 K¢
125,0000 K¢
120,0000 K¢

115,0000 K¢

110,0000 K¢
1-18 2-18 3-18 4-18 5-18 6-18 7-18 8-18 9-18

Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie

131,0000 K¢
130,0000 K¢
129,0000 K¢
128,0000 K¢
127,0000 K¢
126,0000 K¢

125,0000 K¢

124,0000 K¢
1-18 2-18 3-18 4-18 5-18 6-18 7-18 8-18 9-18

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.
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15) Soudni nebo rozhodé&i spory, které se tykaji majetku fondu (Pfiloha ¢&. 2 pism. g) VoBUP

V ucetnim obdobi fond nebyl ucastnikem Zadnych soudnich nebo rozhodcich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokl vlastnikd cennych papiri nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych
fondem, kdy by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty majetku fondu v U¢etnim obdobi.

0 na zisku pripadajicich na jednu investi¢ni akcii (Pfiloha ¢. 2

16) Hodnota vSech vyplacenych podi
pism. h) VoBUP

V ucetnim obdobi fond vyplatil podily na zisku v souhrnné hodnoté 30.000.000,- K¢ ve prospéch
2.480.000 ks vykonnostnich investi¢nich akcii spolecnosti, a to konkrétné z u¢tu nerozdéleného zisku
minulych let.

17) Udaje o skute&né zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani fondu (Pfiloha €. 2
pism. i) VoBUP

Za celé ucetni obdobi zaplatil fond spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. za vykon ¢innosti
obhospodarovani a administrace ¢astku 999 tis. K& a spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s. za vykon
ginnosti depozitafe €astku 270 tis. K& Uétovand odména spoleénosti TPA Audit s.r.o. za vykon
Cinnosti auditora Cinila 66 tis. K¢ (uvedené ¢astky jsou bez DPH).

Fond v ucetnim obdobi nevyuZival ¢innosti hlavniho podpurce.

18) Identifikacni Udaje clenl spravnich, fidicich a dozorcich organ( a vrcholového vedeni fondu
v Uc¢etnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych smlouvach téchto osob uzavienych
s fondem nebo jeho dcefinymi spolecnostmi, informace o jejich manazerskych odbornych
znalostech a zkuSenostech, informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby
v pfedeslych péti letech ¢leny sprdvnich, fidicich nebo dozorcéich orgdnl nebo jejich
spolecnikem, prohldseni téchto osob k moznym stfetlim zajm(, pfipadné informace o
odsouzenich za podvodné trestné Ciny za predeslych pét let, Udaje o veskerych konkurznich
fizenich, spravach a likvidacich, se kterymi byly tyto osoby v predeslych péti letech spojeny a
dale udaje o jakémkoliv Urednim verejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze
strany statutdrnich nebo regulatornich organ

a) Povéreni zmocnéncive fondu v pribéhu Gcetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek
Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 7.9.1970, bytem Utulna 506/17, Malesice, 108 00 Praha 10
Vykon ¢innosti povéreného zmocnénce: po celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel makléiské licence vydané CNB pro
obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s 3letou zkusenosti se spravou fondl kvalifikovanych investorl se zaméfenim
na cenné papiry, nemovitosti, pohledavky a majetkové tGcasti.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 18. 3.1983, bytem Rolnicka 56, 73551 Bohumin
Vykon ¢innosti povéreného zmocnénce: po celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na Fakulté financi a Ucetnictvi Vysoké skoly
ekonomické v Praze — obor Finance. 3 roky zkusenosti se spravou fond( kvalifikovanych investor(i se zaméfenim na nemovitosti,
pohleddvky a majetkové ucasti.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.
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b) Clenové spravni rady ¢ dozoréi rady fondu v priibéhu Uéetniho obdobf

Jméno a pfijmeni: Tomas Raska, MBA, LL.M.

Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 23. 5. 1978, bytem Pod rovinou 659/3, Kr&, 140 00 Praha 4
Funkce: ¢len spravni rady

Obdobi vykonu funkce: po celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti:

Je absolventem Jihoceské univerzity v Ceskych Budé&jovicich. Titul MBA ziskal na Business School
Netherlands, poté pokracoval ve studiu na London International Graduate School, kde obhdjil titul
LL.M. Je zakladatelem a majoritnim akciondiem NATLAND Group. Ve skupiné NATLAND Group
zodpovida za realizaci strategie afizeni klicovych projekt napfi¢ segmenty financnich sluzeb
a korporatnich investic, zejména v oblasti distressed assets. V oblasti investic a consultingu pusobi od
roku 2001.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Ing. Karel Tyc

Dalsi identifikacni Udaje: nar. 26. fijna 1968, bytem BFezovska 486, 252 45 Zvole
Funkce: Clen spravni rady

Obdobi vykonu funkce: po celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti:

Vlystudoval CVUT a VSE. Je autorizovanym inZenyrem pozemnich staveb CKAIT aé&lenem Svazu
stavebnich inzenyr( SSI. Zacinal jako vedouci developmentu u spole¢nosti STOREA. Poté nastoupil
jako koordinator projektu a projektovy manaZer administrativnich budov a obchodnich center
ve spolecnosti Skanska Property Czech Republic. Pfed pfichodem do NATLAND Group pusobil Karel
Tyc na pozici partnera a ¢lena predstavenstva spolec¢nosti M&K Development, ve které se zaméroval
predevsim na rozvoj developerskych projekt(.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Ing. David Manych

Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 8. &ervna 1978, bytem Smréinska 3238/6, Smichov, 150 00 Praha 5
Funkce: Clen spravni rady

Obdobi vykonu funkce: po celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti:

Po absolvovani VSE v Praze pracoval jako asistent auditora a audit manazer v BDO, ndsledné pak
ziskaval auplatioval znalosti azkusenosti v mezinarodni skupiné Telefonica a 02 v Praze
a Slough/Londyné ve financich. V investi¢ni skupiné NATLAND Group pUlsobi od srpna 2013 jako
Group CFO. Ze své pozice aktivné spolurozhoduje o akvizicni politice skupiny ijejim strategickém
smérovani. Vykondava dozor a naplfiuje vykon akciondrskych prav.

Cinnosti, které Elenové spravni rady provadéiji vné fondu, jako? i tidaje o moZnych stietech zajml

Vsichni ¢lenové spravni rady fondu jsou akcionafi spolecnosti Natland Group, SE (zakladatel a
ovladajici osoba fondu), jejiz zajmy zde zastupuji. Pfehled vztah( je uveden v Pfiloze ¢. 3 — Zprava o
vztazich za uUcetni obdobi (§82 ZOK). Mimo zde popsané skutecnosti nejsou clenové spravni rady vici
fondu v Zadném stretu zajma.
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Davéryhodnost ¢lend spravni rady

Nikdo ze ¢lent spravni rady nebyl v pfedeslych 5 letech odsouzen za podvodny trestny ¢in.

Nikdo ze ¢lend spravni rady nebyl v pfedeslych 5 letech spojen s konkurznim tizenim, spravou ani
likvidaci. A to svyjimkou Ing. Karla Tyce, ktery v letech 2013 - 2016 plsobil ve spolecnosti Orion
Acquisition Capital, a.s. 1CO: 24286354 (funkce krizového manaZera — ¢lena predstavenstva,
insolven¢ni ftizeni ukoncéeno restrukturalizaci, spole¢nost nasledné vymazana zOR na zakladé
ukonceni likvidace).

Nikdo ze clenl spravni rady necelil Grednimu vefejnému obvinéni ani sankci ze strany statutarnich
nebo regulatornich organa.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.
19) Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT, Nafizeni 809/2004 a Narizeni 231/2013

Udaje o emitentovi

Zakladni Udaje o emitentovi jsou uvedeny v €asti 1) Zakladni udaje o fondu a ucetnim obdobi této
vyrocni zpravy.

DulezZité udalosti ve vyvoji podnikani emitenta

Jsou uvedeny v €asti 2) Zprava statutdrniho reditele o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku fondu
této vyrocni zpravy.

Hlavni investice za ucetni obdobi (probihajici i ukonéené), jejich rozliSeni na tuzemské a zahranicni
a zpusobu jejich financovani (vlastni versus cizi zdroje)

Jsou uvedeny v Casti 2) Zprava statutarniho feditele o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku fondu
této vyrocni zpravy.

Budouci investice emitenta (véetné ocekavanych zdroji)

Jsou uvedeny v Casti 2) Zprava statutarniho feditele o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku fondu
této vyrocni zpravy.

Piehled podnikani

Popis podnikani emitenta a jeho hlavnich ¢innosti v€. uvedeni hlavnich kategorii produktt ¢i sluzeb

Pfedmétem podnikatelské cinnosti fondu je a nadale bude investovani penéZnich prostredki
vloZzenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béznou cinnost
v souladu se svym statutem. Blize k tomu viz ¢ast 2) Zprava statutarniho feditele o podnikatelské
¢innosti a stavu majetku fondu této vyrocni zpravy.

V priibéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly Zadné faktory, rizika i nejistoty, které by mély vliv na
vysledky hospodareni fondu.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy fondu pevné nezavazaly fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekdvanych zdrojd financovani.

Fond neeviduje Zddna omezeni vyuziti zdroji jeho kapitdlu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz emitenta, a to ani nepfimo.
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Uvedeni vsech vyznamnych novych zavedenych produkti ¢i sluzeb
V pribéhu ucetniho obdobi fond nezaved| Zadné nové vyznamné produkty ci sluzby.

Popis trhti, na kterych emitent soutézi, a rozélenéni pfijmt podle téchto jednotlivych trhli a podle
¢innosti, ze které plynou

Investicni strategie fondu je zamérena na rezidencni development nemovitosti. Blize k tomu viz ¢ast
2) Zprdva statutarniho feditele o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku fondu této vyrocni zpravy.
Fond je pod vlivem obecnych trendl rezidencniho realitniho trhu a celkového vyvoje ekonomiky v
Ceské republice, kde Emitent jako investor a vlastnik nemovitosti zamysli pasobit.

Ve stfednédobém horizontu by primérné tempo ristu ekonomiky Ceské republiky mélo dosahovat
2,2 %, tempo rastu exportu by mélo dle odhadu rdst zhruba o 8 % a rlst importu by mél dosahovat
jesSté vyssich hodnot. Mira nezaméstnanosti by se pak ve sttednédobém horizontu méla pohybovat
okolo 5,3 % a prdmérna mzda by se dle predpoklad(i méla zvy3ovat o 4,5 %. Ceska republika by se
diky rychlému rdstu ekonomiky ve srovnani s ostatnimi staty EU méla do roku 2021 posunout v
Zebficku parity kupni sily na 88 % priméru EU. Primérna mira inflace by méla ve stfednédobém
horizontu cinit 1,8 %. Tato hodnota vychazi z pfedpokladu, Ze nedojde k vyrazné zméné cen komodit
ve svété. Vlysledné hodnoty inflace jsou mirné pod inflaénim cilem Ceské narodni banky.

Domaci realitni trh, na kterém fond podnika, se nachazi ve velmi pfiznivé kondici. Pro dalsi vyvoj se
ocekava, Ze roky nasledujici obdobi s sebou pfinesou dalsi rist cen nemovitosti. Vysoka poptavka
zvySuje kvalitu projekt. Dle odhadll by ceny mohly rlst o 5-6 %. Pfizniva je situace ve vsech
segmentech realitniho trhu — na trhu kanceldrskych nemovitosti, trhu maloobchodnich prostor, trhu
prdmyslovych nemovitosti i na rezidenénim trhu.

Rezidencni trh, ktery je z hlediska investicni strategie pro fond stéZejni ovliviiuje vyvoj ceské
ekonomiky a situace na trhu hypotecnich Uvérd. PrestoZe prlimérna urokova sazba u hypotecnich
uvérd stoupla v na konci r. 2018 na 2,9 % p.a. neomezilo to dosud zdsadné poptavku po novych
bytech. Nabidka prazskych byt v poslednich letech stagnuje nebo klesa. Poptavka naopak roste.
Bytovy trh se stabilizoval a funkcni. Fond vzhledem k vyvoji dostupnosti a urokovych sazeb,
predpokladu trvani poptavky a stabilité v ekonomice ocekava jeho mirny rist doprovazeny rlstem
cen.

Fond se domniva, Ze vyse uvedené trendy budou mit na jeho Cinnost pozitivni dopady.

Fondu nejsou znamy 7adné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s primérenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky fondu na nésledujici finan¢ni rok.

Mira zavislosti na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach
nebo novych vyrobnich postupech

Fond neni zavisly na patentech, licencich, pramyslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach ani
novych vyrobnich postupech.

Organizacni struktura

Zakladatelem a ovladajicim osobou fondu (matefskou spolecnosti) fondu je Natland Group, SE,
kterd na ceském a slovenském trhu aktivné vyhleddva a velmi Uspésné zhodnocuje investi¢ni
prileZitosti (dale jen ,,skupina“).
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Investice do rezidencniho developmentu realizované prostrednictvim fondu patfi k nejvyznamné;jsim
podnikatelskym aktivitdm skupiny. Projekt Cakovicky park je svice nez 800 bytovymi jednotkami
jednim z nejvétsich na ceském realitnim trhu. Trikrat se stal Realitnim projektem roku (2011, 2012,
2014). Skupina zaroven Uspésné pusobi v Private Equity oblasti (investice do modernich technologii,
volnocasovych aktivit, financ¢nich sluzeb atd.). Vlastni napfiklad popularni golfovy resort na Zbraslavi
— Prague City Golf. Vlastni kapital skupiny prekrocil hodnotu 1,3 mld. K& To vSe pti velmi nizkém
zadluZeni kolem 40 %. Spolecnost roste organicky, za Sestnact let existence dokdze zhodnotit majetek
akcionarll v primeéru o 10 — 15 % rocné. VétSinovym majitelem skupiny je Tomas Raska. DalSimi
akciondfi jsou Karel Tyc a David Manych. Spole¢nost ma od roku 2014 sidlo v Praze.

Osobou s fidici pravomoci fondu je spolecnost AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., ktera zastava
funkci statutarniho reditele, ve které je zastoupena povérenymi zmocnénci Mgr. Robertem Robkem a
Mgr. Ing. Ondiejem Pieranem, CFA. Spravu majetku fondu (portfolio management) v Uéetnim obdobi
zajistoval JUDr. Petr Kratky. Osoba s fidici pravomoci fondu je odmériovana na zékladé smlouvy o
vykonu funkce individualniho statutarniho organu formou fixni mési¢ni odmény.

Osobami s ridici pravomoci v Sirsim smyslu jsou i osoby s kontrolni pravomoci tzn. clenové jeho
spravni rady. Identifikaéni udaje ¢lend spravni rady jsou uvedeny v élanku 18, pism. b) této vyroéni
zpradvy. Clenové sprdvni rady nejsou z majetku fondu za vykon funkce odmériovdni ani nepobiraji
Zadnd nepenéZita plnéni. Vsichni ¢lenové sprdavni rady fondu jsou akciondri spolecnosti Natland
Group, SE, ktera spolecné s Natland Finance investicni fond, a.s. vilastni 1.240 ks zakladatelskych
akcii fondu, 418.760 ks prioritnich investicnich akcii fondu a 2.480.000 ks vykonnostnich
investicnich akcii fondu.

Seznam vyznamnych dcefinych spolecnosti:

Jedinou majetkovou uUcasti fondu je 100% vlastnicky podil ve spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o.
(blize k tomu viz ¢ast 8) Udaje o kontrolovanych osobéch dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d)
ZISIF).

Nemovitosti, stroje a zafizeni:

Vyznamna hmotnd dlouhodoba aktiva fondu jsou uvedena v ptiloze €. 4 této vyrocni zpravy. Fond
neeviduje Zadna vécna bfemena na nemovitostech spadajicich do hmotnych dlouhodobych aktiv
fondu, ktera mohou ovlivnit vyuZiti hmotnych dlouhodobych aktiv ze strany fondu. Fond neeviduje
zadné problémy v oblasti Zivotniho prostredi, které mohou ovlivnit vyuziti hmotnych dlouhodobych
aktiv ze strany fondu.

Fond neni vyrobni spolecnosti, nema tedy v majetku Zadné strojni vybaveni potfebném pro svou
¢innost, ani neplanuje nakup takového nového zaftizeni.

evvs

Ciselné Udaje a informace o vysi véech penéZitych piijma, které za ucetni obdobi od fondu pFijaly
osoby s fidici pravomoci, jsou uvedeny v ¢lanku 7 resp. ¢lanku 17 této vyrocni zpravy.

Provozni a financni prehled

Vzhledem k tomu, Ze rozhodné obdobi je zkraceno o 3 mésice oproti minulému ucetnimu obdobi
fondu (a to z dvodu fuze fondu se spol. WESTEROS Company, s.r.o. s rozhodnym dnem 1.10.2018 —
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blize k tomu viz kap. 8)Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d)
ZISIF) této vyrocni zpravy), nejsou vysledky aktudlniho a minulého Ucetniho obdobi pIné srovnatelné.

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 této VZ) lze definovat finanéni pozici fondu
nasledujicimi Gdaji v tis. K¢:

Investicni ¢ast Neinvesticni ¢ast
AKTIVA celkem 798 705 153
Dlouhodoba aktiva 300 -
Kratkodoba aktiva 798 552 153
PASIVA celkem 798 705 153
Vlastni kapital 416.168 153
Dlouhodobé zavazky 208.009 -
Kratkodobé zavazky 174 375 -

Provozni vysledek fondu
Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 této VZ) lze definovat finanéni vykonnost fondu

nasledujicimi Gdaji v tis. K¢:

Investicni ¢ast Neinvesticni ¢ast
Zisk z prodeje bytovych jednotek 121.274 -
HV po zdanéni 97.823 -

U Fondu doslo v rozhodném obdobi ve srovnani s pfedchozim ucetnim obdobim ke zvySeni bilanéni
sumy (o 41.962 tis. KE). Na strané aktiv se jedna o sniZzeni zdsob (o 41.005 tis. K¢) a obchodnich
pohledavek (o 2.750 tis. K¢) a o zvySeni stavu béZznych uctl (o 82.492 tis. K¢), kde vliv mél pfedevsim
prodej dostavénych bytl. Na strané pasiv se jedna o sniZeni dlouhodobych zavazki (o 43.781 tis. K¢).
V této poloZce jde predevsim o splaceni uvérl (39.117 tis. K¢). U kratkodobych zavazkl se jednd o
zvyseni 0 24.518 tis. K¢.

V rozhodném obdobi nebyly 7adné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk
fondu.

Zdroje financovani

Nasledujici prehled vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu k datu 30.9.2018.
Informace o strukture vlastniho kapitalu fondu jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této vyrocni zpravy.

Dlouhodobé zdroje kapitalu v tis. K¢ Investicni ¢ast Neinvesti¢ni ¢ast
Vlastni kapital 416.168 153
Dlouhodobé zavazky 208.009 -
Kratkodobé zdroje kapitalu v tis. K¢

Kratkodobé zdvazky 174.375 -

Vysvétleni a rozbor penéznich toku
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Struktura zavazkd zahrnuje:

- Uvéry — zde jsou zachyceny dlouhodobé bankovni GUvéry od Raiffeisenbank, a.s. a Natland
Finance investi¢ni fond, a.s.

- Obchodni zavazky vici dodavatellim, zavazky z pfijatych zaloh na byty, zavazky za akcionafi
na nevydané akcie, zadrzné, zavazky vicéi statu

- Casové rozlideni pasiv (vydaje a vynosy pFistich obdobi) — zde se jedna o dohadné poloiky
mezi obdobimi

Struktura zavazk( je detailné vysvétlena v pfiloze €. 2 této Vyrocni zpravy v bodech ¢. 7.6 — 7.8.
Struktura finan¢ni hotovosti a pohledavek:

- Penize a penéini ekvivalenty, pfip. pohleddvky za bankami — zde je zachycen stav financnich
prostiedk( na bankovnich uc¢tech fondu a také pokladni hotovosti

- Pohledavky za odbérateli, pohledavky z poskytnutych zaloh, pohledavky za statem zejména
z titulu dani

- Casové rozlideni aktiv (pfijmy a naklady pfistich obdobi) — zde se jedna o dohadné polozky
mezi obdobimi

s sV

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze €. 2 této Vyrocni zpravy.

Informace o vSech omezenich vyuiiti zdroju kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz fondu, a to i nepfimo

Fondu neni zndmo Zadné omezeni vyuZiti zdroji kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo
podstatné ovlivnit provoz fondu, a to i nepfimo.

Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva fondu jsou uvedena v ptiloze €. 4 této vyrocni zpravy.

Ciselné Udaje a informace o vysi viech penéZitych piijma, které za ucetni obdobi od fondu pFijaly
osoby s Fidici pravomoci, jsou uvedeny v €lanku 7 resp. ¢lanku 17 této vyroéni zpravy. Ridici osoby za
U¢etni obdobi nepfijaly Zadné penéZité prijmy od osob ovladanych fondem. Ridici osoby za Ucetni
obdobi nepfijaly Zddné nepenézité ptijmy od fondu ani od osob ovladanych fondem.

Ve vlastnictvi osoby s Fidici pravomoci fondu: AVANT investi¢ni spole€nost, a.s. je 2.312 ks
prioritnich investi¢nich akcii fondu. Mimo to nejsou ve vlastnictvi osoby s fidici pravomoci zadné
akcie nebo obdobné cenné papiry predstavujici podil na fondu.

Clenové spravnich, fidicich a dozoréich organi a vrcholové vedeni

Statutarniho Feditele voli a odvoldva valnd hromada fondu. Zadnd jina zvlastni pravidla uréujici volbu

s s v

nebo odvolani ¢len(l statutarniho organu nejsou stanovena.

Dozorcim organem fondu je spravni rada, ktera se sklada ze tti ¢lent volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Spravni rada je usnasenischopn3, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lenll. Pro pfijeti usneseni
spravni rady je tfeba prostd vétsina hlast vsech ¢lenl spravni rady.

Statutarnim organem fondu je statutarni reditel, kterym je investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna
obhospodarovat fond jako investi¢ni fond vsouladu se ZISIF. Kjednani za fond povéfuje tato
investi¢ni spolecnost povérené zmocnénce, tj. zastupce pravnické osoby, za splnéni podminek ust. §
46 odst. 3 ZOK.
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Fond zFidil investiéni vybor, ktery se skladd ze tfi ¢lenG a pini funkci poradniho organu fondu. Cleny
investi¢niho vyboru jmenuje a odvolava obhospodafujici investicni spole¢nost jako statutarni reditel
fondu, a to dva ¢leny na ndvrh vétsiny akcionar( fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy
predstavenstva této investicni spolecnosti. Investi¢ni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasU.

Fond nezfidil vybor odbornikl ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

Nejvyssim organem fondu je valna hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zaleZitostech, které do
jeji plsobnosti svéruje ZOK, ZISIF, stanovy fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna
se usnaset, pokud jsou pritomni akciondri vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 30 %
zapisovaného zakladniho kapitdlu fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpoloviéni vétSinou hlast
vSech akcionard vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy fondu nevyzaduji vétsinu
jinou. Souhlasu trictvrtinové vétsiny hlast vSech akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie je zapotrebi
pro rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvyseni nebo sniZeni zapisovaného zakladniho
kapitalu fondu, schvaleni podild na likvidaénim zlstatku fondu, rozhodnuti o pfeméné fondu,
schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, kterd by znamenala podstatnou
zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo cinnosti
fondu, zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s urcitym druhem akcii, volbé a

odvolani ¢lenl spravni rady, zméné statutu fondu ve véci investicnich cild fondu.

Fond je fizen a spravovdn investicni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a
administraci fondu Fidit ZISIF a aktualizovanym souborem vnitfnich norem schvalenych Ceskou
narodni bankou.

Mimo vyse uvedené neexistuji Zadné kodexy fizeni a spravy fondu, které by byly pro fond zavazné,
nebo které by dobrovolné dodrZoval.

Pravidla odménovani

Schvalovani odmén z majetku fondu, dle smluv o vykonu funkce je v kompetenci valnd hromada
fondu.

Valna hromada schvalila smlouvu o vykonu funkce statutarniho feditele a smlouvu o vykonu funkce
¢lent vyboru pro audit. Udaje o hodnoté vyplacené odmény na zakladé smlouvy o vykonu funkce viz
kapitola 17. Udaje o skute¢né zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani fondu
(Ptiloha €. 2 pism. i) VoBUP. S vyjimkou této odmény nejsou zaméstnanci osoby s fidici pravomoci
(AVANT investicni spolecnost, a.s.) odménovani fondem ani osobou jim ovladanou.

Odména statutarniho feditele, vyplacena v pfislusné vysi mésicné, se principialné déli na pevnou
Castku neodvislou od jinych ukazatel(l, kterd zahrnuje obhospodafovani i administraci v béZzném
obdobi (zvySenou 2x ro¢né o mimoradné naklady spojené s pololetni a vyrocni zpravou fondu) a dale
variabilni ¢ast vypocitanou z procentni hodnoty konkrétniho druhu investi¢nich akcii (mésicné), a
dale procentni hodnoty investi¢nich akcii, k jejichZ Upisu a emitovani doslo na zdkladé obchodnich
aktivit statutarniho reditele (roc¢né). Konkrétni hodnoty odmény obsahuje statut fondu.

Principem odménovani ¢lenl vybor( pro audit je pevna ¢astka rocni odmény zavisla pouze na trvani
vykonu funkce.

Pro osoby, které plsobi v organech fondu, ale nemaji uzavienu smlouvu o vykonu funkce, plati, Ze je
jejich ¢innost vykondavana pro fond bezplatné.
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Clenové spravni rady fondu a ¢&lenové vyboru pro audit fondu nepfijaly za vykon svych funkci
v Ucetnim obdobi od fondu Zadné penézité ani nepenézité prijmy.

Fond nezfidil vybor pro odmény ani jiny organ, ktery by mimo kompetenci valné hromady mél vliv na
stanoveni politiky odménovani.

Udaje o pracovnich a jinych smlouvach €lent spravnich, Fidicich a dozoréich organt.

V Gcetnim obdobi mél fond uzavienu smlouvu o vykonu funkce statutarniho feditele (AVANT
investi¢ni spolecnost, a.s.) a smlouvy o vykonu funkce dvou ¢lenl vyboru pro audit (Ing. Vaclav Urban
a RNDr. Dusan Brabec). Zadné jiné smlouvy o vykonu funkce nebyly v Géetnim obdobi uzavieny.

Fond mél v u¢etnim obdobi uzavienu smlouvu o auditu. Odména uctovana za povinny audit ro¢n
ucetni zavérky je uvedena v ¢lanku 17 této vyrocni zprdvy. Mimo odménu za povinny audit rocn
ucetni zavérky, neuctoval auditor fondu Zadné odmény za jiné ovérovaci sluzby, ani odmény za
danové poradenstvi ¢i odmény za jiné neauditorské sluzby.

.
|
.
I

Vykon interniho auditu fondu vykonava spolecnost AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. v rdmci ¢innosti
administrace, pficemZ odména za vykon interniho auditu je zahrnuta do fixni mési¢ni odmény, kterou
fond vyplaci spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. na zdkladé smlouvy o vykonu funkce
individualniho statutarniho organu.

Ucetnictvi fondu je vedeno v souladu se ZoU. Jednotné Géetni politiky a postupy uplatfiované ve
fondu jsou stanoveny pfi plném respektovani obecné platnych Ucetnich predpisl a platnych ucetnich
standard( v ramci internich smérnic investi¢ni spolecnosti, kterda je administratorem fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych material(i, zamérujicich se podrobnéji
na konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky. Fond Uctuje o veskerych ucetnich pfipadech pouze
na zakladé schvalenych podkladd. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je
stanoven v organiza¢nim radu administratora fondu a vychazi téZ z jeho aktualné platného slozeni
statutarniho orgdnu. Ugetnictvi je v rdmci organiza¢niho fadu administratora fondu oddéleno od
spravy majetku fondu a dcefinych spolecnosti fondu vcetné spravy bankovniho spojeni a od
provadéni dhrad plateb zbéZnych a z dalSich uctd fondu v souladu svySe uvedenymi internimi
smérnicemi a organiza¢nim rfadem. Timto je eliminovano riziko naklddani s majetkem fondu jedinou
osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatelll transakci. Osoby opravnéné uzavfit obchod na Ucet
fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet fondu véetné realizace
takového obchodu. Do ucetniho systému maji pfistup pouze uZivatelé s prislusSnymi opravnénimi a
dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uZivatelskych prav. Oprdvnéni k pfistupu do
ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze zaméstnanci oddéleni
Ucetnictvi. VSechna pfihlaseni do uUcetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat.
Vykon vnitfni kontroly je zajistovan internim auditorem administratora fondu a zaméstnancem
administratora fondu povérenym vykonem compliance jejichZ ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. Oddéleni vnitfni kontroly pravidelné kontroluje a vyhodnocuje dodrZovani obecné
zavaznych pravnich predpist a vnitfnich fadd, prikazd, pokynl, smérnic a limitd, kontroluje
schvalovani a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje pribéh cinnosti a transakci,
ovéfuje vystupy pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych
nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a vco nejkratsi dobé realizovdna napravna opatreni.
Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkd
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fondu, v jejimz prlibéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a
mozné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho fadna ochrana a udrzba
a zda Gletni zdpisy o majetku a zdvazcich odréZi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi fondu je
pravidelné podrobovano kontrole téZz vramci ¢innosti interniho auditu, ktery zjistuje soulad
uzivanych postupl s platnou legislativou a pfislusSnymi fidicimi dokumenty administratora fondu.
Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazl je kontrolovana pribézné v rdmci Ucetniho oddéleni a dale
pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery provadi ovéreni ucetni
zavérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V ptipadé
nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a vco nejkratsi dobé realizovdna ndpravna
opatreni, kterd zajisti uvedeni skute¢ného stavu a Ucetniho stavu do vzajemného souladu.

Statutarnim organem fondu je statutdrni reditel, kterym je investicni spolecnost, ktera je opravnéna
obhospodarovat fond jako investi¢ni fond vsouladu se ZISIF. Kjednani za fond povéruje tato
investicni spolecnost povérené zmocnénce, tj. zastupce pravnické osoby, za splnéni podminek ust. §
46 odst. 3 ZOK.

Statutarniho Feditele voli a odvolava valnd hromada fondu. Zadna jina zvlastni pravidla uréujici volbu
nebo odvolani ¢len(l statutarniho organu nejsou stanovena.

Dozorcim organem fondu je spravni rada, ktera se sklada ze tti ¢lent volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Spravni rada je usnasenischopn3, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lenll. Pro pfijeti usneseni
spravni rady je tfeba prostd vétsina hlast vsech ¢lenl spravni rady.

Vybor pro audit

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze t¥i ¢lend, pticemz vsichni ¢lenové byli zvoleni valnou
hromadou. Vybor pro audit plsobi ve sloZeni: Ing. Vaclav Urban (pfedseda), RNDr. Dusan Brabec
(¢len), Ing. Radim Hornik (Clen).

Pravomoci vyboru pro audit se fidi § 44a ZoA.

Zakladni kapital

Informace o strukture vlastniho kapitalu fondu jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této vyroc¢ni zpravy.

Zakladatelské akcie maji podobu listinnych cennych papirl a jsou vydany ve formé na jméno.
Investi¢ni akcie maji podobu zaknihovanych akcii a jsou vydany ve formé na jméno.

Zakladni kapital fondu byl na konci Uéetniho obdobi rozdélen na 1.240 kusl zakladatelskych akcii,
2.480.000 kust vykonnostnich investi¢nich akcii (ISIN CZ0008042090) a 618.760 kust prioritnich
investi¢nich akcii (ISIN CZ0008042801).

Ke konci Ucetniho obdobi fond neevidoval Zadné emitované ani upsané akcie fondu, které by nebyly
splaceny. Evidoval upsané prioritni investi¢ni akcie fondu, které by upsany a splaceny, ale ke konci
U¢etniho obdobi nebyly emitovany. Blize k tomu viz kapitola 3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly
a? po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni Gcelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU).

Akcie fondu muizZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo
osoba uvedené v ustanoveni § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi,
vnémZ se nachdzi tzv. rozhodny den, tj. den pripsani financnich prostfedkll poukazanych
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upisovatelem na ucet fondu zfizeny pro tento ucel depozitdfem fondu. Za penéini ¢astku doslou na
ucet fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet investi¢nich akcii fondu vypocteny jako
celociselna c¢ast podilu doslé ¢astky a hodnoty investi¢ni akcie fondu platné k rozhodnému dni.

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach fondu a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii prevést
své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti
mésicl ode dne, kdy jim tuto skutec¢nost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych
akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

Hlasovaci prdva na valné hromadé fondu jsou spojena, nevyZaduje-li zakon hlasovani na valné
hromadé podle druhu akcii, pouze se zakladatelskymi akciemi. Vyznamnymi pfimymi podily na
hlasovacich pravech fondu, tak disponuji pouze vlastnici zakladatelskych akcii fondu, pokud zékon
nestanovi néco jiného.

Se vSemi investi¢nimi akciemi jednoho druhu vydanymi fondem jsou spojena stejna prava. Se vsemi
investi¢nimi akciemi vydanymi fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na Zadost jejiho
vlastnika na ucet fondu v souladu se statutem a stanovami fondu. Z vyse uvedeného vyplyva, ze
zadny z vlastnikd jednoho druhu investi¢nich akcii vydanych fondem nema Zadna zvlastni prava,
kterymi by nedisponovali ostatni vlastnici stejného druhu investi¢nich akcii vydanych fondem.

Fondu neni znamo, Ze by byly v G¢etnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit
za nasledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir(l predstavujicich podil na
fondu nebo hlasovacich prav.

Hlavni akcionafti

Ve vlastnictvi materské spolecnosti fondu: Natland Group, SE (ovladajici osobou Materské
spoleénosti je pan Tomas Raska, MBA, LL.M., nar. dne 23. kvétna 1978, bytem Pod rovinou 659/3,
Kré, 140 00 Praha 4, ktery ma neptimy podil na hlasovacich pravech v Emitentovi a zapsaném
zakladnim kapitalu Emitenta ve vySi 91,08 %. Akcionati Materské spolecnosti jsou ddle pan Ing. Karel
Tyc, nar. dne 26. fijna 1968, bytem Brezovska 486, 252 45 Zvole, ktery ma nepfimy podil na
hlasovacich pravech v Emitentovi a zapsaném zdkladnim kapitdlu Emitenta ve vysi 7,92% a pan Ing.
David Manych, nar. dne 8. ¢ervna 1978, bytem Smrcinska 3238/6, Smichov, 150 00 Praha 5, ktery ma
neprimy podil na hlasovacich pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta ve vysi
1,0%. Mezi akcionati Materské spolecnosti nebyla uzaviena akcionarskd dohoda a akcionafi nejednaji
ve shodé z jakéhokoli jiného divodu. Ovladajici osobou Materské spolecnosti je tak pouze pan Tomas
Raska, MBA, LL.M.) je:

- 1.114 ks zakladatelskych akcii fondu (126 ks zakladatelskych akcii fondu je ve vlastnictvi spol.
Natland Finance investi¢ni fond, a.s., ktery ma stejnou ovladajici osobu jako fond) — tzn. ovladani
100% podilu na neinvesti¢ni ¢asti fondového kapitalu,

- 2.228.000 ks vykonnostnich investi¢nich akcii fondu (252.000 ks vykonnostnich investicnich
akcii fondu je ve vlastnictvi spol. Natland Finance investi¢ni fond, a.s., ktery ma stejnou ovladajici
osobu jako fond) — tzn. spolecné 100% podilu na fondovém investi¢nim kapitalu, ktery pfipada
na vykonnostni investi¢ni akcie a

- 355.886 ks prioritnich investicnich akcii fondu (62.874 ks vykonnostnich investi¢nich akcii fondu
je ve vlastnictvi spol. Natland Finance investi¢ni fond, a.s., ktery ma stejnou ovladajici osobu jako
fond) tzn. spole¢né 68,97% podilu na fondovém investicnim kapitalu, ktery pfipada na prioritni
investicni akcie.
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O zméné stanov fondu rozhoduje valnd hromada fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy
nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem jejich schvéleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadl, kdy
z rozhodnuti valné hromady vyplyva, Ze stanovy nabyvaji platnosti a Uéinnosti pozdéjsSim dnem. Ty
¢asti stanov, kde zapis do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji Uc¢innosti dnem
zapisu do obchodniho rejstfiku. Statutarni reditel rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna
hromada rozhodnuti, jehoZz dlsledkem je zména obsahu stanov a zrozhodnuti valné hromady
neplyne, zda popf. jakym zplsobem se stanovy méni.

Statutarni feditel nema zvlastni plsobnost dle ZOK. Spravni rada nema zvlastni plsobnost dle ZOK
kromé opravnéni volit a odvoldvat statutarniho feditele s vyjimkou volby prvniho statutarniho
feditele.

Vyznamné smlouvy

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly uzavieny Zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl fond
smluvni stranou, a které nabydou Ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani fondu
v dlisledku nabidky pfevzeti, a tedy nenastaly Zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly uzavieny Zzadné smlouvy mezi fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zaméstnanci, kterymi je fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

Vyznamnymi smlouvami uzavienymi fondem v pribéhu uGéetniho obdobi, mimo smluv uzavienych
v rdmci bézného podnikani fondu, jsou uvedeny ve zpraveé o vztazich.

Zaméstnanci

Fondem nejsou nastaveny Zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnanclm a clendm
statutarniho organu fondu umozZnéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Ci jind prava knim za
zvyhodnénych podminek.

Ke konci ucetniho obdobi nemél fond zadné zaméstnance.

Dividendova politika

Valna hromada fondu mlze rozhodnout o tom, Ze akcionardm bude vyplacen podil na zisku. Podilem
na zisku akcionarl spolecnosti je dividenda uréend pomérem akcionarova podilu k zakladnimu
kapitalu fondu k datu vyplaty dividendy uréenému ktakovému ucelu valnou hromadou fondu.
Souhrn vyplacenych dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vyssi, neZ je hospodarsky vysledek
za prislusné ucetni obdobi po odecteni prostfedkl povinné prevadénych do kapitdlovych fondu
fondu, jsou-li zfizeny, a neuhrazenych ztrat minulych let a po pficteni nerozdéleného zisku minulych
let a fondd vytvorenych ze zisku, které fond mulze pouZit dle svého volného uvazeni. Spole¢nost
nesmi vyplatit zisk nebo prostredky z jinych vlastnich zdrojli, ani na né vyplacet zalohy, pokud by si
tim pfivodil Upadek. Fond nemd stanoveny pevné zdsady dividendové politiky.

V ucetnim obdobi fond vyplatil akcionarlim dividendu ve vysi 30 mil. K¢.

z

Vyznamna soudni a rozhoddi fizeni:

V Ucetnim obdobi nebyl fond ucastnikem spravniho, soudniho nebo rozhodciho fizeni, které mohlo
mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost fondu.
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Udaje o majetkovych tGéastech:

Ke konci ucetniho obdobi nedrzel fond Zadny podil na kapitalu podniku, ktery by mohl mit vyznamny
dopad na hodnoceni emitenta.

Ke konci uc¢etniho obdobi nedrzel fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem fondu akcie,
které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu fondu.

20) Ostatn{ informace vyZadované pravnimi piedpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) a? e) ZoU)
Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.
Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.
Fond neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah( viz. ¢lanek 19 této vyrocni zpravy.
Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

21) Prohldseni opravnénych osob fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyrocni zprava poddva vérny a poctivy obraz o
financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni fondu za uplynulé Ucetni obdobi a o
vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA

Funkce: povéieny zmocnénec statutarniho feditele spole¢nosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 16.12. 2019 /|

Podpis: s e
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OPRAVNA VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI NATLAND REZIDENCNI SICAV

Prilohy:

1 Ptiloha ¢. 1 — Zprava auditora

2 PFiloha €. 2 — Uéetni zavérka fondu ovérend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
3 Ptiloha €. 3 — Zprava o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

4 Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu
(Pfiloha €. 2 pism. e) VoBUP)

5 Pfiloha €. 5 — Cestnd prohlaseni souc¢asnych €lent spravnich, Fidicich, dozoréich organd fondu a ¢lent jeho
vrcholového vedeni + informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich
organl nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech + stejné informace o byvalych ¢lenech spravnich, Fidicich,
dozorcich organt fondu ¢i vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny organt fondu alesponi po urcitou ¢ast ucetniho
obdobi.
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OPRAVNA VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI NATLAND REZIDENCNI SICAV

2 Priloha ¢. 1 —Zprdva auditora

AVANT investi¢ni spoleénost, a. s. ® Rohanské nab¥ezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 275 90 241 e zapsano v obchodnim 41
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



Zprava nezavislého auditora

Natland rezidencni investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

za ovérované obdobi
od 1.1.2018 do 30.9.2018

Identifikace ucetni jednotky

Firma: Natland rezidencni investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

IC: 24 13 02 49

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8 - Karlin

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Spisova znacka: B 17277, rejstfikovy soud v Praze

TPA Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79
1€:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-group.cz



Zprava je uréena akcionairim spolec¢nosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené opravené ucetni zaverky spolec¢nosti Natland rezidenéni investi¢ni fond s
proménnym zékladnim kapitalem, a.s. (dale také "Spolecnost") sestavené na zakladé Mezinarodnich
standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, kterd se sklada z vykazu o financni
situaci k 30.09.2018, vykazu o Uplném vysledku, vykazu o zménach vlastniho kapitalu a vykazu o
penéznich tocich za rok koncici 30.09.2018 a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spolegnosti Natland
reziden¢ni investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této
opravené ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru opravena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace
spolec¢nosti Natland rezidenéni investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k
30.09.2018 a finanéni vykonnosti a penéznich toki za rok konéici 30.09.2018 v souladu s
Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit
opravené ucetni zaveérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpist. Domnivdme se, Zze didkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Zduraznéni skuteénosti

Mimo vyrok upozorfiujeme na skute¢nost popsanou v bodé 16 Schvaleni U¢etni zavérky pfilohy v Gcetni
zaverce, ze se jedna o opravenou ucetni zavérku k 30.09.2018.

Pavodni Ucetni zavérka byla vydana dne 31.1.2019. Nasledné Fond na zakladé nového posouzeni ve
spolupréaci s CNB opravil vykazovani investiénich akcii s pravem na odkup. Nové jsou investiéni akcie
klasifikovany jako "Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem odkupu". Zména
vykazani investi¢nich akcii neméla vliv na vypocet jejich hodnoty. Zména je detailné popsana ve vyse
uvedeném bodé opravené ucetni zaveérky.

Jiné skutec¢nosti

Mimo vyrok upozorfiujeme na skutec¢nost, Zze k pavodni uéetni zavérce Natland rezidenc¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 30.09.2018 jsme dne 31.1.2019 vydali zpravu auditora,
kterou tato zprava nahrazuje.

Pristup auditu

Pfi planovani auditu jsme si stanovili hladinu vyznamnosti a vyhodnotili rizika vyskytu vyznamné
nespravnosti v plvodni i opravené Ucetni zavérce. Konkrétné jsme urcili oblasti, ve kterych vedeni
uplatnilo svlj Usudek, napf. v pfipadé vyznamnych Gcetnich odhadl, které zahrnuji stanoveni
predpokladl a posouzeni budoucich skute¢nosti, které jsou z podstaty nejisté. Zaméfili jsme se také na
rizika obchazeni vnitfnich kontrol vedenim, a to v€etné toho, zda nebyla zjiSté€na pfedpojatost, jez by
vytvarela riziko vyskytu vyznamné nespravnosti z ddvodu podvodu.

Rozsah auditu

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom ziskali dostatecné informace, které nam umozni vyjadfit
vyrok k opravené Ucetni zavérce jako celku, tj. procesy a kontroly Spole¢nosti a podnikatelské prostredi
relevantni pro Spole¢nost.



Hladina vyznamnosti

Rozsah na$eho auditu byl ovlivnén pouzitou hladinou vyznamnosti. Audit je planovan tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka neobsahuje vyznamnou nespravnost zpusobenou
podvodem nebo chybou. Nespravnosti jsou povazovany za vyznamné, pokud Ize reélné predpokladat,
ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky
na jejich zakladé pfijmou.

Na z&kladé naseho odborného Usudku jsme stanovili urcité kvantitativni hladiny vyznamnosti, véetné
celkové hladiny vyznamnosti vztahujici se k Ucetni zavérce jako celku (viz nize). Na jejich zakladé jsme,
spole¢né s kvalitativnim posouzenim, ur€ili rozsah naSeho auditu, v€etné povahy, nacasovani a
rozsahu auditnich postupd, a vyhodnotili dopad zjisSténych nespravnosti individualné i v souhrnu na
Ucetni zavérku.

Celkova hladina 4900 tis. K&
vyznamnosti:
Stanoveni: 1,50% z celkového obratu spole¢nosti

Jsme nazoru, ze celkovy obrat spole€nosti je nejvhodnéjSim méfitkem k
ur€eni hladiny vyznamnosti s ohledem na podstatu ¢innosti Spole¢nosti
jakozto developera projektu Cakovicky Park v Praze, véetn& organizace,
pfipravy a prodeje vybudovanych nemovitosti. Na zakladé toho jsme
presvédceni, ze hodnota obratu (prodeje bytu) za Gcetni obdobi jako zaklad
pro ur€eni hladiny vyznamnosti je dulezitym méfitkem pro vyhodnoceni
finan&ni vykonnosti Spole¢nosti a zaroven i pro uzivatele ucetni zaveérky.

Zdivodnéni zakladu pro
stanoveni vyznamnosti:

Hlavni zalezitosti

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu puvodni i
opravené ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjSi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v
kontextu auditu Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim naseho nazoru na tuto zavérku.
Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.

Vynosy z prodeje bytu Nas pristup:

Hlavnim pfedmétem Ginnosti  Spolecnosti je < posouzeni spravnosti nastaveni systému

zhodnoceni investic prostfednictvim vystavby a evidence bytd z hlediska vystavby

nasledného prodeje byt v ramci projektu "Cakovicky + ovéfeni alokace nakladi na vystavbu a z

Park". Spravné vykazani vynoslt souvisejicich s hlediska prodejd bytd

prodejem bytd je hlavni zalezitosti auditu. » gpravnost nastaveni systému ovéfena na
vzorku evidence prodanych bytd

Davodem je skute¢nost, ze nespravné vykazani
vynosu, a s tim souvisejicich ndkladl, z prodeje bytl
by mélo zasadni vliv na vérny a poctivy obraz ucetni
zaverky.




Realna hodnota zasob Nas pristup:
Vzhledem ke skute€nosti, ze hlavnim pfedmétem ¢ Posouzeni kompetentnosti, nezavislosti a
ginnosti Spole&nosti je vystavba projektu "Cakovicky dovednosti odhadcd;

Park",  tvofi  zasoby, vykdzané z titulu < Pochopeni celého procesu ocenovani a technik
rozpracovaného projektu, vyznamnou slozku aktiv vyuzivanych  odhadci a  managementem,
Spole¢nosti. abychom mohli posoudit, zda jsou zvolené

postupy v souladu s bézné uzivanymi a
Povazujeme jejich ocenéni na realnou hodnotu za akceptovanymi metodami na trhu a zda pouZité
hlavni zalezitost auditu. predpoklady rovnéz odpovidaji trhu;

» ovéfeni primarnich predpokladl, které byly
V ramci provadénych auditorskych postupl jsme se pouzity ve znaleckém posudku, zejména m2
dale zabyvali tim, jak Spole€nost pfistoupila k evidovanych pozemkd a budov, procento
vykazani realné hodnoty zasob z titulu vystavby. rozpracovanosti projektd, trzni cena za m2 byta a
Ustanoveni §196 zakona 240/2013 o investi¢nich pozemkul v dané lokalité a Case.
spole¢nostech vyzaduje aby byl majetek a dluhy z ¢ obdrzeni znaleckého posudku a diskuze s jejich
investicni Cinnosti ocenén redlnou hodnotou podle tvarci, abychom mohli posoudit racionalnost
mezinarodnich ucetnich standardd ve znéni pfijatém vyznamnych uzitych predpokladd a presnost

Evropskou unii. zdrojovych dat aplikovanych managementem a
odhadci, jejichz vzorek byl srovnan s vefejné
dostupnymi informacemi u obdobnych

srovnatelnych nemovitosti, a také s nasimi
znalostmi trhu;
« oveéfeni adekvatniho zvefejnéni v Ucetni
zaverce
Mezinarodni standardy uc¢etniho vykaznictvi pfimo nepopisuji pristup, jakym by mélo dochazet k
ocenovani zasob u investi¢nich fondl, které generu;ji zisk prostrednictvim investice do vystavby.
Spolecnost tak pfi ocenéni uplatriuje IAS 1.19 na zakladé kterého precenuje zasoby z titulu vystavby na
realnou hodnotu ve smyslu IFRS 13.

Vykazani investiénich akcii

Jak je popséno v bodé 16. prilohy v Ucetni zavérce investi¢ni akcie fondu jsou po opraveé povazovany
za Financni nastroj s prodejni opci, ktery zahrnuje smluvni zavazek emitenta zpétné odkoupit ¢i umofit
tento néstroj za hotovost nebo jiné finanéni aktivum pfi uplatnéni prodejni opce. Fond opravil klasifikaci
investiénich akcif jako polozku "Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem odkupu".
V ramci auditnich praci jsme provéfili provedené opravy a jejich prezentaci v opravené ucetni zavérce.
Daéle jsme proveérili nasledné udalosti mezi datem vydani zpravy k pavodni Ucetni zavérce, 31.1.2019 a
datem vydani zpravy k opravené Ucetni zavérce, 19.12.2019.

Ostatni informace uvedené v opravené vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené v
opravené vyrocni zpravé mimo ucetni zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel Spole¢nosti.

Nas vyrok k opravené ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim opravené Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidalnim) nesouladu s
opravenou Uc¢etni zavérkou ¢&i s nasSimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani
opravené ucetni zaveérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavk(l by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.



Na z&kladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

» ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v opravené ucetni
zavérce jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho feditele, dozor¢i rady a vyboru pro audit spolecnosti za ucetni
zavérku

Statutarni feditel odpovida za sestaveni opravené Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy
vnitini  kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani opravené Ucetni zavérky je statutarni feditel Spole€nosti povinnen posoudit, zda je
Spolec¢nost schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni
zavérky zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni
opravené ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutérni feditel planuje zruSeni Spole¢nosti nebo
ukonceni jeji €¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uc¢etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze opravena 0cetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit
provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve v§ech pfipadech v opravené ucetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materiélni), pokud Ize realné predpokladat, ze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:



* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti opravené ucetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpasobené chybou, protoze souc¢ésti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na Gc¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spolecnosti uvedl! v pfiloze Ucetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni opravené Gcetni zavérky
statutarnim Feditelem a to, zda s ohledem na shromézdéné dukazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolec¢nosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna
(materiélni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v prfiloze opravené Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku
vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spole¢nost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
opravena Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, dozorc&i radu a vybor pro audit spole¢nosti mimo jiné
o planovaném rozsahu a nagasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho prabéhu
ucinili, v€etné zjisSténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz
se Ize realné domnivat, ze by mohly mit vliv na naSi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je naSi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali statutarniho Feditele,
dozorci radu a vybor pro audit , ty, které jsou z hlediska auditu opravené Ucetni zavérky za bézny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi
zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize
ve zcela vyjime¢ném pripadé usoudime, Zze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zprave informovat,
protoze Ize realné ocekavat, ze mozné negativni dopady zvefejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska
vefejného zgjmu.



Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v
nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich
standardd pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 29.06.2018 urcila valna hromada Spolecnosti. Auditorem Spolecnosti
jsme nepretrzité 3 roky. Auditorem odpovédnym za zakazku je Radek Stein.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, ze na$ vyrok k opravené Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 16.12.2019 vyhotovili dle ¢lanku
11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

ProhlaSujeme, Ze jsme Fondu neposkytli zadné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. Zaroven jsme Fondu neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby.

V Praze dne 19.12.2019

7
Auditor:
Ing. Radek Stein TPA Audit s.r.o.
&islo opravnéni 2193 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

gislo opravnéni 080 KACR
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3 Pfiloha & 2 — Uletni zavérka fondu ovéfend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)
k 30. zaFi 2018,

(v tisicich K¢)

Poznamka 30/09/2018 31/12/2017 1/1/2017
AKTIVA
AKTIVA - neinvesticni
Penize 6.6 153 153 62 029
Kratkodoba neinvesticni aktiva celkem 153 153 62 029

Aktiva priraditelna k zakladatelskym akciim
celkem 153 153 62 029

Dlouhodoba aktiva
Financni investice 300 - -
Dlouhodoba aktiva celkem 300 0 0

Kratkodoba aktiva

Zasoby 6.3 427 370 468 375 665 975
Obchodni a jiné pohledavky 6.4 361 3112 2 864
Pohledavky z titulu dané z pfijmu - - 777
Naklady pfistich obdobi 6.5 74 50 427
Penize 6.6 370 447 287 954 221 625
Kratkodoba aktiva celkem 798 252 759 491 891 668
AKTIVA priraditelna investi¢nim akciim celkem 798 552 759 491 891 668
AKTIVA celkem 798 705 759 644 953 697

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital - neinvesti¢ni

Vlozeny kapital 6.10 124 124 62 000
Nerozdélené vysledky 6.10 29 29 29
Vlastni kapital — neinvesticni celkem 153 153 62 029

Vlastni kapital a zavazky priFaditelné
k zakladatelskym akciim celkem 153 153 62 029

Dlouhodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 6.7 24 446 - -
Uvéry a vyptijcky 6.9 174 380 213 497 376 611
Odlozeny darovy zévazek 6.17 6 720 6 642 40
Ostatni dlouhodobé zavazky 6.7 2 463 38 235 38 359
Dlouhodobé zavazky celkem 208 009 258 374 415 010

AVANT investi¢ni spolec¢nost, a. s. ® Rohanské nabrezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 »
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Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 6.7 145 566 146 559 161 626
Zavazky za akcionari 6.7 25 357 - -
Zavazky z titulu splatné dané 2 190 2775 -
Viynosy a vydaje pfistich obdobi 6.8 1262 3424 1015
Kratkodobé zavazky celkem 174 375 152 758 162 641

Zavazky celkem (mimo cistych aktiv
pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii s

pravem na odkup) 382 384 411 131 577 651
Cista aktiva pfripadajici na drzitele investi¢nich

akcii s pravem na odkup 416 168? 348 360% 314 017?
Celkové zavazky a Cista aktiva pFipadajici na

drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup 798 5522 759 4912 891 668?
Vlastni kapital a zavazky celkem 798 705 759 644 953 697

1) Dlvodem ke zkracenému ucetnimu obdobi je fuze slou¢enim se spolecnosti WESTEROS Company, s.r.o. dale popsana
v bodé 2.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETN{ JEDNOTKY A JEJI ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI a bodé 8.
vyrocni zpravy

2) Na zdkladé pozadavku CNB doslo v ucetni zdvérce k 30. 09. 2018 k opravé vykdzdni investiénich akci.

Spoleénost klasifikovala podily driZiteli investi¢énich akcii s pravem na odkup jako soucdst vlastniho kapitdlu, na Fadcich
»Vlastni kapitdl investi¢ni celkem”, V souladu s IFRS je tfeba tyto podily vykazovat jako samostatnou kategorii zdvazkii
spoleénosti v samostatném radku ,Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investic¢nich akcii s prdvem na odkup“, Béiné i
srovnatelné udaje proto byly v ucetni zavérce opraveny, polozka Viastni kapitdl investicni celkem byla sniZena o 416 168
tis. K¢ k 30. 09. 2018, 348 360 tis. K¢ k 31. 12. 2017 a 314 017 tis. K¢ k 1. 1. 2017. O stejné hodnoty byl navysen Fadek
,Cistd aktiva pFipadajici na dritele investi¢nich akcii s prdvem na odkup” a ddle souctovy Fddek , Celkové zdvazky a Cistd
aktiva pripadajici na drZitele investicnich akcii s pravem na odkup*.

Detailni prehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.
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Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
k 30. zafi 20181)

(v tisicich K¢)

Poznamky 1-9/2018 2017
Trzby z prodeje bytovych jednotek 6.11 329 884 473 439
Ostatni vynosy 6.15 465 1917
Naklady na prodané bytové jednotky 6.11 -209 890 -342 820
Zména redlné hodnoty zasob 6.11 1280 -82 300
Ostatni sluzby 6.12 -9 341 -14 872
Osobni naklady na zaméstnance 6.12 -44 -16
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv - 127
Finan¢ni néklady 6.13 -7 918 -18 621
Ostatni naklady 6.14 -1 458 -1 187
Zisk pred zdanénim 102978 15 667
Dan ze ziskus) 6.17 -5 155 - 2482
Zisk (ztrata) za obdobi pfed zménou
hodnoty cistych aktiv pfipadajicich na
drziteldim investi¢nich akcii s pravem na
odkup 97 823 13 184
Ostatni Gplny vysledek
Dopad odlozené dané z precenéni majetku 6.17 -14 -19
Ostatni aplny vysledek po zdanéni za rok -14 -19
Celkovy upiny vysledek za rok 97 809 13 166
Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich
drziteldim investi¢nich akcii s pravem na
odkup po zdanéni 97 8092 13 166?
Zisk pripadajici na drzitele
zakladatelskych akcii po zdanéni 0 0
Zisk na akcii
Akcie PIA 30,6387 4,6436
Akcie VIA 31,8004 4,1579

Vykazani zmény Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim investiénich akcii s pravem na odkup po zdanéni na akcii je
podrobnéji popsano v bodu 8 prilohy k ucetni zavérce. Hospodaisky vysledek byl jak v roce 2018, tak v roce 2017,
dosaZen pouze investi¢ni ¢innosti

1) Davodem ke zkracenému Gcetnimu obdobi je fuze slou¢enim se spoleénosti WESTEROS Company, s.r.o. dale popsana
v bodé 2.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETN{ JEDNOTKY A JEJi ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI a bodé 8.
vyrocni zpravy

2) Na zdkladé pozadavku CNB doslo v ucetni zdvérce k 30. 09. 2018 k opravé vykdzdni investiénich akci.

Spoleénost klasifikovala podily driiteli investi¢nich akcii s pravem na odkup jako souédst viastniho kapitdlu. Polozka
»2Zisk (ztrata) za obdobi“, ve které je vykdzdn zisk tykajici se investicni édsti, byla ddle pro srozumitelnéjsi vykdzdni
rozdélena na dva radky:

1. ,2vyseni Cistych aktiv pfipadajicich drZiteliim investi¢nich akcii s pradvem na odkup po zdanéni*

2. |, Zisk pripadajici na driitele zakladatelskych akcii po zdanéni“
Detailni pfehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.
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Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ PENEZNiCH TOKU
k 30. zafi 20181)

(v tisicich K¢)

Poznamka 1-9/2018 2017

Penézni tok z provoznich Cinnosti
Zisk za obdobi 0 0
Upravy o:
Zmény hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investicnich akcii s pravem na odkup 97 823 9 070
Darovy naklad 6.17 5091 6 597
Urokové naklady 6.13 6 503 15216
Zmény z precenéni -1 280 -19
Tvorba opravnych polozek - 127

108 201 30990
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek 6.4 2726 779
Zména stavu zasob 6.3 37 194 197 600
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd 6.7 9 502 -16 412

157 622 212 957
Zaplacené dané ze zisku 790 -175
Cisté penize z provoznich &innosti 158 412 212782
Penézni tok z investicnich cinnosti
Pofizeni dlouhodobého majetku 6.2 -300 -
Cisté penize pouzité v investi¢nich ¢innostech -300 -
Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
SniZeni zakladniho kapitalu - -61 876
Emise investiCnich akcif - 61 876
Vyplata podilu na zisku 6.10 -30 000 -30 000
Zména stavu prijatych Gvérd a vypljcek 6.9 -42 309 -157 046
Zaplacené Groky 6.13 -3310 -21 283
Cisté penize pouZité ve financovani -75919 -208 329
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalentt 82492 4 453
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 288 107 283 654
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 6.6 370 600 288 107

1) Davodem ke zkracenému ucetnimu obdobi je fuze slou¢enim se spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o. dale popsana
v bodé 2.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETN{ JEDNOTKY A JEJi ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI a bodé 8.
vyrocni zpravy
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Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCIi S PRAVEM NA
ODKUP;,

k 30. zaii 2018 »,

(v tisicich K¢)

Poznamka 30/9/2018 2017 2016
Cista aktiva pripadajici na drzitele akcii
k 1. lednu 348 360 314 017 256 357
Opravy minulych let 0 -10 700 9 867
Cista aktiva pripadajici na drzitele akcii
k 1. lednu po opravach 348 360 303 317 266 224
Pfijem z vydanych investi¢nich akcii 0 61 876 -
Splaceni investi¢nich akcii 0 0 -
Vyplata podilu na zisku -30 000 -30 000 -
Zména Cistych aktiv z transakci s investi¢nimi
akciemi -30 000 31876 0
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii s prdvem na odkup po zdanéni 97 808 13 167 47 793
Cista aktiva pripadajici na drzitele akcii
k 30. zaFi 416 168 348 360 314 017

1)Na zdkladé poZadavku €NB doslo v ucetni zdvérce k 30. 09. 2018 k opravé vykdzdni investicnich akcii.

Byl opraven vykaz zmén viastniho kapitdlu a byl doplnén samostatny vykaz ,Vykaz zmén cistych aktiv pfipadajicich na
driitele investicnich akcii s pravem na odkup* shrnujici prehled zmén hodnoty investicnich akcii v obdobi.

Detailni pfehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.

2) DOvodem ke zkracenému Ucetnimu obdobi je fuze sloucenim se spolecnosti WESTEROS Company, s.r.o. dale popsana
v bodé 2.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETN{ JEDNOTKY A JEJi ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI a bodé 8.
vyrocni zpravy
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Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (neinvestiéniho) 4,
k 30. zaii 2018 »,

(v tisicich K¢)
Zakladni Kumulované Zisk/ztrata za Vlastni kapital
kapital zisky ucetni obdobi celkem
Ziistatek k 1.1.2016 62 000 29 62 029
Zmény v roce 2016
Rozdéleni zisku 2016 -
Snizeni zakladniho kapitalu -
Ziistatek k
31. prosinci 2016 62000 29 62029
Zakladni Kumulované Zisk/ztrata za Vlastni kapital
kapital zisky ucetni obdobi celkem
Ziistatek k 1.1.2017 62 000 29 62 029
Zmény v roce 2017
Rozdéleni zisku 2016 -
Snizeni zékladniho kapitalu -61 876 -61 876
Ziistatek k
31. prosinci 2017 124 29 153
Ziistatek k 1.1.2018 124 29 153
Zmény v roce 2018
Rozdéleni zisku 2017 -
Uplny vysledek hospodafeni -
Ziistatek k
30. z4Fi 2018 124 29 153

1) Na zdkladé poZadavku CNB doslo v ucetni zévérce k 30. 09. 2018 k opravé vykdzdni investiénich akcii.

Vykaz zmén vlastniho kapitdlu byl opraven o zménu hodnot investicnich akcii a do ucetni zavérky byl doplnén samostatny
vykaz ,,Vykaz zmén cistych aktiv pripadajicich na driZitele investic¢nich akcii s pravem na odkup“ shrnujici prehled zmén
hodnoty investicnich akcii v obdobi.

Detailni prehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.

2) Dlvodem ke zkracenému ucetnimu obdobi je fuze sloucenim se spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o. dale popsana
v bodé 2.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETN{ JEDNOTKY A JEJi ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI a bodé 8.
vyrocni zpravy
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KOMENTARE K UCETNIM VYKAZUM

1. OBECNE INFORMACE
Prvni rezidencni uzavreny investi¢ni fond, a.s. (dnes Natland rezidencni, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.) vznikl dne 17. ¢ervna 2011 zapisem do obchodniho rejsttiku, vedeného Méstskym

soudem v Praze oddil B, pod vlozkou 17277.
Od roku 2016 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.

Tato individualni icetni zavérka Fondu je sestavena za Ucelem naplnéni pozadavku §19a, odst. (1) zakona ¢.
563/1992 Sb., o Géetnictvi.

Predkladana ucetni zavérka Fondu byla zpracovéna jako radna k datu 30.09.2018, za ucetni obdobi od 1.1.2018
do 30.09.2018.

Ucetni zavérka je nekonsolidovand. Spole¢nost vlastni podil ve spole¢nosti Westeros Company s.r.o. Investice
byla potizena béhem ucetniho obdobi a predstavuje redlnou hodnotu spolecnosti.

Vzhledem k tomu, Ze rozhodné obdobi je zkraceno o 3 mésice oproti minulému Ucéetnimu obdobi fondu (ato z
divodu fuze fondu se spol. WESTEROS Company, s.r.o. s rozhodnym dnem 1.10.2018 — blize k tomu viz kap.
8)Udaje o kontrolovanych osobdach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF) této vyroéni zpravy),

nejsou vysledky aktudlniho a minulého Ucetniho obdobi pIné srovnatelné.

V pribéhu Géetniho obdobi Fond vykonaval béZznou cinnost v souladu se svym statutem, kdy Fond investoval

do aktiv na Gzemi Ceské republiky, tj. do pozemkd a vystavby bytovych domdi.

2. POPIS UCETNI JEDNOTKY

2.1. ZAKLADNI UDAJE

Obchodni firma: Natland rezidencni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Spisova znacka: B 17277 vedend u MS v Praze

Sidlo spolecnosti: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 24130249

DIC: €Z24130249

Zapsany zakladni kapital: 124 000,- K¢, Splaceno: 100 %
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Materska spole¢nost:: Natland Group, SE,

Spisova znacka: H 1396 vedend u MS v Praze

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 02936992

ZpUsob ovladani 89,84 % podil na zapsaném zdkladnim kapitalu ovliadané osoby

Ovlddajici osobou Materské spolec¢nosti je pan Tomds Raska, MBA, LL.M., nar. dne 23. kvétna 1978, bytem Pod
rovinou 659/3, Kré, 140 00 Praha 4, ktery md nepfimy podil na hlasovacich prdvech v Emitentovi a zapsaném
zdkladnim kapitdlu Emitenta ve vysi 91,08 %. Akcionadri Materské spolecnosti jsou ddle pan Ing. Karel Tyc, nar.
dne 26. fijna 1968, bytem Brezovskd 486, 252 45 Zvole, ktery md neprimy podil na hlasovacich prdvech v
Emitentovi a zapsaném zdkladnim kapitdlu Emitenta ve vysi 7,92% a pan Ing. David Manych, nar. dne 8. Cervna
1978, bytem Smrcinskd 3238/6, Smichov, 150 00 Praha 5, ktery md neprimy podil na hlasovacich prdvech v
Emitentovi a zapsaném zdkladnim kapitdlu Emitenta ve vysi 1,0%. Mezi akciondfi Materské spolecnosti nebyla
uzaviena akciondrskd dohoda a akciondri nejednaji ve shodé z jakéhokoli jiného divodu. Oviddajici osobou

Materské spolecnosti je tak pouze pan Tomds Raska, MBA, LL.M.).

Organy spolecnosti k datu 30.09.2018:

Statutarni feditel:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
den vzniku ¢lenstvi: 31.3.2016
pfi vykonu funkce zastupuje: Mgr. Robert Robek, Utulna 506/17, Malegice, 108 00 Praha 10

pfi vykonu funkce zastupuje: Mgr. Ing. Ondrej Pieran, Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin

Zpusob jednani:

Statutdrni teditel je statutarnim organem spolecnosti, jenz fidi ¢innost spolecnosti a jedna za spolecnost.

Povéreny zmocnénec zastupuje spolec¢nost a podepisuje za ni samostatné.

Spravni rada:

Clen spravni rady predseda dozor¢i rady: Tomas Raska, MBA (od 31.3.2016)
Clen spravni rady mistopiedseda dozoréi rady: Ing. Karel Tyc (od 31.3.2016)
Clen spravni rady ¢len dozoréi rady: Ing. David Manych (od 31.3.2016)
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2.2. PREDMET CINNOSTI ZAPSANY V OBCHODNIM REJSTRIKU

Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. vykondvd Ccinnost fondu
kvalifikovanych investor(l podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich
spolecnostech a investicnich fondech.

2.3. ZMENY A DODATKY PROVEDENE V UCETNIM OBDOB{ V OBCHODNIM REJSTRIKU

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam:

Dne 2. bfezna 2018 doslo k témto zménam v obchodnim rejstfiku:

pti vykonu funkce zastupuje:
vymazano: Robert Robek, dat. nar. 7. zari 1970, K Olympiku 563/2, Karlin, 186 00 Praha 8
zapsano: Robert Robek, dat. nar. 7. zafi 1970, Utulna 506/17, Malesice, 108 00 Praha 10

2.4. ORGANIZACNI STRUKTURA UCETNI JEDNOTKY A JEJI ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI

Spolecnost, jako nesamospravny investic¢ni fond je plné obhospodarovana investi¢ni spolecnosti, ktera realizuje
veskeré cinnosti fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovéni Ize tedy naznadit

ndsledujicim zpdsobem:

Valna hromada

Natland rezidencni, investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

\ 4

Statutarni reditel:

Spravni rada Vybor pro audit

AVANT investicni spolecnost, a. s. *

Obhospodarovani: Administrace:

ucetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitini audit, stiznosti a
reklamaci, ocenovani, vypocet aktudini hodnoty CP, dané a
poplatky, vedeni seznamu vlastnikid CP, rozdélovani a vyplaceni
vynosu, emise CP, nabizeni investic, vyro¢ni zpravy, KID,

- sprava majetku fondu

(investice/divestice)

propagacniho sdéleni, informace akcionaftiim, komunikace
s CNB, vedeni evidence o vydavani a odkupovani CP, atd.
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* na zédkladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 21.7.2014

2.5. UDAJE O INVESTICNI SPOLECNOSTI, KTERA OBHOSPODARUJE V ROZHODNEM OBDOBI INVESTICNI FOND

V rozhodném obdobi obhospodarovala Natland rezidencni, investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. tato investi¢ni spolecnost:

AVANT investicni spolecnost, a.s.

Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8

ICO: 275 90 241

2.6. UDAJE O SPOLECNOSTI, KTERA JE DEPOZITAREM FONDU

V rozhodném obdobi depozitdfem fondu Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zdkladnim
kapitalem, a.s. byla tato spolecnost:

Ceska spofitelna, a.s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

ICO: 452 44 782
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KOMENTAR K UCETNIM VYKAZUM zA ROK KONCici

7 v s

30. ZARI 2018

3. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETN{ ZAVERKY

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovanou individudlni Gcetni zavérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2018 a

koncici 30. zari 2018.

Fond je investi¢nim fondem, ktery investuje do aktiv za Gcelem pravidelného a dlouhodobého vynosu, nebo za
Ucelem prodeje aktiv prinasejiciho zisk. Podle pozadavk(l zdkona promitnutych do Stanov a Statutu schvalenych

Ceskou narodni bankou, pieceriuje Fond sv(ij majetek k rozvahovému dni na redlnou hodnotu.

Ucletni zavérka vychazi z Gcetnich zdznamil upravenych tak, aby ve viech vyznamnych aspektech odpovidaly
IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni obdobi uvedend v této ucetni

zaveérce.

Ucetni zavérka je v souladu se véemi poZadavky IFRS schvélenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz finanéni
pozice Fondu k 30. zafi 2018, vysledku jeho hospodareni a penéznich toku za rok koncici 30. zari 2018. Vyjimku
v pouzitych pravidlech tvofi povinnost preceniovat zdsoby pro investicni fond redlnou hodnotou. Byl pouzit
vyklad IAS 1.19, ktery umoziuje fondu pouzit ocenéni redlnou hodnotou. Vice informaci o pouziti ocenéni
zasob je vysvétleno v bodu 3. a 5.1 této pfilohy Géetni zavérky. Dalsi pouZiti IFRS/IAS standard(l je popsano
v bodu 3.2.2 NOVA A NOVELIZOVANA UCETNI PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku.

Ke dni schvéleni neexistuji zadné naznaky, Zze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti.

Dne 18. prosince 2018 rozhodl statutarni treditel fondu o schvaleni zaméru fuze spole¢nosti WESTEROS
Company, s.r.o., se sidlem Rohanské nabie?i 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 042 42 935, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 244692, jako zanikajici spole¢nosti

sloucenim s fondem, jako spole¢nosti nastupnickou s rozhodnym dnem 1. fijna 2018.

Individualni finanéni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.
Ucetni zavérka podléha auditu.

3.1. PROHLASENI O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Uéetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky a v jeho
navaznosti vsouladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi ucetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni
ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).
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3.2. DOPAD NOVEL A INTERPRETACI IFRS NA INDIVIDUALN{ FINANCNI VYKAZY FONDU

3.2.1. ZAVAZNE NOVELY A INTERPRETACE IFRS

vykazl nemély dopad na vyse uvedené individudlni ucetni vykazy.

3.2.2. NOVA A NOVELIZOVANA UCETNI PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA

ve vrs s svr

Upravy IFRS pfijaté pro pouZiti v EU, které jsou zavazné Gé¢inné pro obdobi konéici 30. zaFi 2018.
Nasledujici upravy IFRS, které jsou prijaté pro poutziti v EU, se staly zavazné ucinnymi v bézném obdobi. Obecné
vSechny tyto Upravy IFRS vyZaduji plné retrospektivni pouZiti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt reklasifikovany),

jen nékteré z nich vyZaduji pouZiti prospektivni.

o Upravy standardu IFRS 2 Klasifikace a ocenéni transakci s thradami vdzanymi na akcie (vydané v
cervnu 2016),
Tato novelizace objasnuje Uctovani o transakcich s Uhradou vazanou na akcie v nasledujicich oblastech:
e dopady rozhodnych podminek a podminek, které nejsou rozhodnymi, na ocenovani thrad vazanych na
akcie vyporadanych v hotovosti;
¢ transakce s Uhradou vazanou na akcie spojené s Cistym vyporadanim v pripadé zavazki z titulu srazkové
dané a uprava podminek Uhrady vazané na akcie, ktera méni klasifikaci transakce z transakce vyporadané v
hotovosti na transakci vyporadanou kapitalovymi ndstroji.
Dopady na ucetni jednotku:
Tato novelizace nema pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na prezentaci Ucetni zavérky.
o Upravy standardu IFRS 9 Pfedcasné splaceni s negativni kompenzaci (vydané v Fijnu 2017)
Tato novelizace resi obavy ohledné uctovani o financénich aktivech, ktera obsahuji urcité smluvni moznosti
predcasného splaceni. Obavy se konkrétné tykaly toho, jak by spolecnost klasifikovala a ocenila dluhovy
nastroj, pokud by mél dluznik dovoleno nastroj predcasné splatit za ¢astku, ktera by byla nizsi nez ¢astka
nesplacené jistiny a dluzného uroku. Takovato ¢astka predcasného splaceni je ¢asto oznacovana za ¢astku
zahrnujici ,,negativni kompenzaci®. Pfi pouziti IFRS 9 by spolecnost financ¢ni aktivum s tzv. negativni
kompenzaci ocenila redlnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty.
Dopady na ucetni jednotku:
Ucetni jednotka ocekava, 7e tato novelizace nebude mit vyznamny dopad na tGcetni zavérku, nebot Gcetni

jednotka nema predcasné splatna financni aktiva s negativni kompenzaci.
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e IFRS 9 Financni ndstroje (vydany v Cervenci 2014),
Tento standard nahrazuje IAS 39 Financni nastroje: uctovani a ocenovani s tim, Zze nadale plati vyjimka dle
IAS 39 pro zajisténi redlné hodnoty Urokové angazovanosti Ucetni jednotky v portfoliu finan¢nich aktiv
nebo finanénich zavazkl a Ze si Gcetni jednotky mohou zvolit, zda budou o vsech zajisténich Gétovat podle
pozadavkd IFRS 9, nebo nadale podle stavajicich poZadavk( obsaZzenych v IAS 39, dokud nenabyde
ucinnosti standard vyplyvajici z projektu IASB zaméreného na makro zajistovaci Ucetnictvi.
Ackoliv se pfipustné ocerovaci zakladny u financnich aktiv — zlistatkova hodnota, redlna hodnota vykazana
do ostatniho Uplného vysledku a realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty — podobaji IAS 39, znacné
se lisi kritéria klasifikace do pfislusné kategorie ocenéni.
Finan¢ni aktivum se oceni zlstatkovou hodnotou, pokud jsou splnény nasledujici dvé podminky:
e aktivum je drieno v rdmci obchodniho modelu, jehoz cilem je driet aktiva za ucelem inkasovani
smluvnich penéznich tokd, a
e jeho smluvni podminky davaji v konkrétnich datech vzniknout penéinim toklm, které jsou vyhradné
platbami jistiny a Uroku z nesplacené jistiny.
V pripadé neobchodovaného kapitalového nastroje ma spolec¢nost ddle moznost nezvratné vykazat ndasledné
zmény realné hodnoty (véetné kurzovych ziskl a ztrat) do ostatniho Uplného vysledku. Ty za Zadnych okolnosti
nelze reklasifikovat do vysledku hospodareni. V pfipadé dluhovych nastrojl oceriovanych redlnou hodnotou
vykdzanou do ostatniho Uplného vysledku se Urokové vynosy, ocekdvané Uvérové ztraty a kurzové zisky a ztraty
uctuji do vysledku hospodareni stejnym zplsobem jako v pfipadé aktiv ocefiovanych zlstatkovou hodnotou.
Ostatni zisky a ztraty se uctuji do ostatniho Uplného vysledku, pficemz se pfi oductovani reklasifikuji do
vysledku hospodareni.
Model snizeni hodnoty v IFRS 9 nahrazuje model ,vzniklé ztraty” v IAS 39 vyhledovym modelem
,oCekavané Uvérové ztraty“, coz znamena, Ze jiz nebude nutné, aby ztratovd udalost nastala predtim, nez
se zauctuje opravna polozka na snizeni hodnoty.
Novy model sniZzeni hodnoty se pouZije na finanéni aktiva oceriovana zlstatkovou hodnotou nebo reédlnou
hodnotou vykazanou do ostatniho Upiného vysledku (kromé investic do kapitalovych néastrojd) a na smluvni
aktiva.
Dle IFRS 9 se opravné polozky oceni na jednom z nasledujicich dvou zaklad(:
e 12mési¢ni olekavané Uvérové ztraty: Jedna se o olekavané Uvérové ztraty, jez vznikaji v dlsledku
moznych nedodrzeni zavazk( béhem 12 mésicl od data vykazani.
e OcCekavané uvérové ztraty za dobu trvani: Jedna se o ocekavané Uvérové ztraty, jez vznikaji v dlsledku

vsech mozZnych nedodrZeni zavazkd béhem ocekdvané doby trvani finanéniho nastroje.

IFRS 9 obsahuje novy obecny model zajistovaciho Uéetnictvi, ktery zajistuje vétsi provazanost zajistovaciho
uletnictvi s Fizenim rizik. Druhy zajistovacich vztah( — redlna hodnota, penéini tok a €ista investice do

zahrani¢ni jednotky — zUstavaji nezménény, avsak bude vyZadovan dodatecny Usudek.
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Standard obsahuje nové pozadavky na dosaZeni, udrzeni a ukonceni aplikace zajistovaciho Uletnictvi a
umoznuje, aby jako zajisténé polozky byly urceny i dalsi rizikové pozice.
Je vyzadovano zverejnéni rozsahlych dodatecnych informaci o ¢innostech ucetni jednotky v oblasti fizeni
rizik a zajiSténi.

Dopady na ucetni jednotku:
Fond zhodnotil pouZiti tohoto standardu predevsim u pohledavek, na které by se mél pouzit model snizeni
hodnoty. Zustatek pohledavek byl v nemateridlni hodnoté. Pfi pouziti standardu IFRS 9 byly shledany

dopady nemateridlni.

e IFRS 15 Vynosy ze smluv se zdkazniky (vydany v kvétnu 2014).
Tento novy standard poskytuje rdmec, ktery nahrazuje stavajici Gpravu vykazovani vynosa v IFRS. U&etni
jednotky zavedou pétikrokovy model s cilem urdéit v jaky okamzik a v jaké vysi vynosy vykdzat. Novy model
stanovi, Ze vynos by mél byt vykazan, jakmile Ucetni jednotka prevede (tak jak ucetni jednotka prevadi)
kontrolu nad zbozim nebo sluzbami na zakaznika, a to ve vysi, na jakou bude mit Ucetni jednotka dle
svého vlastniho ocekavani narok. V zavislosti na splnéni urcitych kritérii se vynos vykaze:
* pribéziné, a to zplsobem, ktery odrazi plnéni ucetni jednotky, nebo
¢ jednorazové, jakmile kontrola nad zbozim nebo sluzbami prejde na zdkaznika.
IFRS 15 rovnéZ stanovuje zasady, které ucetni jednotka uplatni s cilem poskytnout uZivatellm ucetni
zavérky uzitecné kvalitativni a kvantitativni informace o povaze, vysi, naCasovani a nejistoté vynosl a
penéznich tokd plynoucich ze smlouvy se zakaznikem.
Dopad na ucetni jednotku:
Vynosy z prodeje zasob a sluzeb jsou vykazany v okamziku, kdy Fond prevede vyznamna rizika a prospéch
z vlastnictvi na kupujiciho. Toto pravidlo fond pouZzival pro uplatnéni vynosa jiz v minulosti, a proto pfijeti
tohoto standardu, které vyzaduje uznat vynosy v okamziku prevzeti kontroly a prospéchu z proddvanych

vyrobk( nema na vykazané vysledky vliv.

e IFRS 16 Leasingy (vydany v lednu 2016)

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi soucasny dvoji ucetni
model pro ndjemce a misto toho vyZaduje, aby spole¢nosti vétsSinu najemnich smluv vykazovaly v rozvaze
podle jednoho modelu, coz eliminuje rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem. Podle IFRS 16 se
smlouva povaZzuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouziti daného aktiva v casovém obdobi
vymeénou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model pozaduje, aby ndjemce vykazal uzivané
aktivum a zavazek z leasingu.

UZivané aktivum je odepisovano a souvisejici zadvazek z leasingu je Grocen. To se u vétsiny leasingl projevi
postupné se snizujicim objemem Uc¢tovanych naklad( z leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, atoiv

pripadé, kdy najemce plati konstantni leasingové splatky.
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Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z rozsahu plsobnosti, které se tykaji:
e leasingli s dobou pronajmu 12 mésicli nebo méné bez moznosti odkupu na konci prondjmu a
¢ leasingl, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu.
Ucetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele viak ziistava do znaéné miry nezménéno a rozdil mezi
operativnim a finanénim leasingem bude zachovan.

Dopad na ucetni jednotku:
Pouziti tohoto standardu ma pro fond vliv pouze jako na pronajimatele, a protoZe se vykazovani
pronajimatele se zavedenim tohoto standardu neméni od predchoziho IAS 17, nebude mit jeho pouziti na
fond vliv. Aplikace IFRS 16 Leasingy se bude na fond vztahovat az od obdobi pocinajici po 1.1.2020.
Aplikace IFRS 16 od 1.10.2018 by byla dfivéjsim pfijetim, které fond v tomto pripadé nepouzije.

o Upravy standardu IFRS 4 Uplatriovdni IFRS 9 Finanéni ndstroje spolu s IFRS 4 Pojistné smlouvy (vydané
v zari 2016).
Novelizace zavadi dvé volitelnd feSeni. Jednim z fesSeni je docasné osvobozeni od IFRS 9, tzn. v podstaté
odloZeni aplikace IFRS 9 v pfipadé nékterych pojistiteld. Druhym FeSenim je tzv. preklenovaci pfistup k
prezentaci, jehoZ ucelem je zmirnit volatilitu, ke které mulzZe dojit pfi aplikaci IFRS 9 pred chystanym
standardem upravujicim pojistné smlouvy.
Dopad na ucetni jednotku:
Uéetni jednotka neni poskytovatelem pojisténi. Vzhledem k této skutecnosti novelizace nema dopad na

ucetni zavérku spolecnosti.

o Upravy standardu IAS 40 Prevody investic do nemovitosti (vydané v prosinci 2016),
Tato novelizace poskytuje vysvétleni ohledné prevod(l do nebo z investic do nemovitosti:
¢ pfevod do nebo z investic do nemovitosti by mél byt proveden pouze tehdy, pokud doslo ke zméné
uzivani nemovitosti, a
e tato zména uzivani by vyzadovala posouzeni toho, zda nemovitost splfiuje kritéria investice do
nemovitosti.
Dopad na ucetni jednotku:
Uéetni jednotka ziskava svilj nemovity majetek vystavbou, dle bodu 9 a) eviduje tento majetek jako zasoby

(IAS 2) a proto novelizace nema dopad na ucetni zavérku spolecnosti

e Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014 — 2016 (vydano v prosinci 2016) — obsahuje Gpravy tfi IFRS:
a) IFRS 1 - Prvni pfijeti Mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi
b) IFRS 12- Zvefejnéni Ucasti v jinych ucetnich jednotkach

c) 1AS 28 — Investice do pfidruzenych a spole¢nych podnikd

Revize nebudou mit na ucetni zavérku spolecnosti vyznamny dopad.
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e IFRIC 22 Transakce v cizich méndch a predem hrazend protihodnota (vydano v prosinci 2016)

IFRIC 22 uvadi pozadavky ohledné toho, jaky ménovy kurz pouZit pfi vykazovani transakci v cizi méné (napfr.
vynosovych transakci) v pripadech, kdy je platba poskytnuta ¢i pfijata predem, a objasnuje, Ze datem
transakce je datum, kdy spolecnost prvotné zauctuje zalohovou platbu nebo vynos pfistich obdobi z titulu
prijeti zalohy. U transakci zahrnujicich vice poskytnutych ¢i prijatych plateb vede kazidd poskytnutd di

prijata platba ke vzniku samostatného data transakce.

Aplikace nema na ucetni zavérku spolecnosti vyznamny dopad.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU
K 30. zari 2018 nebyly schvéleny k pouZivani v EU nasledujicich standardy, Upravy stavajicich standard( a nové
interpretace a nemohou byt tedy pouZzity spole¢nostmi sestavujicimi svou Ucetni zavérku dle IFRS ve znéni

pfijatém EU:

e IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017),
IFRS 17 nahrazuje IFRS 4, jenz byl zaveden jako prozatimni standard v roce 2004. Standard IFRS 4
spole¢nostem povoloval nadale Uctovat o pojistnych smlouvach dle narodnich Ucetnich standardl, v
dlsledku éeho? bylo uplatiiovano mnoho rdznych ptistupd.
Problémy tykajici se srovnani, zplsobené standardem IFRS 4, resi IFRS 17 tak, Ze vyZaduje, aby o vSech
pojistnych smlouvéach bylo U¢tovano jednotné, z ¢ehoZ budou mit prospéch investofi i pojistovny. Pojistné
zavazky budou Uctovany v béznych, nikoliv historickych cenach.
Dopady na ucetni jednotku:
Ucetni jednotka ocekava, Ze tento novy standard nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na prezentaci

ucetni zavérky, nebot Gcéetni jednotka neplsobi v pojistném sektoru.

o Upravy standardil IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruZenym nebo
spolec¢nym podnikem (vydané v zafi 2014; odloZeno na neurcito)

Tato novelizace objasfiuje, Ze v ptipadé transakce tykajici se pfidruzeného ¢i spoleéného podniku zavisi
rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i vloZzena aktiva predstavuji podnik, pficemz:

e zisk nebo ztrata se vykdzou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho pridruzenym ¢i
spole¢nym podnikem tyka pfevodu aktiva nebo aktiv, ktera predstavuji podnik (bez ohledu na to, zda je
obsazZen v dcefiné spolec¢nosti), kdezto

e zisk nebo ztrata se vykdzou v Castecném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pridruzenym i spole¢nym podnikem tyka aktiv, ktera nepredstavuji podnik (i v pfipadé, ze dana aktiva jsou

obsaZena v dcefiné spolecnosti).
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Dopad na ucetni jednotku:
Uéetni jednotka ocekava, 7e tato novelizace nebude mit pti prvotni aplikaci vyznamny dopad na téetni zavérku,
nebot ucetni jednotka nema vyznamné operace se svymi dcefinymi podniky.
o Upravy standardu IAS 28 Dlouhodobé podily v pfidruzenych a spolecnych podnicich (vydané v fijnu
2017)
Novelizace objasfiuje, Ze organizace rizikového kapitalu nebo investi¢ni fond, podilovy fond a podobné
ucetni jednotky se mohou pfi prvotnim zauctovani rozhodnout, Ze budou investice do pfidruzeného nebo
spole¢ného podniku ocernovat redlnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty, a to zvlast pro kazdy
pridruzeny nebo spole¢ny podnik.
Dopady na ucetni jednotku:

Ucetni jednotka ocekava, e tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na Géetni zavérku.

e Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2015 — 2017 (vydano v prosinci 2017) — obsahuje Upravy tfi IFRS:
a) IFRS 3 — Podnikové kombinace a IFRS 11 — Spolec¢na ujednani
b) 1AS 12 — Dané z ptijm0

c) IAS 3 —Vypujéni naklady

Revize nebudou mit na ucetni zavérku spolecnosti vyznamny dopad.

* IFRIC 23 Uétovdni o nejistotd u dani z pfijmi (vydané v éervnu 2017),

Ucelem interpretace IFRIC 23 je objasnit G¢tovani o postupech tykajicich se dané z pfijmd, které dosud
nebyly akceptovany finan¢nim Gradem, a zaroven zvysit transparentnost. Dle IFRIC 23 je klicova otazka, zda
je pravdépodobné, Ze financni urad akceptuje zvoleny danfovy postup ucetni jednotky. Pokud je
pravdépodobné, Ze finan¢ni Grad nejisty danovy postup akceptuje, pak budou ¢astky dané zauctované v
ucetni zavérce v souladu s dafiovym pfizndnim, pfiéemz stanoveni vyse splatné a odlozené dané nebude
zohlednovat zZadnou nejistotu. V opacném pripadé budou zdanitelny zisk (nebo danova ztrata), dariové
zakladny a nevyuzité danové ztraty stanoveny zpUsobem, ktery poskytuje lepsi odhad situace po vyreseni
nejistoty, a to za pouziti budto jediné nejpravdépodobnéjsi ¢astky, nebo ocekdavané hodnoty (souctu
pravdépodobnostné vaZenych ¢astek). Ucetni jednotka musi predpoklddat, Ze finanéni Gfad bude dany
postup zkoumat a bude plné obeznamen s veskerymi relevantnimi informacemi.

Dopad na ucetni jednotku:

Ucetni jednotka ocekava, 7e tato interpretace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na Géetni
zavérku, nebot Ucetni jednotka nepUsobi ve sloZitém prostfedi mezinarodniho zdanéni/nema vyznamné

nejisté danové pozice.
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4. DULEZITA UCETNI PRAVIDLA

DuleZita ucetni pravidla a metody pouZité pfi pfipravé této Ucetni zavérky jsou popsany nize.

4.1, ZMENY V UCETNICH POSTUPECH, ODHADECH A CHYBY Z PREDCHOZICH OBDOBI

Fond zméni ucetni postup pouze v pfipadé, Zze zména:
- je vyzadovana IFRS, nebo
- vyusti v to, Ze Ucetni zdvérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skutecnosti ovliviiujicich finan¢ni pozici, finan¢ni vykonnost
nebo penézni toky.
V pfipadé zmény v ucetnich postupech se predpokladd, Zze novy postup byl vidy pouzivan. Zména vyslednych
Uprav se provadi kapitalové. Pro srovnatelnost ucetni jednotka upravi Ucetni zavérku (srovnavaci informace) za
nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy Gcetni postup byl vidy aplikovan, toto se nestane, pokud
je neproveditelné stanovit Ucinky pro dané obdobi nebo kumulativni dopad zmény.
Polozky ucetnich vykaz( uctované na zakladé odhad( jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na kterych
byly zaloZeny, nebo v dlsledku novych informaci ¢i vétsich zkusenosti.
Oprava vyznamné chyby z predchoziho obdobi se provadi kapitalové. Pfi pripravé ucetni zavérky se

predpoklada, ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

4.2. TRANSAKCE V CIZi MENE

Uéetni zavérka Fondu je predkladana v méné primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond vyviji svoji
¢innost (funkéni ména). Pro Ucely této Gcetni zavérky se vysledky a financni pozice Fondu vyjadfuji v ¢eskych
korunach (Kc), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto ucetni zavérku.

Pti sestavovani ucetni zavérky Fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Fondu (cizi ména), uctuji za
pouZiti sménného kurzu vyhlaéeného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému dni se penézni
polozky v cizi méné prepoditavaji za pouziti zavérkového sménného kurzu vyhlaeného CNB. Nepenéini
polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadrené v cizi méné, se prepocitavaji za pouZziti sménného
kurzu vyhlaseného CNB platného k datu uréeni realné hodnoty. NepenéZni polozky, které jsou ocenény v

historickych cendch vyjadrenych v cizi méné, se neprepocitavaji.

4.3, ZASOBY — NEMOVITOSTI URCENE K PRODEJI
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Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncéené nemovitosti uréené k prodeji, které jsou ocerfiovany na
redlnou hodnotu. Tato je stanovena na zdkladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti, bez zapocitani jakychkoli
souvisejicich dani. Rozdily mezi pofizovaci cenou nemovitosti a redlnou hodnotou jsou uvedeny ve vykazu o
Uplném vysledku hospodareni jako ztrata nebo vynos ze zdsob.

Potizovaci naklady zahrnuji vydaje spojené s porizenim pozemku uréeného k vystavbé a vlastnich naklad( na
vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti urcenych k prodeji.

Ndklady pofizeni zasob zahrnuji také ndklady na nakup, zpracovani a ostatni naklady vynaloZzené v souvislosti s
uvedenim zdsob na jejich soucasné misto a do souc¢asného stavu. Tyto naklady zahrnuji rezijni naklady, pficemz
rezijni naklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobni reZie je rozvrhovana na zakladé bézného vyuziti kapacity.
Nedokoncena vyroba je ocenovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materidlu, prace a proporciondlni
¢ast vyrobnich rezijnich nakladd podle stavu rozpracovanosti. Ubytek nedokonéené vyroby je oceriovén
standardnimi cenami.

VysSe uvedené zejména vocenéni téchto aktiv na realnou hodnotu neni zcela vsouladu se pouzitym
standardem IAS 2 — Zasoby. Na zakladé této skutecnosti je dale v textu této ucetni zavérky (bod 5.1 Ocenéni
zasob) prezentovano rozhodnuti vedeni Spolecnosti, které vychazi z provedeni dlleZitych usudkd, které mély

vyznamny vliv na ¢astky vykazované v ucetni zavérce Fondu.

4.4, OSTATNI FINANCNI AKTIVA

Z rozsahu ostatnich financnich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje kategorie poskytnuté puajcky

a Uvéry, pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky, penize a penézni ekvivalenty.

4.4.1. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU, UVERY A JINE POHLEDAVKY

Pohledavky z obchodniho styku, Gvéry a jiné pohledavky s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi platbami, které
nejsou kétované na aktivnim trhu, se klasifikuji jako Uvéry a pohledavky. Uvéry a pohledavky jsou prvotné
zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo priraditelné jejich vzniku, a
nasledné se ocenuji v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Urokové miry po zohlednéni jakékoli
ztraty ze snizeni hodnoty (IFRS 9). Vynosové uroky se vykazuji pomoci vypocétené efektivni urokové miry ve
vysledku hospodareni s vyjimkou kratkodobych pohleddvek, u nichz je pfipadny urokovy vynos nevyznamny.
Tyto pohledavky jsou poté ocenovany v nominalni hodnoté. PouZiti standardu IFRS 9 na pohledavky fondu je

vyhodnoceno a popséno v bodé 3.2.2 NOVA A NOVELIZOVANA UCETNI PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA.

4.4.2. PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

Penize zahrnuji penize v pokladné a na bankovnich uctech. Penézni ekvivalenty jsou kratkodobé, vysoce likvidni
investice (s pUvodni splatnosti do tfi mésic a méné), které Ize sménit na zndmou ¢astku penéz a na které se
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vztahuje nizké riziko zmény hodnoty. Penéini ekvivalenty jsou drzené za Ucelem splnéni kratkodobych
penéinich zavazka, nikoliv za icelem investovani ¢i jinym Ucelem.

4.5. FINANCNI ZAVAZKY A KAPITALOVE NASTROJE VYDANE FONDEM

Dluhové a kapitadlové nastroje vydané fondem se klasifikuji jako financni zavazky nebo jako vlastni kapital podle

obsahu smluvni dohody a definic finan¢niho zavazku a kapitalového nastroje.

4.5.1. VLASTN[ KAPITAL

Finan¢ni ndstroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapitdl pouze v rozsahu, v némz nespliuji
definici finanéniho zavazku.

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii vykazovanych jako kapital — zakladatelské akcie.

Akcie fondu maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.

Vlastni kapitdl neinvesti¢ni je tvoren fondem zakladatelskych akcii a ¢aste¢né nerozdélenym ziskem, ktery

pripadl na zakladatelské akcie predchazejici rozdéleni majetku fondu na investi¢ni a neinvesticni.

4.5.2. CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi S PRAVEM NA ODKUP
Soucdsti polozky Cistd aktiva pfipadajici na driitele investicnich akcii s pravem na odkup (ddle jen ,Cistd
aktiva investorii“, nebo ,,CAl“) jsou:

- Investi¢ni akcie s prdvem na odkup — vklady investori

Fond vyddva ndsledujici druhy kusovych akcii klasifikovanych jako zdvazek a vykazovanych
jako ,,Cistd aktiva pfipadajicich na dritele investi¢nich akcii s prévem na odkup” - vynosové
investicni akcie a prioritni investicni akcie.

Akcie Fondu maji podobu listinného cenného papiru a zaknihovaného cenného papiru a jsou
vyddny ve formé na jméno.

- Ocenovaci rozdily z precenéni aktiv — vznikaji z precenéni aktiv na redlnou hodnotu z investi¢ni

¢innosti

- Nerozdélené zisky a ztrdty — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktudlniho obdobi vztahujici se k

v s ve

investicni ¢innosti
Vyslednd édstka polozky ,Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investiénich akcii s prdvem na odkup” je
zdkladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii. Hodnota investicnich akcii je vyjadiena v ¢eskych korundch

(CZK).

4.5.3. FINANCNI ZAVAZKY

Financni zavazky se klasifikuji jako finan¢ni zavazky v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty, nebo jako

ostatni finan¢ni zavazky.
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Z rozsahu financnich zavazka, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje kategorie obchodni zavazky a jiné
zavazky, pfijaté uvéry a pajcky.

Zavazky véetné zavazk( z obchodnich vztahl jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté zvysené o transakéni
naklady a nasledné v zlistatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni tUrokové sazby. Urokovy naklad je
zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou kratkodobych
zavazkd, u nichZ je pfipadny urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté ocefiovany v nominalni

hodnoté.

Soucasti obchodnich zavazk( jsou zavazky za zboZi nebo pfijaté/poskytnuté sluzby, které dosud nebyly
uhrazeny nebo jinak formalné odsouhlaseny s prodavajicim, a které zejména souviseji s vystavbou nemovitosti
urcenych k prodeji.

Ackoliv je nékdy nezbytné odhadnout vysi ¢asového rozliseni zavazkd, nejistota je obvykle mnohem mensi, nez

je tomu v pripadé rezerv.

4.6. REZERVY

Rezerva je zadvazek s nejistou ¢asovou dobou splatnosti nebo nejistou vysi. Rezervy se zauctuji, pokud ma Fond
soucasny zavazek (zakonny nebo smluvni), ktery je disledkem minulé udalosti, a je pravdépodobné, Ze
vyporadani zavazku povede k odlivu ekonomickych prostfedkl, a navic je moZno spolehlivé kvantifikovat
hodnotu zdvazku.

Castka vykazana jako rezerva je nejlepéim odhadem vydajd potfebnych k vyrovnani souc¢asného zavazku
vykazaného na konci ucetniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym zavazkem. Pokud se
rezerva urcuje pomoci odhadu penéznich tokl potrebnych k vyporadani soucasného zévazku, uéetni hodnota
rezervy se rovna soucasné hodnoté téchto penézinich tok(. Rezervy jsou prezkoumany na konci kazdého
ucetniho obdobi a upraveny tak, aby odrazely aktualni nejlepsi odhad. Na budouci provozni ztraty se rezervy

netvori.

4.7. DANE ZE ZISKU

Danovy naklad predstavuje soucet splatné dané a odloZzené dané, které jsou zachyceny ve vysledku
hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se vztahuje k polozkdm zachycenym v ostatnim Uplném
vysledku, u nichz je danovy dopad také soucasti ostatniho uplného vysledku a polozkam zachycenym pfimo
jako snizeni nebo zvyseni CAl, kdy je dari také zachycena jako p¥imé zvyseni nebo snizeni CAl.

Dan z pfijmd se vypocte v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy na zékladé zisku vykazaného ve vykazu o
Uplném vysledku dle narodnich Géetnich standard( po Upravach pro darové ucely.

OdloZena dan se vypocte na zdkladé zavazkové metody ze vsech docasnych rozdild mezi vykazovanou uUcetni
hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové ucely. OdloZzené danové zavazky jsou vykazovany v

pripadé odecitatelnych docasnych rozdil(. O odlozené dariové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy je
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pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz mlze byt odloZzena darova
pohledavka uplatnéna. OdloZend darova pohleddvka je snizena o hodnotu, pro kterou je pravdépodobné, ze
prislusné danové vyuZiti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet odloZzené dané z pfijmU jsou pouZivany

aktualné platné danové sazby.

4.8. VYNOSY

Trzby z prodeje (z provozni ¢innosti) zahrnuji trzby, které se vztahuji k hlavni ¢innosti, tj. k ¢innosti, pro kterou
byl Fond zaloZen.

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, ze ekonomické
uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Fondu a vzniklé naklady nebo ndklady, které s ohledem na
transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zasob a sluzeb jsou vykazany v okamziku, kdy
Fond prevedla vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a Fond si neponechava dalsi manazerskou

angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skuteénou kontrolu nad prodanym zbozim.

Vynosy zahrnuji pfijaté protiplnéni nebo pohledavky za dodani zboZi nebo sluzeb snizené o pfipadné obchodni

slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.
4.8.1. UZNANI VYNOSU

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdriené nebo narokované protihodnoty a predstavuji castky
narokované Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské Cinnosti. Vynosy jsou snizeny o odhadované

slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

a) Vynosy z prodeje bytovych jednotek
Vynosy z prodeje nemovitosti, které jsou vysledkem vystavby, jsou uznany ve vykazu Uplného vysledku v
okamziku, kdy kontrola aktiva je preveden na kupujiciho. Do té doby jsou vSechny penézni prostifedky uhrazené

kupujicim (klientem) zachyceny jako zavazek.

b) Urokové vynosy
Urokové vynosy jsou uznany v ¢ase a jejich vyse stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni urokové miry,
kterou je urokova mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci penéini ptijmy po ocekdvanou dobu

trvani finanéniho aktiva k jeho Cisté ucetni hodnoté.

4.9. VYPUJCNI NAKLADY

AVANT investi¢ni spolec¢nost, a. s. ® Rohanské nabrezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 »
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 275 90 241 e zapsano v obchodnim 71
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



OPRAVNA VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI NATLAND REZIDENCNI SICAV

Vypuljéni naklady nebyly ani v minulém ani ve sledovaném obdobi aktivovany a jsou uznany ve vysledku

hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.

4.10. PRIJATE ZALOHY OD ZAKAZNIKU

Fond v pribéhu vystavby nemovitostnich projektll vykazovanych jako zasoby, které jsou povaZovany za
kratkodoby majetek, pfijima zdlohy od konecnych zakaznikl, které jsou v zavazcich Fondu vykazovany jako
zavazky kratkodobé. V pfipadé, Ze vystavba bude probihat v obdobi delsim jak 12 mésicl, vykazuji se jako
dlouhodobé. Prijaté zdlohy jsou tak vykazovany jako zavazky az do okamziku naplnéni podminky pro uznani

vynosu.

5. DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Spole¢nosti uskutecnilo odhady a predpoklady,
které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazk(, vynost a naklad(, jeZ jsou vykazovany v Ucetnich vykazech a

souvisejicich komentarich.

Odhady a vychozi predpoklady jsou priibézné revidovany. Opravy Ucetnich odhadi jsou zohlednény v obdobi,
v némz byla provedena oprava odhadu (pokud ma oprava vliv pouze na pfrislusné obdobi), nebo v obdobi
vytvoreni opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).

Pri uplatnovani ucetnich pravidel provedlo vedeni Spole¢nosti tyto dulezité asudky, které mély vyznamny vliv

na c¢astky vykazované v ucetni zavérce Fondu.

5.1. OCENEN[ZASOB

Fond investuje do nemovitostnich projekt s ndslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice se
v momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladl. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se vsouladu se
statutem Fondu preceni na redlnou hodnotu, a to vidy ke konci kazdého kalenddarniho roku, pricemz takto
uréena hodnota se povaZuje za redlnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku
do dne predchazejicimu dni dalsiho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti (tj. do dne predchazejiciho datu:

mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenéni ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

Na vySe uvedeny majetek Fondu jakoZto rozpracovaného projektu ucetni jednotka aplikovala standard IAS 2
Zasoby, nebot se jiz od samého pocatku jedna o aktiva drZend za uUcelem prodeje. Ke dni této Ucetni zavérky
doslo k pfecenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu (bylo aplikovano ustanoveni IAS 1.19 a nasl).
Fond, jehoZ hlavnim pfedmétem cinnosti je investovani prostfedkl akcionafl do developerskych projektd,
aplikoval toto ocenéni redlnou hodnotu na zakladé § 196 zdkona 240/2013 o investi¢nich spoleénostech a
skutecnosti, podle néjZ se (odchylné od IAS 2) majetek a dluhy investicniho fondu z investi¢ni ¢innosti se

ocenuji redlnou hodnotou.
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Ucetni jednotka tedy postupuje ve smyslu IFRS 13 a domnivé se, Ze tento postup nejlépe odrazi skute¢nou
situaci a podnikatelsky zamér Fondu vyplyvajici z jeho samotné existence a védomim, Ze cilem investorl je
predevsim vyuZiti a srovnani ucetni zdvérky Fondu k ziskani spolehlivych informaci ke svému rozhodovani o
svych investi¢nich zdmérech a zhodnoceni financ¢nich prostfedkd. Dle nazoru uUcetni jednotky tato redlna
hodnota taktéZz podavad vérny a poctivy obraz uUcetni zadvérky a je presvédcena, Ze také nejlépe odrazi

spravedlivou trzni hodnotu investi¢niho majetku Fondu.

Dale se Fond domniva, Ze popsanym pristupem dochazi k zachovani zajmu akcionarl Fondu (zejména
s ohledem na soulad vypoctu hodnoty jimi vlastnénych investicnich akcii s cetnimi vykazy), které by jinak
nutné poskodil postup ocenéni v pofizovacich cenach Ci Cisté realizovatelné hodnoty tohoto majetku, ve smyslu

standardu IAS 2.

5.2. PRIJATE ZALOHY OD ZAKAZNIKU

Fond v pribéhu vystavby nemovitostnich projektl vykazovanych jako zasoby, které jsou povazovany za
kratkodoby majetek, pfijima zdlohy od konecnych zakaznikl, které jsou v zavazcich Fondu vykazovany jako
zavazky kratkodobé. V pfipadé, Ze vystavba bude probihat v obdobi delsim jak 12 mésicl, vykazuji se jako
dlouhodobé. Prijaté zdlohy jsou tak vykazovany jako zavazky az do okamziku naplnéni podminky pro uznani

vynosu.

6. VYKAZOVANIPODLE SEGMENTU
Vzhledem k zaméreni investi¢ni strategie, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na tzemi
Ceské republiky, Fond nerozliSuje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku

hospodafteni.

7. DODATECNE POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM

7.1. FINANCNI INVESTICE

Dne 27.9.2018 fond nabyl 100% podil ve spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o., IC: 04243935, se sidlem
Rohanské nabrezi 671/15.

Spole¢nost WESTEROS Company, s.r.o., vlastni prava k nemovitostnimu projektu “Bytovy diim Na Viktorce” na
adrese Na Viktorce, Praha 3, jehoZ vystavba neni v silach této spolecnosti. Cilem Fondu je prevzit majetek této
spolecnosti v rdmci pfipravované fuze k rozhodnému dni 1. 10. 2018 a realizovat vystavbu projektu v ramci
ostatnich developerskych aktivit Fondu. VySe zminovana fuze vsak ke dni vydani ucetni zavérky nebyla
dokoncena.

Kupni cena tohoto podilu je vzhledem ke kratké dobé driby brdna jako realna trzni hodnota. Nebylo proto

uctovano precenéni.
7.2. ZASOBY

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tyto projekty jsou

od samého pocatku vykazovany jako zasoby, tj. aktiva drzend za ucelem jejich prodeje. Tyto nemovitosti jsou
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ocenovany na realnou hodnotu, jak jiz bylo blize popsano v dlleZitych ucetnich usudcich k precenéni zasob

bodu 5.1.

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017 1/1/2017
Pozemky k vystavbé 38 680 60 683 89 154
Nemovitosti ve vystavbé 378 904 396 277 555948
Nemovitosti dokoncené a uréené k prodeji 9326 11 415 20873
Zasoby celkem 427 370 468 375 665 975

V tomto Géetnim obdobi byla dokonéena jednak 4. Faze Il. etapy projektu Cakovicky park predstavujici vystavbu

celkem 81 bytovych jednotek a 79 parkovacich stani a dale 5. Faze Il. etapy téhoz projektu, jejimz obsahem byla

vystavba a prodej 27 bytovych jednotek a 25 parkovacich stani. V tomto roce pokracuje vystavba 6., 7. a 8. Faze

1. etapy projektu Cakovicky park, jejich? realizaci vznikne 170 bytovych jednotek a 166 parkovacich stdni.

7.3. POHLEDAVKY

OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017 1/1/2017
Odbératelé 6 1879 217
Poskytnuté zalohy 355 1197 1110
Opravné polozky - - -127
Dohadné ucty aktivni - - 1109
Ostatni pohledavky - 36 8
Pohledavky za statem - - 547
Obchodni a jiné pohledavky celkem 361 3112 2 864

Pohledavky za odbérateli predstavuji zejména pohledavky za zdkazniky z titulu dhrady podild na nakladech

spojenych s pfipojenim k elektrické soustavé a Ghrady naklad(i na dodavku vody.

Fond dale poskytuje zalohy na sluzby spojené s uvedenim bytd do uZivani a jejich uZivani, tj. platby za energie,

Spolecenstvi vlastnik( domu atp.

7.4. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017 1/1/2017
Naklady ptistich obdobi 24 6 6
PFijmy pfistich obdobi 50 44 421
Naklady a pfijmy pftistich obdobi celkem 74 50 427
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Naklady priStich obdobi predstavuji naklady na pojisténi odpovédnosti a dan z nemovitosti. Pfijmem pfristich
obdobi je pak najemné za pronajem Cistirny odpadnich vod. Zhodnoceni pouziti standardu IFRS 16 na tuto

smlouvu je uvedeno v bodu 3.2.2 NOVA A NOVELIZOVANA UCETN{ PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA.

7.5. PENIZE

Spole¢nost neeviduje Zadné penéini ekvivalenty a vétsina financnich prostfedk( je driena na bankovnich
Uctech, pricemz zlstatek je plné disponibilni pro vyuzZiti Fondem. Vyjma uctu ur¢eného k neinvesti¢ni ¢innosti
Fondu. Tento kryje zapisovany zakladni kapital Fondu ve vysi 124 tis. K¢. Celkovy stav penéznich prostredku ke
dni 30. 9. 2018 ¢ini 370 600 tis. K¢ (2017: 288 107 tis. KE) z toho penize z investicni Cinnosti priraditelné
k investi¢nim akciim Cini k 30.9.2018 370 447 tis. K¢ (2017: 287 954 tis. K¢).

7.6. ZAVAZKY
OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017 1/1/2017
Dodavatelé 47 816 28 047 36 385
Prijaté zalohy na byty 58 950 117 630 124 461
Zadriné 37 137 - -
Zavazky za akcionafi 25 357 - -
Zaméstnanci 2 2 1
Zavazky vci statu 759 68 -
Dohadné ucty pasivni 572 659 551
Ostatni zavazky 330 153 228
Obchodni a jiné kratkodobé zavazky celkem 170923 146 599 161 626

Ostatni zavazky jsou zejména zdvazky z vyuctovani sluzeb minulého roku a zdvazky z titulu fondu oprav. Fond
eviduje k 30.9.2018 zavazky za akcionafi plynouci z nevydanych upisl investi¢nich akcii ve vysi 25 357 tis. K¢

(2017: 0 Kg).

ODLOZENE VYNOSY A OSTATNi DLOUHODOBE ZAVAZKY

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017 1/1/2017
Obchodni a jiné zavazky 24 446 - -
Ostatni dlouhodobé zavazky 2463 38 235 38 359
Obchodni a jiné dlouhodobé zavazky celkem 26 909 38 235 38 359

Obchodni a jiné zavazky ve vysi 24 446 tis. K¢ (2017: 0 K¢) jsou reklasifikovana ¢ast prijatych zéloh na byty a
stavebni Upravy. Tyto dlouhodobé zalohy jsou drzeny na vazaném uctu, fond s nimi nemuzZe disponovat. Ostatni
dlouhodobé zavazky ve vysi 2 463 tis. K¢ (2017: 38 235 tis. KC) predstavuji predevsim zadrzné, jez je zavazkem
Fondu jakozto investora vyplyvajici ze smluvnich platebnich podminek, a jez predstavuje jisténi za podminek, ze
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vzniknou vady dila nebo budou zjistény nedodélky, které budou muset byt zhotovitelem odstranény. Toto
zadrzné predstavuje 10% z fakturovanych ¢astek. Cast téchto zavazk( ve vysi 37 137 tis. K& byla v aktudlnim
ucetnim obdobi reklasifikovana jako kratkodobé zavazky. Pouziti standardu IFRS 9 je vyhodnoceno v bodu 3.2.2

NOVA A NOVELIZOVANA UCETNI PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA

7.7. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017 1/1/2017
Vydaje pfristich obdobi 1262 3424 1015
Vynosy pfistich obdobi - - -
Vynosy a vydaje pFistich obdobi celkem 38 999 3424 1015

Nejvétsi polozkou vydaji ve sledovaném obdobi jsou vydaje za poradenské a konzultacni sluzby, vykon funkce a

sluzby depozitare.

7.8. UVERY A VYPUJCKY

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017 1/1/2017
Dlouhodobé bankovni Uvéry 99 892 142 202 170 660
PuUjcky a Uvéry od spfiznénych osob 74 488 71295 205 952
Celkem 174 380 213 497 376 611

Fond Cerpal nékolik bankovnich Gvér( od Raiffeisenbank a.s. v celkové vysi véetné pfislusenstvi 99.892.157,16
K¢, samotné pfislusenstvi k datu Gcetni zavérky Cinilo 41.409,83 K¢, Urokova sazba pfijatych Uvérd se pohybuje

od 3,65 % p. a. do 4,25 % p. a. a splatnost jednotlivych Gvérl nastane 31. 3. 2022.

Fond dale eviduje pUjcku véetné prislusenstvi od spoleénosti Natland Finance investi¢ni fond, a.s. ve vysi

71.143.084,62 KE. V roce 2018 doslo k ¢astecnému splaceni jistiny ve vysi 135.852.946,92 K¢.
Uvedené Uvéry a pljcka jsou vykazovany jako dlouhodobé.

7.9. VLOZENY KAPITAL, NEROZDELENE VYSLEDKY A ZMENA CISTYCH AKTIV PRIPADAJICI NA DRZTITELE
INVESTICNICH AKCIi S PRAVEM NA ODKUP

7.9.1.VLOZENY KAPITAL

Fond k 30.09.2018 vykazuje zapisovany a splaceny zakladni kapital ve vysi 124 tis. K¢, ktery je sloZzen z 1 240 ks
kusovych akcii na jméno v listinné podobé (2017: 124 tis. K¢). Zakladatelské akcie jsou plné splacené, omezené
prevoditelné a nejsou pfrijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.
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7.9.2.NEROZDELENE VYSLEDKY

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace zahrnuji zejména nakumulované vysledky

hospodareni uplynulych let.

7.9.3.ZMENA CISTYCH AKTIV PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi S PRAVEM NA ODKUP

Fond vyddva investicni akcie za aktudlni hodnotu investi¢ni akcie vyhldsenou vZdy zpétné pro obdobi, v némz
se nachdzi tzv. rozhodny den, tj. den pFipsdni financnich prostiedki poukdzanych upisovatelem na tucet fondu

zfizeny pro tento ucel depozitdarem fondu.

Fond k 30.09.2018 eviduje 2 480 000 ks vydanych investicnich akcii VIA, ISIN CZ0008042090. Vynosové
investicni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a nejsou prijaty k obchodovdni na evropském
regulovaném trhu. Ddle fond eviduje a 618 760 ks investicnich akcii PIA, ISIN CZ0008042801 (k 31.12.2018
3098 760 ks). Prioritni investicni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od 5. 2. 2018 jsou verejné
obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papirii Praha, a.s. pod ndzvem 1. REZIDENCNI IFPZK.
Celkovy pocet emitovanych investicnich akcii se ve sledovaném obdobi nezménil.

Fond eviduje k 30.9.2018 upisy na nevydané prioritni akcie ve vysi 25 356 557 K¢, coZ predstavuje 195 013 ks
akcii vydanych po rozhodném datu. Tato poloZka je zverejnéna v rozvaze v Fadku zdvazky za akciondfi. Ddle

fond eviduje 91.595 ks prioritnich investicnich akcii, které byly upsdny a uhrazeny po konci ticetniho obdobi.

Hodnoty jednotlivych druhi akcii, zisk na akcii a zplisob vypoctu téchto hodnot je detailnéji popsdn nize
v bodu 8 Zména cistych aktiv pripadajici na drZitele investicnich akcii s pravem na odkup.

Fond neeviduje Zadné nesplacené akcie.

Zddné viastni akcie nejsou v drzeni fondu, ani jménem fondu a ani v drieni jeho dcefiné spole¢nosti.

Ve sledovaném obdobi byl vyplacen podil na zisku spoleénostem Natland Finance investicni fond a.s. a NG

Holding, a.s.

7.10.  ZISK Z PRODEJE BYTOVYCH JEDNOTEK

v tis. K& 30/09/2018 31/12/2017
Trzby z prodeje bytovych jednotek 329 884 473 739
Ndklady na prodané bytové jednotky -209 890 -342 820
Zména realné hodnoty zasob 1280 -82 300
Celkem 121274 48 619

V minulém obdobi nebyla zména redlné hodnoty zdsob zahrnuta do prehledu zisku z prodeje bytovych
jednotek, ale v bodé 7.16 Zména realné hodnoty zasob.
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7.11.  OSTATNI SLUZBY

Celkové naklady na ostatni sluzby jsou ve vysi 9341 tis. KC. Tyto sluzby jsou definovany v tabulce nize a

v tabulce VSeobecnych nakladu v ramci této kapitoly.

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017
Ndéklady na odmény statutarniho auditu 66 98
z toho:

66 98

- ndklady na povinny audit uéetni zavérky

Pravni a notarské sluzby 282 326
Odména za vykon obhospodatovéani/administrace 999 1009
Sluzby depozitare 270 360
Ostatni naklady 2970 4990
Celkem 4587 6783

Uplata za vykon ¢innosti Obhospodarovatele, kterou vykonava spoleénost AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., jeji
vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individualniho statutarniho organu

akciové spolecnosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapocaty mésic v souladu s depozitaiskou smlouvou, kterd v daném

Gcetnim obdobi vykonavala Ceska spofitelna a.s.
Ostatni naklady fondu tvofi zejména ndklady na stanoveni hodnoty investi¢nich akcii, naklady na znalecké

posudky a poradenské a konzultacni sluzby, sluzby vedeni ucéetnictvi, vedeni evidence emise, atp.

NAKLADY NA ZAMESTNANCE

Mzdy a odmény zaméstnanci

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017
Mzdové naklady 36 16
Socidlni a zdravotni pojisténi 8 -

Ostatni socidlni naklady - -

Celkem 44 16
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Primérny pocet zaméstnancu a ¢lend organti Spolecnosti

30/09/2018 31/12/2017

Zaméstnanci - -
Pocet ¢lenl statutarniho organu 1 1
Pocet ¢lenli dozordi rady 3 3
Celkem 4 a4
Mzdové naklady tvori jednorazova odména ¢lenim vyboru pro audit.
VSEOBECNE NAKLADY

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017
Dané a poplatky 342 404
Spotieba energii a tepla 3 1062
Opravy a udrzba majetku 213 307
Propagace a reklama 20 748
Rizeni prodeje 4176 5568
Celkem 4754 8 089
7.12.  FINANCNI NAKLADY

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017
Urokové néklady 3310 4871
Urokové néklady — spfiznéné strany 3193 10 345
Ostatni financni naklady 1415 3 405
Financ¢ni naklady celkem 7918 18 621

Urokové naklady predstavuji troky z pfijatych bankovnich Gvérd a vypUjéek. Ostatni finanéni naklady jsou

poplatky spojené s vedenim bankovnich aveér(.
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7.13.  OSTATNI NAKLADY

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017
Vyuctovani sluzeb 341 852
Spréava objekt( 14 18
Pokuty a sankce 723 60
Ostatni provozni naklady 379 257
Celkem 1457 1187
Ostatni provozni naklady predstavuji predevsim naklady na pojistné.

7.14.  OSTATNI VYNOSY

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017
Ostatni provozni vynosy 465 1917
Celkem 465 1917

Ostatni provozni vynosy predstavuji zejména prispévky na naklady na vybudovani infrastruktury.

7.15. DANE ZE ZISKU

Splatnd a odloZena dan je kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdanovan danovou sazbou ve vysi 5 %

s ohledem na statut verejné obchodované investi¢ni spolecnosti.

v tis. K& 30/09/2018 31/12/2017
Dan ze zisku vykazana ve vysledku hospodareni
Splatna dan bézného roku zu¢tovana do naklad 5091 6 597
OdloZena dari zauctovand do nakladd v bézném roce 64 -4 115
Celkem 5155 2482
Dan ze zisku vykazana v ostatnim tplném vysledku
Odlozend dan z precenéni ocen. rozdilu z fuze 14 19
Celkem 14 19
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DANOVE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017

Splatna dan

Danovy zavazek 5155 2775

Celkem 5155 2775

Odlozena dan

OdloZena danova pohledavka -

OdloZeny danovy zavazek 6720 6 642

Celkem 6720 6 642

Vykazana odloZzena dan vychazi z ocenovacich rozdil( z precenéni fluze se spolecnosti MAIBLE, s.r.o., ktera
probéhla do Fondu k rozhodnému dni 1.10.2014 a predevsim z rozdilu mezi redlnou a darovou hodnotou

zasob.

8. ZMENA CISTYCH AKTIV INVESTORU, NEBO ZMENA , CAI“ NA AKCII
Fond vydava (kromé zakladatelskych akcii) dva druhy investi¢nich akcii:

- Prioritni investi¢ni akcie

- Vynosové investi¢ni akcie

Oba druhy investi¢nich akecif se lisi primarné v pravidlech pro alokaci CAl (nikoliv podilu na zisku). Cilem Fondu
je poskytnout jednomu druhu investi¢nich akcii (a jedné skupiné akcionari), a to prioritnim investiénim akciim
prednostni pravo na zhodnoceni ¢asti CAl pfipadajici na prioritni investi¢ni. Prioritnim investi¢nim akciim je dle
statutu alokovano stanovené minimalni zhodnoceni 5,1 % p.a., které je zdroven jejich maximalnim
dosazitelnym zhodnocenim.

Zména CAl spolecnosti (vysledek hospodareni + pfecenéni aktiv) se tedy prioritné pfirazuje na CAl prioritnich
investi¢nich akcii tak, aby tyto dosahly zhodnoceni 5,1 % p.a.

Zbyvajici zména CAl spolecnosti se ptifazuje na CAl vynosovych investi¢nich akcii, které tak mohou dosdhnout
vyssiho nebo i nizsiho zhodnoceni nez prioritni investi¢ni akcie.

Cilové zhodnoceni 5,1 % p.a. prioritnich investi¢nich akcii mGZe byt hrazeno i na Ukor redistribuovatelné ¢asti
CAl ptipadajiciho na vynosové investiéni akcie.

Zminéné minimalniho zhodnoceni prioritnich investi¢nich akcii (5,1 % p.a.) je podminéno dostatecnym
zhodnocenim CAl spole¢nosti, piipadné existenci dostateéné ¢asti CAl pripadajiciho na vynosové investiéni
akcie. Pokud by vlivem nepfiznivého vyvoje hodnoty portfolia Fondu nebo jiné okolnosti doslo k takovému
poklesu ¢asti CAl ptipadajiciho na vynosové investi¢ni akcie, ktery by redistribuci neumozrioval, pak plati, Ze

minimalni zhodnoceni nenf ani zajisténo ani zaru¢eno a mulze dojit i k poklesu hodnoty prioritni investi¢ni akcie.

AVANT investi¢ni spolec¢nost, a. s. ® Rohanské nabrezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 »
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 275 90 241 e zapsano v obchodnim 81
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



OPRAVNA VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI NATLAND REZIDENCNI SICAV

Pro ucely vypoctu zisku na akcii je nezbytné provést prepocet poctu vynosovych akcii na jejich ekvivalent v
prioritnich investic¢nich akciich. Pfepocet na upraveny pocet prioritnich investi¢nich akcii byl zvolen z diivodu, Ze
prioritni investi¢ni akcie jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu. Prepocet byl proveden na zakladé

poméru hodnot jednotlivych druhl akcii uréenych k 30.9.2018.

Hodnoty akcii k 30.9.2018:

Hodnota jedné prioritni investi¢ni akcie (PIA) = 130,3462 K¢

Hodnota jedné vynosové investi¢ni akcie (VIA) = 135,2884 K¢

Celkovy zisk za ucetni obdobi: 97 822 834 K¢

Zisk ptiraditelny prioritnim investicnim akciim: 18 957 976,58 K¢

Zisk prifaditelny vynosovym investi¢nim akciim na zakladé prepoctu: 78 864 874,84 K¢

Celkovy prepocteny vazeny primérny pocet investi¢nich akcii: 3 192 791 ks

Pfepodteny vazeny prliimérny podet prioritnich investi¢nich akcii: 618 760 ks

Pfepolteny vazeny prliimérny pocet vynosovych investi¢nich akcii: 2 480 000 ks

Prepocteny vazeny primérny pocet vynosovych investi¢nich akcii jako ekvivalent prioritnich investi¢nich akcii:
2574 031 ks

Vyznamné transakce s vlivem na pocet vydanych akcii po konci ucetniho obdobi: 195 013 ks prioritnich

investi¢nich akcii vydanych po rozhodném datu.

9. RIZENIZDROJU FINANCOVANI

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vioZenych akcionafi Fondu, a to na zakladé
investic do nemovitostnich projektl s predpokldadanym nadstandardnim vynosem a rizikem v rdmci Evropské
unie.

Dostatec¢na vyse CAl predstavuje pro investory urcitou zaruku, Ze jim bude jejich investice v poradku vyplacena
zpét. Rizeni zdrojil financovani Fondu je provadéno za tGcelem ochrany schopnosti pokracovat v ¢innosti Fondu
po ¢asové neomezenou dobu pfi maximalizaci vynost akcionar(. Dale za i¢elem udrzovat optimalni pomér CAI
a jinych cizich zdroju.

Velikost zdrojli financovani by méla byt dana objemem aktiv skuteéné potfebnych pro podnikatelskou ¢innost
Fondu, tj. CAl, by mély pokud moZno prevygovat cizi zdroje. V krajnim ptipadé by se mély CAl a jiné zdroje
rovnat.

Je nutné odliovat naklady na potizeni CAl a naklady spojené s jeho dribou, tj. naklady potizeni obou slozek
financovani.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru CAl a jinych zdroj poéitaného jako pomér ¢istého dluhu
na celkovém CAl. Cisté cizi zdroje jsou pocitany jako celkové zavazky (véetné Gvér( a puijcek, zavazk( z
obchodniho styku, jez jsou vykazany ve vykazu financni situace) snizené o stav penéinich prostredkl a
penéznich ekvivalentd. Zdroje financovani jsou kalkulovany jako CAl vykdzany ve vykazu finanéni situace plus
Cisté cizi zdroje.
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POMER CAIl A JINYCH ZDROJU

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017
Celkové zavazky 382 384 411 131
Minus: penize a penézni ekvivalenty -370 600 -288 107
Cisty dluh 11 784 123 024
cal 416 168 348 360
Celkové zdroje financovani 427 952 471 384
Pomér €Al a Celkovych zdroji financovani 97,25 % 73,90 %
10. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAM|

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017
PUjéky od spFiznénych stran
Natland Finance investi¢ni fond a.s. - jistina 71143 71143
Natland Finance investi¢ni fond a.s. - Urok 3345 152
Celkem 74 488 71295

Zapujcka byla poskytnuta na zdkladé Smlouvy o Uvéru z 17.12.2015 s celkovou vysi Uvéru 209.858.987,45 K¢,
urokovou sazbou 6% p. a. a IhGtou splatnosti do 31.12.2020. Pfedmétna zapujcka je zajisténa smluvni pokutou.
Ke dni 30.9.2018 ¢inil nesplaceny zlstatek jistiny ¢astku 71.143.084,62 K¢ a nesplacené prislusenstvi bylo v

objemu 3.344.699,53 K¢.

v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017
Naklady na uroky z ptijéek
Natland Finance investi¢ni fond a.s. 3193 10 345
Celkem 3193 10 345
v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017
Zavazky z obchodnich vztah a jiné zavazky
Natland Management, s.r.o. 0 2 860
Natland Real Estate, a.s. 0 243
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Celkem 0 3103
v tis. K& 30/09/2018 31/12/2017

Naklady

Natland Management, s.r.o. 2463 4 364

Natland Real Estate, a.s. 17 647 27 112

Celkem 19930 31476
v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017

Pohledavky z obchodnich vztaht a jiné pohledavky

Natland Group, SE 0 1815

Natland Real Estate, a.s — nezuctované zalohy 6071 3405

Celkem 6071 5220
v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017

Vynosy

Natland Group, SE 0 1500

Celkem 0 1500
v tis. K¢ 30/09/2018 31/12/2017

Vyplata podilu na zisku

Natland Finance investi¢ni fond a.s. 3048 3048

Natland Group, SE 26 952 26 952

Celkem 30 000 30 000

11. ODMENY KLICOVEHO VEDENI

Fond nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného vysledku jsou

dusledkem pracovnich vztah( uzavienych na zakladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly z fondu vyplaceny Zzadné odmény ¢i jiné vyhody ¢lendm organi spoleénosti —

predstavenstvu a dozorci radé.
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12. HODNOCENI RIZIK

Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodatovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykondvana
prostiednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani
rizik je prijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Rizika, jimZ je Fond
vystaven z ddvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych ztéchto aktivit, jsou popsdna ve Statutu Fondu.
V pribéhu Géetniho obdobi nedoslo k Zadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik a v jejich fizeni. Pro

posouzeni soucasné a budouci financni situace fondu maji nejvétsi vyznam rizika:

EXPOZICE A KONCENTRACE RIZIK

v tis. K¢
typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace

obchodni podil trzni Westeros 300 0,04%
bézny ucet kreditni Reiffeisen bank 343 820 42,84%
bézny ucet kreditni Ceska spofitelna 26 623 3,32%
pokladna 2 0,00%
penize celkem 370 447 46,22%
;Oezrizt\i\t/s:t? trini 427370 53,32%
ostatni 3336 0,42%
celkem 801453 100,00%

12.1.  TYPY PODSTUPOVANYCH RIZIK

Trini rizika

Trini riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku Fondu.
Kapitdlovy trh, trh nemovitosti a ostatni trini prostiedi podléhaji zménam makroekonomickych velicin,
politickych zmén apod. Dané zmény jsou do zna¢né miry nepredvidatelné a maji vliv i na hodnotu jednotlivych
aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je sloZeno z rlznych typl investic, jejichZz ¢asovy vyvoj neni shodny.
Vzhledem k zaméreni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a ménach) jsou
moznosti diverzifikace z pohledu snizeni volatility omezené a dochdzi k zvySeni rizika koncentrace. Mezi

vyznamna trzni rizika patfi:
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Riziko arokové, spocivajici vtom, Ze hodnota investice mizZe byt ovlivnéna zménou vySe urokovych sazeb di
zménou spotové bezrizikové vynosové krivky urcité mény. Jednd se o dopad na hodnotu Urokové citlivych aktiv
a pasiv spolecnosti.

Riziko ménové, spocivajici vtom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Nejvyznamnéjsi podstupované trzini riziko je riziko ceny nemovitosti ve vystavbé. Riziko povazujeme za mirné.

TRZNI RIZIKO — ANALYZA CITLIVOSTI

v tis. K¢
Hodnota*parametr Zisk a ztrata Vlastni kapital
riziko ceny 427 370*15% 64 106 -
nemovitosti ve
vystavbé
urokové riziko aveér( 470 105*2% - -

Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zavazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, financ¢ni instituci,
dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond fidi toto riziko komplexni analyzou a selekci
protistran obchodu a emitent(. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynosl ve vztahu k podstupovanému
kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k nulovému objemu poskytnutych Gvérd v aktivech fondu zanedbatelné.

KREDITNI RIZIKO — KVALITA PORTFOLIA

v tis. K¢

Uvéry Pohledavky Bézné ucty Celkem
Standartni 3262 370447 373709
Po splatnosti
Pfesmlouvané
Ztratové
Celkem 3262 370 447 373 709
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Likviditni riziko

Je schopnost fondu dostat svym zavazkdm Cili splatit zadvazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu odkupovanych
investi¢nich akcii, resp. provést platbu z uctu pti vyporadani finanénich transakci. Likviditni riziko fond Fidi tak,
Ze na strané aktiv vytvari takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich prostfedkd a na strané pasiv mit
takové instrumenty, pomoci kterych fond ziska likvidni prostfedky, aby byl v kterykoli okamzik schopen plnit
vsechny svoje zavazky. Fond Fidi likviditu také na zakladé limitu minimalniho zlstatku na bézném uctu.

Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostfedk( na béznych ucétech jako minimaini.

LIKVIDITNI RIZIKO — SPLATNOST PASIV

Bez finanénich derivatd v tis. K&

<1Y 1-5Y >5Y Celkem

Pevny kupon 177 276 208 009 0 385 285

Plovouci kupon 0 0 0 0

Financni derivaty v tis. K¢

<1Y 1-5Y >5Y Celkem

Pevny kupon 0 0 0 0

Plovouci kupon 0 0 0 0

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitinimi predpisy Fondu. Vzhledem
k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist, musi byt veskeré investice Fondu
realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany depozitdfre Fondu, kterym je

UniCredit Bank Czech republik a.s., na zakladé smlouvy o vykonu Cinnosti depozitare.

13. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY
Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna aktiva.

Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplfiovaly podminky pro zverejnéni podminénych zavazka.
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14. ZMENY UCETNICH METOD A OPRAVY CHYB MINULYCH LET

ZMENA UCETNi METODY

V souvislosti se zménou posuzovdni podstaty investicnich akcii, u nichZ existuje narok na zpétny odkup, bylo
stanoveno, Ze podle IAS 32 je investicni akcie povaZovdna za finanéni zdvazek. Z tohoto diivodu doslo k re-
klasifikaci nékterych poloZek viastniho kapitdlu do polozky ,Cistd aktiva pripadajici na drZitele investi¢nich

akcii s pravem na odkup”. Re-klasifikovanymi polozkami jsou:

- Fondovy kapital
- Nerozdélené vysledky
Touto re-klasifikaci nedoslo ke zméné zpiisobu vypoctu hodnoty investi¢nich akcii.

Vyse zminénd uprava je povaZovdna za opravu chyby a je proto v souladu s IFRS provedena ve vykazech

k 1.1.2017, 31.12.2017 a 30.09.2018.

Oprava vysledku minulych let vznikla v disledku chybné aplikace vykdzdni odloZzené dané do vysledku pfFi
prvnim prijeti IFRS v roce 2017. Jednd se o celkovou sumu ve vysi 6 584 tis. K¢, ktera nebyla zahrnuta do
hospodarského vysledku, ale odictovdna ze zdvazkii. O tuto ¢dstku byly opraveny srovndvaci informace roku

2017 ve vykazech.

15. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

V obdobi po rozvahovém dni bylo vyddno 195 013 ks prioritnich investi¢nich akcii splacenych k 30.9.2018.

Dne 18. prosince 2018 rozhodl statutarni treditel fondu o schvaleni zaméru fuze spole¢nosti WESTEROS
Company, s.r.o, ICO: 042 42 935. Flze je podrobné popsana v bodu 8 Viyro¢ni zpravy.

K dal$im vyznamny udélostem po rozvahovém dni nedoslo. Mezi vyddnim plivodni vyroéni zpravy a této
opravné vyrocni zprdavy nedoslo k dalsim vyznamnym uddlostem, které by mohly mit vliv na ucetni zavérku.

16. SCHVALENI UCETNI ZAVERKY

Plvodni fadna ucetni zavérka byla schvédlena a vydana ke zverejnéni dne 31. 1. 2019.

Statutdrni Feditel spolecnosti Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
(ddle jen ,,Fond“ nebo ,,Emitent“) informuje, Ze k dnesnimu dni doslo na zdkladé vyzvy Ceské ndrodni banky k
doplnéni a opravé Vyrocni zpravy Fondu za ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 9. 2018.

Fond opravil vykazovdni investi¢énich akcii s pravem na odkup. Akcie pivodné byly vykdzany jako soucédst
viastniho kapitdlu spolecnosti, do kapitdlovych fondi byl uctovdn prFidél ze zisku spoleénosti a souvisejici
podminky prdava na odkup byly popsdny v pfiloze ucetni zdavérky, kde byly zavazky z odkupu akcii popsdany
jako mimobilancni zdavazky. PFi prvotnim posuzovdni vychdzel Fond z toho, Ze vykonnostni i prioritni akcie,
tak jak je definovdna statutem Fondu:

1. nezahrnuje smluvni zdvazek dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum, protoZe neni stanovena
pevnd splatnost akcii ani pevny a pravidelny podil na zisku a

2. pripadna distribuce zisku podléhd rozhodnuti Valné hromady Fondu (viz bod 10.20 Statutu Fondu) a
neni tedy automatickd.
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Fond se proto domnival, Ze investi¢ni (jak vykonnostni tak prioritni) akcie spliuji kritéria kapitdlového
ndstroje a maji byt v ucetni zavérce sestavené v souladu s IFRS vykdzdny jako kapitadl.

Na zdkladé nového posouzeni ve spoluprdci s CNB jsou investiéni akcie fondu povaZovdny za Finanéni ndstroj
s prodejni opci, ktery zahrnuje smluvni zdvazek emitenta zpétné odkoupit ¢i umofrit tento ndstroj za hotovost
nebo jiné financéni aktivum pFi uplatnéni prodejni opce. Fond opravil klasifikaci investicnich akcii jako zavazek
Fondu a zména jejich hodnoty je vykazovdna v ramci Vykazu o uplném vysledku ve zviastnim radku ,,Zvyseni
Cistych aktiv pFipadajicich drZiteliim investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni“, Opravy byly ndvazné
promitnuty i do vykazu vlastniho kapitdlu, vykazu penéZnich tokd a pfilohy k ucetni zavérce.

Zména vykdzdni investicnich akcii neméla vliv na vypocet jejich hodnoty.

Fond doplnil nebo upresnil nékteré prezentované informace ve vyrocni zprdavé a v ucetni zavérce, zmény jsou
podrobné popsdny v tvodu vyrocni zpravy
Tato opravend ucetni zavérka byla schvdlena a vyddna ke zverejnéni dne 16. 12. 2019.

V Praze dne 16. 12. 2019

Podpis statutarniho zastupce:

/
jL

Megr. Ing. Ondfej Pieran, CFA

Zastupuijici pti vykonu funkce
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4 Ptiloha ¢. 3 —Zprava o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za Ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 30.9.2018

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovldadana

Ovladana osoba: Natland rezidencni investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 24130249
Sidlo: Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahd mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplfiovani investi¢ni strategie uréené ve
statutu ovladané osoby. Spoleénost je obhospodarovana spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: NG Holding, a.s.

Sidlo: Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 03018776

Zpusob ovladani 89,84 % podil na zapsaném zakladnim kapitalu ovladané osoby
Obdobi: od 1.1.2018 do 17. srpna 2018

Osoba ovladajici: Natland Group, SE

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 02936992

ZpUsob ovladani 89,84 % podil na zapsaném zakladnim kapitalu ovladané osoby
Obdobi: od 18. srpna 2018 do 30. zafi 2018

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Pfimo:

Osoba: Natland Real Estate, a.s.

ICO: 03136949

Sidlo: Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
ZpUsob ovladani 100 % podil na zakladnim kapitalu
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Pfimo:

Osoba: Natland Finance investicni fond, a.s.

ICO: 03073866

Sidlo: Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

’

ZpUsob ovladani 100 % podil na zakladnim kapitdlu

Pfimo:

Osoba: Natland Management, s. r. o.

ICO: 03018164

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

7 s

ZpUsob ovladani 100 % podil na zakladnim kapitalu

S jinymi osobami ovladanymi stejnou ovlddajici osobou neméla ovladana osoba za uplynulé Ucetni
obdobi pravni vztahy.

2) Prehled jednani ucinénych v Gcetnim obdobi, kterd byla uc¢inéna na popud nebo v zajmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

1.328.580,00 K¢
680.952,91 K&
2.874.960,00 K¢

Uhrazena odména
Uhrazena odména
Uhrazena odména

Natland Real Estate, a.s.
Natland Real Estate, a.s.
Natland Real Estate, a.s.

Smlouva o zajisténi fizeni inZzenyringu pozemku
Smlouva o zajisténi Fizeni klientskych zmén
Smlouva o zajisténi koordinace realizace
stavebnich dodavek a fizeni tendr(i

Smlouva o zajisténi fizeni prodeje a marketingu
Smlouva o projektovém Fizeni

Smlouva o zhotoveni projektové dokumentace a
ostatnich ¢innostech

Smlouva o Uvéru

6.148.933,01 K¢
7.187.400,00 K&
2.864,070,00 K¢

Uhrazena odména
Uhrazena odména
Uhrazena odména

Natland Real Estate, a.s.
Natland Real Estate, a.s.
Natland Real Estate, a.s.

Natland Finance investi¢ni Uroky z pajeky 01/18 — 9/18. 3.192,667,73 K¢

fond, a.s.
Natland Management, Smlouva o poskytovani poradenskych a Uhrazena odména 4.852.988,14 K¢
s.r.o. konzultacnich sluzeb

NATLAND Group, SE Smlouva o prevodu podilu spol. WESTEROS cené za prevod obch. podilu 300.000,- K¢

Company, s.r.o.

3) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.
2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum Plnéni PInéni obdrzené
uzavieni poskytované
Natland Real Estate, a.s. Smlouva o poskytnuti sluzby 31.12. 2015 Odména Sluzba
Natland Real Estate, a.s. Smlouva o poskytnuti sluzby 31.12. 2015 Odména Sluzba
Natland Real Estate, a.s. Smlouva o poskytnuti sluzby 31.12.2015 Odména Sluzba
Natland Real Estate, a.s. Smlouva o poskytnuti sluzby 31.12. 2015 Odména Sluzba
Natland Real Estate, a.s. Smlouva o poskytnuti sluzby 31.12. 2015 Odména Sluzba
Natland Real Estate, a.s. Smlouva o poskytnuti sluzby 31.12. 2015 Odména Sluzba
Natland Real Estate, a.s. Smlouva o Gvéru 17.12. 2015 Urok Uvér
NATLAND Group, SE Dohoda o ruéeni a souvisejicich 28.5.2014 Ruceni Odména
ujedndnich
Natland Management, Smlouva o poskytovani 9.10. 2017 Odména Sluzba
s.r.o. poradenskych a konzulta¢nich
sluzeb
NATLAND Group, SE Smlouva o prevodu podilu 27.9.2018 Obchodni podil Cena
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4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovlddajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK zadna
Ujma.
5) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutarni organ nemf(ze byt primo vazana pokyny akcionar( ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moZnost ovlddajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané osoby je pouze neptimad
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu a rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni feditel spolecnosti timto prohlasuje, Ze:
¢ informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti predstavenstva ovlddané osoby anebo které si predstavenstvo ovladané
osoby pro tento uUcel opatfilo z vefejnych zdroji anebo od jinych osob; a
e predstavenstvu ovlddané osoby nejsou znamy Zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondiej Pieran, CFA

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spole¢nosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 31.12.2018

Podpis: e sseeesanens

AVANT investi¢ni spolec¢nost, a. s. ® Rohanské nabrezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 »
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 275 90 241 e zapsano v obchodnim 92
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



OPRAVNA VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI NATLAND REZIDENCNI SICAV

5  Priloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu
(Pfiloha €. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku Pofizovaci hodnota (tis. CZK) | Redlna hodnota
k rozvahovému dni (tis. CZK)

Hlavnim aktivem fondu developersky projekt
Cakovicky park nabizejici prevazné residenéni, ale také
komeréni nemovitosti.

TRZNi HODNOTA DOKONCENYCH JEDNOTEK V 8.275 3.960
DOMECH LM, GH, N, EF, CD, PR a B BEZ POZEMKU
HODNOTA POMERNE CASTI POZEMKU K 461 1.430
DOKONCENYM JEDNOTKAM V DOMECH LM, GH, N,
EF,CD,PRaB

TRZNi HODNOTA ROZESTAVENYCH JEDNOTEK V 168.820 352 900
BYTOVYCH DOMECH A, S a T BEZ POZEMKU

HODNOTA POMERNE CASTI POZEMKU K 14.805 29.200
ROZESTAVENYM JEDNOTKAM V BYTOVYCH DOMECH

A, SaT

TRZNi HODNOTA PLANOVANE REKONSTRUKCE 4.305 25.300

STAVENISTE — DUM SEDMIKRASKA BEZ POZEMKU

HODNOTA POMERNE CASTI POZEMKU K PLANOVANE | 1.668 8.500
REKONSTRUKCI STAVENISTE — DUM SEDMIKRASKA

Provizorni stavenistni komunikace 19.921 0

Trini hodnota pozemku LV 974 — mimo pozemky 85.219 10
rozestavénych domt A,SaT
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6  Priloha ¢. 5 — Informace o spolecnostech, ve kterych byly ¢lenové spravnich, Fidicich a dozorcich
orgadnd fondu a rovnéz clenové jeho vrcholového vedeni ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich
orgdnl nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech a stejné informace o byvalych ¢lenech
spravnich, Fidicich a dozorcich organd fondu ¢i vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny organ(
fondu alespon po urcitou ¢ast ucetniho obdobi
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Cestné prohlaseni ¢lena povéfeného zmocnénce spolec¢nosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spolecnosti

Prvni rezidencni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

(,fond“)

V Praze dne 21.12. 2018

J4, nize podepsany Mgr. Robert Robek, nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17, 108 00 Praha 10, ¢estné
prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho
dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v pfedeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim Ffizenim, sprdvou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuiji, ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno uredni veiejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje zadny stfet zajml mezi mou osobou a emitentem.

Mgr. Robert Robek



Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich

organti nebo jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spole¢nost Angaima Trvani angaima
AproBeta a.s., 1CO: 284 60 111 Clen statutarniho organu Ne
Convenio, investicni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zékladnim kapitalem, a.s., 1CO: 247 51 448

LaVilla luxusni reality, s.r.o., I€O: 290 56 128 Clen statutarniho orgénu Ano
LaVilla luxusni reality, s.r.o., I€O: 290 56 128 Spolecnik Ano
PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 285 50 536 Povéfeny zmocnénec Ano
AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., 1€0: 275 90 Clen statutarniho organu Ano
241

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s., Clen statutarniho organu Ne
1CO: 284 60 120

BH Securities a.s., 1€0: 601 92 941 Clen statutarniho organu Ne
Budéjovicka investicni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zékladnim kapitalem, a.s., I€O: 242 61 386

Goodvaluelnvestments investicni fond Povéfeny zmocnénec Ne
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., I€O:

024 31 491

Prvni rezidencni investicni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 241 30 249

NetBroker s.r.o., I€0: 257 99 592 Clen statutarniho orgénu Ano
NetBroker s.r.o., ICO: 257 99 592 Spoleénik Ano
MOF INVEST uzavieny investi¢ni fond, a.s. 1CO: Povéreny zmocnénec Ano
24223824

MSA, a.s., 1CO: 451 92 278 Clen dozoréi rady Ne
ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zékladnim kapitalem, a.s., I€O: 035 32 534

HPT investic¢ni fond s proménnym zakladnim Povéieny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 036 48 630

PREVALENT investi¢ni fond s proménnym Povéifeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 036 09 260

ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.., IE0: 037 60 | "oVereny zmocnénec Ne
073

BOHEMIA investi¢ni fond, a.s., 1€0: 037 54 774 Povéieny zmocnénec Ano
CORE CAPITAL SICAV, a.s., ICO: 04995589 Povéieny zmocnénec Ano
SCI INVESTMENT, a.s. Povéreny zmocnénec Ne
1CO: 039 30 505

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zékladnim kapitalem, a.s., 1CO: 042 03 241

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano

zakladnim kapitalem, a.s., 1CO: 051 94 148




Startec Ventures SICAV a.s., 1C0O: 051 75 925 Povéfeny zmocnénec Ano
Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., I€O: 052 12 Povéfeny zmocnénec Ano
634

SPM FINANCE investi¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zékladnim kapitalem, a.s., 1CO: 053 43 038

Stanford Capital Fund SICAV a. s. , ICO: Povéifeny zmocnénec Ano
05479819

BHS GERMAN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., Povéieny zmocnénec Ne
1ICO: 055 04 643

BHS TOTAL RETURN FUND SICAV, a.s., ICO: 055 Povéfeny zmocnénec Ne
04 660

DOMOPLAN, investicni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s.,

1CO: 056 70 047

Spoleéenstvi vlastnikt k Chlumu 243, 244, Povéfeny zmocnénec Ne
Dysina,

1ICO : 263 31 853

CZECH PrivateCapital Real Estate SICAV, a.s., Povéreny zmocnénec Ne
1CO: 060 38 697

AVANT ENERGY investicni fond s proménnym Povéieny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., 1CO: 04260732

AVANT Private Equity investicni fond s Povéfeny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s., I€O:

04353447

FQI TRUST investicni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zékladnim kapitalem, a.s., 1CO: 042 03 241

Nemomax investicni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., 1€0: 04622669

ARETE INVEST investicni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., 1€0 03532534

PREVALENT SICAV, a.s., 1CO: 03609260 Povéfeny zmocnénec Ano
TUTAMEN SICAV, a.s., I€0: 05979528 Povéfeny zmocnénec Ano
FAMILY ACE SICAV, a.s., ICO: 05298296 Povéifeny zmocnénec Ano
SPILBERK investic¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zékladnim kapitalem, a.s, I€0: 05194148

VALOUR investi¢ni fond s proménnym Povéifeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., 1ICO: 05574005

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym Povéieny zmocnénec Ano
zékladnim kapitalem, a.s., I€O: 05670047

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, Povéfeny zmocnénec Ano
a.s., 1€O: 05870160

Tourbillon Invest SICAV, a.s., IEO: 06081436 Povéfeny zmocnénec Ano
SEMPER SICAV, a.s., IC0: 06296921 Povéfeny zmocnénec Ano
Cornerstone Investments SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
06180337

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s., ICO: 06409768 | Povéfeny zmocnénec Ano




Cesky Hrad SICAV, a.s., 1CO: 06505694 Povéfeny zmocnénec Ano
Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s., Povéieny zmocnénec Ano
1CO: 06561705

GROWWS SICAV a.s., I€0: 06711235 Povéfeny zmocnénec Ano
TOLAR SICAV a. s., I€O: 06697615 Povéfeny zmocnénec Ano
AVANT Finance SICAV a. s., ICO: 06697674 Povéfeny zmocnénec Ano
EnCor Funds SICAV, a.s. Povéfeny zmocnénec Ano
4 Gimel Investments SICAV, a.s., ICO: 06961126 Povéfeny zmocnénec Ano
LAND VALUE FUND, investic¢ni fond s Povéfeny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s., 1CO:

06998674

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s, ICO: 06872778 | Povéieny zmocnénec Ano
FQl Supreme, investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zékladnim kapitalem, a.s., I€O: 07176368

Forte investi¢ni fond SICAV, a.s., I€0: 07152906 Povéfeny zmocnénec Ano
REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim | Povéreny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s, I€0: 07196555

CFH investi¢ni fond SICAV, a.s., IC0: 07317930 Povéieny zmocnénec Ano
r2p invest SICAV, a.s., 07315899 Povéieny zmocnénec Ano
BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: 07525869 Povéieny zmocnénec Ano
Vihorev.Capital SICAV, a.s., 1C0O: 07670184 Povéieny zmocnénec Ano
RESIDENTO SICAYV, a.s., ICO: 07669429 Povéieny zmocnénec Ano
SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s., I€O: Povéfeny zmocnénec Ano
07742797

STRL Group SICAV, a.s., ICO: 07748914 Povéfeny zmocnénec Ano
TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano

07821158




Cestné prohlaseni ¢lena povéfeného zmocnénce spole¢nosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spolecnosti

Prvni rezidencni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,fond“)

V Praze dne 31. 12. 2018

Ja, nize podepsany Mgr. Ing. Ondiej Pieran, CFA, nar. 18. 3. 1983, bytem Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin, ¢estné
prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho dcefinymi
spole¢nostmi.

Cestné prohlasuji, Ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a nebyl jsem
v predeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim Fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohlasuji, Ze viici mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gfedni vefejné obvinéni nebo udélena
sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Mgr. Ing. On"d;fej Pieran, CFA
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Ing. Ondiej Pieran, CFA clenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v predeslych péti letech:

kapitalem, a.s., I€O: 04472411

Spoleénost Angaima Trvani angaima
Prvni rezidenéni investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 241 30 249
Convenio, investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., 1CO: 247 51 448
Aendi International s.r.o., 1€O: 27782247 spolecnik Ano
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., 1€0: 275 90 Clen statutarniho organu Ano
241
AERR, s.r.o., ICO: 27782247 Jednatel Ne
CORFINA CZ s.r.o0., ICO: 62301845 Jednatel, spolecnik Ano
MOF INVEST uzavieny investi¢ni fond, a.s. 1CO: Povéfeny zmocnénec Ano
24223824
K-INVEST uzavieny investi¢ni fond, a.s. 1CO: Povéreny zmocnénec Ne
24249319
ARETE INVEST investicni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 035 32 534
PREVALENT investic¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 036 09 260
core Povéfeny zmocnénec Ano
ENGINE CLASSIC CARS investicni fond Povéreny zmocnénec Ne
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., I€O:
037 60 073

Clen predstavenstva Ne
AE ACQUISITION 1, a.s., ICO: 05188636
NWD SICAV a.s., ICO: 05285437 Povéreny zmocnénec Ne
FAMILY ACE SICAV, a.s., ICO: 05298296 Povéfeny zmocnénec Ano
Use It Up a.s., ICO: 05360978 Povéfeny zmocnénec Ne
Stanford Capital Fund SICAV a. s. , ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
05479819
BHS GERMAN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ne
1€0: 055 04 643
Richfox Capital Funds SICAV, a.s., ICO: 05641497 | Povéieny zmocnénec Ne
NC Cervené vriky s.r.o., I€O: 05765633 Jednatel Ne
SCI INVESTMENT, a.s., ICO: 03930505 Povéfeny zmocnénec Ne
Farma Cesky les s.r.o., 1€0: 04157524 Jednatel Ano
FQI CAPITAL, a.s., ICO: 04177967 Povéfeny zmocnénec Ne
FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 042 03 241
Farma Svitavy s.r.o., 1I€O: 04203763 Jednatel Ano
Farma Hand s.r.o., ICO: 04248546 Jednatel Ano
AVANT ENERGY investic¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., 1€O: 04260732
RENDIT investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéreny zmocnénec Ano
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Farma Litoméfice s.r.o., ICO: 04340612 Jednatel Ano
AVANT Private Equity investi¢ni fond s Povéfeny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s., IO:

04353447

CORE CAPITAL SICAV, a.s., ICO: 04995589 Povéreny zmocnénec Ano
TUTAMEN SICAV, a.s., ICO: 05979528 Povéreny zmocnénec Ano
PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 28550536 Povéreny zmocnénec Ano
Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 24261386

Nemomax investic¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 04622669

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., 1¢0: 05212634 Povéreny zmocnénec Ano
SPILBERK investicni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s, I0: 05194148

Startec Ventures SICAV a.s., I€O: 05175925 Povéfeny zmocnénec Ano
SPM FINANCE investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 05343038

VALOUR investic¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., 1€O: 05574005

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., I€O: 05670047

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, Povéreny zmocnénec Ano
a.s., I€0: 05870160

ZDD pozemkovi a.s., I€0: 06244742 Clen dozoréi rady Ano
Tourbillon Invest SICAV, a.s., ICO: 06081436 Povéfeny zmocnénec Ano
SEMPER SICAV, a.s., 1CO: 06296921 Povéfeny zmocnénec Ano
Cornerstone Investments SICAV, a.s., 1CO: Povéfeny zmocnénec Ano
06180337

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s., ICO: 06409768 | Povéfeny zmocnénec Ano
Cesky Hrad SICAV, a.s., ICO: 06505694 Povéfeny zmocnénec Ano
(‘feskoslovensk{l nemovitostni fond SICAV, a.s., Povéreny zmocnénec Ano
1€0: 06561705

GROWWS SICAV a.s., IC0: 06711235 Povéfeny zmocnénec Ano
TOLAR SICAV a. s., ICO: 06697615 Povéfeny zmocnénec Ano
AVANT Finance SICAV a. s., 1CO: 06697674 Povéfeny zmocnénec Ano
4 Gimel Investments SICAV, a.s., I€O: 06961126 Povéfeny zmocnénec Ano
LAND VALUE FUND, investi¢ni fond s Povéfeny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO:

06998674

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s, ICO: 06872778 | Povéieny zmocnénec Ano
FQI Supreme, investicni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 07176368

Forte investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: 07152906 Povéreny zmocnénec Ano
REIT-CZ investicni fond s proménnym zakladnim Povéreny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s, 1€0: 07196555

CFH investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: 07317930 Povéreny zmocnénec Ano
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r2p invest SICAV, a.s., 07315899 Povéfeny zmocnénec Ano
BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s., I€O: 07525869 Povéfeny zmocnénec Ano
Vihorev.Capital SICAV, a.s., ICO: 07670184 Povéreny zmocnénec Ano
RESIDENTO SICAV, a.s., ICO: 07669429 Povéreny zmocnénec Ano
SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: Povéreny zmocnénec Ano
07742797

STRL Group SICAV, a.s., ICO: 07748914 Povéreny zmocnénec Ano
TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
07821158
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Cestné prohlaseni

¢lena spravni rady spolecnosti

Prvni rezidenéni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,fond*)

V Praze dne 31.12.2018

J3, nize podepsany Tomas Raska, MBA, LL.M. nar. 23. 5. 1978, bytem Pod rovinou 659/3, Kr¢, 140 00 Praha 4, ¢estné
prohladuji, Ze neexistuji zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho dcefinymi
spoletnostmi.

Cestnd prohladuji, e jsem za pfededlych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a nebyl jsem
v pfedeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim Fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, ze vici mé osobé& nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné obvinéni nebo udélena
sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organd.

Tomas Raska, MBA, LL.M.



Informace o spoleénostech, ve kterych byl Tomas Raska, MBA, LL.M. ¢lenem spravnich, fidicich, dozor¢ich organi
nebo jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spoleénost

Angaima

Trvéni angaima

VISTORIA CZ a.s.
1£0:25110997

€len dozoréi rady

25.8.2010-23.1.2012
4.1.2012 - 20.5.2014

Prvni residenéniinvesti¢ni fond s
proménny zakladnim kapitalem,
as.

140 24130249

€len spravni rady

31.3.2016 - aktivni

Prvni residenénfinvestiéni fond s
proménny zakladnim kapitalem,
as.

ICO: 24130249

Pfedseda dozordi rady

17.6.2011-13.8.2012
13.8.2012-21.7.2014
16.10.2015-31.3.2016

MIND FORGE Group, SE
1IC0: 05101603

Clen dozoréi rady

23.5.2016- aktivni

Natland Group SE
I€0 02936992

Clen statutdrniho organu

24.4.2014 - aktivni

Natland Management, s.r.o.
I€0:03018164

Clen statutarniho organu

23.3.2016 - aktivni

NG Halding, a.s. {(vymazano)
IC0 03018776

Clen statutdrniho orgénu

20.5.2014-17.8.2018

Natland Finance investiéni fond,
as.
1€0:03073866

Clen dozoréi rady

4.6.2014 - aktivn{

Ceska hlava Projekt z.U.
1€0:03678059

Clen spravni rady

2.1.2015 - 14.9.2015

AE PPC, as.s.
1€0:05213371

Clen dozoréi rady

1.7.2016- aktivni

CleverFarm, s.r.o.
I€0: 05215480

Clen dozoréi rady

1.7.2016- aktivni

AE ACQUISITION |, a.s. {vymazano)
I0: 05188636

Clen dozoréi rady

22.6.2016-7.12.2018

Czech Private Capital a.s.
1C0:05858194

Clen statutérniho orgénu

27.2.2017 - aktivni

Czech Private Capital Financial
Services a.s.
I€0:05921287

Clen dozoréi rady
Clen statutarniho organu

13.4.2017 - aktivni
15.3.2017-13.4.2017

Klika — BP, a.s.
I€O: 25555316

Pfedseda dozorci rady

2.2.2015 - aktivn{

NG AQ Slovakia,a.s.
I€0: 24147885

Pfedseda dozoréi rady

22.5.2014 - aktivni

CESKA HLAVA Fond, a.s. v likvidaci

(vymazano) Clen statutarniho organu 30.10.2012 — 12.7.2016
1€0: 24239739
HORBET, a.s. Clen dozoréi rady 17.6.2009 - 29.11.2013

1€0: 27620719

Clen dozoréi rady

17.6.2013 - 10.3.2015

MISS AEROBIK, a.s. v likvidaci
{vymazano)
1£0: 28507100

Clen dozoréi rady
Clen dozorti rady

24.2.2009-29.11.2013
24.2.2009 - 20.5.2014

N.R.P, as.
1€0: 28252721

Clen spravni rady

5.5.2014 - aktivni

AVANT consulting, a.s. (vymazano)
1€0: 29003610

Clen dozoréi rady

9.12.2009 - 30.6.2014

BAAE Lease, a.s. (vymazano)
1€0: 29054460

Clen statutarniho orgdnu
Clen statutdrniho organu
Clen spravni rady
Clen dozoréi rady

10.8.2011-11.11.2014
11.11.2014 -9.12.2016
11.11.2014-9.12.2016
1.12.2010-10.8.2011

The Duke of Edinburghs
International Award Czech Republic
Foundation, 0.p.s.

1C0: 29143462

Zakladatel
Clen spravni rady

17.12.2012
17.12.2012-4.2.2014

NG Majetkovd a.s.
1I€0: 29053455

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho orgdnu
Clen spravni rady
Clen dozori rady

19.12.2013 - 10.11.2015
10.11.2015 - aktivni
10.11,2015 — aktivni
10.4.2013-19.12.2013

BELLO spol. sr.o.
1£0: 63149061

Clen statutdrniho organu

15.5.2015 - aktivni




AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
1€0: 27590241

Clen dozoréi rady

19.2.2015-27.12.2017
30.6.2014-19.2.2015
19.2.2010-30.6.2014

PPC Energy CZ, a.s.
1£0: 29006384

Clen dozoréi rady

17.6.2016 - 31.6.2018

EUKARYOTA, a.s. (vymazano)
I€0: 28981863

len dozoréi rady

1.6.2010-10.10.2013

EC Financial Services, a.s.
1€0: 24243744

€len statutdrniho orgdnu
€len dozoréi rady
{len dozordi rady

18.12.2013 -1.12.2014
2,11.2012-17.12.2013
1.12.2014-22.11.2016

PROMINECON HOLDING N.V.,,
organizacni slozka {vymazano)
I€0: 24199290

Statutdrni orgdn zfizovatele

12.3.2012 - 30.6.2015

Ceska hlava PROMOC s.r.c.
1€0: 61459186

Spolec¢nik

27.11.2013 -8.4.2015

NATLAND GROUP LIMITED,
organizacni slozka
I€0; 24657638

Statutdrni orgdn zfizovatele

12.1.2012-39.11.2013
29.11.2013 -6.11.2015
6.11.2015-29.4.2016

EGSETT a.s.
1€0: 24291056

Clen dozoréi rady

22.10.2012 - 13.10.2013

ORION 001, a.s.
1€0: 27960021

Clen dozoréi rady

24.6.2014 - aktivni

PMC FACILITY a.5
1€0: 48036242

Clen dozoréi rady

4.1.2012 - 11.6.2014

Prague City Golf, s.r.o.
1I€0: 01484397

Clen statutdrniho orgdnu

18.5.2017 - aktivni

ENCOPIA, s.r.0.
1I€0: 01396391

Clen statutdrntho orgdnu

3,10.2017 - aktivnf

Ustav nezavislé Zurnalistiky, z.u.
1€0: 03395987

Clen spravni rady

21.4.2017 - aktivni

Jan Paukert lahGdkéfstvi, s.r.o.
1€0: 03689387

Clen statutarniho organu

2.3.2015 - 26.6.2017

Télovychovna jednota Spoje Praha
IC0: 00541991

Clen statutarniho orgdnu

24.4,2018 - aktivni

DRFG Invest V. a.s.
IC: 06038697

Clen spravni rady

21.6.2017 - 30.6.2018




Cestné prohlaseni

¢lena spravni rady spole¢nosti

Prvni rezidend¢ni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

(.fond*)

V Praze dne 31. 12. 2018

Ja, nize podepsany Ing. Karel Tyc nar. 26. Fijna 1968, bytem Biezovska 486, 252 45 Zvole, Cestné
prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho
dcefinymi spole¢nostmi.

Cestn& prohlaguji, Ze jsem za predeilych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, nejsem a nebyl jsem
v pfedeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim fizenim, spravou ¢&i likvidaci, s vyjimkou spoleénosti
Orion Acquisition Capital, a.s. ICO: 24286354 (funkce krizového manazera — &lena predstavenstva,
insolven¢ni fizeni ukonceno restrukturalizaci, spoleCnost nésledné vymazina z OR na zakladé ukonleni
likvidace).

Cestné prohlasuji, Ze vii€i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gifedni vefejné obvinéni nebo
udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Ing. Karel Tyc



Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Ing. Karel Tyc ¢lenem spravnich, ¥idicich, dozoréich organi
nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v pFedeslych péti letech:

Spole¢nost Angazma Trvani angazma
Natland Real Estate, a.s. Clen statutarniho orgénu / 24.6.2014 — aktivni
ICO 03136949 pfedstavenstva
NG Holding, a.s. Clen statutdrniho orgénu 20.5.2014 —27.2.2017
I1CO 03018776
Natland Group SE Clen statutéarniho organu 2442014 -27.2.2017
ICO 02936992

Prvni residenéni investi¢ni fond s

proménny zdkladnim kapitalem, a.s.

140 24130249

Clen dozor¢i rady
Clen spravni rady

17.6.2011 - 31.3.2016
31.3.2016 - aktivni

PRAGUE CITY GOLF CLUB zs.
1CO: 270 17 966

Clen kontrolniho organu

29.3.2016 - aktivni

ORION 001, a.s. Clen statutarniho organu 12.2.2013-24.6.2014
27960021 Clen ptedstavenstva 5.4.2016 — aktivni
MKDB s.r.0. v likvidaci Clen statutarniho organu 11.1.2007 - 30. 8. 2018
1C0:27642330

M&K Park s.r.o. Clen statutarniho organu 16.3.2005 - aktivni
1C0:27224945

BCMK, s.r.o. Clen statutarniho organu 26.11.2008 -27.3.2014

ICO: 28491653

Orion Acquisition Capital, a.s.
v likvidaci
1CO: 24268354

Clen statutarniho organu

21.2.2013-12.7.2016

H_arfa S.I.0. Clen statutarniho organu 19.12.2007-20.1.2016
1CO: 25060341

MAIBLE, s.r.o. Clen statutarmiho organu/ 22.3.2007 —21.9.2015
1CO 27660133 jednatel

Stalona, a.s. Clen statutarniho organu 21.2.2013 -29.11.2013

1CO: 26929996

Pgimed, spol. s.r.o.
ICO: 48024856

Clen statutarniho organu

20.3.2014—3.2.2015

M&K Development , a.s.

Clen statutarniho organu

1.2.2005-13. 11. 2017

1C0:27079503

M&K WEST, s.r.o. Clen statutarniho organu 25.5.2005 — aktivni
1€0:27212971

A VEST, a.s. Clen statutarniho organu 21.2.2013 - 30.12.2013

1C0:60196998

DVRFG Invest IV a. s.
I1CO: 06038697

Clen spravni rady

7.8.2017-30.6.2018




r

Cestné prohlageni

¢lena spravni rady spole¢nosti

Prvni rezidencni investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,fond*)

V Praze dne 31.12.2018

J3, nize podepsany Ing. David Manych nar. 8. éervna 1978, bytem Smréinska 3238/6, Smichov, 150 00 Praha 5, éestné
prohlasuji, Zze neexistuji zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho dcefinymi
spoleénostmi.

Cestné prohladuji, Ze jsem za pfedesdlych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &n, nejsem a nebyl jsem
v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim Fizenim, spravou &i likvidaci.

Cestné& prohladuji, Ze vii¢i mé osob& nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gfedni vefejné obvinéni nebo udélena
sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ(.




Informace o spoleénostech, ve kterych byl Ing. David Manych &enem spravnich, Fidicich, dozoréich organil nebo
jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych pétiletech:

Spoletnost Angaima Trvani angaimd
Prvni rezidengni investiéni fond §
proménnym zakladnim kapitalem, flen spravni rady 31.3.2016 - aktivni
as. ¢len dozordi rady 21,7.2014 —31.3.2016
1C: 24130249
AVANT Consulting, a.s. [vymazano) Y .
& 20003610 Elen dozordi rady 30.6.2014 - 25.9.2014
AVANT investiéni spolecnost, a.s. . L
& 27590241 ¢len dozoréi rady 30.6.2014 — 25.9.2014
EC Financial Services, a.s. . . i
& 24243744 clen dozordi rady 17.12.2013 — aktivni
ORICN 001, a.5. y o .o
IG: 37960021 tlen dozoréi rady 22.6.2014 — aktivni
Natland Real Estate, a.s. v o,
I 03136949 tlen dozordi rady 22.6.2014 — aktivni
Natland Group, SE L o Lo
& 02936092 tien dozoréi rady 12.10.2015 - aktivni
Watland Finance investitni fond,
a.s. tlen dozoréi rady 4.6.2014 - aktivni
tC: 03073866
Natland Management, s.r.o. . . . Lot
& 03018164 £len statutarniho organu 20.5.2014 — aktivni
NG Holding, a.s. {vymazano) . 3
&: 03018776 &len dozoréi rady 20.5.2014 — 17.8.2018
BESODEIA, s.r.o. M oo .
& 03211771 élen statutarniho orgdnu 14.11.2016 - 26.11.2018
Ceskd hlava PROJEXT z.4. " -
& 03678059 ¢len dozorei rady 2.1.2015-25.4.2017
Czech Private Capital Financial
Services a.s. ¢len statutdrnino orgénu 13.4.2017 — aktivni
I€: 05921287
Mancenata a.s. tlen statutarniho organu 9.11.2018 — aktivni
I&: 07621337 glen spravni rady 9.,11.2018 — aktivni




