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Pololetni zprava

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani cinnosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabrezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceska nérodni banka

Natland rezidenéni investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO:
2471 30 249, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papirQ nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Zakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpisl

Tato pololetni zprava
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist
Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Z0OK

ZoU Zdakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl

Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT e e
predpisU

Pololetni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finan¢ni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2019 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2020.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Natland rezidencni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

CO 241 30 249

LEI 315700BTHGKKAQKPIZ13

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
17277

Vznik Fondu 17.6.2011

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formeé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

A Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi piedpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim i

republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 497.998 tis K¢ (k 30. 6. 2020)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 153 tis. K&

(z toho 124 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 497.845 tis. K&

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jméno

Jmenovita hodnota kusove

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii k 30. 6. 2020 1240 ks
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Prioritni investi¢ni akcie
Podoba
Forma

Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2020

Vykonnostni investi¢ni akcie
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2020

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
Centrdlni depozitar cennych papird, a.s.

najméno

kusové

od 5 2. 2018 jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim TOURB.
INV.SICAV A

volné prevoditelné

CZ0008042801
5424173 ks

listinny cenny papir

na jmeéno

kusové

nejsou prfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

CZ0008042090
1.051.300 ks

c) Identifikacni udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost

depozitare vykonaval

Nazev

ICO

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond

Ceska spofitelna, a.s.

452 44782

celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské &innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investicni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie. V uplynulém pololeti nedoslo ke zméné ostatniho jmeéni.

Hospodareni s s investi¢nim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykdzanym hospodarskym vysledkem
ve vySi 127.246 tis. K& pred zdanénim. Zisk byl tvofen primarné trzbami z prodeje bytovych jednotek

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostfedkd
vloZenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu uplynulého pololeti Fond vykonaval bézné ¢innost
v souladu se svym statutem. Investi¢ni strategie Fondu je zamérena zejména Investicni strategie Fondu
je zamefena zejména na investice do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem
zejména ve formeé pfimych ¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor
véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu
bude v souladu s investi¢nimi cili a strategii Fondu dale reinvestovana.

V prabéhu ucetniho obdobi doslo k investici v ramci vystavby finalni faze developerskeho projektu
Cakovicky park a na néj navazujici projekt bytovy ddm Sedmikraska. Vyznamné divestice nebyly
realizovany s vyjimkou postupného prodeje bytovych a nebytovych jednotek.

Jako dalsi zdroj financovani své investicni ¢innosti v r. 2019 emitoval Fond dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem ve vySi 547 % p.a. splatné v roce 2024. Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota dluhopistd
Cinila 300.000 tis. K& s moznosti navySeni objemu emise, k némz doslo 29.7.2019 kdy celkova jmenovita
hodnota vSech vydanych Dluhopist dosahla: 450.000 tis. K&. Dluhopisy jsou kétovany a obchodovany
na Regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha a.s. ISIN dluhopisu: CZ0003521643. Prospektu
dluhopistl, je k dispozici na webovych strankach Emitenta www.nrif.cz, v sekci ,Pro investory” a
na webovych strankach hlavniho manazera emise: https://www.jtbank.cz/informacni-
povinnost/#emise_cennych_papiry, v sekci DlleZité informace, Emise cennych papirt.

V ramci nové investicni strategie, kdy se Fond zaméfil na akvizice nemovitostnich spole¢nosti a jejich
Uvérovani (oproti drivéjsim pfimym investicim do nemovitosti). V ramci toho Fond nabyl 50% podil ve
spole¢nosti Rezidence Kubistova s.r.o. (ICO: 04555791) dne 30.1.2020 a 100% podil ve spole¢nosti: BP
Veleslavin, a. s. (ICO: 27393283) dne 25. 2. 2020. A navazujici poskytovani Gvérli do svych majetkovych
ucasti.

Fond aktualné neplanuje vyplatu podilu na zisku na Zadny druh investi¢ni akcie.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investi¢ni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani financnich prostfedkd od tfetich osob, a
to prostrednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného Fondu. Pravo akcionar( na odkup investi¢nich akcii
v urcitych terminech a splatnostech ze zdroj Fondu vSak predstavuje u investic do nemovitosti a
majetkovych ucasti v nemovitostnich spolecnostech, které jsou obvykle realizovany s delsim investi¢nim
horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo
na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionart v jednom okamziku. Stanovy a statut sice
Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a finanéné motivovano k dodrzeni delsiho
investicniho horizontu, ale na druhou stranu, takto nastavena investicni akcie by nemusela byt dostatecné
atraktivni pro potencialni investory.

Fond jako emitent investi¢nich akcii umoznuje vefejnou obchodovatelnost jim vydavanych cennych
papirl coby alternativniho zpldsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
Fondu. Prodej investicni akcie akcionarem Fondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovéni s témito akciemi nema za nasledek
zhorseni likvidity Fondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
investicni akcie jako nastroj, ktery splfiuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové prostredky
od dalsich investord, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii, pficemz na druhé
strané maji novi akcionari moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potfeby (napf. pfi nahlé Zivotni
situaci nebo pfilezitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.
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b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Pfedmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkl ziskanych od investord na zakladé
stanovenych investi¢nich cilll a investi¢ni strategie Fondu.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni sverenych
prostfedkU na realitnim trhu (rezidenéni nemovitosti k prodeji) v Ceské republice s primarnim regionalnim
zaméfenim na Prahu a vyhledové i na dalsi krajskd mésta.

Investi¢ni strategie fondu se i naddle zaméfuje na vyhodné investice do nemovitostnich projektt zejména
v Praze. Fond nemovitosti aktudlné nakupuje prostfednictvim majetkové Ucasti v projektovém SPV.
Zdrojem vynosl jsou vynosy z projektl, které fond realizuje prodejem bytovych (pfip. doplnkoveé
nebytovych jednotek), nebo prostfednictvim vynosl z uvérd a zapljcéek poskytnutych do projektovych
SPV. Diky vysokému zhodnoceni projektl na trovni SPV inkasuje fond vyhodny pevny urokovy vynos
z poskytovanych uver(.

Fond se zaméfuje na vystavbu novych bytovych dom, za kterych inkasuje vysoké jednotkové ceny pfi
realizaci. Diky dobré znalosti trhu a spolupraci s realitnimi experty se Fondu dafi nakupovat nemovitosti v
také vyssich jednotkovych cen za metr Ctverecni, coz mnohdy predstavuje zhodnoceni investice z
plvodnich investi¢nich nakladd.

Fond se zaméfuje i na akvizice v prestiznich lokalitach kde je sice pofizovaci cena vyssi, avSak tomu
odpovida i vyssi prodejni jednotkova cena.

c) Prehled investi€nich éinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Obhospodarovatel realizuje na Ucet Fondu nemovitostni a developerské projekty. Nékteré z projekt jsou
historicky pfimo v aktivech fondu a fondem jsou pfimo realizovany, jiné jsou feSeny prostfednictvim
Ucelovych projektovych spoleénosti (SPV) s majetkovou Ucasti fondu. V nasledujicim textu je prehled
projektl dle vlastnika (fond vs SPV) a podle rliznych fazi vyvoje:

e ve fazi stavebnich praci a sou¢asného prodeje bytovych a nebytovych jednotek,
e ve fazi prodeje bytovych a nebytovych jednotek,

e ve fazi pfipravy projektové dokumentace, stavebniho povoleni a prodeje bytovych a nebytovych
jednotek,

e ve fazi pfipravy projektové dokumentace a stavebniho povolen.

d) Projekty v majetku Fondu

Projekty pfimo v aktivech fondu a fondem jsou pfimo realizované:

Cakovicky Park

Reziden¢ni projekt Cakovicky Park se nachézi na severo-vychodnim okraji Prahy v méstském obvodu
Praha 9 — Cakovice. je developersky projekt nabizejici pfevazné residencni, ale také komeréni jednotky.
Tento projekt zahrnuje celkem 18 bytovych domt I, J, K, M, L, G, H, N, E, F, C,D, P, R, B, A, Sa T vCetné
komunikaci a inzenyrskych siti. VSechny budovy jiz byly dokonceny. Budovy |, J a K nachazejici se ve
vychodni ¢asti projektu, byly dokonceny v zafi 2012. Budovy M a L nachazejici se v jihovychodni ¢asti, byly
dokonceny v breznu 2014. Budovy G a H v severovychodni ¢asti se dokoncily v srpnu 2014. Budova N byla
zkolaudovana v unoru 2016. Bytové domy E a F byly zkolaudovany v lednu 2017. Budovy C a D byly
dokonceny v dubnu 2017. Bytové domy P a R byly dokonceny v prosinci 2017, budova B v dubnu 2018.
Budova A byla zkolaudovana v lednu 2019 a budova S v kvétnu 2019. Naposledy byla zkolaudovana
budova bytového domu T v lednu 2020. Posledni ¢asti projektu, které vSak dosud nebyly prodany, resp.
nebyly prevedeny v katastru nemovitosti jsou sklepy v ramci budov PR, A, S a T, a dale bytové jednotky a
garazova stani v budovach SaT.
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Sedmikraska

Na projekt Cakovicky park, navazuje novy komorni diim s 24 byty o dispozicich 2+kk az 4+kk. Jejich
vymeéry se pohybuji od 54 do 112 metr( ¢tvereénich. Bytovy diim je situovan do ulice Marie Podvalové.
Ukonceni vystavby je pak planovano na zaveér roku 2020.

ZiZkov — Na Viktorce

Budouci reziden¢ni projekt Na Viktorce se nachdzi na severo-vychodni ¢asti od SirSiho centra Prahy
v méstském obvodu Praha 3 — Zizkov. Rezidenéni projekt bude umistén do ulice Na Viktorce, kterd
navazuje na ulici U Staré cihelny, nebo MaleSicka. Komorni projekt o 8 bytovych jednotkach bude nabizet
bytové jednotky o velikosti od 1 + kk az po 4 +kk a velikostech od 34 m2 po 97 m2. Soucasti projektu
budou i gardzova stani v podzemnim podlazi budovy.

Projekty realizované prostrednictvim Ucelovych projektovych spole¢nosti (SPV) s majetkovou Gcasti
fondu:

ClubHouse, a.s.

e |C0:27887847. Drzeniod 10.7.2019.
e Charakteristika investice: Obsahem podnikatelského planu spolecnosti je realizace bytového
projektu v Praze 5 Lipencich, nedaleko Zbraslavi. Projekt se nachazi ve fazi projektoveé pfipravy.

ClubHouse Phase I, a.s.

e 1C0:284 10 173. Drzeni od 30. 10. 2019.

e Charakteristika investice: Obsahem podnikatelského planu spole¢nosti je realizace
developerského projektu zahrnujiciho vystavbu ubytovaciho zafizeni a sportovniho klubu
pro navstévniky golfového hristé Prague City Golf Club, které tvori dve ubytovaci budovy, kazda o
Ctyfech nadzemnich a jednom podzemnim podlazi s 29 ubytovacimi jednotkami o celkové hrubé
podlazni plose 3.400 m? a sportovni klub o dvou nadzemnich a jednom podzemnim podlaZzi o
celkové hrubé podlazni ploge 797 m? v Praze Lipencich a jejich néasledny prodej. Spole¢nost
ClubHouse Phase I, a.s. je vlastnikem pozemkd( uréenych pro pfedmétnou vystavbu a v souc¢asné
chvili probihaji projektové prace pro potfeby Uzemniho fizeni na vydani rozhodnuti o umisténi
stavby. Na projekt bylo vydano stavebni povoleni a aktualné probiha vybér dodavatele.

Lipenecky statek a.s.

e 1C0: 02572 486. Drzeniod 30. 5.2019.

e Charakteristika investice: Lipenecky park — realizuje developersky projekt v pfirodnim prostredi
Prahy — Lipencd — byty a komfortni Fadové rodinné domy uprostfed zelené a vSech sportovnich
moznosti, které tato lokalita nabizi. Struktura projektu: 43 bytovych jednotek od 1+kk do 4+kk o
velikosti 30—130 m?, 19 fadovych rodinnych dom 5+kk, 6+kk, v podzemnich podlaZich bytového
domu garazova stani. Projekt se nachazi ve fazi vystavby.

VILMOT s.r.o.

o 1C0: 274 45 470. Drzeni od 21. 8.2019.

e Charakteristika investice: Spolecnost pripravuje developersky projekt zahrnujici dva bytové domy
s bytovymi a komerénimi jednotkami. Bytovy dim A sestava ze tfi nadzemnich podlazi s tim,
Ze posledni podlazi je oznaceno jako obytné podkrovi a jednoho podzemniho podlazi. Bytovy diim
B sestava ze dvou nadzemnich podlazi a jednoho podzemnich podlazi. Pod obéma bytovymi
domy jsou ddle umisténa dalsi dvé spole¢na podzemni podlazi (2. PP a 3. PP) slouZici zejména
jako prostor pro garazova stani, technické a ulozné prostory. Bytové jednotky v ramci bytového
domu nabizi ¢istou plochu mezi 48,8 a 168,1 metry Ctvere¢nimi, pficemz prdmérna plocha bytu
je 110,1 m?. Celkova ¢ista podlahova plocha vSech 25 bytovych jednotek ¢ini 2 752,7 m?. Vétsina
bytovych jednotek disponuje bud balkénem ¢&i terasou, nebo predzahradkou. Z poskytnutych
podkladd rozumime, Ze sklepni koje budou umistény ve druhém/tretim podzemnim podlazi,
konkrétni pocty koji, jejich distribuce a rozméry nam vsak nebyly poskytnuty. Projekt obsahuje 55
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mist pro garazové stani. Na projekt bylo vydano Uzemni rozhodnuti a probihaji projektové prace
k projektu pro stavebni povoleni.

Harfa s.r.o.

e 1C0O: 250 60 341. Drzeni 100% opce na podil od 21. 8. 2019.

e Charakteristika investice: Spole¢nost realizuje developersky projekt v Prazskych Vysocanech:
Polyfunkéni dim Rezidence Harfistka se sklada z bytl, ateliérd i studii rlznych rozmérd a
dispozic. Struktura projektu: 82 bytl 2+kk az 4+kk o velikosti 52—113 m?, 68 ateliér( a ubytovacich
jednotek T+kk a 2+kk o velikosti 30-61 m?, komercni plochy, 2 podzemni podlazi garézovych
stani a sklepU. Projekt se nachazi ve fazi vystavby.

Rezidence Kubistova s.r.o.
e 1C0: 25060 341. Drzeni 50% podilu od 30. 1. 2020.
e Charakteristika investice: Spolecnost realizuje zamér bytového domu v lokalité jizni ¢asti Prahy v
ramci mestské casti Praha — Podoli. Jedna se o nezastaveny, mirné svazity pozemek, situovany
u ulice Kubistovao. Bytovy dim s 4365 m2 plochy bytovych jednotek v poctu 52 byt 3 mezonety.
Projekt se nachazi ve fazi pfipravy.

BP Veleslavin, a.s.
e 1C0:27393283. Drzeni 100% podilu od 25. 2. 2020.
e Charakteristika investice: Spole¢nost realizuje zamér bytového domu v lokalité severozapadni
¢asti Prahy v ramci méstské ¢asti Praha — Veleslavin. bytovy diim s komerénimi prostory v
pfizemi. Projekt se nachazi ve fazi pfipravy.

Pfesna identifikace a hodnota majetkovych G€asti Fondu je dale rozvedena v pfiloze ucetni zavérky
pololetni zpravy, kap. 9.1. FINANCNI INVESTICE.

e) Udaje o podstatnych zmé&nach Udajt uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym do$lo
v pribéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investi¢nich cild, investiéni
politiky ani strategie Fondu.

f)  Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosveétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym m(ze v této
souvislosti Celit, a soutasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjekt( kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na ucet Fondu. Lh{ta pro vyplatu protipinéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka Cini

a) 30 dnd od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel Zadost o odkoupeni investicnich
akcii, pokud prislusny akcionar zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté maximalné
4.000.000 K¢ (¢tyri miliony korun ¢eskych);

b) 60 dnld od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel Zzadost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vySsi nez
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4.000.000 K¢ (Ctyri miliony korun ¢eskych), maximalné vSak 10.000.000 K¢ (deset milion( korun
¢eskych);

¢) 90 dni od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrZel Zadost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud pfislusny akcionafr zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vysSsi nez
10.000.000 K¢ (deset miliont korun ¢eskych.

Investicni strategie / realna hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a
rizikem zejména ve formeé prfimych ¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych
prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor. Pfevazna cast
zisk{ plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢nimi cili a strategii Fondu déle reinvestovana.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély silny dopad karanténni
opatreni. Fond investuje pfevazné do rezidencnich nemovitosti, jejichz hodnota je jen nepfimo odvozena
od oc¢ekavanych pfijmU kupujicich. Investi¢ni portfolio fondu neni umisténo v sektorech, na které budou
mit bezprostfedni vyznamny dopad epidemiologicka opatfeni. Fond proto neocekava vyznamny negativni
dopad na hodnotu portfolia z divodU primého dopadu karanténnich opatfeni.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat pomalu reaguijici, kdy
obecné ceny nemovitosti nereaguji na kratkodobé vykyvy. Nicméné lze ocCekavat, Zze v souvislosti s
negativnim vyhledem ekonomiky mize ve stfednédobém horizontu dojit omezeni trhu s nemovitostmi
(snizeni poptavky), coz by mohlo vést k do¢asnému snizeni redlné hodnoty nemovitosti a nemovitostnich
spole¢nosti v portfoliu Fondu.

Lze pfedpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vdak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pripadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do nemovitosti obecné je relevantni investicni strategii ve fazi ekonomickeho cyklu, kdy Ize
ocekdvat dlouhodoby rlist poptavky, coz Ceska republika stéle splfiuje

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BéZné pfijmy jsou generovany prevazné prodejem bytovych jednotek, pfipadné uroky z Uvérovych nastrojd
v portfoliu Fondu (Uvéry SPV fondu). Navrhovand regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikl po dobu
karanténnich omezeni nebudou mit na cash-flow Fondu pfimy dopad.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostatecnym zdrojdm likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

InvestiCni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky uUpisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany formou reinvestovani zdrojl z béznych prijmU a z pfijmUd ukonéenych investi¢nich pfileZitosti,
pfipadné s vyuzitim bankovniho financovani.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkup investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby maze Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dal$i investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkd z ukonéenych investic;

- prodej likvidniho majetku;
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- zajisténi dluhového financovani;
- zpenézeni ostatniho majetkuy;
- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicd.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak pfeklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veskeré potrebné cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace prace.

V rémci zvy$ené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
zékladé trznich dat mUlze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mlze byt limitovéana. Aktualni metoda
ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

PFedpoklad nepretrzitého trvani G¢etni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Pro feseni pfipadnych budoucich problému s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.

g) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitdlu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investicni
ginnosti. V &iselnych udajich Pololetni zpravy se jednd o polozku 9.13 Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcii s pravem na odkup.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.



POLOLETNI ZPRAVA 2020 — NATLAND REZIDENCNI INVESTICNI FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

3. Soupis transakci se spfiznénou stranou

Natland rezidenéni investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Ovladana osoba:
247 30 249

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spriznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materiaini rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajict: Natland Group, SE

ICO.: 029 36 992

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 89,84% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby

Osoba ovladajici: Raska Family Assets s.r.o.

ICO: 078 20 381

Sidlo: Na vapenném 310/5, Podoli, 147 00 Praha 4

ZpUsob ovladani: nepfimo prostrednictvim 91,5% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti

Natland Group, SE

Osoba ovladajici: Tomas Raska, MBA, LL.M.

Dat. nar.: 23.5.1978

Bytem: Na vapenném 310/5, Podoli, 147 00 Praha 4

ZpUsob ovladant: nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

spole¢nosti Raska Family Assets s.r.o.

Kapitalové spfiznéné strany

Prehled dcefinych spolecnosti Fondu viz kapitola 2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodareni Fondu, pism. d. této pololetni zpravy.

Jinak spfiznéné strany

Koutnikova 171/2, Plotisté nad

ASSHL B RO Labem, 503 01 Hradec Kralové
S, A, 077 95 475 Rimska 103/12, Vinohrady, 120 00
Praha 2
AZ TOWER a.s. (po rozvahovém dni zménén Prazakova 1008/69, Styfice, 639
. 291 92 854
nazev na Natland Property |., a.s.) 00 Brno
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BELLO spol. s.r.o.
BESODEIA, s.r.0.
BP Veleslavin, a.s.
Company New a.s.

CPCFS as.

CPCN a.s. (po rozvahovém dni zménén nazev na
Natland Energo Holding, a.s.)

Do.NA.BU. s.r. 0.

EC Financial Services, a. s.

ENCOPIA, s.r.o. (po rozvahovém dni zménén
ndzev na Natland Energo Management s.r.o.)

GOLF MOST s.r.o.

IFISEKO s.r.o.

KLIKA-BP, a.s.

Manconata, a.s.

MELIT a.s.

MIND FORGE Group, SE
NatEn, a.s.

Natland Bonds s.r.o.
Natland Finance investi¢ni fond, a.s.
Natland Majetkova, a.s.
Natland Management, s.r.o.
Natland Real Estate, a.s.
ORION 001, a.s.

Prague City Golf, s.r.o.

Prague City Golf — Service, s.r.o.

631 49 061

03211771

27393 283

08111979

0689 21 287

058 58 194

52 504 182

242 43744

013 96 391

25428161

08208 077

25555316

076 21 337

283 69 955

05101 603

042 60 732

083 27 343

030 73 866

290 53 455

03018 164

031 36 949

279 60 021

014 84 397

24791 873

Praha — Staré Mésto, Vézenska
912/6, PSC 11000

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00, Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

VIgie hrdlo 90, Bratislava — mestska
¢ast Ruzinov 821 07, Slovenska
republika

Prazska 636, 252 41 Dolni Brezany

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Most, Zdenka Fibicha 2825/47,
PSC 43401

Cechyniska 419/14a, Trnitd, 602 00
Brno

8. bfezna 4812/2a, 586 01 Jihlava

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Politickych véznid 912/10, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1
Slovakova 279/11, Veveri, 602 00
Brno

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8

Praha 6 - Bubenec¢, Rooseveltova
166, PSC 16000

K Radotinu 15, Zbraslav, 156 00
Praha 5

K Radotinu 15, Zbraslav, 156 00
Praha 5
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Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

ClubHouse, a.s. Smlouva o uvéru 10.7.2019 poskytnuti ivéru  droceni
Harfa s.r.o. Smlouva o uvéru 10.7.2019 poskytnuti ivéru  droceni
Harfa s.r.o. Smlouva o Uvéru 15.10.2019  poskytnuti Uveru  udroceni
Ia_lgenecky Staiteic Smlouva o Uvéru 13.12.2018  poskytnuti Gveru  udroceni
I;Eenecky Stz Smlouva o Uvéru 6.8.2019 poskytnuti ivéru  droceni
Natland finance

investi¢ni fond, Smlouva o uvéru 12.12.2019  poskytnuti ivéru  uroceni
a.s.

VILMOT s.r.o. Smlouva o uvéru 10.7.2019 poskytnuti uvéru  droceni

Smlouva o prevodu Uplata za prevod CP BP Veleslavin,

Natland Group, SE cennych papird 25.2.2020 cp oS
ﬁl:bSHouse rEEe Smlouva o Uvéru 11.2.2020 poskytnuti ivéru  droceni
BP Veleslavin, a.s.  Smlouva o Uvéru 18.2.2020 poskytnuti ivéru droceni
Prevzeti
Rezycjence Smlouya 0 postoupeni 30.1.2020 ﬂnancovam/ rodent
Kubistova s.r.o. pohledavek (postoupenim
pohledavek)
Natland Smlouva o poskytovani
Management, poradenskych a 9.10.2017 odména sluzba
S.r.o. konzultacnich sluzeb
Natland Real valouva o poskytnuti 31.12.2015  odména sluzba
Estate, a.s. sluzby

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchoziho roku

Natland Real valouva o poskytnuti 31.12.2015  odmény sluzby

Estate, a.s. sluzby

Natland Smlouva o poskytovani

Management, poradenskych a 9.10.2017 odména sluzba

S.T.0. konzultacnich sluzeb

Natland Group, SE Eggﬁ;va @ fprevecl 27.9.2018 kupni cena obchodni podil
Smlouva o prevodu

Natland Group, SE GO0 PERIT 30. 5.2019 kupni cena cenné papiry

spole¢nosti Lipenecky
statek, a.s.
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06.2020



Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA) - neauditovany
k 30. Gervnu 2020
(v tisicich K¢)

Pozn. 30/6/2020  31/12/2019
AKTIVA
AKTIVA - neinvesti¢ni
Penize 9.7 153 153
Kratkodoba neinvesticni  aktiva
celkem 153 153
Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym
akciim celkem 153 153
Dlouhodoba aktiva
Financ¢ni investice 9.1 199 504 110300
Poskytnuté uvery 9.2 560 567 490 350
Odlozena danova pohledavka 10.11 19 448 20 002
Dlouhodoba aktiva celkem 779 519 620 652
Kratkodoba aktiva
Zdasoby 9.3 77 801 144 633
Obchodni a jiné pohledavky 9.4 935 5259
Pohledavky z titulu dané z prijmu 9.5 - 3550
Naklady pfistich obdobi 9.6 219 22
Penize 9.7 137314 99 270
Kratkodoba aktiva celkem 216 269 252734
AKTIVA pfifaditelnd  investicnim
akciim celkem 995788 873 386
AKTIVA celkem 995 941 873 539
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital - neinvesti¢ni
Vlozeny kapital 9.8.1 124 124
Nerozdélené vysledky 982 29 29
Vlastni kapital — neinvesti¢ni celkem 153 153
Vlastni kapital a zavazky pfifaditelné
k zakladatelskym akciim celkem 153 153




Dlouhodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 9.9 - 17 296
Ostatni dlouhodobé z&vazky 9.9 2059 10 447
Emitované dluhopisy 9.10 441 570 440 628
Dlouhodobé zavazky celkem 443 629 468 371

Kratkodobé zavazky

Danoveé zavazky 9.5 8394 -
Obchodni a jiné zavazky 9.9 76 406 75293
Emitované dluhopisy 9.10 2256 2256
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 9.11 - 3123
Rezervy 9.12 - 940
Kratkodobé zavazky celkem 87 056 81612
Z4avazky celkem (mimo cistych aktiv
pfipadajicich na drZitele investicnich
akcii s pravem na odkup) 530 685 549983
Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investiénich akcii s pravem na 9.13
odkup 465103 323403
Celkové zdvazky a Cista aktiva
pfipadajici na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup 995 788 873 386
Vlastni kapital a zavazky celkem 995 941 873539
Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni Cinnosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle § 196 odst. 1
ZISIF)
k 30. ervnu 2020
(v tisicich K¢)
Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup 465103 323403
Precenéni zasob na redlnou hodnotu -65936 43 891
Snizeni hodnoty zasob o vypUjéni
naklady -322 -1284
Zvyseni hodnoty zasob o vytvorené
opravné polozky 111112 114993
OdloZena dan -12112 -33 533

Fondovy kapitdl z investi¢ni Cinnosti
dle § 191 odst. 1 ZISIF 497 845 447 470




Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ 0 UPLNEM VYSLEDKU — neauditovany

k 30. &ervnu 2020

(v tisicich K¢&)

10/2018-

Poznamky 1-6/2020 3/2019q
Trzby z prodeje bytovych jednotek 10.1 188395 4522
Naklady na prodané bytové 101 106 858 7097
jednotky
Ostatni sluzby 10.2 -14 821 -8 096
Osobni naklady na zaméstnance 10.3 -7 -39
Finan¢ni vynosy 104 20118 121
Financ¢ni naklady 10.5 -13292 -3204
Ostatni vynosy 10.6 268 190
Ostatni naklady 10.7 -235 -726
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 10.8 3880 -
Tvorba rezerv 10.9 940 -
Zmenaorealne hodnoty financnich 1010 48 858 )
nastrojl
Zisk pfed zdanénim 127 246 -14 329
Dan ze zisku 10.11 -15892 -15 688
Zisk (ztrata) za obdobi pred
zménou hodnoty Cistych aktiv
pfipadajicich na drziteldm
investinich akcii spravem na
odkup 111 354 -30017
Ostatni tplny vysledek
Dopad odlozené dané z pfecenéni 1011
majetku ' - -
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni
za rok - -
Celkovy uplny vysledek za rok 111 354 -30017

ZvySen/ Cistych aktiv pripadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s
pravem na odkup po zdanéni 111 354 -30 017
Zisk  pfipadajici na  drzitele
zakladatelskych akcii po zdanéni - -

Hospodarsky vysledek byl jak za obdobi 1-6/2020, tak za obdobi 10/2018-3/20219 dosazen pouze
investicni cCinnosti

1y Srovnavacim obdobim je pololetni zpravy je obdobi od 10/2018 do 3/2019. Ddvodem je fuze slou¢enim
se spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o.



Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ PENEZNICH TOKU — neauditovany

k 30. Gervnu 2020

(v tisicich K¢)

10/2018-
Pozndmka 1-6/2020 3/2019 ¢
Penézni tok z provoznich &innosti
Zisk za obdobi - -
Upravy o:
Zmény hodnoty cCistych aktiv  pfipadajicich
drZiteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup 111 354 -30017
Danovy naklad 10.11 15892 15688
Urokové naklady 10.5 13249 2052
Urokové vynosy 104 20118 121
Zmeny z precenéni 10.10 -48 858 -
Tvorba opravnych polozek a rezerv -4 820 -
66 699 -12 398
Zmeéna stavu obchodnich a jinych pohledavek 9.4 4128 -845
Zmeéna stavu zasob 9.3 70712 -54 383
Zména stavu obchodnich a jinych zavazk( 9.9 -27 698 -5 575
Zaplacené dané ze zisku 9.5 -3 394 -4 885
Porizeni dlouhodobého majetku 9.1 -40 346 -
Zmeéna stavu poskytnutych uvérd a vypujcek 9.2 -50 099 -11 620
Prijaté uroky 9.2 - 127
Cisté penize z provoznich &innosti 20 002 -89 585
Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Penézni prostredky nabyté fuzi - 293
Emise investi¢nich akcii 9.13 30350 60 307
Zmeéna stavu pfijatych Uvérd a vypljcek - 46986
Zaplacené uroky -12 308 -2 052
Cisté penize pouzité ve financovani 18 042 105534
Cisté zvySeni penéz a penéZnich ekvivalent( 38 044 15949
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 99 423 370740
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 9.7 137 467 386 689

7y Srovnavacim obdobim je pololetni zpravy je obdobi od 10/2018 do 3/2019. Ddvodem je fuze slou¢enim
se spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.0.



Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCIf S PRAVEM NA
ODKUP - neauditovany

k 30. ¢ervnu 2020

(v tisicich K¢)

10/2018-

Poznamka 1-6/2020 3/2019 ¢
Cista aktiva pfipadajici na drzitele akcif
k poc¢atku obdobi 323 403 192219
Vliv fuze/Opravy minulych let - -1 647
Cista aktiva pfipadajici na drzitele akcif
k po¢atku obdobi upravena 323 403 190 572
Prijem z vydanych investicnich akcif 9.13 30350 60 306
Splaceni investicnich akcif 9.13 - -
Vyplata podilu na zisku 9.13 - -
Zmeéna gistych aktiv z transakci
s investicnimi akciemi 30350 60 306
Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na
drzitele investiCnich akcii s pravem na
odkup po zdanéni 111 354 -30017
Zisk/ztrata pripadajici na drzitele dosud 913
nevydanych investi¢nich akcif ’ -4 -
Cistd aktiva pfipadajici na drZitele akcif ke 913
konci obdobf ’ 465103 220861

1y Srovnavacim obdobim je pololetni zpravy je obdobi od 10/2018 do 3/2019. Ddvodem je fuze slou¢enim
se spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.0.



Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (neinvestiéniho) — neauditovany

k 30. ¢ervnu 2020

(v tisicich K¢)

V tis. K&

Z3akladni kapital

Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital

Zlstatek k 1.10.2018 124 29 153
Zmény za obdobi 10/2018-3/2019

Rozdéleni zisku 2018 - - -
Uplny vysledek hospodareni - - -
Zlstatek k 31. bfeznu 2019 124 29 153

V tis. K¢ . . .
Zakladni kapital  Nerozdéleny zisk Vlastni kapital

Zlstatek k 1.1.2020 124 29 153

Zmeény za obdobi 1-6/2020

Rozdéleni zisku 2019 -

Uplny vysledek hospodarenf -

Z(statek k 30. ¢ervnu 2020 124 29 153

Srovnavacim obdobim je pololetni zpravy je obdobi od 10/2018 do 3/2019. Dlivodem je fuze slou¢enim

se spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.0.



KOMENTARE K UCETNIM VYKAZUM
1. VSEOBECNE INFORMACE
Vznik a charakteristika fondu

Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s. vznikl dne 17. ¢ervna 2011
zapisem do obchodniho rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil B, pod vlozkou 17277.

Od roku 2016 jsou akcie fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha,
a.s.

Tato individudlni Ucetni zavérka fondu je sestavena za U¢elem naplnéni pozadavku §19a, odst. (1) zakona
¢. 563/1992 Sb,, o Ucetnictvi. Pfedkladana ucetni zaverka fondu byla zpracovéana jako mezitimni k datu
30. 6. 2020, za ucetni obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020.

Vzhledem k tomu, Ze byla k 30. 9. 2018 vyhotovena ucetni zavérka za obdobi 1. 1. 2018 — 30. 9. 2018
z dlvodu fuze fondu se spole¢nosti WESTEROS Company, s. r. 0. srovnavacim obdobim je mezitimni
ucetni zaverka zpracovana za obdobi 1. 10. 2018 — 31. 3. 2019.

V prabéhu ucetniho obdobi Fond vykonaval béznou Cinnost v souladu se svym statutem, kdy Fond
investoval do aktiv na uzemi Ceské republiky, tj. do pozemkd a vystavby bytovych domu.

Obchodni firma: Natland rezidencni investicni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s.

Sidlo spole&nosti: Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Den zapisu do obchodni rejstiiku: 17. &ervna 2011

ICO: 24130249

DIC: CZ24130249

Pravni forma: akciova spoleénost

Zapséna do obchodniho rejstiiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 17277
Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investiénich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.2020- 30. 6. 2020

Investi¢ni fond je od 8. 8. 2011 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finanéniho Uradu.
Orgény spolecnosti k datu 30. 6. 2020:

Statutarni feditel:

Statutérni feditel AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., 1C: 275 90 241

Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
den vzniku ¢lenstvi: 31.3.2016



pfi vykonu funkce zastupuje:
Robert Robek, dat. nar. 7. zari 1970
Utulna 506/17, Malesice, 108 00 Praha 10
Povéfeny zmocnénec

Mgr. Ing. Ondrfej Pieran, dat. nar. 18. bfezna 1983
Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin
poveéreny zmocnéenec

Zpusob jednani:

Statutarni reditel je statutarnim organem spolecnosti, jenz fidi Cinnost spolecnosti a jedna za spolecnost.
Povéreny zmocnénec zastupuje spolecnost a podepisuje za ni samostatné.

Spravni rada:

Clen spravni rady Tomas Raska, MBA, dat. nar. 23. kvétna 1978
Na vapenném 310/5, Podoli, 147 00 Praha 4
Den vzniku ¢lenstvi: 31. bfezna 2016

Clen spravni rady Ing. Karel Tyc, dat. nar. 26. fijna 1968
Brezovska 486, 252 45 Zvole
Den vzniku ¢lenstvi: 31. bfezna 2016

Clen spravni rady Ing. David Manych, dat. nar. 8. Cervna 1978
Smrcinska 3238/6, Smichov, 150 00 Praha 5
Den vzniku Clenstvi: 31. bfezna 2016

Zmeény v obchodnim rejstfiku

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstriku.

Vlastnici Fondu k 30. 6. 2020:

Spolec¢nost: Natland Finance investi¢ni fond, a. s.

Spisova znacka: B 19802 vedena u MS v Praze

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 030 73 866

ZpUsob ovladani 10,16 % podil na zapsaném zakladnim kapitalu ovladané osoby
Matefska spole¢nost: Natland Group, SE,

Spisova znacka: H 1396 vedena u MS v Praze

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 029 36 992

Zpusob ovladani 89,84 % podil na zapsaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Ovladajici osobou Materskée spolecnostije pan Tomas Raska, MBA, LL.M., nar. dne 23. kvétna 1978, bytem
Pod rovinou 659/3, Kr¢, 140 00 Praha 4, ktery prostfednictvim spolecnosti Raska Family Assets s.r.o,, se
sidlem Na vapenném 310/5, Praha 4 — Podoli (IC: 078 20 381) ma nepiimy podil na hlasovacich pravech
v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta ve vysi 91,08 %.

Akcionari Materské spole¢nosti jsou dale pan Ing. Karel Tyc, nar. dne 26. fijna 1968, bytem Bfezovska 486,
252 45 Zvole, ktery ma nepfimy podil na hlasovacich pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitalu
Emitenta ve vySi 7,92 % a pan Ing. David Manych, nar. dne 8. Cervna 1978, bytem Smrcinska 3238/6,
Smichov, 150 00 Praha 5, ktery ma nepiimy podil na hlasovacich pravech v Emitentovi a zapsaném
zakladnim kapitalu Emitenta ve vysi 1,0 %.



Mezi akcionafi Materské spolecnosti nebyla uzaviena akcionarska dohoda a akcionafi nejednaji ve shode
z jakéhokoli jiného divodu. Ovladajici osobou Materské spolecnosti je tak pouze pan Tomas Raska, MBA,
LL.M.).

Udaje o investiéni spolegnosti, kterd byla administratorem fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi obhospodafovala Natland rezidencni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. tato investi¢ni spole¢nost:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Rvohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
ICO: 27590 241

Udaje o spole&nosti, kter4 je depozitafem fondu

V rozhodném obdobi depozitdfem fondu Natland rezidenéni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. byla tato spole¢nost:

Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44782

Organizac¢ni struktura Ucetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém ucetnim obdobi
Spolecnost, jako nesamospravny investi¢ni fond je plné obhospodafovana investiéni spole¢nosti, ktera

realizuje veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky. Organizaéni strukturu principu obhospodarovani Ize
tedy naznacit nasledujicim zplsobem:

Valna hromada

Natland rezidencni, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Statutarni reditel: Vybor pro audit

Spravni rada

AVANT investicni spole¢nost, a. s. *

l |

Obhospodarovani: Administrace:

Ucetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitini audit, stiznosti a
- sprava majetku fondu reklamaci, ocefiovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané a
poplatky, vedeni seznamu vlastnikti CP, rozdélovani a vyplaceni

investice/divestice . o . L. . L ,
( / ) vynosu, emise CP, nabizeni investic, vyrocni zpravy, KID,

propagacniho sdéleni, informace akcionaitiim, komunikace
s CNB, vedeni evidence o vydavani a odkupovani CP, atd.




* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 21.7.2014
2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Mezitimni Ucetni zavérka je nekonsolidovanou individualni Ucetni zavérkou za obdobi zac¢inajici 1. ledna
2020 a koncici 30. ¢ervna 2020.

Fond je investi¢ni jednotkou ve smyslu mezindrodnich Ucetnich standard( (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku. Fond investice do majetkovych Ucasti oceriuje jako financni
aktiva oceriovanéa realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Ucasti fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti fondu.

Fond naplnuje typické znaky investicni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nezjednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

VySe uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého sledovaného obdobi.

Ugetni zavérka vychazi z Udetnich zaznamd upravenych tak, aby ve vSech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené uUcetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni obdobi
uvedena v této Ucetni zaveérce.

Ugetni zavérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finan¢ni pozice fondu k 31. prosinci 2019, vysledku jeho hospodafeni a penéznich tokd za rok konéici 30.
Cervna 2020. Prezentované Castky v ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice K¢.

Ugetni zévérka byla sestavena na zékladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto pfesvédceni pfedstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Individualni finan¢ni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrudlni bazi ucetnictvi.

Mezitimni ucetni zavérka k 30.6.2020 nepodléha povinnému auditu.

2.1. PROHLASEN| O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi ucetnimi
standardy (IAS) ajejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

3. FUNKCNI A PREZENTACNI MENA

Tato individualni Ucetni zavérka fondu je prezentovéana v ¢eskych korunach (K¢), které jsou soucasné
funkeni i prezentacni ménou fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém fond
plsobi. VSechny finan¢ni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.

4. SEZONNOST

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezédnnimi vykyvy.



5. POUZIVANE UCETNI METODY

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni
Udetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V prabéhu mezitimniho ucetniho obdobi nedoslo ke zméné v
aplikovanych ucetnich pravidlech.

V souladu se standardy IFRS, resp. IAS 2 byla pfijata metoda ocenovani zasob na drovni nakladd
spojenych s nakupem, pfemeénou a jinymi naklady vynalozenymi v souvislosti s uvedenim zasob na jejich
soucasné misto a do souCasného stavu. Pro potreby vykazovani byly vlivy metody ocenovani zasob
realnou hodnotou aplikované v pololetni zpravé za obdobi 1.1.2019-30.6.2019 eliminovany. Soucasné se
zmeénou oceriovani byly aktivovany vypujéni naklady do pofizovaci ceny zasob.

V souvislosti se zménou posuzovani podstaty investicnich akcii, u nichz existuje narok na zpétny odkup,
bylo stanoveno, ze podle IAS 32 je investi¢ni akcie povaZzovana za finan¢ni zavazek. Z tohoto dlvodu
doslo u hodnot vykazanych v pololetni zprave za obdobi 1.1.2019-30.6.2019 k re-klasifikaci nékterych
polozek vlastniho kapitalu do polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na
odkup”.

Touto re-klasifikaci nedoslo ke zméneé zpldsobu vypoc¢tu hodnoty investi¢nich akcii.

5.1. FINANCNI NASTROJE

Fond zvefejfiuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a
investicni nastroje do nasledujicich kategorif:

Finan¢ni Ostatni
Uvéry, aktiva v zavazky
pohledavky a realné v nabéhlé
tis. K& ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 30.6.2020
Investice do majetkovych ucasti - 199 504 199 504
Obchodni a ostatni pohledavky a
zalohy - 1154 1154
Poskytnuté pujcky a Uvéry - 560 567 560 567
Penézni prostredky a penézni
ekvivalenty 137 467 - 137 467
Emitované dluhopisy - 443 826 443 826
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 78 465 78 465
Finanéni Ostatni
Uveéry, aktiva/zdvazky  zdvazky
pohledavky a v realné v nabéhlé
tis. K& ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K31.12.2019
Investice do majetkovych ucasti - 110300 110300
Obchodni a ostatni pohledavky a
zalohy - 5281 5281
Poskytnuté pujcky a uvéry - 490 350 490 350
Penézni prostredky a penézni
ekvivalenty 99 423 - 99 423
Emitované dluhopisy - 447 884 447 884
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 106159 106 159

6. DULEZITE UCETNi USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH



Pri pfipravé individualni Ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni fondu odhady a urcuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazk{, vynosu a
nakladl. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a dalSich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady Uc¢etnich hodnot aktiv a zavazu
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojl. Skuteéné vysledky se od odhadd
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odbornik.

Zména v ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsaZen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméne doslo;
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim U¢etnim obdobi (pokud se zména
tyka i nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazk{ nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v Ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

6.1. ODHADY SPOJENE S PANDEMIi COVID-19

Administrator fondu neprijal v souvislosti s pandemii COVID-19 ve vztahu k Fondu zadné mimoradné
opatreni ani rozhodnuti.

7. FOND VE SMYSLU ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zdakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladl. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnou i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se
v souladu se statutem fondu preceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku,
pricemz takto ur¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne
kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné hodnoty nemovitosti.

Na vyse uvedeny majetek fondu jakozto rozpracovaného projektu Ucetni jednotka aplikovala standard IAS
2 Zasoby, nebot se jiz od samého pocatku jedna o aktiva drzend za Ucelem prodeje. Ke dni této ucetni
zavérky doslo k precenéni neprodanych nemovitosti na redlnou hodnotu pro uréeni fondového kapitalu
dle § 191 odst. 1 ZISIF, kdy fond aplikoval toto ocenéni redlnou hodnotu na zékladé § 196 zdkona
240/2013 o investicnich spolecnostech a skutecnosti, podle néjz se majetek a dluhy investi¢niho fondu z
investicni ¢innosti se ocenuji realnou hodnotou.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti”, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii.

Ocenéni na redlnou hodnotu bylo provedeno nezavislym znalcem pomoci metody trzniho porovnani.
Principem této metody je porovnani ocenovaného predmeétu se stejnym nebo obdobnym predmeétem a
cenou sjednanou pfijeho prodeji. Jde tedy o to, ze racionalni kupujici je ochoten zaplatit za dany predmét
pouze tolik, za kolik se bézné prodava na trhu. Tento metodicky predpoklad splnuji aktualizované cenové
mapy vychazejici z realizovanych prodeju.

Pro stanoveni realné hodnoty nemovitosti k 30.6.2020 byly pouzity metody porovnavaci a rezidualni.
Porovndvaci metoda

Srovnavaci metoda se nejvice vyuziva k ocenéni nemovitosti v pfipadé, kdy doslo na daném trhu k prodeji
podobnych nemovitosti, nebo jsou podobné nemovitosti na tomto trhu k prodeji nabizené. Pouzitim

tohoto pfistupu, odhadce zjistuje hodnotu nemovitosti porovnavanim cen podobnych nemovitosti na trhu
s ocenovanou nemovitosti.



Rezidudlni metoda

Rezidualni nebo také zbytkova hodnota se pouziva zejména, vykazuje-li pozemek potencial stavebniho
vyuziti a toto vyuZiti je jiz ve vy$sim stadium pfipravenosti a nehrozi zde tedy Uplna zména konceptu
projektu. Nejprve se stanovi hodnota nemovitosti po jejim dokoncéeni. Od budouci hodnoty celé
nemovitosti se odectou naklady potfebné na vystavbu. Jedna se nejen o naklady stavebni, ale rovnéz
naklady na pfipadné odstranéni ekologické zatéze, demolici, vypracovani projektu, poplatky a dané,
financovani vystavby atd. Na zavér se odecte obvykly zisk developera, se kterym by v pfipadé realizace
daného projektu kalkuloval. Sou€asna hodnota vysledného rezidua predstavuje hodnotu pozemku
stanovenou rezidualni metodou.

8. VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, kterd odpovida za
alokaci zdrojd a hodnoceni vykonnosti provoznich segment(, je povazovan Statutarni Feditel Spole¢nosti,
které prijima strategicka rozhodnuti.

Definice provoznich segment:
- Zasoby — jedna se o pronajimani a prodeje bytovych a nebytovych prostor.
- Financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty — jedna se o segment spojeny s investicemi
do dcefinych spolecnosti
- Segment Ostatni predstavuje ostatni naklady a vynosy, které nelze pfifadit vySe uvedenym
segmentim

Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:
30. ervna 2020 Majetkové

Z38soby LS Ostatni Celkem
UCasti

Trzby z prodeje bytovych
jednotek 188 305 : : 188395
Naklady na prodané bytové
jednotky -106 858 - - 106 858
Ostatni sluzby -5143 - -9678 -14 821
Osobni naklady na zaméstnance - - -7 -7
Financ¢ni vynosy - 13341 6777 20118
Financ¢ni naklady - -13 249 -43 -13292
Ostatni vynosy 268 - - 268
Ostatni naklady -232 - -3 -235
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 3880 - - 3880
Tvorba rezerv - - 940 940
Zména realné hodnoty
finan¢nich nastrojl - 48 858 - 48 858
Zisk pred zdanénim 80310 48 950 -2014 127 246
Dan ze zisku -17 005 730 383 -15892
Zisk (ztrata) za obdobi pred
zmeénou hodnoty Cistych aktiv
pfipadajicich na drziteldm
investi¢nich akcii s pravem na
odkup 63 305 49 680 -1 631 111354

Ostatni Uplny vysledek

Dopad odlozené dané

z pfecenéni majetku - - - -
Ostatni Uplny vysledek po

zdanéni za rok - - - -

Celkovy Uplny vysledek za rok 63 305 49 680 -1 631 111354



Aktiva 99786 758 469 137 686 995 941
Zavazky 61014 440960 28711 530 685

9. KOMENTARE K VYKAZU O FINANCNI POZICI

9.1. FINANCNI INVESTICE

Spolegnost ICO Z eme , Podil Investice
pusobeni

RH y y w
K 30.6.2020 30.6.2020 30.6.2020 Pof. Honot. Precenéni
VILMOT s.ro. 274 45 470 CR 100 % 3054 3200 -146
ClubHouse, a.s. 278 87 847 CR 100 % 15195 17 646 -2 457
ﬁ':bsHouse Phase 59410173 CR 100 % 18 063 3200 14863
;'Ee”eCky statek 17577 486 CR 100 % 38281 64500 26219
Harfa, s.T. 0. 250 60 341 CR 72 674 40 000 32674
BP Veleslavin, a.s. 27393283 CR 100 % 46901 9000 37901
Rezidence 045 55 791 CR 50 % 5336 31346  -26010
Kubistova s.r.o.
CELKEM - - - 199 504 168 892 30612
Spolegnost ICO Z eme Podil Investice

pusobeni

K 31.12.2019 2019 RH 2019 Por. Honot. Precenéni
VILMOT s.r.0. 274 45 470 CR 100 % - 3200 -3200
ClubHouse, a.s. 278 87 847 CR 100 % 16017 17 646 -1 629
ﬁ':bSHouse Phase 59410173 R 100 % 21 609 3200 18 409
;'Ze”eCky statek 9572 486 CR 100 % : 64500  -64500
Harfa, s. 1. 0. 250 60 341 CR 72 674 40000 32674
CELKEM - - - 110 300 128 546 -18 246

V prvnim pololeti roku 2020 byly realizovany nakupy nemovitostnich spolecnosti BP Veleslavin, a. s. a
Rezidence Kubistova, s. 1. 0.

V roce 2019 byla uzaviena smlouva na nakup obchodnich podilu Harfa, s. r. 0. s pravem call opce. Vedeni
fondu shledalo, ze fond uzavienim smlouvy a thradou kupni ceny s drzitelem opce na nakup 100% podilu
(transakce splnuje kritéria pro investici do dcefiného podniku, kdyz plati, Ze fond ovlada spole¢nost, do niz
investoval, prostfednictvim prava na uplatnéni call opce ma nad ni faktickou moc a ze své angazovanosti
v jednotce je vystaven variabilnim vynostim, na které ma pravo, spojené s moznosti vyuzivat k ovliviiovat
Své vynosy z angazovanosti ve spolec¢nosti). Realitni investice prostfednictvi spole¢nosti davaji fondu
jednodussi pozici pro exit strategii. V pripadé Uspésné realizace projektu konciciho prodejem bytovych
jednotek bude ¢innost spolecnosti ukoncena likvidaci. V pfipadé neocekavaného poklesu cen nemovitosti,
kdy by se pokracovani developerského projektu nejevilo rentabilnim muize fond prodat pfislusnou
nemovitostni spole¢nost rychleji nez by pfipadné pfevody nemovitosti vlastnénych napfimo.

V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu nemovitosti a majetkovych ucasti a na zadost vsech
akcionarll vlastnici zakladatelské akcie fondu mize administrator v prdb&hu roku provést mimoradné
ocenéni na realnou hodnotu.



K 30.6.2020 bylo provedeno mimoradné ocenéni na realnou hodnotu, které reflektuje mj. okolnosti
spojené se Sifenim nemoci COVID-19.

9.2. POSKYTNUTE UVERY

Ostatni finan¢ni aktiva pfedstavuji poskytnuté dlouhodobé uvéry. Jsou vykazany jako finanéni aktiva
zejména dlouhodobého charakteru, ktera nejsou nabizena na aktivnim trhu, prinaseji pevné a proménlivé
platby. Tyto pljcky a Uvéry jsou evidovany ve vysi nesplacené jistiny véetné ¢asové rozliseného uroku.

Fond klasifikuje ¢ast uverl a vypujcek, jejichz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k datu
Ucetni zaverky, jako kratkodobé. K 30. 6. 2020 fond kratkodobé poskytnuté Uvéry neevidoval.

Dlouhodobé

v tis. K& 30/6/2020 31/12/2019

Uvéry a plijéky poskytnuté spfiznénym stranam 354 425 314 684

Uvéry a plijeky poskytnuté tietim stranam 206 142 175666

Celkem 560 567 490 350

Z toho: jistina 529943 479 843
nabéhlé uroky 30624 10 507

Za prvni pololeti roku 2020 fond poskytl tfetim strandm cerpani Gvert ve vysi 23 700 tis. K& a spfiznénym
stranam Cerpani uveérl ve vysi 96 200 tis. K&. Souc¢asné doslo k ¢astecnému splaceni poskytnutych uverd
spriznénym stranam ve vysi 69 800 tis. KC.

9.3. ZASOBY

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladl. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim a vypuljéni naklady vynaloZzené na vystavbu
nemovitosti.

K datu ucetni zavérky byly zasoby testovany na cCistou realizovatelnou hodnotu a bylo provedeno
precenéni pod Uroven nakladl v celkové vysi 111 112 tis. K¢ (2019: 114 992 tis. K¢)

V souladu se statutem fond tyto investice pro potfeby vypoctu aktudlni hodnoty investi¢nich akcii pfeceni
realnou hodnotou, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto ur¢ena hodnota se
povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne
predchazejicimu dni dalSiho stanoveni redliné hodnoty nemovitosti (tj. do dne predchézejiciho datu:
mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenénf ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

V pripadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu nemovitosti a majetkovych Ucasti a na zadost vSech
akcionar( vlastnici zakladatelské akcie fondu mUzZe administrator v pribéhu roku provést mimoradné
ocenéni na realnou hodnotu.

K 30.6.2020 bylo pro Ucely stanoveni fondového kapitélu dle ZISIF provedeno mimoradné ocenéni na
realnou hodnotu, které reflektuje mj. okolnosti spojené se Sifenim nemoci COVID-19.

v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019
Pozemky 6 207 4 491
Nemovitosti ve vystavbé 49132 124227
Nemovitosti dokoncené a uréené k prodeji 20793 10733
Ostatni nemovitosti 250 250
Poskytnuté zalohy na pofizeni zasob 1425 4932

Zdasoby celkem 77 801 144 633



V tomto Ucetnim obdobi byla dokonéena findini faze projektu Cakovicky park predstavujici vystavbu
bytovych jednotek v bytovém domé Tulipan a na né&j navazujici projekt bytového domu Sedmikraska.

9.4. OBCHODNI/ A JINE POHLEDAVKY

v tis. K& 30/6/2020 31/12/2019
Odbératelé 34 147
Poskytnuté zalohy 470 5078
Ostatni pohledavky 411 }
Pohledavky za statem 19 34
Obchodni a jiné pohledavky celkem 935 5259

Poskytnuté zalohy predstavuji pfedevsim uhrady spolecenstvim vlastnikl jednotek za sluzby spojené
s uzivanim bytl a poskytnuté zdlohy na pofizeni zdsob, tj. zélohy na sluzby spojené s vystavbou a
prodejem bytd, tj. marketingové sluzby, koordinace stavebnich zakazek apod.

Ostatni pohledavky predstavuji naklady ur¢ené k prefakturaci.

9.5. POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z TITULU DANE Z PRIJMU

K 30.6.2020 fond eviduje preplatek na dani z pfijmd pravnickych osob za obdobi 10/2018-12/2019 ve
vysSi 3 550 tis. K¢.

Za 1. pol. 2020 Fond uhradil zalohy na daf z pfijmu pravnickych osob ve vysi 3 394 tis. K¢, které budou

pfedmétem pfiznani k dani z pfijma pravnickych osob za rok 2020. Zaplacené zalohy byly poniZzeny o
rezervu na dan z pfijm0 pravnickych osob ve vysi 15 338 tis. K¢.

Vzhledem k tomu, Ze predpokladana danova povinnost nepfevysuje zaplacené zalohy byl ve vykazu o
financ¢ni situaci vykazan zavazek za Finanénim Uradem.

v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019
Pohledavka za financnim ufadem — DPPO minulé obdobi 3550 -
Zaplacené zalohy na DPPO za ucetni obdobi 3394 7058
Rezerva na daf z pfijmU za obdobi za Ucetni obdobi -15338 -3 508
Pohleddvky/zavazky z titulu dané z pfijma -8 394 3 550

9.6. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019
Naklady pfistich obdobi 219 22
Prijmy pristich obdobi - -
Naklady a pfijmy pristich obdobi celkem 219 22

Naklady pfistich obdobi predstavuji naklady na pojisténi odpoveédnosti a odménu za provizi. V roce 2019
ani 2020 fond neevidoval Zzadné pfijmy pfistich obdobi.
9.7. PENIZE

Spoleénost neeviduje Zadné penézni ekvivalenty a vétsina finan¢nich prostredk( je drzena na bankovnich
Uctech, pricemz zUstatek je pIné disponibilni pro vyuZziti fondem. Vyjma Gc¢tu urc¢eného k neinvestiéni
¢innosti fondu. Tento kryje zapisovany zakladni kapital fondu ve vysi 124 tis. K&. Tyto prostfedky
predstavuji hodnotu zakladatelskych akcii, ktera je od okamziku rozdéleni majetku fondu na investi¢ni a
neinvesticni neménna.

Celkovy stav penéznich prostfedkl ke dni 30. 6.2020 ¢ini 137 467 tis. K& (2019: 99 423 tis. K¢) z toho
penize z investi¢ni ¢innosti pfifaditelné k investi¢nim akciim ¢ini k 30.6.2020 137 314 tis. K& (2019: 99 270
tis. K¢&).



Fond je za Ucelem zajisténi svého vnitfniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostredky ve vysi
alespon 500 tis. K& s moznosti do¢asného snizeni této vyse az do vyporadani konkrétniho obchodniho
pripadu.

9.8. VLASTNI KAPITAL

9.8.1.ZAKLADNI KAPITAL

Fond k 30. 6. 2020 vykazuje zapisovany a splaceny zakladni kapital ve vysi 124 tis. K& (2019: 124 tis. K¢&),
ktery je slozen z 1 240 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Zakladatelské akcie jsou plné
splacené, omezené prevoditelné a nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

9.8.2. NEROZDELENE VYSLEDKY

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace zahrnuji zejména nakumulované vysledky
hospodareni uplynulych let.

9.9. OBCHODNI/ A JINE ZAVAZKY

Dlouhodobé
v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019
Obchodni a jiné zavazky - 17 296
Obchodni zavazky celkem - 17 296
v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019
Ostatni dlouhodobé zavazky 2 059 10 447
Ostatni dlouhodobé zdvazky celkem 2059 10 447

Obchodni a jiné zévazky predstavovali ¢ast prijatych zaloh na byty a stavebni Upravy (2019: 17 296 tis.
K¢&). Za 1. polovinu roku 2020 doslo k jejich re-klasifikace z dlouhodobych zaloh na kratkodobé zalohy.

Ostatni dlouhodobé zavazky predstavuji pfedevsim zadrzné, jez je zavazkem fondu jakozto investora
vyplyvajici ze smluvnich platebnich podminek, a jez pfedstavuje jisténi za podminek, ze vzniknou vady dila
nebo budou zjistény nedodélky, které budou muset byt zhotovitelem odstranény. Toto zadrzné
predstavuje 10 % z fakturovanych &astek. Cast téchto zavazk(l ve vysi 8 388 tis. K& byla v aktudlnim
Ucetnim obdobi re-klasifikovana jako kratkodobé zavazky.

Kratkodobé
v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019
Dodavatelé 25042 21 864
Prijaté zalohy na byty 27 476 34174
Zadrzné 17 343 15923
Zameéstnanci 2 1
Zavazky vUci statu 3340 -
Dohadné ucty pasivni 203 361
Zavazky za akcionari 3000 2970
Ostatni zavazky - -
Obchodni a jiné kratkodobé zavazky celkem 76 406 75293

9.10.EMITOVANE DLUHOPISY

V roce 2019 doslo k emisi dluhopist v objemu 450 000 tis. K¢ se splatnosti v roce 2024. Dluhopisy nesou
pevny urokovy vynos 5,47 % p. a. splatny pololetné zpétné. Datum emise Dluhopisl bylo stanoveno na 15.
kvétna 2019. Pokud nedojde k predc¢asnému splaceni Dluhopis( nebo k odkoupeni Dluhopist Emitentem



a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazové k 15.
kvétna 2024.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jejich jmenovité hodnoty ke dni splatnosti dluhopist a
pravo na vynos z Dluhopist, ktery je vypldcen zpétné za pfislusné pololeti. S Dluhopisy je dale spojeno
pravo Vlastnik( Dluhopisl zadat predc¢asné splaceni Dluhopist v pfipadech, které jsou povazovany za
pfipadech neplnéni povinnosti Emisnimi podminkami. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Ucastnit se a
hlasovat na schlizich Vlastnikd Dluhopist v pfipadech, kdy je takova schlize svoldna v souladu se
Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou v souladu s emisnimi podminkami Dluhopist, dale zajistény
zastavnim pravem prvniho poradi k nize specifikovanym zakladatelskym a investi¢nim akciim Emitenta
ve vlastnictvi spole¢nosti NATLAND Group, SE a spole¢nosti Natland Finance investi¢ni fond, a.s.

Centralni depozitar cennych papird, a.s. pfidélil Dluhopistim ISIN CZ0003521643.

Naklady na emisi dluhopist ¢inily 11 795 tis. K& a snizuji jmenovitou hodnotu dluhopisu, nasledné je
dluhopis uroc¢en efektivni urokovou sazbou, ktera ¢ini 6,10 % p. a.

Emitované dluhopisy jsou rozdéleny dle splatnosti na kratkodobou a dlouhodobou ¢ast. Kratkodobou ¢ast
predstavuji splatné uroky, které budou vyplaceny v pribéhu roku 2020.

v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019
Emitované dluhopisy - jistina 4471 570 440 628
Emitované dluhopisy — nabéhly urok 2256 2256
Celkem 443 826 442 884
Kratkodoba ¢ast dluhopist 441 570 440 628
Dlouhodobd ¢4st dluhopist 2 256 2256

9.11.VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019
Vydaje pristich obdobi - 3123
Vynosy pfistich obdobi - -
Vynosy a vydaje pristich obdobi celkem - 3123

Nejvétsi poloZzkou vydajl ve minulém obdobi jsou vydaje za poradenské a konzultaéni sluzby, vykon
funkce a sluzby depozitare. K 30.6.2020 fond zadné vynosy a vydaje pristich obdobi neeviduje.

9.12.TVORBA REZERV
K 30.6.2020 fond neeviduje vytvorené rezervy.

V roce 2019 byly vytvoreny rezervy ve vySi 940 tis. KE na audit Ucetni zavérky a zpracovani znaleckych
posudkd.

9.13.CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi S PRAVEM NA ODKUP

Fond na zakladé prdv a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcii klasifikoval investi¢ni akcie jako
finanéni zavazek a vykazované jako ,Cistd aktiva pripadajicich na drzitele investiénich akcii s prdvem na
odkup®.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, ze je s investicnimi akciemi fondu dle Statutu
¢l. 13.12 spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho viastnika na Ucet fondu a soucasné se



Dlsledkem je odchyleni ekonomického a Ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu ¢eské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investi¢ni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano Ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které jsou
finan¢nim nakladem fondu.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostredkl poukazanych upisovatelem na
Ucet fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafrem fondu.

74dné vlastni akcie nejsou v drzenf fondu, ani jménem fondu a ani v drzeni jeho dcefiné spole¢nosti.

Fond vydava (kromé zakladatelskych akcii) dva druhy investi¢nich akci:
- Prioritni investi¢ni akcie ISIN CZ0008042801
- Vynosové investi¢ni akcie ISIN CZ0008042090

Vynosové investi¢ni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a nejsou pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu. Prioritni investi¢ni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné a od 5. 2.
2018 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papirll Praha, a.s. pod ndzvem 1.
REZIDENCNI IFPZK.

Oba druhy investi¢nich akcif se lisi primarné v pravidlech pro alokaci CAl (nikoliv podilu na zisku). Cilem
fondu je poskytnout jednomu druhu investiénich akcii (a jedné skupiné akcionard), a to prioritnim
investicnim akciim prednostni pravo na zhodnoceni ¢asti CAl pfipadajici na prioritni investic¢ni. Prioritnim
investicnim akciim je dle statutu alokovano stanovené minimalni zhodnoceni 5,4 % p. a., omezené vSak
soucasné dosazitelnym maximem zhodnoceni 5,52 % p. a.

Zména CAl spoleénosti (vysledek hospodafeni + pfecenéni aktiv) se tedy prioritné pfifazuje na CAl
prioritnich investicnich akcii tak, aby tyto dosahly statutem predepsaného zhodnoceni.

Zbyvajici zména CAl spoleénosti se prifazuje na CAl vynosovych investiénich akcii, které tak mohou
dosahnout vy$siho nebo i nizsiho zhodnoceni nez prioritni investicni akcie.

Cilové zhodnoceni prioritnich investi¢nich akcii mize byt, v pfipadé nedostate¢né vykonnosti fondu
hrazeno na Ukor redistribuovatelné ¢asti CAl pfipadajiciho na vynosové investi¢ni akcie.

Zminéné minimalniho zhodnoceni prioritnich investi¢nich akcii je podminéno dostateénou hodnotou CAl
pfipadajiciho na vykonnostni investi¢ni akcie. Pokud by vlivem nepfiznivého vyvoje hodnoty portfolia
fondu nebo jiné okolnosti doslo k takovému poklesu &asti CAl pripadajiciho na vykonnostni investi¢ni
akcie, ktery by redistribuci neumozrioval, pak plati, ze minimalni zhodnoceni neni ani zajisténo ani
zaruceno a muze dojit i k poklesu hodnoty prioritni investi¢ni akcie.

S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investi¢ni akcii neni spojeno pravo akcionare jako
spole¢nika podilet se na fizeni fondu, avsak je sni spojeno pravo akcionare podilet se na zisku fondu a na
likvida¢nim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Sinvesti¢ni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na Zadost jejiho vliastnika na Ucet fondu. Investi¢ni
akcie odkoupenim zanikaji.

Odkupovani investi¢nich akcii probiha na zakladé zadosti o odkoupeni investi¢nich akcii, kterou akcionar
predklada spole¢nosti. Administrator zajisti odkoupeni pozadovaného poctu investicnich akcii na ucet
Fondu ve Ihaté:

a) 30 dnl od konce kalendainiho pololeti, ve kterém Fond obdrzel z&adost o odkoupeni investicnich
akcii, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investicnich akcii v aktualni hodnoté
maximalné 4.000.000 K¢ (¢tyfi miliony korun ¢eskych);

b) 60 dnl od konce kalendafniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel zadost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vyssi nez
4.000.000 K¢ (&tyri miliony korun ¢eskych), maximalné vSak 10.000.000 K¢ (deset milion( korun
Ceskych);



c) 90 dnt od konce kalendafniho pololeti, ve kterém fond obdrZel zadost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vyssi nez
10.000.000 K¢ (deset miliont korun ¢eskych),

Soucésti polozky Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup (déle jen ,Cisté
aktiva investor(l”, nebo ,CAI") jsou:
- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor(
- Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investicni ¢innosti

Ve sledovaném obdobi nebyl vyplacen podil na zisku (2019: 30 000 tis. K¢&).

Fond eviduje k 30.6.2020 Upisy na nevydané prioritni akcie ve vysi 3 750 000 K¢ (2019: 8 000 500 K¢&).
Tato poloZka je zvefejnéna v rozvaze v fadku zavazky za akcionafi. Dale fond eviduje Upisy prioritnich
investicnich akcif ve vysi 816 000 K¢, které byly upsany a uhrazeny po datu ucetniho obdobi.

K 30.6.2020 fond eviduje zisk ve vysi 10 tis. K& (2019: 6 tis. K¢), ktery pfipada na investi¢ni akcie, které
nebyli k datu ucetni zavérky emitovany, ale jiz maji pravo na podil na zisku. Tento zisk snizuje hodnotu
Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup, tak aby tento zisk nebyl
pfifazen pouze investordm s emitovanymi akciemi.

V celych jednotkach 30/6/2020 31/12/2019
Hodnota investi¢ni akcie PIA 143,3894 139,4274
Hodnota investi¢ni akcie VIA 114,3986 108,6253
Pocet investi¢nich akcii PIA na zac¢atku obdobi 1277215 618 760
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi 213 864 658 455
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi - -
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 1491079 1277215
Pocet investi¢nich akcii VIA na zacatku obdobi 2 480 000 2 480 000

Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi - -
Pocet investicnich akcii VIA na konci obdobi 2480000 2 480 000

10. KOMENTARE K VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU

10.1.ZISK Z PRODEJE BYTOVYCH JEDNOTEK

v tis. K¢ 1-6/2020 10/2018-3/2019
Trzby z prodeje bytovych jednotek 188395 4522
Naklady na prodané bytové jednotky -106 858 -7 097
Celkem 81 537 -2 575

10.2.0STATNI SLUZBY

Celkové naklady na ostatni sluzby jsou ve vysi 14 823 tis. K&. Tyto sluzby jsou definovany v tabulce nize
a v tabulce VSeobecnych nakladu v ramci této kapitoly.

v tis. K¢ 1-6/2020 10/2018-3/2019
Naklady na odmény statutarniho auditu 312 200
z toho:

- naklady na povinny audit uCetni zavérky 300 200
Pravni a notarskeé sluzby 1632 787
Odména za vykon obhospodarovani/administrace 1277 898
Sluzby depozitare 200 180
Ostatni naklady 1240 357
Poradenskeé a konzultacni sluzby 4948 1476

Dané a poplatky 124 87



Spotfeba energii a tepla
Opravy a udrzba majetku
Propagace a reklama
Rizeni prodeje

Celkem

126
264

4698
14 821

3
293
1031
2784
8096

Uplata za vykon &innosti Obhospodafovatele, kterou vykondavéa spolec¢nost AVANT investi¢ni spole¢nost,
a.s., jeji vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudiniho

statutarniho organu akciové spole¢nosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapocCaty meésic v souladu s depozitafskou smlouvou, ktera

v daném Ucetnim obdobf vykondvala Ceské sporitelna a.s.

Ostatni naklady fondu tvofi zejména naklady na stanoveni hodnoty investi¢nich akcii, naklady na znalecké

posudky, sluzby vedeni Uc¢etnictvi, vedeni evidence emise, atp.
10.3.NAKLADY NA ZAMESTNANCE

Mzdy a odmény zaméstnancl

v tis. K¢ 1-6/2020  10/2018-3/2019
Mzdové naklady 7 31
Socialni a zdravotni pojisténi - 8
Ostatni socialni naklady . }
Celkem 7 39
Primérny pocet zaméstnanc( a &lenl organ(l Spole¢nosti
1-6/2020 10/2018-3/2019
Zameéstnanci - -
Pocet ¢lenl statutarniho organu 1 1
Pocet ¢lenl dozorc&i rady 3 3
Celkem 4 4
Mzdové naklady tvofi jednorazova odmena ¢lenim vyboru pro audit.
10.4.FINANCNI VYNOSY
v tis. K¢ 1-6/2020 10/2018-3/2019
L:Jrokové vynosy — spfiznéné strany 13 341 -
Urokové vynosy — tfeti strany 6777 121
Finan&ni vynosy celkem 20118 121

Za 1.pol. roku 2020 fond vykazoval Urokové vynosy z poskytnutych Uv&rd spfiznénym stranam i tfetim

osobam.

10.5.FINANCNI NAKLADY

v tis. KC 1-6/2020 10/2018-3/2019
Urokové naklady — spfiznéné strany - 2052
Urokové naklady — tieti strany - -
Urokové naklady — dluhopisy 13250 -
Ostatni finan¢ni naklady 42 1152
Finan&ni néklady celkem 13292 3204

Urokové néklady predstavuji Uroky z pfijatych bankovnich Gvér( a vypdjcek. Ostatni financni néklady jsou

poplatky spojené s vedenim bankovnich Uvérd.



Urokové ndklady spojené s vystavbou nemovitosti jsou aktivovany do hodnoty zésoby jako vypujéni
naklady.

10.6.0STATNI VYNOSY

v tis. K¢ 1-6/2020 10/2018-3/2019
Ostatni provozni vynosy 268 190
Celkem 268 190

Ostatni provozni vynosy predstavuji zejména pfispévky na naklady na vybudovani infrastruktury.

10.7.0STATNI NAKLADY

v tis. K¢ 1-6/2020 10/2018-3/2019
Vyuctovani sluzeb 146 39
Sprava objektd 8 6
Pokuty a sankce 55 630
Ostatni provozni naklady 26 51
Celkem 235 726

Ostatni provozni naklady predstavuji predevsim naklady na pojistné.

10.8.ZTRATA ZE SNIZENI HODNOTY AKTIV

v tis. K¢ 1-6/2020 10/2018-3/2019
Zisk/ztrata ze snizeni hodnoty aktiv 3880 -
Celkem 3880 -

K datu mezitimni ucetni zavérky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu. Za prvni pololeti
roku 2020 doslo k rozpusténi ¢asti opravné polozky k zasobam, ktera byla vytvorena v minulych letech.

10.9.TVORBA REZERV

Vroce 2019 byly vytvofeny rezervy na audit ucetni zavérky ve vysi 310 tis. KC a zpracovani znaleckych
posudkd ve vysi 630 tis. K&. V 1. pol. roku 2020 doslo k rozpusténi vytvofenych rezerv v roce 2019.

10.10. ZMENA REALNE HODNOTY FINANCNICH NASTROJU

Vzhledem k tomu, Ze fond ocenuje své investice do obchodnich podild jako finangnich aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty, jsou ocenovaci rozdily z pfecenéni obchodnich podill zahrnuté do Upiné
vysledku hospodareni.

K 30. 6. 2020 doslo ke zvyseni redlné hodnoty investic do obchodnich podili ve vysi 48 858 tis. K&
vykazanych jako zisk ve vykazu o uplném vysledku.

10.11. DANE ZE ZISKU
Splatna dan je kalkulovana z darového zisku Fondu, ktery je za obdobi 1-6/2020 zdarnovan danovou
sazbou ve vysi 19 %. V roce 2019 byl fond zakladnim investi¢nim fondem ve smyslu § 17b zdkona ¢.

586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjsich pfedpisli a sazba dané tak &inila 5 %.

OdloZena dan vychazi z rozdilll mezi CZ GAAP a IFRS, ktery je zdanovan danovou sazbou ve vysi 19 %
s ohledem na predpoklad, ze Fond v dobé splatnosti dané nebude zakladnim investicnim fondem.

Rezerva na dan z pfijmu

v tis. K& 1-6/2020 10/2018-3/2019

Zisk pred zdanéni dle IFRS 78 386 -14 329



Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym vysledkem -651 -2 441

Zisk pred zdanénim dle CAS 77735 -16 770
Uprava danového zékladu — ¢astky zvysujici VH 2997 43
Danové odpisy - -
Danovy zaklad 80726 -16 727
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odectu ztraty 80726 -16 727
Splatna dan z pfijma ve vysi 5% - -
Splatnd dan z pfijmd ve vysi 19% 15338 -
Dan z pfijm{ -15338 -
Pohyby vedouci k odlozené dani
v tis. K& 1-6/2020 10/2018-3/2019
Snizeni hodnoty zdsob — opravna polozka 111112 -122 096
Zvyseni pofizovaci hodnoty zasob o vypujéni naklady 322 6 060
Hodnota vytvorenych rezerv - -
Snizeni rediné hodnoty dluhopist o transakéni néklady 8430 -
Z3aklad pro vypocet odlozené dané -102 360 -116 036
Odlozena dan 5 % - -
Odlozena dan 19 % -19 448 -22 047
Celkem odloZena dan -19 448 -22 047
Z(statek odloZené dané z minulého roku -20 002 -6 359
OdloZena dan k zadétovéni do nakladd aktudlniho roku -554 -15 688
Vtis. K¢ 1-6/2020  10/2018-3/2019
Dan ze zisku vykazana ve vysledku hospodafeni
Splatna dan béZzného roku zucétovana do nakladu -15 338 -

Splatna dan minulého roku zUétovana do nakladu - -
Odlozend dan zauctovana do nakladd v bézném
roce -554 -15 688

Celkem -15 892 -15 688

Dan ze zisku vykdzana v ostatnim dplném vysledku

OdloZena dan z precenéni ocen. rozdilu z fuze - -

Celkem - -
11. RIZENi ZDROJU FINANCOVAN

Investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedk( vioZzenych akcionafi fondu, a to na zakladé
investic do nemovitostnich projektl s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropské unie.

Dostateénd vyse CAl predstavuje pro investory uréitou zaruku, ze jim bude jejich investice v poradku
vyplacena zpét. Rizeni zdroji financovani fondu je provadéno za tcelem ochrany schopnosti pokracovat
v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi maximalizaci vynost akciondf(l. Dale za Ucelem
udrzovat optimalni pomér CAl a jinych cizich zdrojl.

Velikost zdroj financovani by méla byt dana objemem aktiv skute¢né potfebnych pro podnikatelskou
ginnost fondu, tj. CAl, by mély pokud mozno prevySovat cizi zdroje. V krajnim pfipadé by se mély CAl a
jiné zdroje rovnat. Je nutné odliovat néklady na pofizeni CAl a naklady spojené s jeho drzbou, tj. naklady
pofizeni obou slozek financovani.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé pomeru CAl ajinych zdrojd pocitaného jako pomér &istého
dluhu na celkovém CAl. Cisté cizi zdroje jsou podcitany jako celkové zavazky (véetné Uvérl a pljcek,
zavazk( z obchodniho styku, jez jsou vykazany ve vykazu financni situace) snizené o stav penéznich



prostfedk(l a penéznich ekvivalentd. Zdroje financovani jsou kalkulovany jako CAIl vykézany ve vykazu
finan¢ni situace plus Cisté cizi zdroje.

POMER CAI A JINYCH ZDROJU

v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019
Celkové zavazky 530 685 549 983
Minus: penize a penézni ekvivalenty -137 314 -99 270
Cisty dluh 393 371 450713
CAl 465103 323 403
Celkové zdroje financovani 858 474 774116
Pomé&r CAl a Celkovych zdrojd financovani 5418 % 41,78 %

12. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Spojena

osoba

ClubHouse, a.s.

ICO: 278 87 847

Harfa s.r.o.

ICO: 250 60 341

Harfa s.r.o.

ICO: 250 60 341

Lipenecky statek
a.s.

ICO: 025 72 486

Lipenecky statek
as.

ICO: 025 72 486

Natland finance

investiéni fond, a.s.

IC0O: 030 73 866

VILMOT s.r.o.

ICO: 274 45 470

Pohledavk

y k

31/12/201
9

33330
872

40075
494

104 443
781

16126
849

22 044
193

58178
104

44172
489

Zavazky Vztah

k

31/12/2019 k emitentovi

dcefiny podnik
ucetni jednotky

dcefiny podnik
ucetni jednotky

dcefiny podnik
ucetni jednotky

dceriny podnik
ucetni jednotky

dcefiny podnik
ucetni jednotky

sestersky
= podnik ucetni
jednotky

dcefiny podnik
ucetni jednotky

Popis

transakce

Smlouva o Uvéru
ze dne 10. 7.
2019

Smlouva o Uvéru
ze dne 10. 7.
2019

Smlouva o Uvéru
ze dne 15.10.
2019

Smlouva o Uvéru
zedne 13. 12.
2018

Smlouva o Uvéru
zedne 6. 8.2019

Smlouva o Uvéru
zedne 12. 12.
2019

Smlouva o Uvéru
ze dne 10. 7.
2019

Hodnota

transakce

ClubHouse, a.s. jako
Uvérovany obdrzel od
ucetni jednotky uvérovy
ramec do vyse 31.097.000
Ke.

Harfa s.r.o. jako Uvérovany
obdrzel od Ucetni jednotky
uverovy ramec do vyse
35.993.000 K¢.

Harfa s.r.o. jako Uvérovany
obdrzel od Ucetni jednotky
Uvérovy ramec do vyse
100.000.000 Ke.

Lipenecky statek a.s. jako
uveérovany obdrzel od
Ucetni jednotky uvérovy
ramec do vyse 15.000.000
K.

Lipenecky statek a.s. jako
uveérovany obdrzel od
Ucetni jednotky Uvérovy
ramec do vyse 21.000.000
KE.

Natland Finance investi¢ni
fond, a.s. jako Uvérovany
obdrzel od Ucetni jednotky
Uveérovy ramec do vyse
120.000.000 Ke.

VILMOT s.r.0. jako
Uvérovany obdrzel od
ucetni jednotky uvérovy



Natland Group, SE

ICO: 029 36 992

ClubHouse Phase
Il as. 1532 690
IC0: 28410 173

BP Veleslavin, a.s.

) 5143671
ICO: 27393 283
Rezidence
Kubistova s.r.o. 28059
) 721
ICO: 045 55 791
Rezidence
Kubistova s.r.o. 101 299
ICO: 045 55 791
Rezidence
Kubistova s.r.o. 1012986
ICO: 045 55 7971
Rezidence
Kubistova s.r.o. 202 749

ICO: 045 55 791

Natland
Management, s.r.o.

Natland Real
Estate, a.s.

matersky
podnik

dcefiny podnik
ucetni jednotky

dceriny podnik
ucetni jednotky

podil 50 %

podil 50 %

podil 50 %

podil 50 %

sestersky
podnik Ucetni
jednotky

sestersky
podnik ucetni
jednotky

Smlouva o
prevodu cennych
papirli ze dne 25.
2.2020

Smlouva o Uvéru
zedne 11. 2.
2020

Smlouva o Uvéru
ze dne 18. 2.
2020

Smlouva o
postoupenti
pohledavek z 30.
1.2020

Smlouva o
postoupeni
pohledavek z 30.
1.2020

Smlouva o
postoupeni
pohledavek z 30.
1.2020

Smlouva o Uvéru
ze dne 22. 4.
2020

Transakce
z obchodnich
vztaht

Transakce
z obchodnich
vztah(

ramec do vyse 41.212.000
KE.

Natland Group, SE jako
jediny akcionar spol. BP
Veleslavin, a. s. preved|
vSechny své cenné papiry
do vlastnictvi ucetni
jednotky, ktera za tyto
cenné papiry uhradila
kupni cenu ve vysSi
9.000.000 K¢&

ClubHouse Phase Il, a. s.
jako Uvérovany obdrzel od
ucetni jednotky uvérovy
ramec do vyse 2.000.000
Ke.

BP Veleslavin, a. s. jako
Uvérovany obdrzel od
ucetni jednotky uvérovy
ramec do vyse 5.000.000
KE.

Na Ucetni jednotku presla
pohledavka z titulu
uzaviené smlouvy

v celkovém objemu
28.800.000 Ke.

Na Ucetni jednotku presla
pohledavka z titulu
uzavrené smlouvy

v celkovém objemu
28.800.000 Ke.

Na ucetni jednotku presla
pohledavka z titulu
uzavrené smlouvy

v celkovém objemu
28.800.000 Ke.

Rezidence KubiStova s. r.
0. jako Uvérovany obdrzel
od Ucetni jednotky Uverovy
ramec do vyse 5.000.000
K.

Transakce z obchodnich
vztahU za obdobi 1-6/2020
ve vysi 7 787 250 K&

Transakce z obchodnich
vztaht za obdobi 1-6/2020
ve vysi 11 564 000 K¢



13. ODMENY KLICOVEHO VEDENI

Fond nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného vysledku
jsou dusledkem pracovnich vztah( uzavienych na zékladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly zfondu vyplaceny Zadné odmény ¢&i jiné vyhody ¢élenim organd
spolecnosti — pfedstavenstvu a dozor¢i radé.

14. Rizenirizik

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarfovatele fondu je strategie Fizeni rizik
vykondvana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
ndstrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Rizika, jimZ je fond vystaven z dlivodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve Statutu fondu. V priibéhu uéetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci
finan¢nich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci finan¢ni situace fondu maji nejvétsi
vyznam rizika:

14.1.  Typy podstupovanych rizik
Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku
Fondu. Kapitélovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostfedi podléhaji zménam makroekonomickych
veli¢in, politickych zmén apod. Dané zmény jsou do zna¢né miry nepredvidatelné a maji vliv i na hodnotu
jednotlivych aktiv v portfoliu fondu. Portfolio fondu je sloZzeno z rliznych typU investic, jejichz ¢asovy vyvoj
neni shodny. Vzhledem k zaméreni fondu (koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a
méndch) jsou moznosti diverzifikace z pohledu sniZeni volatility omezené a dochazi k zvyseni rizika
koncentrace. Mezi vyznamna trzni rizika patfi:

Riziko urokové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou vyse Urokovych sazeb
¢l zménou spotove bezrizikové vynosové krivky urCité mény. Jedna se o dopad na hodnotu urokové
citlivych aktiv a pasiv spolecnosti.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Nejvyznamnéjsi podstupované trzni riziko je riziko ceny nemovitosti ve vystavbé. Riziko povazujeme za
stfedni.

Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zavazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finaneni instituci,
dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho ndstroje. Fond fidi toto riziko komplexni analyzou a
selekei protistran obchodu a emitentl. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynos( ve vztahu
k podstupovanému kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k objemu poskytnutych Gvér( v aktivech fondu minimalini a vzhledem vysi
prostfedkl na béZznych Uétech také minimaini.

Likviditni riziko

Je schopnost fondu dostat svym zavazkim CEili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investi¢nich akcii, resp. provést platbu z Uc¢tu pfi vyporadani financnich transakei. Likviditni
riziko fond fidi tak, Ze na strané aktiv vytvari takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich prostfedki a
na strané pasiv mit takové instrumenty, pomoci, kterych fond ziska likvidni prostfedky, aby byl v kterykoli



okamzik schopen plnit vSechny svoje zavazky. Fond fidi likviditu také na zakladé limitu minimalniho
zUstatku na bézném uctu.
Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysSi prostfedkd na béznych Uctech jako nizké.

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni opera¢nich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem fondu a vnitinimi pfedpisy fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisd, musi byt veskeré
investice fondu realizovany v souladu s platnych Statutem fondu a podléhaji kontrole ze strany depozitare
fondu.

14.2.Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace

Obchodni podily trzni 199 504 20,03%
Dlouhodobé pohledavky kreditni, trzni 560 567 56,29%
Nemovitosti ve vystavbé trzni 77 801 7.81%
Obchodni a jiné pohledavky kreditni 935 0,09%
Pohledavky z titulu odlozené dané 19 448 1,95%
Naklady a prijmy pristich obdobi 219 0,02%
Penize a penézni ekvivalenty kreditni RB,CS 137 466 13,80%

995 940 100,00%

14.3.Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K¢

Uvéry Pohledévky B&Zné Ucty Celkem
Standartni 560 567 935 137 466 698 968
Po splatnosti
Presmlouvané
Ztratové
Celkem 560 567 935 137 466 698 968

14.4. Likviditni riziko — splatnost pasiv

Bez financ¢nich derivatl v tis. K¢

<1Y 1=8Y >5Y Celkem
Pevny kupon 87058 443 629 0 530 687
Plovouci kupon 0 0 0 0
Financni derivaty v tis. K¢
<1Y 1T=8Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0
Vydané dluhopisy
Nazev Objem Splatnost
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14.5.Trzni riziko — analyza citlivosti v tis. K&

Hodnota*parametr Zisk a ztrata Vlastni kapital
Riziko ceny nemovitosti ve vystavbé 77 801*15% 11670 -
Obchodni podily 199 504*15% 29926 -
Poskytnuté uvery 560 567*1% 5606 -

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného

majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika
riziko ceny nemovitosti ve vystavbé — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dol

urokoveé riziko Uvert — parametr je vyjadfeny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzhdru

15. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pripadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalSi skutecnosti, které by naplriovaly podminky pro zvefejnéni podminénych

zavazka.

16. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

V obdobi po rozvahovém dni nedoslo k vyznamny udalostem Ci transakcim, které nejsou zohlednény

v této mezitimni Ucetni zavérce.

V Praze dne 30. 9. 2020

Podpis statutarniho zastupce:

A8

I

Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA
Zastupujici pfi vykonu funkce
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5. Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu zejména investiéni ¢innosti do dokond&eni zavéreéné developerského projektu Cakovicky park a na
néj navazujici etapy — bytovy diim Sedmikraska. Fond bude soucasné investovat formou poskytovani
uveérl do jim drzenych majetkovych U¢asti v nemovitostnich spole¢nostech.

V priibéhu dalsiho uéetniho obdobi bude Fond pokracovat ve spravé souc¢asného portfolia a disponibilni
vynosy budou dale reinvestovany. Vynosy Ize nadale o¢ekdvat z prodeje nemovitosti (bytl v dokoncenych
projektech), Urokl z poskytnutych uveér(, pfipadné dividend z ovlddanych nemovitostnich spole¢nosti.

Soucasné bude Fond analyzovat potencialni akvizicni pfilezitosti dalsich nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti s projekty zamérenych primarné na rezidencni development.

V prabéhu roku 2020 bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych opatfeni spojenych s
rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti mdze dojit k
vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou
hodnotu majetku a dluh Fondu. Ke dni vyhotoveni této zpravy vsak existuje znaénd mira nejistoty ohledné
intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku,
nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s poZzadovanou presnosti stanovit ocekdvany
dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

Z pohledu ocekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mze byt dopad
zminénych opatfeni na realitni trh (omezeni poptavky) a souvisici potencidlni pokles ceny nemovitosti
uréenych k bydleni, coZ by nepochybné mélo vliv na rychlost divesti¢niho procesu (prodeje bytl) a vynosy
Znégj.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze Pololetni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé pololeti a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spolec¢nosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 30.9.2020

A

Podpis: 1



