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POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI

V pololetni zpravé pouZité zkratky zakladnich pravnich predpisd, kterymi se emitent fidi pfi své ¢innosti:

VoBUP Vyhldska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech

Z0K Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich)

NOz Zékon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu

ZoU Z&kon €. 563/1991 Sb., o G&etnictvi

Natizeni 809/2004 Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Natizeni 231/2013 Nafizeni Komise (ES) ¢. 231/2013

Tato pololetni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitdlovém trhu,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon*).

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Gcetni vykaznictvi a v jeho ndvaznosti v souladu
s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich
interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je k 31. 12. 2017 a ve zkraceném vykazu vysledku hospodareni
a ostatniho UplIného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitédlu a vykazu o penéznich tocich je k 30. 6. 2018.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym vyznamnym zménam v
hodnotéch a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pulroénim obdobi, jeZ odrazi tyto zkracené vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

ProtoZe je emitent soucasné fondem kvalifikovanych investord ve smyslu ZISIF vyskytuje se dale ve zprévé pod oznacenim
fond, nebo emitent.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI

1) Zakladni idaje o emitentovi

Nazev fondu: Prvni rezidencni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 24130249

LEI: 315700B1HGKKAQKPIZ13

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Misto registrace: Méstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 17277

Vznik: 17.6.2011

Pravni forma: Akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

Zemé sidla: Ceska republika

Telefonni ¢islo: +420 267 997 769

Ugetni obdobi: 1.1.2018 - 30.06.2018

Konsolidac¢ni celek:  NATLAND Group
Obhospodarovatel: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

ICO: 27590241

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Misto registrace: Meéstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 11040

Poznamka: Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit. Obhospodarovatel

vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapitdl emitenta
Vyse fondového kapitdlu:

Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
Obchodovatelnost:

Prioritni Investicni akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
ISIN:

Obchodovatelnost:

Vykonnostni investicni akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:

ISIN:

Obchodovatelnost:

405 912 tis. K¢ (30.6.2018)

1240 ks

zakladatelska akcie, na jméno, cenny papir
zakladatelské akcie nejsou vefejné obchodovatelné,
Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

618760 ks

investicni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir
CZ0008042801

Investicni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné a dosud nejsou
verejné obchodovatelné na regulovaném trhu.

2480000 ks

investicni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir
CZ0008042090

Investicni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné a od 16.5.2016
jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papird Praha, a.s. pod nazvem 1.REZIDENCNI IFPZK.
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2) Popis podnikatelské ¢innosti emitenta

V prabéhu ucetniho obdobi fond vykondval béZznou cinnost v souladu se svym statutem. Vynosy
plynouci z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek a k investi¢ni ¢innosti —
poskytnuti financovani do spolec¢nosti zabyvajicim se developmentem nemovitosti. Zdrojem pfijmu
byly ptfedevsim pfijmy z prodanych nemovitosti.

V pribéhu ucetniho obdobi doslo k investici v ramci vystavby dalSich fazi developerského projektu
Cakovicky park. Vyznamné divestice nebyly realizovany s vyjimkou postupného prodeje bytovych a
nebytovych jednotek v projektu Byty Cakovice, které ma fond piimo v majetku. V priibéhu dalsiho
Ucetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia a disponibilni vynosy budou
dale reinvestovany. Fond neplanuje vyplatu podilu na zisku.

Dne 5. 2. 2018 doslo k pfijeti prioritnich investi¢nich akcii emitenta (ISIN: CZ0008042801) k
obchodovani na Burze cennych papiri Praha (dale jen ,,BCPP“) a nasledné bylo ukonéeno verejného
obchodovani dosavadnich investi¢nich akcii (ISIN CZ0008042090) na BCPP a to ke dni 16. 2. 2018, které
byly preménény na vykonnostni investi¢ni akcie.

Emitent nadale planuje upisovat akcie primdrné prioritni investi¢ni akcie, které budou verejné
obchodovany.

3) Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2018

V uplynulém pololeti roku 2018 nenastaly zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky
hospodareni a financni situaci emitenta. Jak vynosy, tak vydaje jsou z tuzemska.

Vynosy plynouci z aktiv emitenta byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek a k investi¢ni
¢innosti — zejména poskytovani financovani do spolecnosti zabyvajicich se developmentem
nemovitosti. Zdrojem vynosu byly predevsim vynosy z prodanych nemovitosti. K 30. 6. 2018 mél
emitent celkovd aktiva ve vysi 773 784 tis. K. Vlastni kapital emitenta cinil ke dni 30. 6. 2018 ¢astku
405 912 tis. K¢. Hospodarsky vysledek za prvnich Sest mésicl ucetniho obdobi ¢ini zisk ve vysi 50 816
tis. K¢.
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Vykaz o finanéni pozici (neauditovany) k 30. ¢ervnu 2018 (v tis. K¢)
Poznamka 30/6/2018 31/12/2017

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti 6.1 0 0
Dlouhodoba aktiva celkem 0 0

Kratkodoba aktiva

Zasoby 6.2 443 371 468 375
Obchodni a jiné pohledavky 6.3 4320 3112
Pohledévka z titulu dané z pfijmu 1679 -
Ostatni finan¢ni aktiva - -
Naklady pistich obdobi 6.4 7 50
Penize 6.5 324 407 288 107
- Investicni cinnost 324 253 287 954

- Neinvesticni cinnost 153 153
Kratkodoba aktiva celkem 773 784 759 644
- Investicni cinnost 773 631 759 491

- Neinvesticni cinnost 153 153
Aktiva celkem 773 784 759 644
Investicni Cinnost 773 631 759 491
Neinvesticni cinnost 153 153

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

VloZeny kapital — Neinvesticni cinnost 6.9 124 124
Kapitalovy fond 6.9 62 471 62 471
Ocenovaci rozdily z precenéni -14 091 -14 091
Vysledek hospodareni 50 816 9 070
Kumulované zisky 6.9 306 592 297 523
- Investicni cinnost 306 563 297 494
- Neinvesticni cinnost 29 29
Vlastni kapital celkem 405 912 355 096
- Investicni cinnost 405 759 354 943
- Neinvesticni ¢innost 153 153

Dlouhodobé zavazky

Uvéry a vyptijcky 6.8 167 714 213 497
Odlozeny danovy zavazek 59 59
Rezervy - -
Ostatni dlouhodobé zavazky 40 952 38 235
Dlouhodobé zavazky celkem 208 725 251 790
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 6.6 158 844 146 559
Zavazky z titulu splatné dané - 2775
Viynosy a vydaje pfistich obdobi 6.7 304 3424
Kratkodobé zavazky celkem 159 148 152 758
Zavazky celkem 367 872 404 547
Vlastni kapital a zavazky celkem 773 784 714 720
- Investicni cinnost 773 631 759 491
- Neinvesticni cinnost 153 153
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Vykaz o tplném vysledku (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2018

(v tis. K¢&)
Pololeti konéici  Pololeti koncici
Poznamky 30/6/2018 30/6/2017
Trzby z poskytovanych sluzeb - -
Trzby z prodeje bytovych jednotek 6.10 207 840 230 361
Urokové vynosy - -
Ostatni vynosy 6.14 291 3461
Naklady na prodané bytové jednotky 6.10 -143 925 -160 998
Spotreba materidlu a nakoupenych dodavek 6.11 -5 460 -2 420
Osobni naklady na zaméstnance 6.11 -40 -7
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv - -
Tvorba rezerv - -
Finan¢ni naklady 6.12 -5 010 -9 573
Ostatni naklady 6.13 -198 -2 456
Zisk pred zdanénim 53 497 58 368
Dan ze zisku 6.16 -2 681 -4 630
Zisk po zdanéni za rok 50 816 53738
Ostatni upliny vysledek - -
Ostatni uplny vysledek po zdanéni za rok - -
Celkovy uplny vysledek za rok 50 816 53738
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Vykaz penéznich tokl (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2018
(v tis. K¢&)

Poznamka 30/06/2018 30/06/2017

Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi 50 816 53738
Upravy o:
Darovy naklad 8.16 2 681 4630
Urokové vynosy 8.12 - -
Urokové naklady 8.12 4577 8 003
Zmény z precenéni - -
Tvorba opravnych polozek 8.3 - -

58 074 66 371
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek 8.3 -2845 -9 417
Zména stavu zasob 8.2 25 004 20 646
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd 8.6 6 858 71274

87 091 148 873
Zaplacené dané ze zisku - 432 - 782
Cisté penize z provoznich €innosti 86 659 147 091
Penézni tok z investicnich ¢innosti
Porizeni dlouhodobého majetku - -
Zména stavu poskytnutych Gvérl a pljcek - -
Zaplacené Uroky - -
Cisté penize pouzité v investi¢nich &innostech - -
Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Snizeni zakladniho kapitalu 8.9 - -61 876
Emise investi¢nich akcii 8.9 - 61 876
Vyplata podilu na zisku 8.9 - -30 000
Opravy minulych let -54 138
Zména stavu pfijatych Gvérd a vyplijcek 8.8 -47 900 -8003
Zaplacené Uroky 8.12 -2 460 -
Cisté penize pouzité ve financovani -50 360 -92 141
Cisté zvyseni penéz a penéznich ekvivalentt 36 299 54 951
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 288 107 283 654
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 8.5 324 407 338 605
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

k 30. ¢ervnu 2018
(v tisicich K¢)
Ostatni Vlastni
Zakladni kapitalové Zményz Kumulované Zisk/ztrata za kapital
kapital fondy precenéni zisky ucetni obdobi celkem
Zistatek k 1/1/2017 62000 60595 -14 072 219 690 47 833 376 046
Zmény v roce 2017
Rozdéleni zisku 2016 47 833 -47 833 -
Snizeni zakladniho kapitalu -61 876 -61 876
Emise investicnich akcii 61 876 61 876
Vyplata podilu na zisku -30 000 -30 000
Uplny vysledek hospodareni 53738 53738
Zistatek k
30. &ervnu 2017 124 122 471 -14 072 237 523 53738 399 784
Zistatek k 1/1/2018 124 62471 -14 091 297 523 9 070 355 096
Zmeény v roce 2018 -
Rozdéleni zisku 2017 9 070 -9 070 -
Snizeni zakladniho kapitalu -
Emise investicnich akcif -
Vyplata podilu na zisku -
Uplny vysledek hospodateni 50 816 50 816
Zistatek k 124 62471 -14 091 306 592 50816 405912

30. ¢ervnu 2018

Komentafe k ucetnim vykaziim (neauditované)

1. Vykazujici jednotka

Mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za spole¢nost Prvni rezidencni investi¢ni fond s proménnym
zédkladnim kapitalem a.s. (dale jen ,Spole¢nost” nebo ,,Fond“) se sidlem Rohanské nabrezi 671/12, 186
00 Praha 8 — Karlin. Predmét podnikani Fondu je Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorf
ve smyslu zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

2. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi ucetnimi
standardy (lIAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolec¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni ucetni zavérka nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.
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3. Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

Zadné dal3i vyznamné udalosti, které by zdsadnim zplsobem ovlivnily hospodafeni emitenta,
nenastaly.

4. Podstatna ucetni pravidla a zmény v Gcetnich pravidlech

, s s v v s

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni

Ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho ucetniho obdobi nedoslo k Zzadné

v

podstatné zméné v aplikovanych Ucetnich pravidlech.

Mezitimni Gcetni zavérka vychazi z predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni
ucetni zavérky narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni financ¢nich
nastrojq, jejichz pravidla ocenovani jsou pfiblizena daéle.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze mezitimni Ucetni zavérka neobsahuje vSsechny informace pozadované pro
béZnou rocni Ucetni zdvérku, musi byt analyzovdna spolec¢né a v ndvaznosti na posledni ro¢ni Ucetni

zavérku sestavenou k 31. prosinci 2017 a ktera je vefejné publikovana.
5. Sezénnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.
6. Odhady

Pfi sestaveni Ucetni zavérky pouziva vedeni spole¢nosti Usudky, predpoklady a odhady, které mohou
mit vliv na aplikaci ic¢etnich metod a vykazanou vysi aktiv, pasiv, vynost a nakladd, jeZ jsou vykazovany
v Ucetnich vykazech a souvisejicich komentarich.

Odhady a vychozi predpoklady jsou pribézné revidovany. Zmény ucetnich odhadl jsou zohlednény
v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale v dotéenych budoucich obdobich.

7. Komentare k vykazu o finanéni pozici

7.1 Investice do nemovitosti

Investicni pfileZitost pro Fond jsou predevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni. Fond k 30. 6. 2018 Zadné nové investice do nemovitosti neprovadél.

7.2 Zasoby

Fond investuje do nemovitostnich projekti s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni ocefiuje na urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatecniho
ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady spojené s jejim potizenim. Investice do dosud neprodanych
nemovitosti se v souladu se statutem Fondu preceni na realnou hodnotu, a to vZdy ke konci kazdého
kalendarniho roku, pricemz takto uréend hodnota se povaZuje za redlnou hodnotu nemovitosti pro
obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalsiho stanoveni realné
hodnoty nemovitosti (tj. do dne predchazejiciho datu: mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu

v s

ocenéni ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).
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v tis. K¢ 30/6/2018 31/12/2017
Pozemky k vystavbé 56 078 60 683
Nemovitosti ve vystavbé 372 107 396 277
Nemovitosti dokoncené a uréené k prodeji 15186 11415
Zasoby celkem 443 371 468 375

V prvni poloviné roku 2018 byla dokonéena 4. Faze Il. etapy projektu Cakovicky park predstavujici
vystavbu celkem 81 bytovych jednotek a 79 parkovacich stdni. V tomto roce pokracuje vystavba 5, 6.,
7. a 8. Faze Il. etapy projektu Cakovicky park, jejich? realizaci vznikne 197 bytovych jednotek a 191
parkovacich stani.

7.3

Obchodhni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 30/6/2018 31/12/2017
Odbératelé 13 1879
Poskytnuté zdlohy 4 307 1197
Opravné polozky - -
Dohadné ucty aktivni - -
Ostatni pohledavky - 36
Pohledavky za statem - -
Obchodni a jiné pohledavky celkem 4320 3112

Pohledavky za odbérateli predstavuji zejména pohledavky za zakazniky z titulu vystavby projektd,
kterymi jsou prispévky na vybudovaniinfrastruktury, podily na ndkladech s pfipojenim do siti elekttiny.
Dale pak za doddani vody, tepla a elektfiny, ndjemné a dalsi sluzby. Fond ddle poskytuje zalohy na sluzby
spojené s uvedenim bytl do uzivani a jejich uzivani, tj. platby za energie, Spolecenstvi vlastniki doma,

atp.

Redlna hodnota pohledavek odpovida jejich Cisté zlstatkové hodnoté.

74

7.5

Spolecnost neeviduje Zadné penéini ekvivalenty a vétsina

vrv

Ndklady a pfFijmy priStich obdobi

v tis. K¢ 30/6/2018 31/12/2017

Naklady pristich obdobi 13 9

PFijmy pfiStich obdobi - 44

Naklady a pfijmy pF¥istich obdobi celkem 4320 3112
Penize

pricemz zlstatek je pIné disponibilni pro vyuZiti Spolec¢nosti.

7.6

Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30/6/2018 31/12/2017
Dodavatelé 38 322 28 047
Prijaté zalohy na byty 105 860 117 630
Zameéstnanci 3 2
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Zavazky vici statu 1566 68
Dohadné ucty pasivni 13 058 659
Ostatni zavazky 35 153
Obchodni a jiné zavazky celkem 158 844 146 559

Ostatni zédvazky jsou zejména zavazky za odbérateli — prodeje bytl. Jedna se o preplatky vzniklé
v souvislosti s prodejem jednotek. V nasledujicich mésicich jsou vyporadany.

7.7 Vydaje a vynosy pFistich obdobi

v tis. K¢ 30/6/2018 31/12/2017
Vydaje pfistich obdobi 304 3424
Vynosy pristich obdobi - -

Vynosy a vydaje priStich obdobi celkem 304 3424

Nejvétsi polozkou vydaju ve sledovaném obdobi byly vydaje na vybaveni vzorového bytu véetné navrhu
interiéru.

7.8  Uvéry a vypujcky

v tis. K¢ 30/6/2018 31/12/2017
Dlouhodobé bankovni Uvéry 94 302 142 202
PGjcky a uvéry od spfiznénych osob 73 412 71295
Celkem 167 714 213 497

Fond cerpal nékolik bankovnich uvér(i od Raiffeisenbank a.s. v celkové vysi 94.301.919,41 K¢, samotné
pfislusenstvi k datu Ucetni zavérky cinilo 1.217.129,42 K¢, Urokova sazba prijatych Uvérd se pohybuje
od 3,56 % p. a. do 4,16 % p. a. a splatnost jednotlivych Uvér( nastane 31. 3. 2022. Fond dale eviduje
pljcku od spolecnosti NG Finance investi¢ni fond ve vysi 71.143.084,62 K¢. Prislusenstvi k tomuto
zavazku cinilo 2.268.782,20 K¢.

Uvedené Uvéry a pljcka jsou vykazovany jako dlouhodobé.

7.9 VlozZeny kapital a nerozdélené vysledky

VloZeny kapital
K 30. 6. 2018 vykazuje Spolecnost registrovany a splaceny zakladni kapital ve vysi 124 tis. K¢, ktery je
sloZzen z 1 240 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostredk( poukazanych upisovatelem
na ucet fondu zfizeny pro tento ucel depozitarem fondu.

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financ¢ni situace zahrnuji nakumulované vysledky
hospodareni uplynulych let.
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7.10 Zisk z prodeje bytovych jednotek

Pololeti konéici

Pololeti konéici

v tis. K¢ 30/6/2018 30/6/2017
Trzby z prodeje bytovych jednotek 207 840 230 361
Naklady na prodané bytové jednotky -143 925 -160 998
Celkem 63 915 69 363
7.11 Spravni a vSeobecné naklady
SPRAVNI NAKLADY
Pololeti Pololeti
koncici koncici
v tis. K¢ 30/6/2018 30/6/2017
Naklady na odmény statutdrniho auditu
z toho:
- Naklady na povinny audit uéetni zavérky 66 54
Pravni a notarské sluzby 274 222
Odmeéna za vykon obhospodarovani/administrace 357 300
Sluzby depozitare 150 150
Ostatni spravni naklady 1361 204
VSEOBECNE NAKLADY
Pololeti
koncici  Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/6/2018 30/6/2017
Dané a poplatky 359 185
Spotieba energii a tepla 2 845
Opravy a udrzba majetku 107 113
Propagace a reklama - -
Rizeni prodeje 2784 348
Celkem 3252 1491
NAKLADY NA ZAMESTNANCE
Pololeti
koncici  Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/6/2018 30/6/2017
Osobni naklady na zaméstnance 32 7
Socialni a zdravotni pojisténi 8 -
Osobni naklady na zaméstnance 40 7
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7.12  Primérny pocet zaméstnanct a ¢lenl organi Spolecnosti

Pololeti
koncici  Pololeti koncici
30/6/2018 30/6/2017
Zaméstnanci - -
Pocet ¢len( statutarniho organu 1 1
Pocet ¢len(l dozordi rady 3 3
Celkem 4 4
7.13  Financ¢ni naklady a vynosy
Pololeti
koncici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/6/2018 30/6/2017
Urokové naklady 4577 8003
Ostatni finanéni ndklady 433 1570
Finanéni naklady celkem 5010 9573
Urokové vynosy - 12
Ostatni finanéni vynosy - -
Finanéni vynosy celkem - 12

Urokové naklady predstavuji Groky z pfijatych bankovnich Gvérd a vypajéek. Ostatni finanéni naklady
jsou poplatky spojené s vedenim bankovnich avéru.

Ostatni financ¢ni vynosy predstavuji prijaté uroky z bankovnich ucta.

7.14  Ostatni naklady

Pololeti

koncici  Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/6/2018 30/6/2017
Vyuctovani sluzeb 86 2353
Sprava objektl 9 9
Pokuty a sankce 46 40
Ostatni provozni naklady 57 54
Celkem 198 2 456

Ostatni naklady predstavuji predevsim naklady na pojistné a odpis pohledavek.

7.15 Ostatni vynosy

Pololeti
koncici  Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/6/2018 30/6/2017
Ostatni provozni vynosy 291 3461
Celkem 291 3461

Ostatni provozni vynosy predstavuji zejména prispévky na naklady na vybudovani infrastruktury.
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7.16 Zména realné hodnoty zasob

Fond ocenuje zdsoby dle statutu na konci kalendarniho roku, proto ani nebyla provedena k 30. 6. 2018
Zadnd uprava o oceniovaci rozdil.

7.17 Dané ze zisku

Splatnd a odloZena dan je kalkulovana z darfiového zisku Fondu, ktery je zdafiovan danovou sazbou 5%,
s ohledem na statut vefejné obchodované investi¢ni spole¢nosti.

Pololeti koncici Pololeti koncici

V tis. K¢ 30/6/2018 30/6/2017
Dan ze zisku vykazana v ostatnim uplném vysledku

Splatna dan bézného roku zictovana do nakladu 2681 4630
OdloZena dan zuctovana do nakladl v bézném roce - -
Celkem 2681 4630

7.18 Zisk na akcii

Fond vydava (kromé zakladatelskych akcii) dva druhy investi¢nich akcii:
- Prioritni investi¢ni akcie

- Vykonnostni investi¢ni akcie

Cilem Fondu je poskytnout jednomu druhu investi¢nich akcii (a jedné skupiné akcionard), a to
prioritnim investi¢nim akciim, pfednostni podil na zisku do vy3e 5,1 % p.a. Prioritnim investi¢nim akciim
je dle statutu stanovené minimalni zhodnoceni 5,1 % p.a., které je zaroven jejich maximalnim
zhodnocenim.
Zména fondového kapitalu spolecnosti (vysledek hospodareni + precenéni aktiv) se tedy prioritné
pfifazuje na fondovy kapital prioritnich investi¢nich akcii tak, aby tyto dosahly zhodnoceni 5,1 % p.a.
Zisk na akcii u prioritnich investi¢nich akcii by tedy mél dosdhnout 5,1 % p.a.
Zbyvajici zména fondového kapitdlu spolecnosti se pfifazuje na fondovy kapitdl vykonnostnich
investic¢nich akcii, které tak mohou dosahnout vyssiho nebo i nizsiho zhodnoceni (zisku na akcii) nez
prioritni investi¢ni akcie.
Toto stanovené zhodnoceni 5,1 % p.a. prioritnich investi¢nich akcii mdZe byt hrazeno i na ukor
redistribuovatelné casti fondového kapitdlu pripadajiciho na vykonnostni investi¢ni akcie. Zminéné
minimalniho zhodnoceni prioritnich investi¢nich akcii je podminéno existenci dostatecné Casti
fondového kapitalu pfipadajiciho na vykonnostni investi¢ni akcie. Pokud by vlivem nepfiznivého
hospodarského vysledku Fondu nebo jiné okolnosti doslo k takovému poklesu ¢asti fondového kapitalu
pfipadajiciho na vykonnostni investi¢ni akcie, ktery by redistribuci neumoznoval, pak plati, Ze
minimalni zhodnoceni neni ani zajisténo ani zaruceno a mulzZe dojit i k poklesu hodnoty prioritni
investi¢ni akcie.
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Hodnoty akcii k 30. 6. 2018:

Hodnota jedné prioritni investi¢ni akcie (PIA) =128,3484 K¢
Hodnota jedné vykonnostni investi¢ni akcie (VIA) =131,5894 K¢
8. Spfiznéné strany a jejich dopad do Ucetni zavérky

8.1 Osoba ovladajici

NATLAND Group, SE, Rohanské nabfe?i 671/15, 186 00 Praha 8, 1CO 02936992

8.2 Dalsi osoby ovladané stejnou ovlddajici osobou

NG Real Estate, a.s., Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, ICO 03136949
NG Finance investi¢ni fond a.s., Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, ICO 03073866

NG Management, s. r. 0., Rohanské nabfeZi 671/15, 186 00 Praha 8, ICO 03018164

8.3 Transakce se spfiznénymi osobami

Prehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a sptiznénymi stranami:

- Smlouva se spole¢nosti NG Real Estate, a.s., fizeni inZenyringu pozemk

- Smlouva se spolecnosti NG Real Estate, a.s., fizeni klientskych zmén

- Smlouva se spole¢nosti NG Real Estate, a.s., koordinace realizace stavebnich dodavek a fizeni
tendr(

- Smlouva se spolecnosti NG Real Estate, a.s., projektové fizeni

- Smlouva se spole¢nosti NG Real Estate, a.s., zhotoveni projektové dokumentace a ostatni
¢innosti

- Smlouva se spole¢nosti NG Finance investi¢ni fond, poskytnuti ivéru ovladané osobé

- Smlouva se spole¢nosti NG Management, s. r. 0., poskytnuti poradenskych a konzultaénich
sluzeb

Pfipadné dalsi smlouvy mezi vySe uvedenymi osobami, jejichz predmétem je zajistovani béziného
chodu ovladané osoby. Ovladané osobé nevznikla ze vztahu se spriznénymi osobami zadna Gjma.

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutarni orgdn nemuZe byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze neptima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovlddané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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8.4 Odmény klicového vedeni

Spolecnost nema zZadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného
vysledku jsou dlisledkem pracovnich vztahl uzavienych na zakladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny 7adné odmeény ¢i jiné vyhody ¢lenlim organt spolec¢nosti —
statutarnimi fediteli a spravni radé.

9. Hodnoceni rizik

Fond je vystaven rizikovym faktorlim, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucdsti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodatovatele Fondu je strategie fizeni téchto
rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezdvisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méti, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Soustava limitl je navriena tak, aby zajistila splnéni nejméné pozadavkl kladenych na
diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Nafizenim vlady ¢. 243/2013 v aktualnim znéni a dale vsech limitd
jak jsou uvedeny ve Statutu Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak,
aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovdna a vhodné oSetfena rizika nejméné v oblastech rizik
koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci finanéni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam
trzni rizika. Trini riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
druhl majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi ha zménach makroekonomické situace a je do znacné miry
nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych
investorll zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou
oblast investic a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni
modely moderniho Fizeni trzniho rizika portfolia sméFujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika.
Tyto modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v
portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZz ve
sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadlm expozice fondu vUc¢i trznimu riziku do jeho
financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a
dostate¢nym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je tizeno prostiednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemu
likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturdm zdvazk( a pohledavek tak, aby Fond byl
v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje aktudlni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty
a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pFipadech.

10. Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Spolecnost nevede Zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné
podminéna aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by napliovaly podminky pro
zvefejnéni podminénych zavazka.
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11. Uddalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém dni nedoslo k Zzddné vyznamné udalosti ¢i transakci, kterd by nebyla
zohlednéna v této mezitimni Ucetni zavérce.

4) Informace o predpokladdaném vyvoji emitenta v dal$im pololeti

V dalsim prabéhu roku 2018 bude fond pokracovat v naplfiovani investi¢ni strategie vymezené ve
statutu fondu. Lze predpokladat, Ze dokoné¢i daldi etapy projektu Cakovicky park a bude realizovat
prodeje jednotlivych dokoncenych bytovych jednotek.

V dal$im pribéhu tohoto uGcetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia
nemovitosti a disponibilni vynosy budou prevainé reinvestovany. Nové Cerpani investi¢nich uvérd
bude fond uzavirat za obdobnych Urokovych sazeb, rovnéz predpokladd, Zze dojde k posileni vlastniho
kapitalu novym Upisem prioritnich investicnich akcii.

Soucasné bude fond analyzovat potencialni trzni pfilezitosti zejm. moznost akvizic nemovitostnich SPV
a distress aktiv v oblasti developerskych projektd.

Z pohledu ocekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Emitenta pro nasledujici obdobi muzZe byt
rizikem zejména rychlé Ci brzké prehrati pomérné dobre rostouciho realitniho trhu. V pfipadé prehrati
realitniho trhu (zvySovani ceny nemovitosti) v kombinaci s nizsi dostupnosti hypotécniho financovani
hrozi za urcitych okolnosti zpomaleni tempa prodeje bytovych jednotek. Omezeni dalsiho
podnikatelského rozvoje fondu by mohla prinést pripadna absence vhodnych trznich pftilezitosti pro
akvizice, pfipadné jejich vysoka cena.

5) Udaje o podstatnych zménach stanov nebo statutu fondu, ke kterym doSlo v priib&hu
sledovaného obdobi

V pribéhu sledovaného obdobi doslo ke zméné stanov a statutu spolecnosti a to primarné z davodu
zmény frekvence Upisu investi¢nich akcii z pololetni na mési¢ni. Emitent tim reagoval na zvysujici se
poptavku po primarnich Upisech jeho prioritnich investi¢nich akcii.

6) Identifikacni idaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Nazev: Ceska spotitelna, a.s.

ICo: 45244782

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000
Vykon €innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455  www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 27590241 o zapsano v obchodnim 18
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI

7) Prohlaseni emitenta

Statutdrni reditel emitenta prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé
pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské cinnosti a wvysledcich
hospodareni emitenta.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondiej Pieran, CFA
Funkce: povéieny zmocnénec statutarniho feditele spole¢nosti
AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s.
Dne: 1.10.2018
/ o/
/ [ |
Podpis: '/g’
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