INVESTICNI SPOLECNOST

Pololetni zprava spolecnosti

Natland rezidencni, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
za obdobi od 1. 10. 2018 do 31. 03. 2019

(spololetni zprava®)



POLOLETNi ZPRAVA SPOLECNOSTI

Obsah
1)  ZAKIadni Udaje 0 €MITENTOVI.......ccuiiiiiie e e e e e e e e e e e e e e e e e e 5
2) Popis podnikatelské €iNNosti eMIteNnta .........oooiiiiiiiiie 6
3) Vysledky hospodareni emitenta k 31.03.2019 ........oooviiieiiiiiiiiiiieee e 7
1. VYKazUJiCi JEANOTKA..........ooiiiiiiiiii e e e e e e a e e e 13
2.  Prohlaseni o shodé s u€etnimi pravidly..............cccoiiiiiiiii 13
3. Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi.................ccccoiiiiiiiiiiii e 13
4. Podstatna ucetni pravidla a zmény v uéetnich pravidlech...................ccccc i 13
B SBZONNOSE ...t 14
6. Vykazovani podle SEgMENLU............ccoouiiiiiiiiiii it 14
A © Lo 1 T To | PSPPSR RPN 14
8. Komentaie k vykazu o finan€ni POZiCi..............cccooiiiiiiiiii 14
8.1 FIinanCni INVESTICE .........oooiiiiiii e 14
8.2 ZASODY ... e e 14
8.3 Obchodni @ jiné pohledavKy ...............ccoooiiiii e 15
8.4 Naklady a prijmy pfiStich obdobi...............cocoi i 15
8.5 PEINIZE ... 16
8.6 Obchodni @ JiN@ ZAVAZKY ..............c.ovviiiiiii e 16
8.7 Vydaje a vynosy piiStich obdobi ...............ccoi 17
8.8 UVEIY @ VYPUEKY ...ttt ettt ettt ettt ee et e et en e 17
8.9 Vlozeny kapital a nerozdélené vysledky ..............cccooiiiiiiiiiiiiiiiii e 17
8.10 Zisk z prodeje bytovych jednotek .............cccuuiiiiiiiiiii 18
8.11  OStatni SIUZDY .......ooeiii s 19
8.12 Prameérny pocet zaméstnancu a ¢lent organi Spole€¢nosti............c.ccccocccviiiiiiiennnnen.. 19
8.13  Financ€ni NAKIAAY @ VYNOSY .......cccuuiiiiiiiiiiiiiiiie ettt 20
8.14  OStatni NAKIAAY ........ccooiiiiii e 20
8.15  OSAtNI VYNOSY ...t 20
8.16 Zménaredlné hodnoty ZASOD ... 20
8.17  DANG Z@ ZISKU ... 20
8.18  ZISK M@ BKCIT uvvetiiiitiiti ittt 21
9. Spfiznéné strany a jejich dopad do U€etni ZAVEIKY .............cccoiiiii 22
9.1 0S0Db@ OVIAAAJICH ......eieiiiiiiiiii e 22
9.2 DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou.................cccoii 22
9.3 Transakce se sprizne@Nymi 0SODAMI ..........cocuiiiiiiiiiiii e 22
10. HOANOCENI FIZIK .......ooiiiiiiiiiie ettt 23
10.1  Typy podstupovanyCh Fizik ..ot 24
1011 TrZNE FIZIKO ...ttt e e e 24

AVANT investicni spole¢nost, a. s.

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 « Czech Republic
tel.: +420 267 997 769 - fax.: +420 296 566 455 « www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz
ICO: 275 90 241 « DIC: CZ 275 90 241

zapsano v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040




POLOLETNi ZPRAVA SPOLECNOSTI

10.1.2  Kreditni FIZIKO .....cooiiiieec e 25
10.1.3  LiKVIdINT FZIKO.........oiiiiiiii et 25
10.1.4  Operacni, pravni a ostatni rizika ..................c.oooiii e 26
4) Informace o pfedpokladaném vyvoji emitenta v dalSim pololeti...........ccccoviiiiiiiii, 26

5) Udaje o podstatnych zménach stanov nebo statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu
S [=To [0)V2=Ta 1< a o Xe] oo (o] o NSRRI 27

6) Identifika¢ni Udaje depozitafe fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval.... 27

7)) ProhlaSeni €mitenta.........c.oeii i 27

AVANT investicni spole¢nost, a. s.

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 « Czech Republic

tel.: +420 267 997 769 - fax.: +420 296 566 455 « www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz
ICO: 275 90 241 + DIC: CZ 275 90 241

zapsano v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040




POLOLETNi ZPRAVA SPOLECNOSTI

V pololetni zpravé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpist,
kterymi se emitent ridi pfi své €innosti:

. Vyhlaska €. 244/2013 Sb., o blizsi upravé nékterych pravidel zakona o
VoBUP . S M ; L
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
ZISIF
fondech
Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech (zakon o
ZOK . ;
obchodnich korporacich)
NOZ Zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
ZPKT Zakon ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu
ZoU Zakon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi
Nafizeni 809/2004 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004
Nafizeni 231/2013 Nafizeni Komise (ES) ¢. 231/2013

Tato pololetni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona &. 256/2004 Sb. o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon®).

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti
v souladu s Mezinarodnimi standardy U¢€etniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS)
a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je k 31. 12. 2017 a ve zkraceném vykazu vysledku
hospodareni a ostatniho upIného vysledku, vykazu zmeén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je k 30. 6.
2018.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél vesSkerym vyznamnym
zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pulroénim obdobi, jeZ odrazi tyto zkracené vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

ProtoZe je emitent sou¢asné fondem kvalifikovanych investor ve smyslu ZISIF vyskytuje se dale ve zpravé pod
oznacenim fond, nebo emitent.
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1) Zakladni udaje o emitentovi

Nazev fondu: Natland rezidenéni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

ICO: 24130249

LELI 315700B1HGKKAQKPIZ13

Sidlo: Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé

akcioveé spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Misto registrace: Méstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 17277

Vznik: 17.6.2011

Pravni forma: Akciova spolecnost s proménnym zdkladnim kapitalem
Zemé sidla: Ceska republika

Telefonni ¢islo: +420 267 997 769

Ugetni obdobi: 1.10.2018 - 31.03.2019

Konsolidac¢ni celek: NATLAND Group

Obhospodarovatel: AVANT investi¢ni spole€nost, a.s.

ICO: 27590241

Sidlo: Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Misto registrace: Méstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 11040

Poznamka: Obhospodarovatel je opravnén pifesahnout rozhodny limit. Obhospodarovatel

vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital emitenta dle IFRS

VySe fondového kapitalu: 348 226 tis. K¢ (31.03.2019)
- z toho neinvestic¢ni: 153 tis. K&
- z toho investiéni: 348 073 tis. K&

Fondovy kapital emitenta pro vypoc€et hodnoty akcii

Vyse fondového kapitalu: 458 211 tis. K¢ (31.03.2019)
- z toho neinvestic¢ni: 153 tis. K&
- z toho investiéni: 458 058 tis. K&
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Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii: 1240 ks
Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, na jméno, cenny papir
Obchodovatelnost: zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,

Pfrevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

Prioritni Investi¢ni akcie:

Pocet akcii: 1078 866 ks

Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir

ISIN: CZ0008042801

Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné a dosud nejsou vefejné

obchodovatelné na regulovaném trhu.

Vykonnostni investi¢ni akcie:

Pocet akcii: 2 480 000 ks

Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir

ISIN: CZ0008042090

Obchodovatelnost: InvestiCni akcie jsou plné splacené, volné pievoditelné a od 16.5.2016 jsou

vefejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papir Praha,
a.s. pod nazvem 1.REZIDENCNI IFPZK.

2) Popis podnikatelské ¢innosti emitenta

V pribéhu Ucetniho obdobi fond vykonaval béznou ¢&innost v souladu se svym statutem. Vynosy
plynouci z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek a k investi¢ni ¢innosti —
poskytnuti financovani do spole¢nosti zabyvajicim se developmentem nemovitosti. Zdrojem pfijmu byly
predevsim pfijmy z prodanych nemovitosti.

V prabéhu ucetniho obdobi doslo k investici v ramci vystavby dalSich fazi developerského projektu
Cakovicky park. Vyznamné divestice nebyly realizovany s vyjimkou postupného prodeje bytovych a
nebytovych jednotek v projektu Cakovicky park, které méa fond ptimo v majetku. V prab&hu dal$iho
ucetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia a disponibilni vynosy budou dale
reinvestovany. Fond neplanuje vyplatu podilu na zisku. Fond jako emitent nema pevné stanovenou
dividendovou politiku.

Dne 5. 2. 2018 doSlo k pfijeti prioritnich investi¢nich akcii emitenta (ISIN: CzZ0008042801) k
obchodovani na Burze cennych papird Praha (dale jen ,BCPP*) a nasledné bylo ukonéeno vefejného
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obchodovani dosavadnich investi¢nich akcii (ISIN CZ0008042090) na BCPP a to ke dni 16. 2. 2018,
které byly pfemé&nény na vykonnostni investi¢ni akcie.

Emitent nadale planuje upisovat emitovat primarné prioritni investi¢ni akcie, které budou vefejné
obchodovany (CzZ0008042801) a dale vydavat dluhopisy kétované a obchodované na Regulovaném
trhu Burzy cennych papirti Praha a.s. (ISIN: CZ0003521643).

3) Vysledky hospodareni emitenta k 31.03.2019

V uplynulém pololeti u€etniho obdobi 2019 nenastaly Zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily
vysledky hospodareni a finanéni situaci emitenta. Jak vynosy, tak vydaje jsou z tuzemska.

Vynosy plynouci z aktiv emitenta byly pouzity k financovani b&znych nakladovych polozek a k investi¢ni
Cinnosti — zejména poskytovani financovani do spoleCnosti zabyvajicich se developmentem
nemovitosti. Zdrojem vynosU byly pfedevSim vynosy z prodanych nemovitosti. K 31.03.2019 mél
emitent celkova aktiva ve vysi 772 840 tis. K&, z toho aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim &ini
153 tis. KC a aktiva pfifaditelna k investi¢nim akciim ¢ini 772 687 tis. K&. Vlastni kapital emitenta Cinil ke
dni 31.03.2019 438 226 tis. K&, z toho vlastni kapital investi¢ni Cini 348 073 tis. K& a vlastni kapital
neinvestiéni ¢ini 153 tis. K& Hospodarsky vysledek za prvnich Sest mésicl ucetniho obdobi skongil
ztratou ve vysi 16 769 tis. KC.
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Vykaz o finan¢ni pozici (neauditovany)
k 31. bfeznu 2019,,
(v tis. K¢)

AKTIVA
AKTIVA neinvesticni
Kratkodoba neinvesticni aktiva

Penize a penézni ekvivalenty
Kratkodoba neinvesticni aktiva celkem

AKTIVA pfifaditelna k zakladatelskym
akciim celkem

AKTIVA investicni
Dlouhodoba aktiva
Financni investice
Dlouhodobé pohledavky
Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Zasoby

Obchodni a jiné pohledavky
Pohledavka z titulu dané z prijmu
Ostatni finan¢ni aktiva

Naklady pfistich obdobi

Penize

Kratkodoba aktiva celkem

AKTIVA priraditelna investi¢nim akciim
celkem

AKTIVA celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
VLASTNI KAPITAL neinvesti¢ni
Zapisovany zakladni kapital
Kumulované zisky neinvesti¢ni

Vlastni kapital neinvesticni celkem

Vlastni kapital a zavazky pfifaditelné
k zakladatelskym akciim celkem

Vlastni kapital investicni
Kapitalovy fond

Oprava vysledku minulych let
Ocenovaci rozdily z precenéni
Vysledek hospodareni

Kumulované zisky

Vlastni kapital investicni celkem

AVANT investicni spole¢nost, a. s.
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 « Czech Republic
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Poznamka 31/03/2019 1/10/2018 31/09/2018
8.5 153 153 153
153 153 153

153 153 153

8.1 1 1 300
8.3 11 620 - -
11 621 1 300

8.2 372 141 317 1202) 311 5972)
8.3 2135 362 361
8.3 253 - -
1 69 -

8.4 0 74 74
8.5 386 536 370 740 370 447
761 066 688 5182) 682 6322)

772 687 688 3662) 682 7792)

772 840 688 5192) 682 932>

6.9 124 124 124
6.9 29 29 29
153 153 153

153 153 153

8.9 121 536 61 230 62 471
8.9 -795 - 7952) -795
8.9 -14 105 -14 105 -14 105
8.9 -16 769 97 417 97 823
6.9 258 207 160 789 160 788
348 074 304 5362) 306 1842)
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Dlouhodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky — zalohy 8.6 24 446 24 446 24 446
Uvéry a vyplicky 8.8 228 598 174 380 174 380
Odlozeny danovy zavazek 8.6 931 9312) 9312)
Ostatni dlouhodobé zavazky 8.6 4 215 2 463 2 463
Dlouhodobé zavazky celkem 258 190 202 2202 208 0092,

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 8.6 166 423 170 923 170923
Uvéry a vyplicky 8.6 7232 -
Zavazky z titulu splatné dané 8.6 - 2190 2190
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 8.7 - 1264 1262
Kratkodobé zavazky celkem 166 423 181 609 174 375
Zavazky celkem 424 613 353 830 382 384
Vlastni kapital a zavazky celkem

prifaditelné k investicnim akciim 772 687 688 3662) 798 5522)
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY celkem 772 840 688 5192) 798 7052)

Vypocet fondového kapitalu
z investi¢ni Cinnosti dle ZISIF (Vliv
korekce pfi ocenéni dle § 196 odst. 1

ZISIF)

k 31. bieznu 2019

(v tis. KE)

Vlastni kapitdl investi¢ni celkem 348 074 304 536 306 184
Precenéni zasob reédlnou hodnotou 115773 115773 115 773
Odlozeny danovy zavazek -5 789 -5 789 -5 789
Fondovy kapital z investicni Cinnosti dle §

191 odst. 1 ZISIF 458 058 414 520 416 168

1 Davodem k prodlouzenému ucetnimu obdobi je faze slou¢enim se spole¢nosti WESTEROS
Company, s.r.o. déle popsana v bodé 1.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETNI JEDNOTKY A JEJI
ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI a bodé 8. vyroéni zpravy za rok 2018. Z tohoto
duvodu je vioZeno jako srovnavaci obdobi nejen konec pfedchoziho roku, ale také pocatecni stav po
fuzi k 1.10.2018

2y Divodem k opravé Vykazu o finanéni pozici za rok 2018 byla zména metody ocenéni zasob. Vice ve
vysvétlivkach u jednotlivych polozek (odst. 4).
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Vykaz o uplném vysledku (neauditovany)
k 31. bfeznu 2019,,

(v tis. K¢)

Pololeti koncici Pololeti koncici
Poznamky 31/03/2019 30/6/2018
Trzby z prodeje bytovych jednotek 8.10 4522 207 840
Urokové vynosy 121 -
Ostatni vynosy 8.15 190 291
Naklady na prodané bytové jednotky 8.10 -7 030 -143 925
Spotreba materidlu a nakoupenych dodavek 8.11 -8 096 -5 460
Osobni naklady na zaméstnance 8.11 -39 -40
Financni naklady 8.13 -5 711 -5010
Ostatni naklady 8.14 -726 -198
Zisk pred zdanénim -16 769 53 497
Dan ze zisku 8.17 0 -2 681
Zisk po zdanéni za rok -16 769 50 816
Ostatni uplny vysledek - -
Ostatni uplny vysledek po zdanéni za rok - -
Celkovy uplny vysledek za rok -16 769 50 816

Zisk na akcii
PIA -5,1059 16,0739
VIA -4,8340 16,4798

Vykazani zisku na akcii je podrobnéji popsano v bodu 8.18
Hospodarsky vysledek byl v minulém i aktudlnim obdobi dosaZen pouze investicni Cinnosti.

1 Davodem k prodlouzenému ucetnimu obdobi je fuze slouéenim se spole¢nosti WESTEROS
Company, s.r.o. déle popsané v bodé 1.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETNI JEDNOTKY A JEJI
ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI a bodé 8. vyroéni zpravy za rok 2018.
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Vykaz penéznich toku (neauditovany)
k 31. bfeznu 2019,,

(v tis. KE)
Poznamka 31/03/2019 30/06/2018
Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi -16 769 50 816
Upravy o:
Danovy naklad 8.17 - 2 681
Urokové vynosy 8.13 -121 -
Urokové naklady 8.13 4559 4577
Uprava o naklady priétich obdobi 8.4 74 -
-12 257 58 074
Zména stavu ostatnich aktiv 68 -
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek 8.3 -1 951 -2 845
Zména stavu zasob 8.2 -55 021 25 004
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd 8.6 -8 646 6 858
-77 807 87 091
Zaplacené dané ze zisku 2 443 - 432
Cisté penize z provoznich &innosti -75 364 86 659
Penézni tok z investicnich c¢innosti
Zména stavu poskytnutych Gvérd a pljcek -11 621 -
Zaplacené Uroky 1 -
Cisté penize pouzité v investi¢nich &innostech -11 620 -
Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Emise investicnich akcii 8.9 60 307 -
Zména stavu prijatych Gvérd a vypljcek 8.8 45 894 -47 900
Zaplacené Uroky 8.13 -3419 -2 460
Cisté penize pouzité ve financovani 91 162 -50 360
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalent 15 798 36 299
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 370 893 288 107
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 8.5 386 689 324 407

1) Duvodem k prodlouzenému ucetnimu obdobi je fuze slouc¢enim se spolec¢nosti WESTEROS
Company, s.r.o. déle popsana v bodé 1.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETNI JEDNOTKY A JEJI
ZASADNI ZMENY V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI a bodé 8. vyroéni zpravy za rok 2018.
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
k 30. ¢ervnu 2018
(v tisicich K¢&)

Ostatni Vlastni
Zakladni kapitalové Zmény z Kumulované Zisk/ztrata za kapital
kapital fondy precenéni zisky ucetni obdobi celkem
Zistatek k 1.1.2018 124 62471 -14 091 286 823 13 184 348 511
Zmény v roce 2018
Rozdéleni zisku 2017 2) 13 184 -13 184 -
Oprava vysledku minulych let 6 585 6 585
Uplny vysledek hospodareni 50 816 50 816
Zistatek k
30. &ervnu 2018 124 62471 -14 091 306 592 50 816 405912
Zistatek k 1.10.2018 124 62471 -14 105 160 023 97 823 306 336
Vliv fize -1 241 -406 -1647
fg‘;tatek k1.10.2018 po 124 61230  -14105 160 023 97417 34688
Zmeény v uc. obdobi 2018-
2019
Rozdéleni zisku 2018 97 417 -97 417 -
Emise investicnich akcif 60 306 60 306
Vyplata podilu na zisku -
Ostatni pohyby 1 1
Uplny vysledek hospodareni -16 769 -16 769
Zastatek k 124 21536 -14 105 257 441 -16769 348 227

31 bieznu 2019
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Komentafe k Géetnim vykaztim (neauditované)
1. Vykazujici jednotka

Mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za spole¢nost Natland rezidencéni investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem a.s. (dale jen ,Spolec¢nost” nebo ,Fond®) se sidlem Rohanské nabfezi 671/12, 186
00 Praha 8 — Karlin. Pfedmét podnikani Fondu je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorud
ve smyslu zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

2. Prohlaseni o shodé s ticetnimi pravidly

Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi ucetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni U€etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni uCetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

3. Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

Zadné dal$i vyznamné udélosti, které by zasadnim zplisobem ovlivnily hospodafeni emitenta,
nenastaly.

4. Podstatna ucetni pravidla a zmény v Ucetnich pravidlech

Mezitimni uCetni zavérka byla sestavena v konzistenci u€etnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni
ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho G€etniho obdobi doslo ke zméné v
aplikovanych uc€etnich pravidlech. Tato zména je popsana nizZe v textu.

Mezitimni Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni
ucetni zavérky naruSen, a je v souladu s §196 ZISIF sestavena na bazi ocenéni realnou hodnotou s
vyjimkou ocenéni zasob, jejichz ocenovani je popsano v nasledujicim odstavci.

V souladu se standardy IFRS, resp. IAS 2 byla pfijata metoda ocenovani zasob na urovni naklad
spojenych s nakupem, pfeménou a jinymi naklady vynaloZenymi v souvislosti s uvedenim zasob na
jejich sou€asné misto a do sou€asného stavu. Vlivy dfive aplikované metody oceriovani realnou
hodnotou byly pro potfeby vykazovani eliminovany. Jedna se o nasledujici polozky a vliv jejich zmény:

POPIS HODNOTA [tis. K¢] POZN.
PFecenéni zasob na realnou hodnotu -115.773
Kumulované zisky -115.773 Snizeni vlast. kapitalu (NAV)
OdlozZeny dafovy zavazek -5.789
Kumulované zisky 5.789 ZvySeni vlast. kapitalu (NAV)

VySe uvedena zména metody ocenovani zplsobuje odchylku mezi hodnotou vlastniho kapitalu
stanovenou dle Mezinarodnich Ucetnich standardd a hodnotou fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti
ve smyslu § 16 odst. 5 ZISIF, resp. § 191 odst. 1 ZISIF. Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy
z investi¢ni Cinnosti ocenuji vzdy realnou hodnotou. Hodnota fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti je
pro investory fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urdujici pro ucely stanoveni aktualni hodnoty investi¢nich
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akcii (zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akcii), proto je jeji stanoveni k rozvahovému dni
za podminek ocenéni veSkerého majetku a dluhl redlnou hodnotou nezbytné.

Rozdil vyplyvajici ze zmény metody ocefiovani zasob Cini ke dni 31.3.2019 Castku 109.985 tis. KE&. Za
Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF na zakladé
vlastniho kapitalu dle Mezinarodnich Ucetnich standardu je nové zaveden ,Vypocet fondového kapitalu
z investi¢ni €innosti“, ktery je uvadén pod Vykazem o finan&ni pozici.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze mezitimni U€etni zavérka neobsahuje viechny informace pozadované pro
bé&znou ro¢ni u€etni zavérku, musi byt analyzovana spole€né a v navaznosti na posledni ro¢ni ucetni
zaverku sestavenou k 30. zafi 2018 a ktera je vefejné publikovana.

5. Sezénnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.

6. Vykazovani podle segmentt

Vzhledem k zamérfeni investi¢ni strategie, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
uzemi Ceské republiky, Fond nerozli$uje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu o Uplném
vysledku hospodareni.

7. Odhady

PFi sestaveni ucetni zavérky pouziva vedeni spole¢nosti Usudky, pfedpoklady a odhady, které mohou
mit vliv na aplikaci u¢etnich metod a vykazanou vysi aktiv, pasiv, vynosu a nakladu, jez jsou vykazovany
v UCetnich vykazech a souvisejicich komentafich.

Odhady a vychozi pfedpoklady jsou pribézné revidovany. Zmény ucetnich odhadl jsou zohlednény
v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale v dot€éenych budoucich obdobich.

8. Komentare k vykazu o finanéni pozici

8.1 Finanéni investice

V rémci flze se spole¢nosti WESTEROS Company, s.r.o. IC: 04243935, se sidlem Rohanské nabiezi
671/15, Praha 8, k rozhodnému dni 1.10.2018 fond nabyl ¢lensky podil ve spole¢nosti NEY spofitelni
druzstvo, IC: 26137755 se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, Praha 8, ve vy$i 1 000,- K&.
Nabyvaci cena tohoto podilu je brana jako realna trzni hodnota.

8.2 Zasoby

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni ocefuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocate¢niho
ocenéni se zahrnou i vedlejSi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych
nemovitosti se v souladu se zmé&nou metody oceriovani zasob (viz bod 4) pro potfeby Vykazu o finanéni
pozici nepfecefiuje. V souladu se statutem Fondu se tyto investice pro potfeby vypoctu aktualni hodnoty
investi¢nich akcii pfeceni realnou hodnotou, a to vZdy ke konci kazdého kalendafniho roku, pfi¢emz
takto uréena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne
kalendafniho roku do dne pfedchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné hodnoty nemovitosti (ij. do dne
predchazejiciho datu: mimofadného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenéni ke konci nasledujiciho
kalendarniho roku).
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v tis. K¢ 31/03/2019 1/10/2018 30/09/2018
Pozemky k vystavbé 42 346 42 927 38 680
Nemovitosti ve vystavbé 226 598 380 180 378 904
Nemovitosti dokonéené a uréené k prodeji 218 970 9 786 9 786
Zasoby celkem 487 914 432 893 427 370

V prvni poloviné uc¢etniho obdobi 2019 pokracoval fond v dokonéovani vystavby developerského
projektu Cakovicky park, kdy byl dokonéen bytovy diim Sluneénice a zahjil realizaci divestic prodejem
bytovych jednotek z tohoto projektu, dale pokracoval v investicich do vystavby navazujiciho projektu
(objekt Sedmikraska a Tulipan).

8.3 Obchodhni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 31/03/2019 1/10/2018  30/09/2018
dlouhodobé

Poskytnuté pujcky 11 620 - -
Kréatkodobé

Poskytnuté pujcky 1 69 -
Odbératelé 239 6 6
Poskytnuté zalohy 1896 355 355

Opravné polozky
Dohadné ucty aktivni
Ostatni pohledavky
Pohledavky za statem

253

Obchodni a jiné pohledavky celkem

14 009

Pohledavky za odbérateli pfedstavuji zejména pohledavky za zakazniky z titulu vystavby projektd,
kterymi jsou pfispévky na vybudovani infrastruktury, podily na nakladech s pfipojenim do siti elektfiny.
Dale pak za dodani vody, tepla a elektfiny, najemné a dalSi sluzby. Fond dale poskytuje zalohy na
sluzby spojené s uvedenim bytd do uzivani a jejich uzivani, ij. platby za energie, SpoleCenstvi vlastniku
domU atp. Hodnota pohledavek za statem ke dni 31. 3. 2019 vznikla seétenim zaplacenych zaloh na
dan z pfijm0 ve vysi 5 344 tis. K& a rezervy na dan z pfijma ve vysi 5 901 tis. K& (30.9.2018: 0 K¢).
Pohledavky za statem evidované k 1.10.2018 tvofi 1 tis. K pfeplatek na DPH z fuzované spole¢nosti
Westeros.

Realna hodnota pohledavek odpovida jejich &isté zlstatkové hodnoté.

8.4 Naklady a prijmy priStich obdobi

v tis. K¢ 31/03/2019 1/10/2018  30/09/2018
Néaklady pfistich obdobi s 24 24
PFijmy pristich obdobi . 50 50
Naklady a pfijmy priStich obdobi celkem - 74 74
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8.5 Penize

Spole¢nost neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétSina financnich prostfedkll je drzena na
bankovnich Uctech, pficemz z(istatek je pIné disponibilni pro vyuziti Fondem. Vyjma G¢tu uréeného k
neinvesti¢ni ¢innosti Fondu. Tento kryje zapisovany zakladni kapital Fondu ve vysi 124 tis. K&. Celkovy
stav penéznich prostfedkl ke dni 31.03.2019 &ini 386 689 tis. K& (1.10.2018: 370 893 tis. K¢&; 30.9.2018:
370 600 tis. K&) z toho penize z investi¢ni ¢innosti pfifaditelné k investiénim akciim ¢ini k 31.03.2019
386 536 tis. K& (1.10.2018:370 740 tis. K¢; 30.9.2018: 370 447 tis. KE).

8.6 Obchodni a jiné zavazky

Kratkodobé

v tis. K¢ 31/03/2019 1/10/2018 30/09/2018
Dodavatelé 24 680 47 816 47 816
Prijaté uvéry a vypujcky = 7232 -
Pfijaté zalohy na byty 111 360 58 950 58 950
Zaméstnanci 2 2 2
Zavazky v(ci statu 1200 759 759
Dohadné ucty pasivni 1694 572 572
Zavazky za akcionafi 0 25 357 25 357
Zadrzné 27 487 37 137 37 137
Ostatni zavazky 0 330 330
Obchodni a jiné zavazky celkem 166 423 170 923 170 923

Ostatni zavazky jsou zejména zavazky z vyuctovani sluzeb minulého roku a zavazky z titulu fondu
oprav. Fond neeviduje k 31.03.2019 zavazky za akcionafi plynouci z nevydanych upist investi¢nich
akcii (1.10.2018: 25 357 tis. K&; 30.9.2018: 25 357 tis. KE).

Dlouhodobé
v tis. K& 31/03/2019 1/10/2018 30/09/2018
Obchodni a jiné dlouhodobé zavazky — zalohy na byty 24 446 24 446 24 446
Ostatni dlouhodobé zavazky — zadrzné 4215 2 463 2 463
OdloZeny danovy zavazek 931 931 931
Vynosy a vydaje pfistich obdobi celkem 29 592 27 840 27 840

V souvislosti se zménou metody ocenovani zasob (viz bod 4) doslo ke snizeni Odlozeného dafiového
zavazku o 5.789 tis K¢.

Obchodni a jiné zavazky ve vysi 24 446 tis. K& (1.10.2018: 24 446 tis. KE; 30.9.2018: 24 446 K¢&) tvori
re-klasifikovana ¢ast pfijatych zaloh na byty a stavebni Upravy. Tyto dlouhodobé zalohy jsou drzeny na
vazaném Uctu, fond s nimi nemize disponovat. Ostatni dlouhodobé zavazky ve vysi 4 215 tis. K&
(1.10.2018: 2 463 tis. K¢; 30.9.2018: 2 463 tis. K&) predstavuji pfedevsSim zadrzné, jez je zavazkem
Fondu jakozto investora vyplyvajici ze smluvnich platebnich podminek, a jez predstavuje jisténi za
podminek, Ze vzniknou vady dila nebo budou zji§t€ny nedodélky, které budou muset byt zhotovitelem
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odstranény. Toto zadrzné predstavuje 10 % z fakturovanych &astek. Cast t&chto zavazkd ve vysi 27
487 tis. K¢ byla v aktualnim ucetnim obdobi re-klasifikovana jako kratkodobé zavazky.

8.7 Vydaje a vynosy pristich obdobi

v tis. K& 31/03/2019  1/10/2018 30/09/2018
Vydaje pfistich obdobi - 1264 1262
Vynosy a vydaje pFistich obdobi celkem - 1264 1262

8.8 Uvéry a vypljéky

v tis. K¢ 31/03/2019 1/10/2018 30/09/2018
Dlouhodobé bankovni Gvéry 167 187 99 892 99 892
Pujcky a avéry od spfiznénych osob 61411 74 488 74 488
Celkem 228 598 174 380 174 380

Fond Cerpal nékolik bankovnich uvérli od Raiffeisenbank a.s. v celkové vysi 167 187 332,07 K&
(1.10.2018: 94.301.919,41 K¢; 30.9.2018: 94.301.919,41 K&), samotné prislusenstvi k datu ucetni
zavérky ¢inilo 2.506.292,13 (1.10.2018: 1.217.129,42 K¢&; 30.9.2018: 1.217.129,42 K¢), urokova sazba
pfijatych uvérd se pohybuje od 4,25 % p. a. do 4,6 % p. a. a splatnost jednotlivych Gvéra nastane 31. 3.
2022. Tran$e B ve vysSi 23 560 670,40 K& ma splatnost az 31.3.2023. Fond dale eviduje pUjc¢ku od
spole¢nosti Natland Finance investi¢ni fond ve vysi 60 271 332,64 K¢&. PrisluSenstvi k tomuto zavazku
¢inilo 1 139 375,89 K¢.

Uvedené uveéry a puljcka jsou vykazovany jako dlouhodobé.

8.9 Vlozeny kapital a nerozdélené vysledky

Vlozeny kapital

K 31.3.2019 vykazuje Spole¢nost registrovany a splaceny zakladni kapital ve vysi 124 tis. K¢, ktery je
slozen z 1 240 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Zakladatelské akcie jsou plné splacené,
omezené prevoditelné a nejsou pfijaty k obchodovéani na evropském regulovaném trhu.

Fond vydava investiéni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedk poukazanych upisovatelem
na ucet fondu zfizeny pro tento ucel depozitafem fondu.

Fond k 31.3.2019 eviduje 2 480 000 ks vydanych investi¢nich akcii VIA, ISIN CZ0008042090
(1.10.2018:.2 480 000 ks; 30.9.2018: 2 480 000 ks). Vynosové investi¢ni akcie jsou pIlné splacené,
volné prevoditelné a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Dale fond eviduje a
1 078 866 ks investi¢nich akcii PIA, ISIN CZ0008042801 (k 1.10.2018: 618 760 ks; 30.9.2018: 618 760
ks). Prioritni investi¢ni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od 5. 2. 2018 jsou vefejné
obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s. pod nazvem 1. REZIDENCNI
IFPZK. Celkovy pocet emitovanych investi¢nich akcii se ve sledovaném obdobi nezménil.
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Fond neeviduje k 31.3.2019 zadné Upisy na nevydané prioritni akcie. 195 013 neemitovanych ks akcii
k 30.9.2018 resp. 1.10.2018 bylo zaknihovano v pribéhu sledovaného obdobi. Tato polozka byla
zvefejnéna v rozvaze v fadku zavazky za akcionafi ve vysi 25 356 557 K¢.

Hodnoty jednotlivych druht akcii, zisk na akcii a zpusob vypodctu téchto hodnot je detailnéji popsan nize
v bodu 8.18 Zisk na akcii.

Fond neeviduje Zadné nesplacené akcie.

Z&dné vlastni akcie nejsou v drzeni fondu, ani jménem fondu a ani v drZeni jeho dcefiné spole&nosti.

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace zahrnuji nakumulované vysledky
hospodareni uplynulych let. Ve sledovaném obdobi nebyl vyplacen podil na zisku spoleénikam.

v tis. K¢ 31/03/2019 1/10/2019 30/09/2018
K 1. lednu /1. Fijnu 145918 145 918 272 732
Pfevod Cistého zisku 97 417 - 13184
Prevod z rezervniho fondu = - -
Opravy minulych let = - -109 984
Pfreuctovani odlozené dané do HV = - -14
Vyplaceny podil na zisku = - -30 000
K 31. prosinci / 30. zaFi 243 336 145 918 145918

V souvislosti se zménou metody ocefiovani zasob (viz bod 4) doslo ke snizeni Kumulovanych ziskl o
vliv pfecenéni realnou hodnotou (115.773 tis. K&) a vliv odlozeného danového zavazku o (5.789 tis. K&).

8.10 Zisk z prodeje bytovych jednotek

Pololeti koncici Pololeti koncici

v tis. K¢ 31/3/2019 30/6/2018
Trzby z prodeje bytovych jednotek 4522 207 840
Naklady na prodané bytové jednotky - 7030 -143 925
Celkem -2 508 63915

V souvislosti se zménou obdobi, za néjZ se pololetni zprava emitenta sestavuje (v r. 2018 k 30.6., v r.
2019 k 31.3) se u trzeb z prodeje bytovych jednotek a nakladd na prodané bytové jednotky ve vétsi mife
projevil sezonni vliv. V daném obdobi se ve vétSi mife doprodavalo pfisluSenstvi bytovych jednotek
napf. v podobé garazovych statni, jehoz primérna cena je nizsi nez primérna cena bytovych jednotek.
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8.11 Ostatni sluzby

Pololeti Pololeti
kongéici kondéici
v tis. K¢ 31/3/2019 30/6/2018
Naklady na odmény statutarniho auditu
z toho:

- Naklady na povinny audit u€etni zavérky 200 66
Pravni a notarské sluzby 787 274
Odména za vykon obhospodarovani/administrace 898 357
Sluzby depozitare 180 150
Ugetnictvi 207 358
Poradenstvi a konzultace 1578 1 000
Ostatni spravni naklady 49 3
Celkem 3899 2208

VSEOBECNE NAKLADY
Pololeti
konéici Pololeti kon¢ici
v tis. K¢ 31/3/2019 30/6/2018
Dané a poplatky 87 359
Spotieba energii a tepla 3 2
Opravy a udrzba majetku 292 107
Propagace a reklama 1031 -
Rizeni prodeje 2784 2784
Celkem 4197 3252
NAKLADY NA ZAMESTNANCE
Pololeti
konéici Pololeti kon¢ici
v tis. K¢ 31/3/2019 30/6/2018
Osobni naklady na zaméstnance 31 32
Socialni a zdravotni pojisténi 8 8
Osobni naklady na zaméstnance 39 40
8.12  Prumeérny pocet zaméstnanci a ¢lenti organti Spolec¢nosti
Pololeti
konéici Pololeti kon¢ici
31/3/2019 30/6/2018
Zameéstnanci - -
Pocet ¢lent statutarniho organu 1 1
Pocet Elenu dozordi rady 3 3
Celkem 4 4
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8.13 Financni naklady a vynosy

Pololeti

konéici  Pololeti kon¢ici
v tis. K¢ 31/3/2019 30/6/2018
Urokové naklady 4 559 4577
Ostatni finan¢ni naklady 1152 433
Finanéni naklady celkem 5711 5010

Urokové naklady predstavuji uroky z pfijatych bankovnich Gvér(i a vypGjéek. Ostatni finanéni naklady
jsou poplatky spojené s vedenim bankovnich Gvéru.

8.14  Ostatni naklady

Pololeti
koncici Pololeti koncici
v tis. K¢ 31/3/2019 30/6/2018
Vyuctovani sluzeb 396 86
Sprava objektl 6 9
Pokuty a sankce 630 46
Ostatni provozni naklady 51 57
Celkem 726 198
Ostatni naklady predstavuji pfedevsim naklady na pojistné a odpis pohledavek.
8.15 Ostatni vynosy
Pololeti
konéici Pololeti kon¢ici
v tis. K¢ 31/3/2019 30/6/2018
Ostatni provozni vynosy 190 291
Celkem 190 291

Ostatni provozni vynosy predstavuji zejména prispévky na naklady na vybudovani infrastruktury.

8.16 Zména realné hodnoty zasob

Fond ocenuje zasoby pro potfeby vypoctu hodnoty akcii dle statutu na konci kalendarniho roku, proto
ani nebyla provedena k 31.3. 2019 zadna uprava o ocenovaci rozdil. Pro ocefovani zasob byla pfijata
zména dle standardu IFRS, resp. IAS2. Tato zména je popsana v bodé 4.

8.17 Dané ze zisku

Splatna a odloZzena dan je kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdanovan dafiovou sazbou
5%, s ohledem na statut vefejné obchodované investi¢ni spoleCnosti.

Pololeti konc¢ici Pololeti konéici

Vtis. K¢ 31/3/2019 30/6/2018
Dan ze zisku vykazana v ostatnim upIiném vysledku

Splatna dan bézného roku zuétovana do nakladu - 2681
Odlozena dan zucétovana do nakladd v bézném roce - -
Celkem - 2681
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Za sledované obdobi byla dosazZena ztrata, proto nebyla u¢tovana rezerva na dan z pfijma.

8.18  Zisk na akcii

Fond vydava (kromé zakladatelskych akcii) dva druhy investi¢nich akcii:
- Prioritni investi¢ni akcie
- Vynosové investi¢ni akcie

Oba druhy investi¢nich akcii se li§i primarné v pravidlech pro alokaci fondového kapitalu (nikoliv podilu
na zisku). Cilem Fondu je poskytnout jednomu druhu investiénich akcii (a jedné skupiné akcionar(), a
to prioritnim investiénim akciim pfednostni pravo na zhodnoceni ¢asti fondového kapitalu pfipadajici na
prioritni investiCni. Prioritnim investi€énim akciim je dle statutu alokovano stanovené minimalni
zhodnoceni 5,1 % p.a., které je zaroven jejich maximalnim dosazitelnym zhodnocenim.

Zména fondového kapitalu spole€nosti (vysledek hospodafeni + pfecenéni aktiv) se tedy prioritné
pfifazuje na fondovy kapital prioritnich investi€nich akcii tak, aby tyto dosahly zhodnoceni 5,1 % p.a.
Zbyvajici zména fondového kapitalu spolecnosti se pfifazuje na fondovy kapital vynosovych investi¢nich
akcii, které tak mohou dosahnout vy3siho nebo i niz8iho zhodnoceni nez prioritni investicni akcie.
Cilové zhodnoceni 5,1 % p.a. prioritnich investi¢nich akcii mGze byt hrazeno i na tkor redistribuovatelné
¢asti fondového kapitalu pfipadajiciho na vynosové investi¢ni akcie.

Zminéné minimalniho zhodnoceni prioritnich investi¢nich akcii (5,1 % p.a.) je podminéno dostate¢nym
zhodnocenim fondového kapitalu spoleénosti, pfipadné existenci dostate¢né ¢asti fondového kapitalu
pfipadajiciho na vynosové investiéni akcie. Pokud by vlivem nepfiznivého vyvoje hodnoty portfolia
Fondu nebo jiné okolnosti doslo k takovému poklesu ¢asti fondového kapitalu pfipadajiciho na vynosové
investini akcie, ktery by redistribuci neumozioval, pak plati, Ze minimalni zhodnoceni neni ani zajisténo
ani zaru¢eno a muze dojit i k poklesu hodnoty prioritni investi¢ni akcie.

Hodnoty akcii k 30.9.2018 / 1.10.2018:

Hodnota jedné prioritni investi¢ni akcie (PIA) = 130,3462 K¢&

Hodnota jedné vynosové investiéni akcie (VIA) = 135,2884 Ké

Celkovy zisk za ucetni obdobi: 97 822 834 K&

Zisk pfiraditelny prioritnim investiénim akciim: 18 957 976,58 K¢&

Zisk pfifaditelny vynosovym investiCnim akciim na zakladé pfepoctu: 78 864 874,84 K&

Celkovy pfepocteny vazeny primérny pocet investicnich akcii: 3 192 791 ks

Pfepodteny vazeny primeérny pocet prioritnich investi¢nich akcii: 618 760 ks

Pfepodteny vazeny primeérny pocet vynosovych investi¢nich akcii: 2 480 000 ks

Pfepocteny vazeny pramérny pocCet vynosovych investiCnich akcii jako ekvivalent prioritnich
investiCnich akcii: 2 574 031 ks

Vyznamné transakce s vlivem na pocet vydanych akcii po konci t€etniho obdobi: 195 013 ks prioritnich
investi¢nich akcii vydanych po rozhodném datu.

Hodnoty akcii k 31.03.2019:

Hodnota jedné prioritni investi¢ni akcie (PIA) = 133,6709 K¢&

Hodnota jedné vykonnostni investi¢ni akcie (VIA) = 126,5504 K¢&

Celkova ztrata za ucetni obdobi: - 16 769 547 K&

Ztrata pfifaditelna prioritnim investi¢nim akciim: - 4 781 341,74 K&

Ztrata pfifaditelna vynosovym investi¢nim akciim na zakladé prepoctu: - 11 988 205,78 K&
Celkovy pfepocteny vazeny primeérny pocet investi¢nich akcii: 3 284 320 ks

Prepocteny vazeny primeérny pocet prioritnich investi¢nich akcii: 936 427 ks

Prepocteny vazeny priimérny pocet vynosovych investi¢nich akcii: 2 480 000 ks
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Prepocteny vazeny pramérny pocet vynosovych investi¢nich akcii jako ekvivalent prioritnich
investiCnich akcii: 2 347 893 ks

Vyznamné transakce s vlivem na pocet vydanych akcii po konci u€etniho obdobi: zavazek z upsani
4 000 tis. K¢ na akcie PIA v obdobi 4-5/19. Investované ¢astky byly jiz slozeny.

9. Spriznéné strany a jejich dopad do uéetni zavérky

9.1 Osoba ovladajici

NATLAND Group, SE, Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, ICO 02936992

9.2 Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Natland Real Estate, a.s., Rohanské nabfezi 671/15, 186 00 Praha 8, ICO 03136949

Natland Finance investiéni fond a.s., Rohanské nabfeZzi 671/15, 186 00 Praha 8, ICO 03073866
Natland Management, s. r. 0., Rohanské nabiezi 671/15, 186 00 Praha 8, ICO 03018164
Lipenecky statek a.s., Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 025 72 486

9.3 Transakce se spfiznénymi osobami

Pfehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a spfiznénymi stranami:

- Smlouva se spole¢nosti Natland Real Estate, a.s., Fizeni inzenyringu pozemk{

- Smlouva se spole¢nosti Natland Real Estate, a.s., fizeni klientskych zmén

- Smlouva se spole¢nosti Natland Real Estate, a.s., koordinace realizace stavebnich dodavek a
fizeni tendrd

- Smlouva se spolecnosti Natland Real Estate, a.s., projektové fizeni

- Smlouva se spole€nosti Natland Real Estate, a.s., zhotoveni projektové dokumentace a
ostatni Cinnosti

- Smlouva se spole€nosti Natland Finance investi¢ni fond, poskytnuti Uvéru ovladané osobé

- Smlouva se spole¢nosti Natland Management, s. r. 0., poskytnuti poradenskych a
konzultagnich sluzeb

- Smlouva se spole€nosti Lipenecky statek a.s., poskytnuti Gvéru ovladané osobé

Pfipadné dal8i smlouvy mezi vySe uvedenymi osobami, jejichZz pfedmétem je zajiStovani bézného
chodu ovladané osoby. Ovladané osobé nevznikla ze vztahu se spfiznénymi osobami zadna ujma.

Ovladana osoba je investiénim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutarni organ nemuGze byt pfimo vazana pokyny akcionart ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute€nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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9.4 Odmeény klicového vedeni

Spole¢nost nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu uplného
vysledku jsou disledkem pracovnich vztaht uzavienych na zékladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény ¢i jiné vyhody ¢lenim organu spole¢nosti —
statutéarnimi fediteli a spravni radé s vyjimkou uplaty statutdrnimu Fediteli (Investi¢ni spole¢nosti), jemuz
v souladu se statutem fondu a smlouvou o vykonu funkce nalezi za obhospodarovani majetku fondu a
jeho administraci mési¢né:

a) fixni odména ve vysi 68.000,-K& za kazdy zapocaty kalendarni mésic (s vyjimkou mésice bfezen
2019, v némz ¢inila 98.000,- K&);

b) odména ve vysi 30.000,- KE za zpracovani ucetni zavérky v mezinarodnich ucetnich standardech za
kazdy mésic, pro ktery bude pfislusnymi pravnimi predpisy a metodikou Ceské narodni banky
vyzadovana, pficemz za ucletni zavérku v mezinarodnich ucetnich standardech pro ucely pololetni,
resp. vyrocni zpravy je tato odména 90.000,- K& pro kazdé kalendarni pololeti;

¢) variabilni odména ve vysi 0,4% p. a. z hodnoty prioritnich investi€nich akcii, které nejsou zastaveny
ve prospéch véfitele Fondu jako zastava za uvér pro Fond, hrazena mési¢né z hodnoty vypodtené ke
konci pfedchoziho rozhodného obdobi;

d) variabilni odména, ktera ¢ini 0,5% p.a. z pdvodné investovanych castek akcionafi Fondu dle
prislusnych smluv o Upisu investi¢nich akcii (po odecteni vstupnich poplatkl), za nabizeni investic do
Fondu, pokud Investi¢ni spole€nost zprostfedkovala uzavieni smlouvy o Upisu investi¢nich akcii. Tato
Castka je splatna ro¢né do 15.1. kalendarniho roku nasledujiciho po roce, za ktery se hradi, a je placena
z Majetku Fondu souvisejiciho s investi¢ni ¢innosti. Narok na tuto uplatu trva do dne, kdy pfislusny
akcionar prestane byt akcionafem Fondu, a to i v pfipadé kdy Administrator neni rovnéz
obhospodarovatelem Fondu. Pro investice nabizené a upsané v obdobi od 3.9.2018 do 31.12.2018 se
odména dle tohoto odstavce zvySuje na 0,7% p.a.

10. Hodnoceni rizik

Soucasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie Fizeni rizik
vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limit(i pro jednotlivé rizikové
expozice. Rizika, jimz je Fond vystaven z dlivodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,
jsou popsana ve Statutu Fondu. V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zménam

v existenci finan&nich rizik a v jejich Fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace fondu
maji nejvétsi vyznam rizika:
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10.1  Typy podstupovanych rizik

Expozice a koncentrace rizik v tis. Ké

typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace
obchodni podil trzni Podil druzstvo NEY 1 0,00%
bézny ucet kreditni Reiffeisen bank 344 652 44,60%
bézny Ucet kreditni Ceska sporitelna 41873 5,42%
pokladna 11 0,00%
penize celkem 386 535 50,02%
stavby trzni 264 920 34,29%
pozemky trzni 107 221 13,88%
uvéry kreditni, urokové TISOVERA 11621 1,50%
uvéry kreditni, urokové Bara help 1 0,00%
uvéry celkem 11 622 1,50%
ostatni kreditni Ostatni pohledavky 253 0,03%
ostatni kreditni Poskytnuté zalohy 1896 0,25%
ostatni kreditni Odbératelé 239 0,03%
ostatni celkem 2 388 0,31%
celkem 772 687 100%

10.1.1 Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhi majetku
Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostfedi podléhaji zmé&nam makroekonomickych
veli¢in, politickych zmén, apod. Dané zmény jsou do zna¢né miry nepfedvidatelné a maji vliv i na
hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je sloZeno z rdznych typl investic, jejichz
Casovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméfeni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech,
sektorech, aktivech a ménach) jsou moznosti diverzifikace z pohledu snizeni volatility omezené a
dochazi k zvySeni rizika koncentrace. Mezi vyznamna trzni rizika patfi:

Riziko urokové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou vySe Urokovych
sazeb €i zménou spotove bezrizikové vynosove kfivky uréité mény. Jedna se o dopad na hodnotu
urokové citlivych aktiv a pasiv spolecnosti.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Nejvyznamnéjsi podstupované trzni riziko je riziko ceny nemovitosti ve vystavbé. Riziko povazujeme
za stfedni.
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Trzni riziko — analyza citlivosti v tis. KE

Hodnota*parametr Zisk a ztrata

Vlastni kapital

riziko ceny nemovitosti ve
vystavbé

372 141*15%

55 821

Urokové riziko uvér(

11 622*1%

10.1.2 Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zavazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finanéni
instituci, dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond fidi toto riziko komplexni
analyzou a selekci protistran obchodu a emitentd. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynosU ve
vztahu k podstupovanému kreditnimu riziku.
Kreditni riziko je vzhledem k nizkému objemu poskytnutych uvérd v aktivech fondu zanedbatelné a

vzhledem vysi prostfedk(l na béznych Gétech stfedni.

Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Uvéry Pohledavky B&zné udty Celkem
Standartni 11622 2 388 386 535 400 545
Po splatnosti
Presmlouvané
Ztratové
Celkem 11622 2 388 386 535 400 545

10.1.3 Likviditni riziko

Je schopnost fondu dostat svym zavazkim, &ili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investi¢nich akcii, resp. provést platbu z G¢tu pfi vyporadani finanénich transakci.
Likviditni riziko fond fidi tak, Ze na strané aktiv vytvafi takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich
prostfedkd a na strané pasiv mit takové instrumenty, pomoci kterych fond ziska likvidni prostfedky,
aby byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje zavazky. Fond Fidi likviditu také na zakladé
limitu minimalniho zUstatku na bézném uctu.
Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vySi prostfedkd na béznych uctech jako minimaini.

Likviditni riziko — splatnost pasiv

Bez financ¢nich derivatul v tis. Ké

<1lY 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 193 065 232 813 0 425 878
Plovouci kupon 0 0 0 0
Finanéni derivaty v tis. K&
<1lY 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0

AVANT investicni spole¢nost, a. s.
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 « Czech Republic
tel.: +420 267 997 769 - fax.: +420 296 566 455 « www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz

ICO: 275 90 241 « DIC: CZ 275 90 241

zapsano v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040




POLOLETNi ZPRAVA SPOLECNOSTI

10.1.4 Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operaénich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi ptedpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor(l dle zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisu, musi byt veskeré
investice Fondu realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitafe Fondu, kterym je Ceska spofitelna a.s.., na zakladé smlouvy o vykonu &innosti depozitare.

11. Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Spole¢nost nevede zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné
podminéna aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skute€nosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni
podminénych zavazkd.

12. Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém dni doslo k témto vyznamny udalostem ¢&i transakcim, které nejsou
zohlednény v této mezitimni ucetni zaveérce:

- Emitent vydal dluhopisy celkové jmenovité hodnoté emise 300.000.000 K¢&. Dluhopisy jsou koétovany a
obchodovany na Regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha a.s. (ISIN: CZ0003521643), maji pevny
urokovy vynos ve vysi 5,47% p.a. a splatnost v roce 2024. Prospektu dluhopisu, je k dispozici na webovych
strankach Emitenta www.nrif.cz, v sekci ,Pro investory” a na webovych strankach hlavniho manazera
emise: https://www.jtbank.cz/informacni-povinnost/#emise cennych papiru, v sekci Dulezité informace,
Emise cennych papira.

- Emitent na zakladé smlouvy o pfevodu cennych papirt stal jedinym akcionafem spoleénosti Lipenecky
statek, a.s., IC: 025 72 486, se sidlem Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 19556 (dale jen ,Spole¢nost),
které jiz dfive poskytl uveér.

4) Informace o predpokladaném vyvoji emitenta v dalSim pololeti

V dalSim prubéhu roku 2019 bude fond pokracovat v naplfiovani investicni strategie vymezené ve
statutu fondu. Lze predpokladat, Ze dokoné&i dal$i etapy projektu Cakovicky park a bude realizovat
prodeje jednotlivych dokon&enych bytovych jednotek.

V dalS$im prabéhu tohoto Ucetniho obdobi bude fond pokradovat ve spravé soucasného portfolia
nemovitosti a disponibilni vynosy budou pfevazné reinvestovany. Nové cerpani investi¢nich uvért bude
fond uzavirat za obdobnych uUrokovych sazeb, rovnéz predpoklada, ze dojde k posileni viastniho
kapitélu novym upisem prioritnich investi¢nich akcii.

Soucasné bude fond analyzovat potencialni trzni pfileZitosti zejm. moZznost akvizic nemovitostnich SPV
a distress aktiv v oblasti developerskych projektu.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Emitenta pro nasledujici obdobi miZze byt
rizikem zejména rychlé Ci brzké prehrati pomérné dobfe rostouciho realitniho trhu. V pfipadé prehrati
realitniho trhu (zvySovani ceny nemovitosti) v kombinaci s nizSi dostupnosti hypotécniho financovani
hrozi za urcitych okolnosti zpomaleni tempa prodeje bytovych jednotek. Omezeni dalSiho
podnikatelského rozvoje fondu by mohla pfinést pfipadna absence vhodnych trznich pfileZitosti pro
akvizice, pfipadné jejich vysoka cena.
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5) Udaje o podstatnych zménach stanov nebo statutu fondu, ke kterym
doslo v priibéhu sledovaného obdobi

V pribéhu sledovaného obdobi doslo ke zméné stanov a statutu spolec¢nosti (mj. zména nazvu na ), a
to primarné z ddvodu zvySeni maximalniho zhodnoceni prioritnich investi¢nich akcii (z 5,1 % p.a. na
5,52 % p.a.). Emitent tim reagoval na zvy3ujici se poptavku po primarnich Upisech téchto akcii. Zmény
stanov ani statutu nemaji vliv na investi¢ni strategii emitenta, kterou i nadale zUstavaji primarné pfimé i
nepfimé investice do projektd rezidenéniho developmentu.

6) ldentifikaéni udaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonaval

Nazev: Ceska sporitelna, a.s.

ICO: 45244782

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000
Vykon ¢innosti depozitaire pro fond: celé ucetni obdobi

7) Prohlaseni emitenta

Statutarni feditel emitenta prohlasuje, ze podle jeho nejlepSiho védomi podava pololetni zprava vérny
a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni emitenta za
uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské €innosti a vysledcich
hospodareni emitenta.

zpracoval:  Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

Funkce: povéireny zmocnénec statutarniho reditele spoleénosti

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 28. 06. 2019

Podpis: I ...................................
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